RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.
SAMPAS HOLDING OZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTOZ0GU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
54iincii maddelerine dayamlarak ve bu igtizik hikiimlerine gore yonetilmek fizere niteliicli
yatmmcilardan katilma paylan karsth@ toplanan paralarla pay sahipleri hesabmna, manch
milkiyet esaslarma gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye
piyasas1 araclanindan olusan portfoyii igletmek amaciyla Ak Portfoy Yonetimi A.S. Sampas
Holding Ozel Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmugtur.

Sermaye Piyasas: Kuruto’nmun (01}./ mlz 202 2. tarih ve E-120333Q3-3U &K 263 P sayih
izni ile Fon “RE-PIE Portfoy Yonetimi A.$. Sampas Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu™
unvantyla RE-PIE PortfGy Yonetimi A.3. tarafindan devralmamstir.

1.2. Bu ictiiziikte;

a) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.$. “KURUCU~”,

b) RE-PIE PortfSy Yonetimi A_S. “YONETICT~,

¢) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler AS. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.$. Sampag Holding Ozel Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON7,
d) Sermaye Piyasas: Kurulu’pun [I-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatim Fonlarma [ligkin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

¢) II1.52-1 sayih Yatinm Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGP,

f) II-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara figkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

#) [1-14.2 sayih Yatinm Fonlarimn Finansal Raporlama Esaslana Iligkin Teblig “Yatinm Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”

h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

i) Kamu Gozetimi, Muhascbe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

j) KGK tarafindan ytriirlie konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tarkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “Kural”

1) Kurulun yatrnm kuruluglanna iliskin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”

m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,

0) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhg, ller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlann bagh ortakhklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsan alinmmg
projeler kapsamindaki bafimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakhklarmca ihrag edilen
sermaye piyasas: araglan, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazmlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplamumn devamh olarak en az %75°1. yurtigi gayrimenkul
yatnmlarndan olugan anonim  ortakhklatn paylan, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatinm fonlarmm kanlma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yaturimlarnndan kaynaklanan Xatma

Deger Vi isi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,




MADDE 2 - FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ad; RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Sampag Holding Ozel Gayrimenkul Yatiim-
Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi; Uniq istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/CNo:107
34485 Sanyer Istanbul

2.2. Kurucu’mun ve Yoneticinin ;
Unvant; RE-PIE PortfSy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzar Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/ C No:107 34485
Sanyer Istanbul
internet Sitesi: www.re-pie.com

2.3. Saklayic1 Kurulugun;
Unvani; QNB Finans Yatrm Menkul Degerler AS.
Merkez Adresi; Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/ CNo:107 34485
Sanyer Istanbul
internet Sitesi: butp:/fwww.yubfi.com

MADDE 3 - FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4 - FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasmm takip eden alti ay igerisinde
katilma paylarmm nitelikli yatmmcilara satigina baslanmasi, sans baslangig tarihini miiteakip
en geg bir yil i¢inde fon portfGy degerinin en az 10.000.000 (on milyon) TL biiyiikliige ulagsmas:
ve katilma pay: sahiplerinden toplanan paralarm yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfoy smurlamalan dabilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur.

42. Katlma paylan Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece Kurucu tarafindan
snceden belirlenmis nitelikli yatirnmcilara satilir.

43. Katilma paylannmn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutann temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirimen bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katihma pay islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

4.5. Katlma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatmmcimnin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlan ile fon bilgileri baznda takip edilir.

MADDE 5- FON_YONETIMINE iLISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMI:

5.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarn koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin

flenmesi ile faaliyetlerinin igtizik ve ihrac belgesi hitkkiimlerine uygun olarak
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yiiratiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhklar Gizerinde kendi adwa ve fon
besabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dopan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiirfitilmesi esnasmda kurucu
tarafindan fonun yonetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlamilmasi, Kurucu’nun sorumluluunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyd,
Kurucu tarafindan, bu itiiziik ve Teblig hikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun yonetim kurulu tyelerinden en az biri gayrimenkul alun satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecribeye sahip olup, aynca kurucu
pezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir deferleme uzmam ve genel mudiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
fiyesinden olusan en az ii¢ kigilik bir yatirm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfGytinin yonetimiyle ilgili islemler yatirum komitesi tarafindan
yln'lltlll' ttalar.

5.3. Fon hizmet birimi RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak, fon muhasebe kayrtlanmin tutulmasi, nakit mutabakatlarimin yapibmasi,
katilma pay: ahm-satim emirlerinin kontrol edilmesi, gin sonlarinda fon raporlarmin, fopun
mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet
birimi biinyesinde fon midiiri ve fon iglemleri i¢in gerekli mekan, teknik donamm ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ibtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiritilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiri, portfoy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gorevden
ayrilmasi halinde alti i giinfi icinde yeni bir fon miidiird atamr ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimn kaydma mahsus olmak tizere TTK'mun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katiima Paylan1 Defteri” tutulur. Katlma paylan defterinde katilma paylannm alun
satrmlan izlenir. Fona iliskin alman her tiir karar onaylt olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazihir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kaounu (Kanun) hitkéimleri cergevesinde; Yevmiye Defteri (ghnlik defier)
ile Defter-i Kebir (bilyiik defier) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve
Maliye Bakanhgr’nca istenebilecek VUK ndan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katlma paylanint yatinmcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadr.

5.6. Fon’un mubasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplan disinda zel hesaplarda
jzlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatmm Fonu Finansal Raporiama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Kurucu fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikanm ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger musterileri arasmda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfyil ile ilgili ahm satum kararlaninda objektif bilgi ve belgelere
jznzlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
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saklanmas: zoranludur. Fon portfoyiine iliskin yatnm kararim veren portfoy yoneticisi ahm
satrm kararlarim imzah olarak kaydeder.

5.72. Mevcut piyasa veya ddeme kogullan dikkate almarak yapilacak alm islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diigiik degerler esas almrsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlegme
vasttasiyla katilma pay sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem goren varhklann aim satiminin borsa kanalyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylaninm alim satim nedeniyle, Borsa Istanbul A.$. (BIAS) Bor¢lanma Araglan
Piyasasmndan aym giin valord ile aym gin valorlii islem saatleri diginda fon portfoyiine alim
veya fon portfoyiinden satum zorunlulufu bulundufunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem
kurallanma uyulur. Yoneticinin, fon portfGyline pay alim satim iglemlerinde, islemi
gergeklegtiren araci kurulugun, fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIASta islem yapmasim
temin etmesi zoruniudur.

5.7.4. Yonetici fon adma portfoy i¢in yapilan bir alum satim isleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saplarsa, bu durum kurucu tarafindan Sgrenildigi tarihten itibaren
10 is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya tGi¢inct kigilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portfoyiinde bulunan varliklarn alim satum yapilamaz. Fon adma verilecek emirlerde
gerekli 0zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon admna yapilacak ahm satimlarda portfoy
yonetim sbzleginesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlanna
uyulur.

5.7.6. Fon portfyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozli
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarm yGnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa ctmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya ticiincii tarafin menfaati
dogruttusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyinii, fon ictiizigh, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hikiimlerine gore yonetmekle yikiimladiir.

5.7.9. Kurucu ve yonetim veya sermaye bakimindan kurucuyla dogrudan ya da dolayli olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarm katlma paylanmn fon portfoyine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

58. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasmdaki iligkilerde bu ictiiziik hikkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hikiimleri
uygulanir. Fon igtiiziigi, katilma pay1 sahipleri ile kurucu ve saklayica arasinda fon portfoyiiniin
inanch miilkiyet esaslarma gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsanminda
saklanmasim ve vekalet akdi hitkfimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem gartlarim
iceren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Aynca Fon igin asagidaki islemler yapilabilir.




59.1. Katlma paylarmm geri doniislerinde olugan nakit ihtiyacimn kargilanmas: amaciyla,
portfoyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10wna
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasas: iglemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman koilamlabilir.
Bu oramm, kredi veya faizsiz finansman kullammmm gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasmdaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saglanmas1 gereklidir.
Krediveyafaizsizﬁnmsmmkﬂlmﬂmmhﬂhdebudannmwﬁgi,nmfaizi/kmpayl orany,
Sdenen komisyon ve masraflar, alndif tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler
hesap donemini takip eden 30 gim icinde en uygun haberlesme vasitastyla katilma pay:
sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirmlanna iligkin disandan danigmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucy, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluglaninda ve uzmanlagmms diger kuruluglardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin y6netiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklegtirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturuimasmdan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un olas: riskleri; yasal riskler, likidite
riski, olagandgi olaylarla kargilagma riski, yogunlagma riski, karst taraf riski, piyasa riski,
kaldu'at;riski,faizommrisld,karpaylormnriski,kurrisld, ortakhik pay: fiyat: riski, finansman
riski ve deperleme riskidir. Fon’un risk yonetim sistemine ve olasi risklere iligkin ayrmtih
aciklamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.”

MADDE 6 - FON PORTFOYUNDEKiI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeler:
cergevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varlhiklarm saklanmas1 ve/veya kayitlarnn tutulmast, diger varhiklann aidiyetinin dogrulanmast
ve takibi, kayitlarmin tumlmas;, varhk ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin kontroli ile mevzuatta belirtilen dier gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumbudur.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagh degisiklik, terkin ve diizeltme iglemleri ile smrh olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfSyiinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar tapu kiitiigine fon adma tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak iglemler kurucu ile
portfoy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin migterek imzalan ile gergeklestirilir. Bu hilkmiin
uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicismm yonetim kurulu bagkan ve iyelen
ile yonetim kurulunca yetkilendirilecck en az ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: miimkiin olmayan varhklarn mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayrtlar da portfoy saklayicis: nezdinde tutulor.

6.4. Gayrimenkul yatinmlanna iligkin bilgi ve belgelerin drnekleri, saklama sozlegmesmde
belirtilen esaslar gergevesinde, yatmmm yapilmasim miiteakip 10 1§ glind icinde kurucu
tarafindan portfoy saklayicisina iletilir.




6.5. Fon portfoyimde yer alan ve Takasbank’m saklama hizmeti verdii para ve sermaye
piyasasi araglan, kiymeti madenler ile diger varhklar portfoy saklayicisi tarafindan Takasbank
nezdinde Fon adna agilan hesaplarda izlenir. Bunlarnn disinda kalan varhkiar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanhr veya soz konusu bilgilere
Takasbank’n  erisimine imkén salanir. VYabanci sermaye piyasast araglan,
Takasbank/Euroclear’da portfoy saklayicisinin ana hesab: altinda fon adna agilan hesaplarda
saklanir.

6.6. Fon malvarlis; fon hesabma olmast, igtiizik ve ihrag belgesinde hitktim bulunmas: sartiyla
kredi alinmasi, koruma amagh tirev ara¢ islemleri veya fon adna taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhg:
kurucunun ve portfoy saklayicisiin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna
devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklannmn tahsih amaci
da dahil olmak iizere haczedilemez, fizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

6.7. Kurucunun/PortfSy ydneticisinin G¢lincii kisilere olan borglan ve yiikiimlilikleri ile fonun
aym figiinci kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

araclara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulug tarafindan saglamr. Saklama hizmeti veren
araci kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarmin son durumu itibariyle,
tamanmm gdsterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarm bir 6meginin Kurucn
nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi zorunludur.

MADDE 7 - FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personcline devredebilir. Ancak, fonun kurutug, katilma pay ihraca, tasfiyesi ile
katilma pay: sahiplerinin yatrm Kararlarm etkileyebilecek nitelikteki agagidaki islemlerinin
yonetim kurulu karan ile yapilmas: zorunludur. ,

a) Fon yatiim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degigikligi,

c) Portfoy yoneticisi ve portfoy saklayicisi degisikligi,

d) Fon toplam gider oram degisikligi ve yatnmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

¢) Fon katilma pay1 ahm satim esaslanna iliskin 6nemli nitelikteki degigiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi, .

g) Fon adina katilma paylarmn alim satim1 nedeniyle, BIAS m ilgili piyasasindan aym gun
valori ile aym giin valorli iglem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik ahim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmest,

j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarimi etkileyecek nitelikte diger iglemler.
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g.1. Fon’untemel yatmm stratejisi, deger artist kazanct, ahm satim kan veya kira geliri elde
etmnek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafmdan uygun goriilen her tirli
gayrimenkule yatwrim yapmaktir. Bu amacla s6z konusu gayrimenkuller satm alnabilir,
satlabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satn alma ve safi§ vaadi sbzlegmesi
i ilir. Tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazrlanan finansal tablolannda yer
alan aktif toplammnm devamh olarak en az %751 yurtici gayrimenkul yatrmmlardan olusan
anonim ortakhiklarm paylarma, gayrimenkul sertifikalarna ve diger gayrimenkul yatmm
fonlmnmkaulmapaylannadayahnmyapﬂahilir.

Temel yatirnn kriterlerine agafida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin meveut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiksck otmas1,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandi cografi bolgelerin altyap: olarak geligime agik olmasi,
¢) Ilgili gayrimenkul siirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti-

Ancak Fon’un yaturmm stratejisi kapsamindaki yatinm kriterleri her bir gayrimenkul tari i¢in
farkhihk gosterebilecektir.

8.2. Aynca fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirmlanmm yonetiminde asagndaki esaslara
ve yatirmm sinirlamalarina uyulur;

§.2.1. Al satim kar1 veya kira geliri elde etmek amactyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastanc ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satim
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmayi vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller fizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
92/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hitkimierine gore fon lehine Gst haki
ve devre miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklan fon adma iiglinci kiglere devredebilir.

8.2.3. Fon portfoytnde yer alan gayrimenkuller fizerinde fon adina bagka kisiler lchine tapuya
tescil edilmesi gartiyla fist hakka ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm iglinct

kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk ve devre miilk haklanin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
sozlesmelerde herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak dzel kanun hitkiimleri sakhdar. -

8.2.5. Fon toplam deferinin en az 9,80’inin gayrimenkul yatmmlarndan olugmast zorumludur.
Bu oranin hesaplanmasmda Teblig’in 4. maddesinin tigtincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate ahnir. Tabi olduklan mevzuat hiikkiimlerine gore hazirdanan
finansal tablolarmda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatmmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarma, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
Joraninda yatinm yapilabilir.
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8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulim degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarm degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatrun yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
fistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirm
bakiundan 8.2.8. maddesi hitkiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, ahgveris merkez, i§ merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varhklan ve haklan fon
portfoytne dahil edemez.

d) Fon portfoytinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satum yapamaz.

¢) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanhif, fller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarm bagh
ortakhiklan, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati almmms projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatm tamamlanma oramna bakilmaksizm, fon portfoyine dahil edilebilir.

MADDE 9 - GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Asagdaki varlik ve islemler fon portfoyine dahil edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alnanlar dahil Tarkiye'de kurulan anonim ortakhklara ait

ylar, 5zel sektor ve kamu borglanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/ 14391 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yirirlige konulan Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayith Karar hikiimlen gercevesinde ahm satum
yapilabilen, yabanci 5zel sektor ve kamu borglanma araglan ve anonim ortaklik paylan,

c) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

¢) Yatmm fonu katilma paylan,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taabhiifld islem pazarnda
gerceklestirilen iglemler,

¢) Kira sertifikalan,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Al ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayah para ve sermaye piyasasi araglar,

g) Takasbank para piyasast islemleri ve yurtii organize para piyasasl islemleri,

h) Turev arag islemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

1) Kurulca uygun goriilen dzel tasarlanmig yabanc: yatiim araclar,

i) Kurulca uygun goriilen difer yatirm araglan.

9.2. Fon, altma, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sozlesmelerine yatirum yapamaz.




ﬂ Soziesmelerin kars: taraflaruin yatinm yapilabilir derecelendirme notuna

9.3. Fon, sermaye piyasas! araglanm acifa satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz. ve
sermaye piyasasi araglanm 5ding alamaz.

9.4. Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak
amactyla taraf olabilir. Tarev araglar nedeniyle maruz kalman agik pozisyon tutani fon toplam
degerinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki pet varlk deferi esas almr. Vadeli iglem ve Opsiyon Piyasasinda
gerceklegtirilen iglemlerin nakit teminatlant da fon portfSyiine dahil edilir.

9.5. Fon portfoyiine alacak yabanci sermaye piyasasl araglarma iligkin esaslar asagidaki
gibidir:

Fon portfGyiine, Tiirkiye’de iglem gorenlerin yam sira global hisse senedi piyasalarinda iglem
goren yabanci ortaklik paylan ve islem gordiiZii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutlmus bor¢lanma araclan ile kira sertifikalan almabilir.

Yurtdiginda ihrag edilen borglanma araglariin ve kira sertifikalarmin, yatrm yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldupu otorite tarafindan
yetkilendirilmis bir saklayici kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatmn veri dagrim kanallan
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde Yatm Fonlann Finansal
Raporlama Teblifi di nlemeleri cercevesinde gergege uygun degeri tzerinden nakde
donistiirillebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmas: sartlariyla, yurtdiginda borsa disindan
fon portfdyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satirm yapilan para birimleri iizerinden ibrag edilmis
yabanci sermaye piyasasl araglarma yatmm yapilabilir.

9.7. Fon portfoyiinde bulunan yabanc: sermaye piyasasi araglan satm alindigs veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tikiye'de veya disanda yerlegik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin ahmamaz.

9.8. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasas: araglarm ihrag eden kuruluslar bakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona almacak yabanci sermaye piyasast araglanmn tabi oldugu ilgili dlke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarm bulunup bulunmadifim
zorundadir. Bu tiir kisiflamalan olan sermaye piyasasi araglan portfoye aliamaz.
Fonun yabana: lilkelerde yatinm yapacaf) sermaye piyasasi araglanna iligkin iglemleri o tlke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasttastyla ylirattlir. Yabanci borsalara
fon adma verilen miigteri emirleri ve bunlarn gergeklestigine iligkin ataca kuruluglardan alinoms
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlan fon adma muhafaza edilir.

9.9. Borsada islem goren kamu dis borglanma araglarmm, borsa diginda yapilacak iglemler ile
fon portfoytne dahil edilmesi veya fon portfoylinden cikartilmasi miimkiindiir.

9.10. Fon portfoyiine almacak borsada islem gormeyen varhk ve islemlerin niteligine ve
portfoye dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulamr:

Portfoye borsa digindan tiirev arag, swap sozlesmesi, 1epo ve ters repo sozlesmesi dahil
edilebilir. Borsa dis1 sdzlesmeler fonun yatnm stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil




herhangi bir iliskiden etki enmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat aciklama donemlerinde gercege uygun deferi tizerinden nakde
doniistirilebilir olmas: zorunludur.

Ayrica, borsa dig1 tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters 1epo sbzlesmesinin kars: tarafinin
denetime ve gdzetime tabi finansal bir kurum (banka, arac1 kurum v.b.) olmas1 ve fonun fiyat
agiklama donemlerinde “giivenilu” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi
zorunludur.

9.11. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinn kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10 - PORTFOY_ DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklann Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu ictiizidkte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplanmdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklarn Kurulun ilgili dizenlemeleri
cercevesinde deperlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varhiklarm ve
alacaklann eklenmesi ve borglarm diigtilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarimmn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degernin
katilma paylanmn sayisina bolinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye almacak varhiklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kurulusglanma yaptnlmasi zorunludur. Portfdyde yer alan
varhiklarm yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zoruniudur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu pazrlanmasi ongdriilen durumlarda, iglem tarihinden dnceki ii¢ ay
icerisinde hazirlannms bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
bazidanlmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme gahgmalarmn bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes i glintintl agmamasi v gayrimenkul deferleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki is giinii i¢inde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuclanincaya kadar kurucu ve
varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklanar.

10.6. Fon portfoytnde yer alan varhiklarn degerleme esaslanna iligkin olarak, Kurulun yatunm
fonlanmm finansal raporlamalarmna iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda 12 kere olmak
fizere hesaplamir. Fon katilma pay) alum satumina esas fiyat raporu tarihlerine iliskin bilgilere de
ihrac belgesinde yer verilmektedir.

10.8. Katilma paylarmin borsada islem gormesine iligkin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Fon katilma paylanmn deperlerinin yatirumcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
"Brigesinde yer verilmektedir.




10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varhklarmn ilgili oldugu pazarm, piyasanm, platformun kapanmas, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiistd durumlarm meydana gelmesi halinde, degerleme esaslannm tespiti
hususunda kurucunim yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda deferleme esaslanmn
gerekgeli olarak karar defierine yazlarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Aynica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitastyla katlma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.11. Katilma pay1 ihracimn veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in. beginci boliminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karshifinda
yatmmcilardan fona veya fondan yatmmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin Higincd fikrasmda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsammdaki bagimsiz
bolimler ve gayrimenkule dayal haklann deper tespitine yonelik olarak, Teblig’n 29’ uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsamnda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerieme kurulusuna bir rapor hazirlatilur. Yatinmcilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak deferleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyinden kargilanamaz. Katilma
pay1 sahsinda, ihrag edilecek kafilma payr adedinin hesaplanmasmda esas ahmacak deger,
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas almacak degier ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan deperden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini
etkileyecek ve/veya devrini Ksitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay1 satig1 karsihinda fona devredilemez.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLI
MMM

11.1. Bu ictizikte belirtilen esaslar cergevesinde katima paylannm pazarlama ve
dagitmy/satisi kurucunun yani sira kurucu ile sozlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatinm kuruluglari tarafindan, islemlerin bu fonlann igendigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip sati§ personeli tarafindan gergeklegtirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarnin satig/pazarlama ve dagitum faaliyetlerini yuriitecek olan kurulus, satis
yaptlan yatmmeilarn Tebligde belirlenen nitelikli yatrmes vasiflarm haiz olduklanna dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen bususlara aykinbk nedeniyle dogabilecek yatimer
zaradarndan katilma pay: pazarlama ve dagitun faaliyefini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarmm Kanunnn 13 tincii maddesi gercevesinde MKK nezdinde Gye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay1 satisi, nakden veya ga imenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin Ggiinch
fikrasmda behrlllen gaj.rrimenkul projeleri kapsammdakl bagimsiz bolimlerin tapu siciline fon
devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma paymmn fona iadesi, yatmmcilann
saylaninin ibrac belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde




cevrilmesi veya paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayab haklarm
yatrmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katihma
paylarm kendi portfSyiine dahil adebilir. Kurucunun, kendi portfSytine dahil edecegi katilma
paylan, fonun kahlma pay1 sayisuin %507sini agamaz. Bu sekilde kurucu portfGyiine ahman
kahlma paylari alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde fona iade edilir. Ancak kurucu
tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar karsihinda kurucu porifoyiine alman katima
paylan fonun kurulusundan jtibaren bir yil siire ile bu oramn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarmm fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saflanmasindan
sorumludur. Katilma paylarmm fona jade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigmt
ve portfoydeki varhklarn satiginin yatinmcinin zararna olacagimn Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katlma paylanmn geri alimim: erteleyebilir. Bu durumda derbal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yil1 agamaz.

11.7. Kanlma paylarmn satifi ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz. Fon
siiresinin sonundaki katilma pay1 jadesinde sahs komisyonn uygulanmaz.

11.8. Kanlma paylarmm nitelikli yatirmncilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirnmeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarm
nitelikli yatmma vasifianm haiz olduguma iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgelen
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadur. Nitelikli yatimmceilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarnm hak
sahibi yatmmcilar arasinda aktanimas: ile tamamlamr. Kahlma payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katiima paylarm diger nitelikli yatimmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
esaslanna yer verilmis olmasi halinde kurucu veya yoneticinin onayina baglanabilir yahut
tamamen smirlandinlabilir.

11.9. Fon katihma paylarmmn ihracinin veya katilma paylarmm fona iadesinin ayni olarak
gerceklestiritmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay sahiplerinin mutabakatlarnn alinmasi, bu bususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zoranludur.

MADDE 12 - FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAY] SAHIPLERINE
DACITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yihdur. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayimn sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinm bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortakhk paylarmn kar paylari, kar pay: dagiim
tarihinin baslangig gliniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelegtirilir. Katilma pay1




sahipleri, paylanm ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri satbiklarmda, igleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylanm almng olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulug masraflan da dahil tim giderler fon malvarhfmdan kargilanu.
Fondan kargilanan, portfoy yonetim ficreti dahil tiim giderlerin toplanmnmn fon toplam degerine
gore iist smimnna ihrag belgesinde yer verilmektedir. :
12.4. Fon malvarhgmdan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihif olarak, fon matvarh@indan kargilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasmna
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon’un kar pay1 dagitim ve performans ficreti bulunmamaktadr.

MADDE 13 - FON'LA ILGILi BILGILERIN ACTKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatumm Fonlan Finansal Raporlama Teblifine uygun olarak yillik ve altr aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yiktimladiir. Yilbk finansal raporlar bagimsiz denetime,
alts ayhik ara donem finansal raporlar ise incelemeye (smurh bagumsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve altr ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatnmlanna iligkin olarak Kuruhm ilgili diizenlemeleri uyarmca hazirlannms
bulunan degerleme raporlar eklenir. Donem icindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ve
deperleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin; alts ayhk
ara donem finansal raporlar ise ara d5nemin bitimini takip eden 30 gim i¢inde Kurula gonderilir.
S5z konusu raporlar aynca KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miteakip 10 is
ginil igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlegme vasitastyla iletilir. KAP*ta ilan
edilecck finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren bolimnler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas figer ayhik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerlent dopem
sonunu takip eden 10 is giinil igerisinde Kurula gonderilir. Aynca fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirfanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 dincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporian Kurul’un bildirim yikumliliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

13.6. Fiyat raporlanmin hazmrlanmasmda en son tarihli- finansal tablolarinda yer alan veriler
kullambir.

13.7. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
pitelikli yatimme: tammuna ve safigin yalmzca gerekli kogullart saglayan nitelikli yatmmcilara
yapilacag1 hususlanna yer verilmesi zoruntudur.

13.8. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan sirelerle bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir. .




13.9. Kurucu ve porify yoneticisi gayrimenkul yatirnmlanna iligkin bilgileri, varsa sbz konusu
yatuumlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmin
yapildiga tarihten itibaren 15 gin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katiima pay:
sahiplerine bildirir.

13.10 Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon porifoyinde degerleme
yaptnlmas: gereken her bir varlik i¢in degierleme hizmeti almacak bir degerleme kurulugunu
ve portfoyiine o yil jcerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar icin degerleme
hizmeti alnacak en fazla iki adet deferleme kurulusunn yonetim kurulu karan ile belirler,
beliflenen degerleme kuruluglarim portfoy saklayicisma bildirir ve aynica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degigtirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.11. Kurucu, bazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfoyiinde yer alan difer
varliklara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 ig
ginii icinde Saklama Tebligi kapsammnda deperlendirmelerde bulunulmak dzere Portfoy
Saklayicisi’na gonderir. Dejierleme raporianinn birer oroegi kurncu merkezinde yatmmailann
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatimmcilarca kargilanmak
fizere yatrmcilara da gonderilir.

MADDE 14 - FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Fon, katilma pgylan sadece onceden belirtilenmis kisi veya kuruluglara tahsis edilmis fon olarak
adlandinlan “Ozel Fon” nitelifi tagimaktadir. Fon katilma paylannm tahsisli olarak satilacag
nitelikli yatrimen sartlarna haiz kisilere iligkin bilgilere thra¢ belgesinde yer verilmigtir.

Katlma pay: satin almmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ibrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 ahm satinumn yapilacagy yerlere bagvurularak alim satum talimat: verilir.
Kurucu’mm kendi admma yapacafi islemler de dahil alman tim katlma payr alim satim
talimatlarna alim ve satim talimatlari igin ayn ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilic
ve iglemler bu oncelik sirasina gore gergeklegtirilir. '

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gokmesi, portfoydeki varliklarm ilgili
oldupu pazann, piyasamn, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya cikmas: gibi
olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birm
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilna paylanmn alim satinn durdurulabilir.

Katlma pay1 alim satummna iligkin csaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.
14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: ahm veya satun talebinde bulunamaz. Fon’un
varhiklarmm satisi, alacaklarnin tahsili ve bor¢lanmn ddenmesi sopucu nakit fazlas: olustukga,
olugan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylan orammnda dagtilir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyat: aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
ahibinin almas! gereken tutan belirler. Tum pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar
Kidgr satm talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklymg
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hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve kargihgmda denk gelen miktarda katilma
payim iade etmekien imtina edemez.

MADDE 15 - FON'UN SONA ERMESI VE FON VARI_JGIN]N TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta ongdriilen tasfiye hallerinin olugmas: balinde Fon, mevzuaita yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sopa ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatrm fonlanna iligkin diizenlemeleri
uygulamr.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyimdeki yarhiklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu gekilde satigt
mimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarhk veya her iki usulim uygulanmasi
suretiyle satlarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varhg, kanhlma pay:
sahiplerine paylan oramnda dagtahir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatmmcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirm yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olugtukca fonun varhklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklart tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagytilir ve tim katima paylan iade almir. Tedavildeki
tiim katilma paylarimn iade almmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin almmasim takiben Fon
adunmn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler
alt igginii i¢inde Kurul’a gonderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alimamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinm (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicist kurummun iflasma veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya baska bir fona doniistiirilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hitkiim bulunmayan konularda, Scrmaye Piyasas1 Kurulu’nun JII-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatrum Fonlanna fligkin Esaslar Tebligii ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hitkiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylanmin nitelikli yatinmciya satiginda bu ictizik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete’de yaymnlanan Sermaye
Piyasas1 Araglanmmn Safisi Tebligi ([I-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmeciya sahsa iliskin
hiikiimler kiyasen uygulamr.

163. Thrag belgesine iliskin olarak bu jgtiizik ve Teblide hikim bulunmayan hallerde
2/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Thra¢ Belgesi
Sligl (I1-5.1) hikktimleri kxyasen uygulamr.




Sermaye Piyasas1 Kurulu ictiiziik hiikiimlexinin
ve ictiiziik standartiarm degigtirebilir.
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