INVEO PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN iHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun 17.10.2022 tarih ve E-12233903-315.01.01-27312
sayili karari ile onaylanmuistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar ¢ergevesinde satig
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarthinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen
dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirrmcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon ictiiziigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-14.2  sayili  Yatirnm Fonlarmin Finansal Raporlama

Esaslarma Iliskin Teblig

Fon Inveo Portfoy Yonetimi A.S. Nefes Ege Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Y Onetici Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Denizbank A.S.

PYS Tebligi

I11-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatirim

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
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Danismanlig Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi Tarih ve Sayisi:

Belgesi
Tarih: 25.06.2015
No: PYS/PY.27/640

Adresi

Altaycesme Mahallesi, Camh Sk. Ofis Park
Maltepe Apt. No:21/45 Maltepe/istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani:

Denizbank A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine

Tarih: 25.07.2014

[liskin Kurul Karar Tarihi ve No: 22/729
Numarasi
Adresi Biiyiikdere Cad. No:141 34394 Esentepe/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayist

10.08.2022 tarih ve 476 sayili yoOnetim
kurulu karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitiminm
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret unvani

Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma paylart yurt icinde ve yurt
disinda  yerlesik nitelikli  yatirimcilara
satilacaktir.

Katilma paymna iligkin asgari islem limitleri
(varsa)

Katilma payr alim ve satimlarinda asgari
islem limiti yoktur.

Fonun siiresi

Stresiz

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en ag
bes yilik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iyesi

Dr. Onder HALISDEMIR

2. Genel Miidiir
Kubilay OZALP

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani
Ayse Seda ONEN

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy  yoneticilerine iligkin  bilgilere



http://www.kap.org.tr/

Fon’'un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine fliskin Esaslar

Fon’un yatirnm stratejisi, deger artis kazanci elde etmek amaciyla Oncelikle Ege
Bolgesi’nde arazi ve arsa yatirimlar1 yapilmasidir. Profesyonel yonetim ve riskin dagitilmasi
anlayis1 dogrultusunda piyasa ve mekansal gelisme kosullar1 dikkate alinarak yurt icinde Fon’un
tabi oldugu mevzuatta izin verilen her tiir gayrimenkul yatirimi yapilabilir.

Fon portfoyline, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte bir takyidat serhi olan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Teblig’deki
sinirlamalar dahilinde alinabilir. Fon’un menfaatine olmasi: durumunda, satin alinan varliklarin
alis bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir. Fon adina, mevzuatta belirlenmis sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayri
nakdi kredi kullanilabilir veya kredi limitleri tesis ettirilebilir; Teblig’in 23’lincii maddesi
kapsaminda portfdydeki varliklar {izerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Fon
katilma paylarinin ihract veya katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir.

4. Fonun Yatirnm Smirlamalarina iliskin Esaslar
I) Gayrimenkul Yatirim Portféyiine iliskin Esaslar:

1.Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4’lincii maddesinin {igilincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

2.Fon, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.



3.Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 Fon adina ti¢iincii kisilere devredebilir.

4.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla list hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iiglincii kisilere
devrine izin verebilir.

5.Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

6.Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayal1 haklarin degeri Fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23’{incli madde hiikmii
saklidir.

7.Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen insaat ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyline dahil edilebilir.

8.Kurucu ve Yonetici, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8. madde hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
slipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklart ve haklari Fon portfoyiine
dahil edemez.

e) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

I1) Gayrimenkul Yatirin Disindaki Yatirimlara iliskin Esaslar:

1. Fon portfoyiine gayrimenkul yatirnmlar1 disinda asagidaki varhk ve islemler dahil
edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel
sektor ve kamu bor¢lanma araglari,



b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satimi yapilabilen,
yabanci1 0zel sektor ve kamu bor¢lanma araglar1 ve anonim ortaklik paylari,

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

d) Yatirim fonu katilma paylari,

e) Repo ve ters repo islemleri, vaat sozlesmeleri ile taahhiitli islem pazarinda gergeklestirilen
islemler; altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,

f) Kira sertifikalari,

g) Varantlar ve sertifikalar,

h) Takasbank para piyasasi islemleri ve yurti¢i organize para piyasast islemleri,

i) Tirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

J) Kurul’ca uygun goriilen diger yatirim araglari.

2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirnm yapamaz.

3. Fon, sermaye piyasasi araglarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

4. Fon tiirev araglara sadece portfoyiinii doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 Fon toplam
degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap
dénemi sonundaki Fon toplam degeri esas almr. Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlari da Fon portfoyiine dahil edilir.

5. Fon portfoyiine alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iliskin esaslar agagidaki gibidir:
Fon portfoyiine Tiirkiye’de islem gorenlerin yanisira global hisse senedi piyasalarinda islem
goren yabanci ortaklik paylart ve islem gordiigii borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi
tutulmus bor¢lanma araglari ile kira sertifikalar1 alinabilir.

6. Fon ancak Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan alim satimi1 yapilan para
birimleri tizerinden ihra¢ edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.

7. Yurt disinda ihra¢ edilmis borglanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir
seviyeye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan
yetkilendirilmis bir saklayici kurulug nezdinde saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallari
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde Yatirnrm Fonlari Finansal
Raporlama Tebligi diizenlemeleri cercevesinde gergege uygun degeri ilizerinden nakde
dontistiirtilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurt disinda borsa disindan fon
portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.

8. Fon portfoylinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglart satin alindig1 veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tirkiye icinde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9. Yatiim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasas: araclarmin tabi oldugu ilgili iilke mevzuatina gore
borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin  bulunup bulunmadiginm
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglar1 portfdye alinamaz.



10. Fon’un yabanci tilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iligkin iglemleri o iilke
diizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara
Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci Kuruluslardan alinmis
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlar1 Fon adina muhafaza edilir.

11. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve portfoye
dahil edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

12. Portfoye borsa disindan tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sozlesmesi dahil
edilebilir. Borsa dig1 sozlesmeler fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfoyiine dahil
edilir. Sozlesmenin karsi taraflarinin yatirim yapilabilir derece notuna sahip olmasi, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun
fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi
zorunludur

13. Ayrica borsa dis1 tlirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sozlesmesinin karsi tarafinin
denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum vb) olmasi ve fonun fiyat
aciklama donemlerinde giivenilebilir ve dogrulanabilir bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.
Borsada islem goren kamu dis bor¢lanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile Fon
portfoyline dahil edilmesi veya Fon portfdyiinden ¢ikartilmast miimkiindiir.

14. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

15.  Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar ¢ercevesinde nakdi veya gayri nakdi
borg¢lanabilir, bor¢lanma limitleri actirabilir.

16. Fon portfoyiinde yer alabilecek varliklar ve islemler i¢in belirlenmis asgari ve azami
sinirlamalar agagidaki tabloda gosterilmistir.

VARLIK ve iISLEM TURU ASGAR | AZAMI %
%

Gayrimenkul Yatirimlar 80 100

Kamu veya Ozel Sektdr Dis Borglanma Araglar1 | O 20

(Eurobond)

Kamu veya Ozel Sektdr Borglanma Araglari 0 20

Aktif Toplaminin Devamli Olarak En Az %75' | O 20

Yurt I¢ci Gayrimenkul Yatirimlarindan Olusan

Anonim Ortaklik Paylar

Yerli Ortaklik Paylar 0 20

Yabanci Ortaklik Paylari, Yabanci Borg¢lanma | O 20

Araclari, Yabanci Borsa Yatirnm Fonu Katilma

Paylari,

Varliga Dayali/ Varlik Teminath Menkul | O 20

Kiymetler

Ipotege Dayali/Ipotek teminatli Menkul Kiymetler | O 20
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Kira Sertifikalar 0 20
Ters Repo Islemleri 0 20
Takasbank Para Piyasasi Islemleri ve Yurtici |0 20
Organize Para Piyasalari

Yatirim Fonu Katilma Paylari, Borsa Yatirim Fonu | O 20
Katilma Paylari, Girisim Sermayesi Yatirnm Fonu

Katilma Paylari

Yapilandirilmis Yatirim Araglari 0 20
Varant ve Sertifikalar 0 20
Vadeli- Vadesiz Mevduat/Katilma Hesaplar1 (TL | O 20
ve Doviz)

Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali | O 20
para ve sermaye piyasasi araglari

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alimina esas teskil edecek Fon birim pay fiyati her ay sonunda olmak iizere
yilda en az 12 kere hesaplanir ve her ay sonunu takip eden 10 is giinii i¢inde agiklanir.

Ancak bu donemler disinda da yatirim komitesinin tavsiye karari ile Kurucu tarafindan
fon birim pay fiyatinin hesaplanmasi ve agiklanmasi i¢in gegici veya siirekli olarak yeni bir giin
veya donem belirlenebilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle gilinlik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Fon katilma paylar1 A, B ve C Grubu olarak ii¢ gruba ayrilmistir. A ve B Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, C Grubu fon katilma paylarinin
birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

C Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB
tarafindan saat 15.30’da ilan edilen gosterge niteligindeki USD doviz alig kuru esas alinir.
Degerleme giiniiniin tatil olmasi1 durumunda, bir 6nceki is giiniinde degerleme yapilacaktir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim tcreti dahil (performans {icreti hari¢) tiim giderlerin
toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinir1 yilhik %25tir.

Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis
edilen donanim, personel ve muhasebe hizmetleri karsilig1, giinliik olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin; A Grubu katilma paylar1 i¢cin BSMV Hari¢ %0,0002741
(yillik olarak BSMV Hari¢ %0,10), B ve C Grubu katilma paylart i¢in ise BSMV Harig¢
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%0,00548’1 (y1llik olarak BSMV Harig¢ %?2) tutarindaki yonetim iicreti Fona tahakkuk ettirilir ve
bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii i¢inde Kurucuya Fondan 6denir.

Tim pay gruplar1 igin her giin “portfoy yonetim ticreti” olarak en son tarihli finansal
tablolarda yer alan aktif toplaminin giinlik BSMV Hari¢ %0,00548’i (yillik olarak BSMV Harig
%2) tutarindaki yonetim {icreti tahakkuk ettirilerek fon birim pay fiyati hesaplanir ve agiklanir. A
Grubu katilma pay sahiplerine, tahakkuk ettirilen toplam portfoy yonetim iicreti tutari iizerinden
“portfoy yonetim {icreti fark iadesi” giinlik olarak hesaplanip, yatirimci hesaplarina her ay
sonunu izleyen bir hafta iginde iade edilir.

A Grubu katilma pay1 sahiplerinin iade taleplerinin ay igerisinde yerine getirilmesi
halinde, iadeye konu olan katilma paylar igin, pay iadesinin gerceklestirilecegi tarihe kadar
hesaplanan toplam “portfoy yonetim tcreti fark iadesi” ilgili ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde
yatirimcilarin hesaplaria iade edilir.

Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim licreti dahil (performans ticreti harig) tiim giderlerin
toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinirt yillik olarak %25’tir. Bu sinirin hesaplanmasinda
yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is glinii itibartyla, yillik toplam gider oraninin
astlip asilmadigr Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin agildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere
tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez

Fon malvarligindan fon portfoyliniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya 6denecek yonetim
iicreti ile performans iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz;

1. Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

2. Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ticretleri,

Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen ticretler,

Fon adina yapilan sdzlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

No o ko

Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda (alim, satim veya kiralama gerceklesmese dahi)
Odenen komisyonlar, noter iicretleri ve yapilan diger masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satig kuru iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

8. Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim {icreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik {icretleri,



9. Takvim yil1 esas alinarak {iger aylik donemlerin son is giinlinde Fon Toplam Degeri’nin yiiz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul’a
O0denen Kurul iicreti,

10. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicretler, komisyon ve masraflar
ile Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) baslangig ve yillik bakim ticretleri, KAP giderleri,

11. Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

12.Fon portfoylindeki varliklarin pazarlamasi ve satisi i¢in katlanilan pazarlama, satis, reklam,
promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim gider ve komisyonlari,
13.Gayrimenkul yatirimlara iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
danismanlik, noter ticreti, tapu harci vb. iicretler,

14. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna
benzer nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek ticretler,

15. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,

16. Her tiirlii zorunluluk ve ihtiyar1 sigorta primleri, DASK,

17.Isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri,

18. Finansman giderleri, bankacilik islem masraflari, komisyon, masraf ve kur farklari,

19. Gayrimenkul  sahipligi  siiresince  gayrimenkul ile ilgili  olusabilecek  diger
harcamalar/masraflar,

20. E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu iicreti,

21. E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalar1 nedeni ile
odenen hizmet bedeli,

22.Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimn Devrine Iliskin Esaslar

A. Katilma Pay1 Ahm Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilara
satilabilir. Katilma payr satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma
paylarinin pazarlama ve dagitimini yapan kurulusun/kuruluslarin dagitim kanallarina
basvurularak alim satim talimati verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un katilma
paylarini kendi portfoytine dahil edebilir.

3. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi
verilir.

4. Katilma pay1 satisi, pay bedelinin nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi, Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline
Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymin Fon’a iadesi, yatirimcilarin
paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin



10.
11.

12.

13.

yatirimcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi
karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

A grubu ve B grubu fon katilma paylarmin birim pay degeri TL cinsinden, C grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agiklanir. C grubu
paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan saat
15.30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢gikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinde MKK’ya bildirilir. Katilma paylart MKK
nezdindeki hesaplarda her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagl hesap kodlar1 ile Fon
bilgileri bazinda takip edilir.

Fon birim pay fiyati hesaplama donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek
gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde,
Fon’a yeni yatirimci kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yatirirm Komitesince
alinacak karar gergevesinde belirlenecek yeni tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
tizerinden fona yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

Yatirim komitesi gerekli goriirse degerleme raporlarini giincelletebilir.

Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gormesi igin Borsa’ya
bagvuru yapilmasma karar verebilir. Fon’a iade disinda, Fon katilma paylart nitelikli
yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirrmer Islem Pazari’nda el
degistirebilir. Katilma paylarinin borsada islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan
belirlenir. Katilma paylarmin borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’1in kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihra¢ belgesinin borsa islemleri
i¢in varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile gelisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili donemin son is giinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu alim satim donemlerinin son i giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

Katilma payr alim satim talimatlarinin iletilme donemlerinin son giiniiniin hafta sonuna denk
gelmesi halinde takip eden ilk is giinii son giin kabul edilir.
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14. TL ve USD o6denerek satin alian fon katilma paylarinin erken dagitim karar1 nedeniyle fona

iade edilmesi s6z konusu olursa 6deme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar
arasinda gecis yapilamaz.

B. Katilma Pay1 Alimlarn

1.

fhrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasimi miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirlenen
satis baslangig tarihi ile baslayan 2 aylik siire talep toplama donemi olarak belirlenmistir.

Ik talep toplama déneminde A ve B grubu paylar i¢in 1 paym nominal fiyat1 (birim pay
degeri) 10 (on) TL, C grubu paylar i¢in ise 1 paym nominal fiyat1 (birim pay degeri), TCMB
tarafindan bir is giinii 6nce 15.30°da agiklanan USD doviz alis kuru alinarak hesaplanacak 10
TL karsihign USD’dir. Yatirimer katilma pay1 bedelini talep toplama déneminin son giiniline
kadar bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden o6der. Talep toplama
doneminde yatirimcilarin Verdikleri alim talimatlari, talep toplama doneminin son giliniinii
takip eden ilk is giiniinde yukarida agiklandigi sekilde A ve B grubu paylar ig¢in 10 TL, C
grubu paylar i¢in 10 TL karsiligt USD nominal deger iizerinden gergeklestirilecek ve ayni
giin Fon katilma paylar1 yatirimc1 hesaplarina aktarilacaktir. Talep toplama donemi boyunca
verilen alim talimatlarinin iptali yalnizca Yatirim Komitesi’'nin karar1 ¢ercevesinde Kurucu
onay1 ile miimkiin olabilecektir.

[lk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yil1 esas alarak aylik dénemlerin is
giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlari, her ay sonu hesaplanan ve hesaplamayi
takip eden 10 is giinii iginde TL ve USD olarak ilan edilen pay fiyati {izerinden, pay fiyati
ilanini takip eden 5 is gilinii icerisinde yerine getirilecektir.

Yatirimcilarin fon katilma payr almalarinin Fon yararina olacagi durumlarda, Kurucu'nun
Yonetim Kurulu'nun alacag: karar ile farkli glin veya donemler i¢in de Fon fiyati hesaplamasi
yapilarak ve iglem donemi belirlenerek fon katilma payr satismin  gergeklestirilmesi
miimk{indiir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 fon pay: fiyatina boliinerek hesaplanir.

Yatirimci katilma payi bedelini, alim talimatinin verildigi ay sonuna kadar bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden oder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus alim
talimatinin gerceklesme tarihinde alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki
hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatirimer adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

Katilma pay1 alim talimatlarinin verilmesi sirasinda 6denen tutarlar i¢in gergeklesme tarihine
kadar yatirimciya Inveo Portfoy Yonetimi A.S. nin valdrsiiz fonlarinda nemalandirma yapilir.

Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfoyiin
veriminin diisebilecedini gerekce gostererek ve yatirirm komitesi karari alinmak sartiyla,
Kurucu katilma payi satisin1 kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Odeme plan1 6nceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul aliminin mevcut olmasi halinde,
o6deme planinda belirtilen taksit giinlerinde fon yatirnmcilarindan alinacak taahhiit
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dogrultusunda yatirnmcilardan taksitlere iliskin tahsilat yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi
tarih itibariyle gegerli olan birim pay degeri tlizerinden hesaplanan katilma paylar1 yatirimci
hesabina aktarilir.

C. Katilma Pay Iadeleri

1. Katilma paylari elde edildigi tarihten itibaren bir yi1l boyunca fona iade edilemez. Katilma
paylariin ikinci yil fona iadesi Yatirnm Komitesi’nin onayma tabidir. Katilma paylarinin
ikinci ve tigiincii yil iginde fona iadesinde %30, dordiincii ve besinci yil iginde fona iadesinde
%5 ¢1kis komisyonu uygulanir.

2. Kurucu Yatirnrm Komitesi tavsiye karar1 ile Emeklilik Yatirnm Fonlari dahil Kurumsal
Yatirimcilarin iade kosullarina iliskin 6zel kararlar alabilir.

3. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatirimecinin zararia olacaginin Yatirim Komitesinin tavsiye
karar1 ile Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1li agsamaz.

4. Ocak-Subat doneminde toplanan iade talepleri 30 Haziran tarihinde; Haziran-Temmuz
donemlerinde toplanan iade talepleri 31 Aralik tarihinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden
10 is giini i¢inde ilan edilen pay fiyat1 izerinden, sirasiyla 1 Eyliil’e kadar ve 1 Mart’a kadar
yerine getirilecektir.

5. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen
tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

6. Iade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon tarafindan pay
sahibinin bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesabina 6denir ve iadeye konu katilma
paylar1 pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya MKK
nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir
veya iptal edilir.

7. Her bir takvim yili i¢in ayr1 ayri uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi
gereken toplam tutar yilbagi itibariyle hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10’undan fazla
olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri bagvuru Onceligine gore karsilanir.
Karsilanamayan talepler, pay sahibi tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir.
Ayn1 yilin sonraki bir tarthinde veya bir sonraki yil yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye
alinan talepler de dahil olmak iizere tiim talepler bagvuru onceligine gore karsilanir.

D. Ayni olarak gerceklestirilecek islemlere iliskin esaslar

1. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin lgciincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
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maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfoyiinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payi1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkullin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir
takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satist
karsiliginda Fon’a devredilemez.

2. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

E. Yatinmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarmin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiirtiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlart Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirnmecilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Kurucu da
diger nitelikli yatinmcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1
devirleri Yatinm Komitesi onayma istinaden Kurucu’nun yazili onayma tabidir, tamamen
siirlandirilabilir. Kurucu, Yatirnrm Komitesi’nin tavsiye karari ile Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirlerinde bu boliimiin “C. Katilma Pay: Iadeleri” kisminda yer
verilen komisyon tutarinin uygulanmasina karar verebilir.

F. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlasi olusmas1 ve bunun yeniden bir yatirrma yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimimna karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 ve iade isleminin gergeklesecegi
tarihi belirleyerek, geri alim fiyatim1 her islem oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren
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kurulus da aym tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu
paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Géormedigine Iliskin Bilgi

Katilma paylarinin satisi Kurucu’nun ve katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini yapan
kurulusun merkez, sube ve online islem platformlari {izerinden gerceklestirilecektir.

Bunun disinda, Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma paylarinin Borsa’da da islem gérmesi
icin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade digsinda, Fon katilma paylari
nitelikli yatirrmeilar arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirime1 islem Pazari’nda el
degistirebilir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, 11-14.2 sayili Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig’de yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75’ yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylart gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca
uygun goriillen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli degerleme
raporlarinda yer verilen tutarlar iizerinden degerlemeye konu edilir.

S6z konusu varliklar haricindeki varlik, islem ve yiikiimliliikkler Kurul diizenlemeleri esas
almarak giinliik olarak degerlenir.

Fon'un y1l sonu raporlamasi i¢in Aralik tarihli gayrimenkul degerleme raporlar1 hazirlatilacak,
ek olarak ilgili raporlar Haziran ayinda gozden gegirilecektir. Ancak ii¢ ay igerisinde hazirlanmis
bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir. Her
durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti halinde
ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu degerleme
raporlar giincellenecektir.
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Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap doneminin son {i¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle
rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespitinin asgari olarak her takvim yil1 sonu
itibari ile yapilmasi1 zorunludur.

S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son
giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

Isbu ihra¢ belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” baslikli
maddesinde belirtilen hususlar ¢ercevesinde, katilma payr ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde
katilma payr karsiliginda yatirnmcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirnmcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin tg¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfoyiinden
kargilanamaz.

Yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek,
satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durum ilgili y1l icerisinde
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtiizigii, ihra¢ belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.inveoportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar
Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Yatirim Komitesi’nin tavsiye karar1
ile Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay1
dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar payi
tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar dagitim tarihleri Yatirim Komitesi karar1 ile degistirilebilir. Bu durumda, s6z konusu
karar ile belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta dahil olmak iizere en uygun ve en hizh
iletisim araglar ile yatirnmcilara bildirilir.
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Dagitilabilir kar, gayrimenkul satiglarindan elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, iicret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren iglemis ilgili
yonetim giderleri diislildiikten sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara yonlendirilmemis tutar
ifade etmektedir

Yatirnm Komitesi tavsiye karari ile Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilebilir.
Performans fticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina
baslanmadan Yatirim Komitesi tavsiye karar1 ile Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Performans iicreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Katilma pay1
pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satisi yapilacak
yatirimcilara performans {iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un
stiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Fon Kkatilma paylarimin borsada islem gormesi halinde performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi Kurucu yonetim kurulu karan
KAP’ta aciklamir. Borsadan katilma payir alan yatirnmcilar icin performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazih beyanin alinmasi
zorunlu degildir.

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Yatirim Komitesi tavsiye karari ile Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilebilir.
Performans {cretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma payr satisina
baglanmadan Yatirim Komitesi tavsiye karari ile Kurucu’nun yonetim kurulu karari ile belirlenir.
Performans iicreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Katilma pay:
pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirliten kurulus tarafindan, katilma payi satis1 yapilacak
yatirimcilara performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay:1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iligskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un
stiresince ve Fon’un tasfiye tarthini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

15. Fon Katilma Paylarmin Satisinin ve Fona fadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin Satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilecektir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedik¢e KAP’ta ve Kurucunun
resmi internet sitesinde bildirilecektir. Talep eden yatirimcilara ayrica e-posta, faks ve posta
yoluyla da bildirim yapilacaktir.
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17. Katilma Paylarimiin Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma paylar elde edildigi tarihten itibaren bir yil boyunca fona iade edilemez. Katilma
paylarinin ikinci yil fona iadesi Yatirim Komitesi’nin onayina tabidir. Katilma paylarinin ikinci
ve tg¢iincii yil iginde fona iadesinde %30, dordiincii ve besinci yil iginde fona iadesinde %5 ¢ikis
komisyonu uygulanir.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Piyasa Riski, piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan kosullar ve fiyat degisimlerine bagh
olarak Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin ve diger varliklarin degerinin
olumsuz etkilenmesi ve/veya Fon ylikiimliilikklerinin degerinin artmasi sonucunda Fon’da zarar
olusmasi riskidir.

- Faiz Riski, gerek yurtici gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz
hareketlerinin fon degerinde meydana getirebilecegi risktir. Faize dayali bor¢lanmalarin
boyutu ve ileride nakit akisi yaratacak varliklarin bugilinkii degerinin hesaplamasi
esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢ikmaktadir ayrica Fon portfdyiinde yer alan faize
duyarl: varliklarin degerindeki degisimin, Fon’un net varlik degerini olumsuz etkilemesi
sonucu maruz kalinabilecek zarar olasiligini ifade eder.

- Kur Riski, fon portfoyiindeki yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimliliikler bazinda
ve/veya gayrimenkul yatirimlarinin yabanci para birimi cinsinden (veya yabanci para
birimine endeksli) gelir ya da giderlerinin olmas1 durumunda yabanci para birimlerinin
birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya
cikabilecek zarar olasiligini ifade eder.

- Ortakhk Pay1 Fiyati Riski, fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi halinde, fon
portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

- Kar Pay1 Oram Riski, fon portfoyiine kardan pay almaya dayali menkul kiymetlerin ve
islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlart degisimleri nedeniyle Fon’un maruz kalabilecegi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Likidite Riski, fon yatinmcilarinin likidite ihtiyaglarinin  karsilanamamasi, Fon’un
yikiimliiliklerini  karsilayamamasi,  Fon’un  yatirimlarindan  kaynaklanan  teminat
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, Fon siiresi sonuna kadar Fon portfoyiindeki varliklarin
likide edilememesi veya Fon portfoyiindeki sirketlerin kendi yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi veya finansman sikintisi igerisine girmesi riskidir.

Finansman Riski, yapilacak yatirimlar i¢in saglanacak finansmana dair riskleri ifade etmektedir.
Finansmanin bor¢lanma veya sermaye kullanimiyla yapiliyor olmasi bu risk tiirliniin 6nemini
belirlemektedir bir baska ifadeyle Fon’un ihtiya¢ duyuldugunda uygun finansman kaynaklaria
zamaninda ulasamamast veya Fon’un kullanacagi kredilerin geri 6demesi esnasinda
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karsilasabilecegi giigliik nedeni ile planlanan yatirimlarin gergeklestirilememesi ve Fon’un zarara
ugrama riskini ifade eder.

Yogunlasma Riski, fon portfoyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun
saglanamamasi, portfoyiin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkacina bagli olarak ani
getiri degisimleri etkisine maruz kalmasi, portfoyiin dengeli bi¢imde ¢esitlendirilememesi ayrica
fon portfoyiiniin agirlikli olarak belirli bir bolge veya sektore iliskin yatirnmlardan olusmasi
durumunda fon’un bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz kalma riskidir. Bu risk,
Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatirimlara yogunlagilmas: dolayisiyla fon
getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski, karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerini yerine getirmek
istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin veya
islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Yasal Risk, fon katilma paylarinin satigindan sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.

Gayrimenkul Degerleme Riski, yatirim oncesinde ve yatirim siiresi boyunca gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali hak degerlerinin dogru bir sekilde tespit edilememesi veya gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklarin Fon portfoyiine alindiktan sonra degerlerinin diismesine neden
olabilecek durumlarin olusmasi ya da ortaya ¢ikmasi riskidir.

Operasyonel Risk, fon’un operasyonel siireclerindeki aksakliklar sonucunda zarar olugmasi
olasiligini ifade eder. Kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya
da hileli islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yani sira disaridan alinan hizmetlerin sézlesmede
belirlenen kriterlerde saglanmamasi gibi etkenler nedeniyle olabilir.

Olagan Dis1 Olaylarla Karsilasma Riski, dogal afetler, yangin, sel ve beklenmeyen baska
fiziksel olaylarin gerceklesmesi sonucu veya kaza, hirsizlik, teror eylemleri, sira dis1 toplumsal
olaylar vb. nedeniyle Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin ya da altyapinin zarar gérmesi;
enerji iletiminde yasanabilecek onemli aksakliklar, siber saldiri, rekabet kosullarinin degismesi
gibi durumlar nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler
1. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara

ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarma iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

3. Fon’un, I1I-52.1 sayili Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (Yatirnm Fonu Tebligi)
28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoytlindeki varliklar
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Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin olmayan Fon varliklari, agik
artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir.
Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara
haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul
yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak nakde gevrilir,
alacaklari tahsil edilir ve borglart ddenir. Bakiye tutarlar pay sahiplerine dagitilir ve tim
katilma paylar1 iade alinir.

5. Tedaviildeki tiim katilma paylarmin iade alinmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin
alimmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi ic¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

6. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.

7. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun ve/veya Portfoy
Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

8. Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

20. Fon’un ve Katilma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile lgili Hususlar
Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz c¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

[HRACCI
INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU’NUN KURUCUSU INVEO PORTFOY YONETIMI A.S.

Serdar GURSOY H. Halim CUN
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
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