TERA PORTFOY YONETIMI A S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE - FONUN KURULUS AMACI:

L.1. Tera PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci
ve 54’incil maddelerine dayamilarak ve bu igtiizitk hitktimlerine gore ybnetilmek tizere nitelikli
yatinmcilardan katilma paylan karsilifi toplanan para, gayrimenkuller, III-52.3 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlanma fliskin Esaslar Tebligi’nin 18 inci maddesinin figlincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inan¢h miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayah haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarmdan olusan portfoyii
isletmek amaciyla Tera Portfdy Yonetimi A.S. [kinci Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmusgtur,

1.2. Bu igtiiztikte;

a) Tera PortfSy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Tera PortfSy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Is Bankas1 A.$. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Tera PortfSy Yonetimi A.$. Ikinci Gayrimenkul Yatiim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-52.3 Sayil: Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iligkin Esaslar

Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,

e) II1.52-1 sayth Yaunim Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) I1I-55.1 sayil Portfoy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [ligkin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 1I-14.2 sayili Yatium Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig “FINANSAL

RAPORLAMA TEBLIGH”

h) 6362 sayilt Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayil Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) Merkezi Kayit Kurulusu A.S, “MKK”,

k) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK",

1) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”,

m) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL?”,

n) Kurulun yatirim kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayal: olarak

profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB?,

p) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller Bankas

A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklan, igtirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday

gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig

projeler kapsamindaki bagimsiz bSlimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen

sermaye piyasasi araclar, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal

tablolarinda yer alan aktif toplamimn devamli olarak en az %75’ yurtici gayrimenkul

yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylar:, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut

Idaresi Bagkanliginin fon kullamicisi oldugu kira sertifikalari,, diger gayrimenkul yatirrm

fonlarimin  katilma paylan, portfydeki gayrimenkulletin vadeli olarak satilmasindan
flanan alacaklar ve gayrimenkul yatirimlanndan kaynaklanan Katma Deger Vergisi

A “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
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r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iILE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ads; Tera Portfdy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un y6netim adresi; Maslak, Eski Biiytikdere Cd. iz Plaza Giz, Kat:11, No:39, 34485
Sanyer / ISTANBUL

2.2, Kurucu’nun;

Unvam,; Tera Portfy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi; Maslak, Eski Bilylikdere Cd. iz Plaza Giz, Kat:11, No:39, 34485 Sanyer/
ISTANBUL

2.3. Yonetici'nin;

Unvant; Tera Portfy Yénetimi A.S.

Merkez Adresi; Maslak, Eski Bilyiikdere Cd. Iz Plaza Giz, Kat:11, No:39, 34485 Sanyer /
ISTANBUL

2.4. Saklayici Kurulugun;
Unvani; Tiirkiye Is Bankas: A.S.
Merkez Adresi; {5 Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330 4. Levent / ISTANBUL

MADDE 3- FON SURESI:
3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziiflin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sarti ile
degistirilebilir,

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihra¢ belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatinmecilara satigina baslanmasi, satis baglangig tarihini miteakip
en geg bir y1l iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfdy degeri bilytkliiiine ulagmas: ve
kattlma pay:1 sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portf8y sinirlamalar1 dahilinde yatirima y6nlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hikiimleri g¢ercevesinde sadece nitelikli
yatinmeilara satihr.

4.3, Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarim temsil
eden kattlma paylar kaydi olarak MKK nezdinde yatirrmci bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastirllamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Katilma pay1 islemleri gerceklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.
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4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmemin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKiN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim koruyacak gekilde temsili, yonetimi, yénetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiizlk ve ihrag belgesi hilkiimlerine uygun olarak
yiiritilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar (zerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtitzitk ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiriitiimesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfy yoneticisine devredilmesi veya digaridan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyi,
Kurucu tarafindan, bu igtiizitk ve Teblig hilkkiimleri dahilinde y6netilir.

5.2, Kurucunun ydnetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin dilzenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir, bu maddede belirtilen ybnetim kurulu
lyesinden olugan en az ii¢ kigilik bir yatinm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfSytinlin ybnetimiyle ilgili islemler, yatinm komitesi tarafindan
yuriitilir.

5.3. Fon hizmet birimi Tiirkiye is Bankas1 A.S. nezdinde olusturulmugtur. Fon hizmet birimi
asgari olarak, fon muhasebe kayitlarimin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma
payt alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon miidiirit ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon mildiirli asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmas:, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, ylirlitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mildirl, portfdy
yoneticilii faaliyetinde bulunamaz. Fon midiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gérevden
ayrilmas halinde alt1 i glinil i¢inde yeni bir fon miidiirli atanir ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nun 64. md'ne gdre tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarinin alim
satimlar1 izlenir. Fona iligkin alinan her tilr karar onayl olarak “Y@netim Kurulu Karar
Defterine” yazihr. Bunlar diginda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinltk defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defter), Tiirkiye g
Bankasi A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanlifi’nca istenebilecek VUK’ndan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatirimcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hitkiimlerine uygun olarak, kurucunun ve ydneticinin hesaplar: disinda 6zel hesaplarda
air. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
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$.7. (Kurucu)/(Y 6netici) fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yobneticinin yonettigi her fonun ¢ikanni ayn ayn gézetmesi zorunludur, Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfdyil ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve sfzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az $ y1l stireyle ybnetici nezdinde
saklanmas1 zorunludur, Fon portfSyiine iligkin yatinm karanini veren portfSy yoneticisi alim
satim kararlarini imzal olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yilksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiikk degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem gdren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapiimasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglan
Piyasasindan aym giin valdrll ile aym giin valorlil islem saatleri disinda fon portfSytine alim
veya fon portfdylinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem
kurallanina uyulur. Yoneticinin, fon portfSyiine pay alim satim islemlerinde, islemi
gergeklestiren araci kurulugun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasin
temin etmesi zorunludur

5.7.4. Yonetici fon adina portfy igin yapilan bir alim satim igleminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 is giinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde y8neticinin kendisine veya iiglinctl kigilere gikar saglamak amaciyla
fon portfSyilinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli dzen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
yOnetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina
uyulur.

5.7.6. Fon portfoyliniin 6nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya s6zlil
bir garanti veriimez.

5.7.7. Kurucu, yénetici ve personeli ile Fon’un yénetimi ile ilgili olarak veya goérevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya figlincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, Fon portfSylinli, Fon igtiiziifii, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hitkiimlerine gére yonetmekle ylikiimliidiir.

5.7.9. Kurucu, portfSy ydneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl: olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin
fon portfSyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikis komisyonu édenemez.

urucu ile katslma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igttiztik htikiimleri, Kanun ve
Wevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hitkiimleri
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uygulanir. Fon igtliziigt, katilma pay1 sahipleri ile kurucu, saklayici ve yonetici arasinda fon
portfdyiinin inangh miilkiyet esaslarina gore igletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hilkiimlerine gbre ybnetimini konu alan, genel islem
sartlarini igeren iltihaki bir s6zlesmedir.

3.9. Aynica Fon igin agagidaki iglemler yapilabilir.

5.9.1. Katilma paylarinin geri déntiglerinde olugsan nakit ihtiyacinin karsilanmas:t amaciyla,
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50’si craninda kredi veya faizsiz finansman kullanlabilir.
Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullanimimin gergeklestifi hesap dénemi ve
sonrasindaki hesap dbnemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saglanmas) gereklidir.
Kredi veya faizsiz finansman kullamlmasi halinde bunlarin niteligi, tutan, faizi, 6denen
komisyon ve masraflar, alindi tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
ddnemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan damiymanlik hizmeti alabilir.

5.11. KurucwYdnetici kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saflayan bir birim
olugturabilecegi gibi, risk ySnetimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlasmiy diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk y6netim hizmetini saglayan birim, portfoyiin
yonetiminden sorumlu birimden bafimsizdir. Risk yOnetimini gerceklestirecek birimin
personeli, fonun risk ySnetim sisteminin olusturulmasindan ve y&netiminden sorumludur.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 6lgiimiinde kullanilan y8ntemlere iligkin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSyiindeki varhklar yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; Fon’a ait finansal
varhklarin saklanmasi ve/veya kayitlann tutulmasi, diger varliklann aidiyetinin dogrulanmam
ve takibi, kayitlartmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine 1ll$km iglemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gbrevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dilzeltme talepleri déhil olmak {izere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklanin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tilr ticaret sicili iglemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfylinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayah
senetler tapu kiitliftine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfSy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miigterek imzalar: ile
gergeklestirilir. Bu hilkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfdy saklayicisinin
ybnetim kurulu bagkan ve Uyeleri ile ySnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
ga yetkisine sahip kigilerdir.
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6_.3: Fi:ziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve Fon’a
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicist nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmast veya bu yatinmlarn fon portftylinden ¢ikarilmast
Oneesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin 6mekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce portfy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan portfSy saklayicisina gonderilir.

Makul siire tammina ve iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin gbnderim usullerine portfy
saklama s6zlesmesinde yer verilir,

6.5. Fon portfSytinde yer alan ve Takasbank’m saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglar, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agtlan
hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s8z konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkén saglanr.

6.6. Fon malvarligi; Fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hitkiim bulunmast sartiyla
kredi alinmasi, koruma amagli tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhi
kurucunun ve portfdy saklayicisinin yénetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimin tahsili amaci
da dahil olmak Uzere haczedilemez, Uizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

6.7. Kurucunun ve/veya yoneticinin iiglincii kisilere olan borglar1 ve yitkiimliiltikleri ile fonun
ayn: iigiincil kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araclaninin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan tlkelerin sermaye piyasast araglarina yatinm yapitmasi halinde stz konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren
arac1 kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir 6meginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun y8netim kurulu tarafindan temsil edilir.
Ydnetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay ihraci, tasfiyesi ile kaulma
pay) sahiplerinin yatirim kararlanim etkileyebilecek nitelikteki agagidaki islemlerinin y6netim
kurulu karar1 ile yapilmasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degigikligi,

b) Unvan degigikligi,

c) Portfdy ybneticisi ve portfoy saklayicisi degisikligi,

d)Fon toplam gider oram1 degisikligi ve yatirmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikier,

¢) Fon katilma pay: ahim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

imlagn kurucu degisikligi,

%,
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g) Fon adina katilma paylarinin alm satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan ayn: giin
valdrii ile aym gin valérlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varhk alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlanni etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON’UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYOUNE ILiSKIN
YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon’un yatirim stratejisi, alim satim kan ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla bagta
konut, bina ve bagimsiz bsliimler olmak iizere arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayah haklara,
Tebligin 18 inci maddesinin dgiincii fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasas) araglarina, tabi olduklan
mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklann paylarina,
gayrimenkul sertifikalarina, diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarna,
portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklara ve
gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklarna yatinm
yapmaktir. Fon, tabi olduklart mevzuat htkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devaml: olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan
anonim otakliklarin paylarina mevzuatta 6ngérillen simirlar dahilinde yatinm yapabilir.

Satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklann satg
bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen
sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya kredi limitleri tesis
ettirebilir. Fon malvarhig, ancak Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gisterilebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultin degerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar da Fon portféyiine alinabilir.

Fon, ahm satim kan elde etmek amacim saflamak iizere yukarida sayilan her tirlil
gayrimenkulil satin alabilecegi gibi, yatinm firsati olarak gbrillen, satilamamig konut, ofis
dilkkan ve benzeri gayrimenkulleri de satin almayr ve/veya tamamlanmig gayrimenkul
projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmay: hedeflemektedir.

Ayrica, sahibinin finansal durumundaki bozulma veya herhangi bir nedenle kisa siirede ve
piyasa fiyatimn altinda elden ¢ikanlmak istenen gayrimenkulleri ve gayrimenkule dayali
haklar tek tek veya toplu olarak satin almay: da hedeflemektedir.

Bu hedefe ulagmak igin Fon; BDDK lisansh Varlik Yonetim Sirketleri ile isbirligi yaparak
finansal kuruluslardan varlik yonetim sirketleri tarafindan alinacak gayrimenkul teminath borg
dosyalarinda yer alan ve bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi igin
atn alma vaadi sbzlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklar;
dnetim sirketlerinden, banka ve diger finansal kuruluglardan satin alabilir, bu amaca
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uygun gayrimenkullerin temini igin emlak komisyonculan, avukathk biirolan ve mali
milisavirler ile igbirligi yapabilir.

Fon portfoyiine, cografi sinir olmaksizin Tirkiye icindeki tiim bdlgelerden firsat yatirim
niteligindeki orta, uzun vadede deger artigi Sngdriilen, imarh veya imarsiz arazi, arsa, tarla
vasifh gayrimenkuller satin ahinabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden g¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

8.2. Ayrica fon portfSyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde agagidaki esaslara
ve yatirim stnirlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kar: veya kira geliri elde etmek amactyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahigveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkuldl satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir. Bu
gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar Fon portfdyline dahil
edilebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilh Ttirk Medeni Kanunu hiktimlerine gore fon lehine iist hakki
ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina tglincil kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kigiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla st hakki ve devre milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarn ti¢lincii
kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklart doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 8zel kanun hitktimleri saklidur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmas: zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblif’in 4. maddesinin tiglincti fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate alimr. Tabi olduklan mevzuat hiiktimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir

takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz.

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri
stlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan 8.2.8. maddesi hilkiimleri saklidur.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
arketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
) personel istihdam edemez.
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¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklann ve haklar fon
portfyiine dahil edemez.

d) Fon portféytinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim: yapamaz.

¢) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, lller Bankasi A.§., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakhklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazimin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bafimsiz
bslilmler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfSyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varhk ve iglemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamna alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu borglanma araglari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile yirtirliige konulan Tirk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri gergevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektdr ve kamu borglanma araglari ve anonim ortaklik paylar,

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesab,

¢) Yatirnm fonu katilma paylan,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitltd islem pazarinda

gergeklegtirilen islemler,,

¢) Altin ve diger kaymetli madenler ile bunlara dayah para ve sermaye piyasasi araglari,

f) Kira sertifikalan,

g) Varantlar ve sertifikalar,

§) Takasbank para piyasasi iglemleri ve yurtici organize para piyasas: iglemlen,

h) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

1) Kurulca uygun goriilen dzel tasarlanmis yabanci yatirim araclar,

i) Kurulca uygun gdriilen diger yatinm araglari.

9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayal vadeli iglem
s8zlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasas) araglanm agiga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve
sermaye piyasast araglarim &diing alamaz.

9.4. Tirev araglara sadece portfdylerini dgviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karg1 korumak
amaciyla taraf olabilir. Trev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan fon toplam
deperinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlan da fon portfSytine dahil edilir.

9.5. Fon portfSyline alinacak yabanci sermaye piyasas: araglarma iliskin esaslar agafidaki
gibidir:

9.5.1. Fon portfdyline alinacak yabanc: sermaye piyasasi araglarinin tutari fon toplam degerinin
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9.5.2. Ulkelerin kamu borglanma senetleri digindaki yabanci sermaye piyasasi araglarinin Fona

dahil edilebilmesi i¢in ihrag¢inin yatinm yapilabilir seviyede derecelendirme notuna sahip
olmasi zorunludur.

9.5.3. Fon, iilkelerin kamu bor¢lanma senetleri ile borsada islem gbdren/alimp satilabilen
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

9.5.4. Fon portfoytinde bulunan ve borsada iglem gdren yabanci sermaye piyasasi araglan satin
alindiga veya kote oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tlirkiye'de
veya disanda yerlesik kigilere satilamaz ve bu kigilerden satin alinamaz.

9.6. Fon ancak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri izerinden ihrag edilmis
yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

9.7. Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglar satin alindi1 veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye i¢inde, Tiirkiye'de veya diganida yerlegik
kigilere satilamaz ve bu kigilerden satin ahnamaz.

9.8. Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarini ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanci sermaye piyasast araglarinin tabi oldugu ilgili Ulke mevzuatina gore
borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin kisittamalarin bulunup bulunmadifim
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar olan sermaye piyasasi araglari portféye alinamaz,
Fonun yabanc: iilkelerde yatirim yapaca@: sermaye piyasasi araglarina iligkin iglemleri o tlke
diizenlemelerine goire faaliyet gésteren araci kuruluglar vasitasiyla ytiriitiilir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve buniarin ger¢eklestigine iliskin araci kuruluglardan alinmis
teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

9.9. Borsada islem géren kamu dig borglanma araglarinin, borsa diginda yapilacak iglemler ile
fon portfByline dahil edilmesi veya fon portfdylinden ¢ikartilmas: miimkindr.

9.10.Fon'un operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

3

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATIL.MA
PAYI FIYATININ TESPITI

oe

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igttiztikte
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamudir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfSyiindeki varliklanin Kurulun ilgili diizenlemeleri
cergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfsy degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklann eklenmesi ve borglarin diisitlmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina biliilnmesiyle elde edilir.

0.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
£ 'mn gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portfyde yer alan
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varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S8z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 8ngériilen durumlarda, islem tarihinden dnceki tig ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmass halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme g¢aligmalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes is gliniin{l agmarmasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i§ ginil icinde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve
varsa portfdy yoneticisi nezdinde saklanir.

10.6. Fon portfylinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatirim
fonlarinin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur,

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir kere olmak
{izere hesaplanir.

10.8. Fon katilma paylarnin degerlerinin yatiimcilara bildirim esas ve usullerine Fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.9. Pay gruplarina iligkin esaslara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarmn ilgili oldugu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmast gibi olaganiistit durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinn tespiti
hususunda kurucunun ySnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarmmn
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfdy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica sz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

10.11. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliminde belirtilen esaslar cergevesinde katilma pay: karsiliginda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin iiclincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
bsliimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine ydnelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degierleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfSytinden karsilanamaz. Katilma
payl satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
kattlma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal: haklar katilma pay: satis1 karsihiginda fona devredilemez.
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11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar g¢ercevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimi/satigt kurucunun yam sira kurucu ile stzlegme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarma yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfdy yonetim girketleri ile
yatirim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiirlitecek olan kurulug, sati
yapilan yatinmeilanin Tebligde belirlenen nitelikli yatinmei vasiflanm haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle dogabilecek yatirime:
zararlarindan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini ylirliten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylarimn Kanunun 13 incii maddesi gergevesinde MKK nezdinde liye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz b6litmlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bdlimlerin satin alinmasina iliskin stzlesmelerin Fon’a
devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma paymin Fon’a jadesi, yatrmcilarin
paylarimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
evrilmesi veya paylarina karsibk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarimn fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylanni kendi portfyline dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur, Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin salanamadifini
ve portfdydeki varliklarin satiginin yatirimeinin zararina olacagimn Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bil gi
verilir. Erteleme siiresi bir y1h agamaz.

11.7. Katilma paylarinin nitelikli yatirimetlar arasinda devri mimkiindir. Nitelikli yatinmeilar
arasinda katilma payt devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya kuruluglarin
nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zoruniudur. Devir islemlerini yiirtiten kurulug, sdz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlar fon sliresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma paylarnimn hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatinmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay: devirleri fon bilgilendirme dokiimanlaninda
esaslarina yer verilmis olmas: halinde kurucu veya ybneticinin onayina baglanabilir yahut
agpamen sinrlandinlabilir.
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11.8. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylarnin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem tncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur,

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dbnemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Arahk ayimin sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon'da olugan kar, katilma paylarinin bu igtiizitkte belirtilen esaslara gére tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfdylinde bulunan ortaklik paylarimn kar paylari, kar payr dagitim
tarihinin baglangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylarim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, igleme esas
fiyatin icerdigt Fon'da olugan kardan paylarim almig olurlar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhiindan karsilamr.
Fondan kargilanan, portf8y yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplamimn fon toplam degerine
gore iist sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup
olmadif1 hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarh#indan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilhifs olarak, fon malvarhgindan karsilanacak ydnetim {icretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihra¢ belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu dicret kurucu ve ydnetici
arasinda paylastirtlabilir.

12.6. Fon ihra¢ belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma pay sahiplerine kar pay:
dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti fona tahakkuk
ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul
ve esaslar katilma pay: satisina baglanmadan kurucunun yénetim kurulu karan ile belirlenir.
Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriten kurulug tarafindan, katilma pay: satig1
yapilacak yatinmecilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarn
yazili olarak bildirilmesi ve kat:lma pay: satis1 yapilacak yatinmeilardan performans Gcretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar: kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu
beyanmn fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur,
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13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle ylkiimliidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (sinirl1 bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alt: ayhk finansal raporlara donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan deerleme raporlar eklenir. Donem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bafimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 ayhk
ara dénem finansal raporlar ise ara ddnemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula gonderilir.
S6z konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 ig
giinil igerisinde katiima pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bolimler gizlenebilir.

13.4. Kurul {icretine esas iiger aylik dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 i§ gtinll igerisinde Kurula gonderilir. Aynca fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 tincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim ylikiimluliklerine iligkin mevzuat dizenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapitacak tanitim ve reklamlarda, Kurul dlizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatiime1 tamimina ve satigin yalnizca gerekli kogullan saglayan nitelikli yatinmcilara
yapilacag: hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir. .
13.8. Kurucu ve portfy yoneticisi gayrimenkul yatirmmlarina iligkin bilgileri, varsa séz konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde grev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmin
yapildign tarihten itibaren 15 gin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir,

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon portfdylinde degerleme
yaptiriimas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve deierleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti ahnacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yOnetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglarim portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAPta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degigtirilme gerekgesinin  Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfoyiinde yer alan diger
varhkiara iligkin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 ig
ginil icinde Saklama Tebligi kapsaminda degierlendirmelerde bulunulmak {izere Portfty
Saklayicisi’na gbnderir. Degerleme raporlanimn birer 8megi kurucu metkezinde yatirimeilarin
incelemesi igin hazir bulundurutur, talep etmeleri halinde masraflar1 yatinmeilarca kargilanmak
aZc yatinmeilara da gnderilir.
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MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yaptlacag1 yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alim satim
talimatlarina altm ve satim talimatlar igin ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 8ncelik sirasina gére gergeklestirilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Skmesi, portfdydeki varliklarn ilgili
oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikmast gibi
olaganistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasfiye Dnemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay: alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varhklarinin satist, alacaklarimin tahsili ve borglarimin ddenmesi sonucu nakit fazlasi olugtukea,
olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oramnda dagitihir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fivati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar: ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimat: vermig kabul edilir. Pay sahipleri ve pay szhiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsthiginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMES]i VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta 6ngoritlen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu karar pay sahiplerine bildinlir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatirim Fonu Teblifi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdytindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usultin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dtnilsen Fon varlifi, katilma payl
sahiplerine paylars oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
atimmeilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir
ignenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustuk¢a fonun varliklan satilarak
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nakde ¢evrilir, alacaklar: tahsil edilir ve borglari $denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagtilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki
tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasin
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer, Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 iggiinl i¢inde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona doniistiirlilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu [¢tiiziikte hitkiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun III-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degigikliklerinde yer alan
hiiktimler uygulanir.

16.2. Katilma paylanmn nitelikli yatinmciya satisinda bu igtizikk ve Tebligde hilkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihii ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarimin Satigt Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satiga iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.3. lhra¢ belgesine iligkin olarak bu ictiizitk ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve thrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hiiktimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiizlik hitkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olugtugu zaman Sermaye Piyasasit Kurulu diizenlemeleri dikkate almir.
Sermaye Piyasas: Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve ictiizitk standartlarim degistirebilir.
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