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ROTA PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU ROTA PORTFOY
YONETIMI A.S. PROPTECH GiRiSiM SERMAYESI YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLiSKIN
iHRAC BELGESIDIR

4.12.2023 . 38/170|

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
sayilt karar1 ile onaylanmigtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Fon kaulma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirnmc! bilgi formundaki esaslar
¢ercevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen 02.03.2024___ tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracihigiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde igtiiziik ve isbu ihra¢ belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise

yvatirimel s6zlesmesi hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulamr,

_ Bilgilendirme Dokiimanlar

KISALTMALAR

Fon igtiziigii ve ihrag belgesi

BIST
Finansal Raporlama Tebligi

Borsa Istanbul A.S.

11-14.2 sayil: Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig

Fon Rota Portfoy Yonetimi A.$. Proptech Girisim Sermayesi

) Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP _ Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y dnetici Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklaytcis Tirkiye Is Bankasi A.S. |
PYS Tebligi 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin |

Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi

I11-56.1 sayili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette '
Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Teblig

111-52.4 sayih Girigim Sermayesi Yatinm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kuarucu ve Yonetici’nin

Unvam:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi ve Varsa Yatirim
Danismanlig Faaliyetine {liskin Yetki
Belgesi Tarih ve Sayisi:

Portfoy Yoéneticilifi ve Yatrim Damsmanhg
Faaliyetine Iligkin Yetki Belgesi

Tarih: 09.02.2022

No: PYS/PY.58-YD.22/149

Adresi

Esentepe Mah, Biiyiikdere Cad. Ferko Signature
Blok No:175 i¢ Kapi No:32 Sisli / ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in ybnetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir,

Portfoy Saklayicisi’min

Unvani:

Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Portfsy Saklama Faaliyeti lznine
Iliskin Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 17.07.2014
No: 22/709

Adresi

is Kuleleri Kule:1 Kat:2 34330

4.Levent/ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

lhraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi:

| 28/07/2023 tarih ve 2023/74 sayil: karar

Katilma paylarinin pazarlama ve dagstimini
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri 1le katitma paylarimin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluglarinin
ticaret unvani

Rota Portfdy Yoénetimi A.S. (Kurucu)

Satis Yontemi

Katilma payina iliskin asgari islem limitleri
{varsa)
Fonun siiresi

'E_Yatmm komitesi fiyeleri

Fon kat(lma paylar yurt iginde ve yurt disinda
verlesik nitelikli yatirimeilara satilacaktir.

Katilma payma iliskin asgari islem limiti
bulunmamaktadir.

Ilk katilma payi satig tarihinden baslamak
iizere 15 yildir. Bu siirenin son 2 yili tasfiye
dénemidir.

Miidiir Yardimcist (001-2008) ;
. RO

- I. Tevfik ERASLAN

Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir

Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Ydonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Baskani-Genel
(25.11.2021-Devam)

Is Portfdy Yénetimi A.S.

Genel Miidiir (02.09.2013-31.08.2021)
Genel Mudir Yard. (2008-02.09
Miidiir (2004-2008)

Miidiir |
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Egitim:

istanbul Universitesi Sermaye Piyasalar:
Yiiksek Lisans (1998)

istanbul Universitesi Iktisat (1992)

Lisans Belgesi:
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 (2003)
Ttirev Araglar (2007)

2. Ozcan TURKAKIN

Girigim sermayesi yatinmlarn konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iiyesi

Profesyonel Deneyim.

Is Portfoy Yonetimi A.S.

- Yonetim Kurutu Bagkanm (2018-2022)

" Yénetim Kurulu Uyesi (2016-2018)
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.
Genel Miidiir (2013-2016)

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Genel Miidir Yardimeis: (2002-2013)

Is Yatiim Menkul Degerler A.S.

- Genel Mudiir (1997-2002)

| Turkiye Is Bankasi A.S.

Sermaye Piyasalar Boliimii (1984-1997)
Egitim:

Bogazi¢i Universitesi- Ekonomi Yiiksek
Lisans (1984)

Bogazici Universitesi- Iktisat (1982)

3. Ali Emrah YUCEL

Dért yillik yiiksekdgrenim gérmiis ve girisim

sermayesi yatirimlart konusunda en az beg
yilhk tecriibeye sahip personel

. Profesyonel Deneyim:

Rota Portfoy Yonetimi AS.

Genel Midir Yardimcisi  (03.01.2021-
Devam)

is Portfoy Yonetimi A.S.

Genel Midiir Yardimcisi  (01.09.2014-
31.12.2021)

Alternatif Yatirim Urtinleri/Miidiir
(01.02.2014-31.08.2014)

Is Yatinm Menkul Degerler AS
Portfdy Yonetimi Mﬁdﬁerr (2010-

2014) 2O A : .
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Yurtigi Piyasalar Miidarlagii/Miidiir
Yardimcisi (2008-2010)

Y urtigi Piyasalar Miidarlagii/Boliim
Yonetmeni (2006-2008)

Yurti¢i Piyasalar Mudiirligii/Uzman (2004-
2006)

Yurtigi Piyasalar Miidiirliigii/Uzman
Yardimcist (2001-2004)

Egitim:

University of West Georgia Isletme Yiiksek
Lisans (1998)

Bogazi¢i  Universitesi-Matematik Bélimii
(1997)

Lisans Belgesi:

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi {2003)

Tiirev Araclar Lisanst (2007)

Yukanidaki iiyeler disindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas) miimkiindiir.

Portfoy yoéneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAPta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulagilmas
miimkiinddr.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasiimas
miimkiinddir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un ana yatinm stratejisi; gayrimenkul teknolojileri (Proptech) alaninda faaliyet
gosteren girisim sirketlerine ve yurt disinda kurulu Proptech kolektif yatirim kuruluslarina yatieim
yapmaktir. Fonun yatinm stratejisinde Proptech kavrami asagidaki sekilde tamimlanmaktadir:

Proptech alaninda faaliyet gdsteren girisim sirketleri;
- Gayrimenkul tasarimlarinda,
- Gayrimenkul Giretim asamasinda (insaat projelerinde),
- Gayrimenkullerin ana kategorilerinde (konut, ofis, perakende, lojistik vb.) ve alt
kategorilerinde (konaklama, yash bakim evleri, 6grenci evleri vb),
- Gayrimenkul alim satim ve kiralama aracilik hizmetlerinde,
T :‘-gﬁqnmenkullerm yonetilmesi, isletilmesi ve bakim faaliyetlerinde, gayyimenkullere dair
f s QV‘ (;e$i 3 hizmet alanlarma iiriin veya hizmet saglayan vefveya destekley 1 ve etkileyici yan
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kullanilmak tizere farkli teknolojiler iircten veya inovasyon saglayan girisim sirketlerini ifade
etmektedir.

Fonun yatinm stratejisi dahilinde ayrica; halihazirda gayrimenkul teknoloji girisim sirketi
sayilmamakla beraber gelecekte gayrimenkul teknolojileri (proptech) alaninda faaliyet
gosterebilecek diger girisim girketleri ile proptech alaninda veya taniminda bulunmasa dahi
gayrimenkul sektdriine yan sektor olarak hizmet ve driin saglayabilecegi degerlendirilen diger
girisim girketleri ile diger kolektif yatirim araglarina da yatirrm yapilmasi da bulunmaktadir.

Fonun yapacagi girisim sermayesi yatirimlar ile ilgili giris ve ¢ikis kararlar1 yatinm
komitesince verilir.

Fon; Proptech girisim sirketlerine ortak olabilir veya bu sirketlerin kar potansiyeli yiiksek
olan projelerine, girisimlerine veya yatirimlarina bor¢ ve sermaye finansmanin karmasi olarak
vapilandirilmig finansman niteliginde finansman saglayabilir, stz konusu sirketlerin borglanma
araglarina yatinm yapabilir.

Fon ayrica yurt i¢i ve yurt disinda kurulu Proptech kolektif yatirim kuruluslarina yatirim
vapabilir.

Fon, yukarida sayilan yatinmlar ile s6z konusu sirketlerin elde edece@i getirilerden
yararlanmayi ve yatirnmeilarina kar saglamay: hedeflemektedir. Bu amagla, risk unsuru yiiksek
olan sirketlere veya projelere yatirim yapabilir.

Yatinmlardan ¢ikis yolu olarak ise, girisimlerin finansal veya stratejik yatinmcilara
satilmasi, girket ortaklarina geri satilmasi veya sirket paylarimin organize piyasalarda halka arz
edilmesi en olasi senaryolar olarak ¢ne gikmaktadir. Bununla birlikte, Fon’un girisim sirketlerine
borg ve sermaye finansmanin karmasi sekiinde yapacagi yatirimlar, Fon ile girisim sirketi arasinda
imzalanacak bir s6zlesme ger¢evesinde gergeklestirilir. Her sézlegme siiresi sonunda, o yatirimdan
¢ikis gergeklesmis olur veya séz konusu yatinmliar Fon ile girisim sirketi arasinda yapilan
anlasmaya uygun olarak sermayeye déniistiriilebilir.

4. Fonun Yatirim Sirlamalar Iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
¢ercevesinde yoénetilir,

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alim/Satima Esas Fiyat) fon katilma paylarinin ihrag tarihini takip
eden 90 giin boyunca her ig giinii ve bu siireden sonraki 5 yil boyunca her Mart, Haziran, Eyliil ve
Arahik aylarinin 15’inde hesaplanir.

Bu tarihlerin tatil glinlerine denk geltmesi durumunda takip eden is giinil esas alinacaktir.

*FQQ katilma pay satin alinmasi (devir islemleri hari¢); Kaynak Taahhtdii Ik Talep
emi disinda yalmizca Alim/Satima Esas Fiyat lizerinden miimkijadi




Katilma payr alim satims Tiirk Lirasinin yani sira, mtinhasiran Tirkiye’de verlesik
yabancilara ve yurt disinda yerlesik kisilere satilmak lizere pay grubu olusturulmak suretiyle
Amerikan Dolari (USD) iizerinden de gergeklestirilebitir. Fon katilma paylar A, B ve C Grubu
olarak Gi¢ gruba aynlmistir. A ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras
cinsinden, C Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD} cinsinden
hesaplanir ve agiklanir. C Grubu paylarin Amerikan Dolarnn (USD) cinsinden degerinin
hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki
Amerikan Dolar1 (USD) déviz alig kuru esas ahinir. C Grubu paylarin birim pay degeri, A ve B
Grubu paylar icin hesaplanmig birim pay degerinin yukartda bahsedilen kura béliinmesi ile
bulunur.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amach bir referans fiyat hesaplanacak olup, s6z
konusu fiyat {zerinden (devir islemleri hari¢) fona iliskin alim satim islemi
gerceklestirilmeyecektir.

Fon katilma paylarinin alimina ve satimina iliskin ayrintili esaslara isbu ihrag belgesinin
“Fona katilma ve fondan ayrilmaya iligkin esaslar” bashkl bdliimde yer verilmistir.

Fon katilma paylarinin  degerleri  Kurucunun resmi internet  sitesi  olan
www.rotaporttoy.com.tr adresinde duyurulacaktir.

6. Fon Yénetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhfmdan
Yapilabilecek Harcamalara liskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler fon portféyiinden karstlanir; fon toplam gider orani, yénetim iicreti
dahil tiim giderlerin toplaminin st sinirt yilhik %20°dir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,002054’inden (milyonda yirmi virgiil elli dért) [yillik yaklasik %0,75 (binde yetmisbes)]
olugan bir yénetim fiicreti tahakkuk ettirilir. Bu Ucret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde
Kurucu’ya Fon’dan ddenecektir.

Portfty yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar
a) Mevzuat geredi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,
b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak (izere noter ticretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
cretleri,
d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin ddenen her
tiirld {icretler,
¢) Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellef
oldugu her tiirlti vergi, resim ve komisyonlar,
f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,
g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
gerqeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’ un faahyet]erl ile 1lg|ll oldugu onetlm
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g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danigmanlik hizmet ve licretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,
i) Merkezi Kayit Istanbul ve Takas Istanbul'a fon icin 6denen ticret, komisyon ve masraflar,
1) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

k) (Varsa) Endeks kullamim giderleri,

1} Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu™ geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminli mali musavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan licretler,

¢) Takvim yil esas alinarak tiger aylik dénemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarimin Devrine iliskin Esaslar

Fon kaynak taahhiidiinde bulunan ve pay ahm talimati veren nitelikli yatirnmcilara satilmak
tizere katilma pay: ihrag eder.

Fon paylan tasfiye, erken dagitim ve yatinmei bilgilendirme dokiimanlarinda yatirnm
yapma kararim etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumlari hari¢ olmak {izere sadece
Fon siiresinin sonunda Fon’a iade edilebileceginden yatirimcilar adina satim talimatlari Kurucu
tarafindan olusturulacaktir. Yatinm simirlamalarina uyum saglanmasi amaciyla isbu ihrag
belgesinde yer alan fona zorunlu katilma payi satisi/iadesine iliskin hiikiimler saklidir.

Katilma pay1 satisi, katilma pay: bedellerinin tam olarak nakden ddenmesi veya istirak
paylarinin fona devredilmesi suretiyle; katilma payinin fona iadesi ise, tasfiye, erken dagitim ve
yatirimei bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim yapma kararini etkileyebilecek nitelikte degisiklik
yapiimasi durumlari istisna olmak iizere yalnizca Fon siiresinin sonunda, yatinnmeilann katilma
paylarinin nakde gevrilmesi veya katilma paylarina karsilik gelen istirak paylarimin yatinmeilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payi alim satim
talimatlarina, alim ve satim talimatlan i¢in ayri ayrn olmak iizere, miiteselsil sira numarasi verilir.
Islemler bu 6ncelik sirasina gére gergeklestirilir.

Katilma payi satin alinmasinda, Kurucunun bu ihrag belgesinde ilan ettigi katilma payi ahm
satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim talimati verilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢skmesi, portfSydeki varliklarin
Qldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
rizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi g:bl
‘ofa antistii deumlarin meydana gelmesi durumunda, Kurulca uygun gériilmesi h lmde, fopbirim
y’d-%?ri, hesgplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim( durduruabilir.
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Kaulma pay: sahiplerine taninan hak ve/veya yiikiimliliikkleri farklilastirmak amaciyla
Fon’da pay gruplan olusturulmustur. ilk katilma pay ihracinda Yatiim Komitesi’ne 3 (iig) iiye
belirleme imtiyazina sahip A grubu katilma paylar ile imtiyazsiz B ve C Grubu katilma paylart
ihrag edilecektir. A Grubu katilma payi ihraci Yatirim Komitesi yetkisindedir.

Fona katilma esaslari:

Fon katilma paylan sadece Kurul diizenlemelerinde tammlanan nitelikli yatirimcilara
sattlabidir.

Bu ihrag belgesinde belirtilen satis baglangi¢ tarihinden itibaren |5 giinliik siire Kaynak
Taahhiidii ve Ik Talep Toplama Dénemi olarak belirlenmistir, Bu dénemde yatinmeilarin
verdikleri katilma payr alim talimatlar 15 giinliik siirenin son giiniinii takip eden ilk is giiniinde A
ve B grubu | pay | TL deger iizerinden, C grubu 1 pay i¢in bir dnceki is giintinde TCMB tarafindan
belirlenen Amerikan dolay: (USD) ddviz alig kuru esas alinarak hesaplanacak 1 TL karsihg USD
degeri lizerinden gergeklestirilecektir.

Fon katilma paylarinin ihrag tarihini takip eden 90 giin boyunca her is giinii ve bu siireden
sonraki 5 yil boyunca her Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin 15%ine kadar katilma payi alim
talimati vermek veya kaynak taahhlidinde bulunmak suretiyle Fon’a Katilinabilir, Bu siirenin
sonundan itibaren yatirimei sézlesmesinde tammlanan haller diginda fona pay alim veya kaynak
taahhildii talimat: kabul edilmeyecektir.

Her bir kaynak taahhiidii 6demesi veya katilma payt alim talimati i¢in yapilan demeler
kargiliginda yatirnmci hesaplarina aktarilacak katilma paylarinin sayisi, taahhiidiin édenmesini
takip eden ilk fiyat raporundaki (yukarida belirtilen tarihlerde hazirlanan) fon birim pay fiyatina
gore belirlenir. Her bir kaynak taahhiidii 6demesi karsihginda yatinnmei hesaplarina aktarilacak
katilma paylarinin sayisi, kaynak taahhiidiiniin 8denmesi igin hazirlanan fiyat raporunda tespit
edilen pay fiyatina gore hesaplanmasi da miimkundiir.

Fon ile katilma payr sahipleri arasinda akdedilen yatinmct sozlesmesi kaynak
taahhiitlerinin 6deme esasltarini belirler; kaynak taahhiitlerinin ddeme planina, alt ve iist limitlerine,
kaynak taahhiitlerinin yerine getirilmemesi halinde Kurucu tarafindan alinacak tedbirlere bu
sbzlesmede yer verilmektedir. Kaynak taahhiitlerinin, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan,
yatirimlar, giderler veya olusabilecek diger ihtiyaglar gibi Fon'un nakit gereksinimlerini
kargilamak igin yatinme: sézlesmesinde belirtilen usullerle yatinmeilardan Fon'a 6denmesi talep
edilir. Kaynak taahhiidiiniin édenmesi talebi sonrasinda yatinmei, kaynak taahhiidii 6deme
talebinde belirtilen tutarda alim talimati vermis saylir.

Kaynak Taahhiidii ve i1k Talep Toplama Dénemi sonrasinda, kaynak taahhiidii denmesi
Yatirimei Sozlesmesi'nde belirlenen siirelerde Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan talep edilir.

Katilma pay: satin aliminda, kaynak taahhiidii 6deme ¢agnlarina istinaden Kurucunun bu
ihrag belgesinde ilan ettigi katilma payr aluminin vapilacagl yerlere basvurularak alim talimati
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Katilma pay1 alim talimatlarimin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye
kadar yattrimcinin 6zellikle nemalandirilmama tercihini beyan etmemesi durumunda yatirimei
adina Kurucu tarafindan ters repo veya Rota Portféy Para Piyasasi (TL) Fonu araciligiyla
nemalandiriimak suretiyle bu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde, katilma payi
aliminda kullanilir. $u kadar ki, is giinterinde saat 13:30%a kadar verilen alim talimatlarinin yatinm
araglarinda degerlendirilmesi ayni glin, saat 13:30°dan sonra verilen alim talimatlarinin
degerlemesi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma payi alimina yatinm araglarindan elde edilen getiri tutar1 dahil edilmez. S6z
konusu getiri, katilma pay:1 alimini takip eden ilk isgiinii yatinmcilarin hesabina nakit olarak iade
edilir.

Kaynak Taahhiidii ve Itk Talep Toplama Donemini takip eden 5 villik siire igerisinde,
yatirnmcilar her giin katilma payi alim talimat: verebilir. Verilen alim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden ve islem gergeklestirmeye esas olan ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
iizerinden, fon birim pay degeri hesaplama tarihini takip eden ilk isgiint yerine getirilecektir.

Kaynak Taahhiidii ve i1k Talep Toplama Dénemi diginda, katilma pay1 alimina esas fiyat
hesaplama giinlerinde; saat 17:00°ye kadar iletilten katilma payi alim talimatlan, talimatin
verilmesini takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat: iizerinden yerine getirilir.

Katilma pay1 alim talimatlari, ilgili tarihlerde hesaplanan ve bir sonraki ig giinii agiklanan
fiyat lizerinden agiklama tarihinde gergeklesecektir. Bu tarihlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.

Fonun yonetimi cergevesinde gereksinim olugmasi durumunda, Kurucu Ydénetim
Kurulunun karar almast ile birlikte; belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte, Yonetim
Kurulu kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat (Alim/Satima Esas Fiyat)
iizerinden fona giris kabul edilebilecektir.

Nakit karsthigi alim talimatlar sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen
tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

A ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degert Tirk Lirasi cinsinden, C Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolart (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.
C Grubu paylarin Amerikan Dolari (USD) cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin
TCMB tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gésterge niteligindeki Amerikan Dolari (USD) déviz
alig kuru esas alimir. C Grubu paylarin birim pay degeri, A ve B Grubu paylar i¢in hesaplanmig
birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura bdliinmesi ile bulunur.

Istirak payi karsiliginda ihrag edilecek katilma payt sayisinin dogru sekilde tespit
edilebilmesi ve fon portfoyline alinacak istirak paylarinin degerinin tespit edilmesi amaciyla Kurul
diizenlemeleri ¢ergevesinde son i ay igerisinde diizenlenmis bir 6zel degerleme raporu temin
edilecek ve en fazla bu degere tekabiil edecek sekilde katilma payt ihrag edilecektir. Fon’a devri
karsihginda, devreden yatirimcilara degerleme raporunda belirlenen degerden yukari olmamak
iizere, s6z konusu istirak pay devrinin tamamlandig: giin agiklanacak fiyat raporunda hesaplanan
birim katilma pay1 fiyatina gire belirlenecek olan adette katilma paylar verilecektir. Diizenlenen

“a'egs: ‘ raporunun iicreti istirak payini devredecek yatirimen tarafindan karsllamr
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Fondan ayrilma esaslari:

Katilma paylari tasfiye, erken dagitim ve yatinnmei bilgilendirme dokiimanlarinda yatirim
yapma kararini etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapiimasi durumu hari¢ olmak iizere sadece
fon siiresinin sonunda fona iade edilebileceginden yatinmcilar adina satim talimatlari kurucu
tarafindan olusturulacaktir. Bu durumda yatirimeilar tarafindan ayrica satim talimati verilmesine
gerek bulunmayip, katilma paylarinin bedeli fon siiresinin sonunu takip eden en geg altmisinc
(60) is gilntinde igtliziigiin 16. maddesigergevesinde yatinmcilara 6denir.

Su kadar ki, fon siiresinden Once girisim sermayesi yatinmlarindan ¢ikis olmasi,
alacaklarinin tahsil ve sonrasinda borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olusmas: durumunda,
Kurucu Yonetim Kurulu karariyla ve yatirnmcilanin onay: ile olusan nakit fazlasi katilma pay:
sahiplerine katilma payi iadesi yapilmak veya kar pay: ddenmesi suretiyle paylar oraninda
dagtilabilir (Erken Dagitim). Bu ddemeler, ilgili kararin alinmasin: takip eden en gegaltmisinci
(60) is giiniinde Ydnetim Kurulu’nun Erken Dagitim kararini takip eden i giinii yayinlanan fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati Gizerinden gergeklestirilir.

Benzer sekilde vyatinmer bilgilendirme dokiimanlarinda yatinm yapma kararim
ctkileyebilecek nitelikte degisiklik yapiimasi durumunda Kurucu Yonetim Kurulu onayiyla
katilma paylarinin Fon’a iadesi kabul edilir. Katilma paylarinin Fon’a iadesinde séz konusu
kararlarda belirlenen giiniin Fon fiyat raporunda hesaplanan birim katilma pay1 degeri kullanilr
ve karan takip eden 20 is giind icerisinde katilma payi sahiplerinin hesabina yatirihir.

Sadece Fon siiresinin sonunda katilma paylan istirak paylar karsihiginda da iade
edilebilecektir.

Fon siresinin son 2 yithm olusturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payi alim
veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarimin
O6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylart oraninda
dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay fivati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki
nakit mevcudunu ve olusabilecek ihtiyaglart dikkate alarak, Fonda makul miktarda nakit
biraktiktan sonra, pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylar
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bircysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar almaktan ve karsihginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez. S6z konusu édemeler Kurucu karari ile kar
payi olarak da gergeklestirilebilir.

Katilma paylarinin Fon siiresinin sonunda nakit karsihg: Fon’a iadesinde fiyat olarak Fon
siiresinin son glinti itibar ile hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis Fon fiyat raporlarinda
hesaplanan birim katilma pay1 degeri kullanilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmecilar arasinda devri:

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiin olup, devir referans fiyat

3 fﬂa@il,&.i‘mak tizere agiklanacak ilk fiyat tzerinden yapilacaktir. Nitelikli yatirnmcilar arasinda
k@_ﬂl}}aWI devrinin gergeklestiritebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
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yiiriiten kurulus s¢z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak
bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Bu madde kapsamindaki katilma payi devirleri,
katilma paylarimin hak sahibi yatirnmeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay:
devirlerine iligkin bilgilerin MKKya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.
Bu madde kapsaminda, kurucu da sahip oldugu katilma paylarimi diger nitelikli yatirimcilara
devredebilir. Katilma paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmesi ve Borsa Istanbul’da nitelikli
yatinnmeilar arasinda devri miimkiin degildir.

8. Fon Katitma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine Iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecekiir.
9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varhiklarin Kurul'un portf8y saklama diizenlemelerine gére saklama
sbzlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GSYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’'nin Fon Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar
Y dnergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kuruluga iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta ver alan siirekli
bilgilendirme formundan {(www kap.org.tr) ulagiimasi miimk{indiir.

12. Fon igtiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon igtliztigl, ihrag belgesi ve Fon finansal raporlari Kurucu'dan, Kurucu’nun internet
sitesinden (www.rotaportfoy.com.tr) temin edilebilir.

Fon igtiiziigii ve ihrag belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta (www kap.org.tr)
yaynlanir.

13. Kar Pay: Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kér, katilma paylarimin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon tarafindan katilma payi sahiplerine kdr payi dagitilabilir.

Fon, girisim sermayesi yatinmlarindan g¢ikislarda kar elde edilmesi veya isbu ihrag
belgesinin “Fona Kattlma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” maddesinde belirtilen hallerinde,
Yonetim Kurulu karari ile katilma pay: sahiplerine kar pay1 dagitabilir. Kar dagitilmasina karar
verilen giin fon yatinnmcilar dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve sdz konusu dagitimin fon fi yatina
*Eﬂ%ﬁ inda bilgilendirilir. Kar pay1 8demeleri, kurucu yonetiga kurulu kararin takip e
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14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar
Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilmeyecektir.

15.  Katilma Paylarimin Satisinin Ve Fona Iadesinin Istirak Paylari Karsgihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payinin satigi, istirak payinun fona devredilmesi suretiyle de gergeklestirilebilir.
Istirak paylanmin Fon’a kabuliinde girisim sirketlerinin segimindeki kriterler uygulamir. istirak
paylarinin toplam degerinin tespiti igin Kurulca uygun gorillen kuruluglarca degerleme raporu
diizenlenir. Bu dilzenlenen degerleme raporunun dGereti istirak payini devredecek yatirimer
tarafindan karsilanir,

Istirak paylarinin Fon’a devri karsiliginda, devreden yatinmctlara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, s6z konusu hukuki devrin tamamlandigi giin
actklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma payi fiyatina gore belirlenecek olan adette
katilma paylari verilecektir.

Kattlma paylarinin iadesi ise Fon siiresinin sonunda katiima paylarina karsilik gelen istirak
paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Katilma payiin Fon’a iadesinin
istirak pay1 karsihginda gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in bu husustaki diizenlemelerine
uyulur.

16. Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas Ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesinden (www rotaportfoy.com tr) duyurulacaktir.

17. Katilma Paylarmin Satisi Ve Fona iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satisi ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir,

18. Fon’un Tagidig) Riskler

Fon’un maruz kalabilecegi riskler asagidaki gibidir:

Piyasa Riski: Piyasa riski ile fon portfoytndeki varhklarin degerinde, kir pay: oranlari,
ortaklik pay: fiyatlan ve déviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar
riski ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

e Ortakhk Pay: Fiyat Riski: Fon portfoyiinde yer alan ortaklik paylarinin fivatlarinda

meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligini ifade
eder.

. Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfdyilinde kardan pay almaya dayah kira sertifikasi, katiima
-~ Tisag) vb. menkul klymetlerm ve lslemlenn dahil edllmcSI halmde, soz konusu varllklarln




¢ Kur Riski: Fon portfoyiinde yer alan yabanc) para cinsinden finansal enstriimanlarin
varliklar (alacak haklar) ve yiikiimliliikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine
ve/veya Tiirk lirasina karsi deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar
ihtimalini ifade eder.

¢ Kiymetli Maden Fiyat Riski: Fon portféyiine kiymetli madenler ve kiymetli madenlere
dayall sermaye piyasasi araci dahil edilmesi halinde, kiymetli madenlerin fiyatlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portféyiin maruz kalacag zarar olasihgint
ifade etmektedir.

Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin s6zlesmeden kaynaklanan yiiktimldltklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakhiklar
sonucunda ddemenin yapitlamamasi riskini ifade etmektedir.

Likidite Riski: Fon portféyiinde bulunan varliklann isteniidigi anda piyasa fiyatindan
nakde doniistiirillememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasthgidir.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatirnm yapilan girisim sirketinin
operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmast olasihigini ifade eder. Operasyonel
riskin kaynaklari arasinda kutfanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yénetim, personelin hatalt
va dahileli iglemleri gibi kurum ig1 etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir.

Yogunlagsma Riski: Fonun tek bir girisim sermayesi sirketine yatirnm yapmasi halinde sdz
konusu varligin degerinde ya da 6deme kabiliyetinde ortaya ¢ikacak riski ifade etmektedir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullan altinda belirli bir zaman
dilimi igerisinde ayn1 anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fonun paylarinin satildigi dénemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedenivle olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ayrica yatirim yapilan girketlerin kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi
nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi yiiktimliilikleri de bu kapsamin
icerisindedir.

Finansman Riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim gii¢liigii
¢cekmesi nedeni ile fon portfdyliniin zarara ugrama durumudur. Finansman riski ile ilk asamada
fonun satin alacagi bir girisim sermayesi sirketi veya varh@in bedelini 6deme kabiliyeti
dlgiilmektedir. Ikinci agamada ise yatirim yapilan bir girisim sermayesi girketinin sonradan ihtiyag
duyacag: fonlama veya sermaye artisinin fon tarafindan karsilanabilme kabiliveti lgiilmektedir.

Yatinm Yapilan Sirketlere iliskin Riskler:




Hukuksal Risk: Yatnnm yapilan sirketlerin  kanun nezdinde yikamliiliiklerint
getirememesiyle ilgiti risklere isaret eder. Bu riskler, sirketin iilkemizde ve yurtdisindaki biitiin
kanunlara kars: yitkiimlaliiklerini kapsar. Vergi ytikiimliiliikleri de bu kapsamn igerisindedir.

Fesih Riski: Yatinm yapilacak sirketlerin yatinm ve hizmetleri ile ilgili anlasmalarin
feshedilmesi riskidir.

Fesihte Tazminat Riski: Yatinm yapilacak sirketlerin yatinm ve hizmetleri ile ilgili
anlagmalarin zamanindan &nce feshedilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin

edilememe riskidir.

Miicbir Sebep Riski: Yatirim yapilan girisim sermayesi sirketinin herhangi bir miicbir
scbep nedeniyle sézlesmelerden kaynaklanan edimlerinin yerine getirilememesi riskidir.

Sermaye Yatirimi Riski: Yatinm yapilan sirketlerin yonetsel veya mali biinyelerine ait
sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir.

Fon'un risk ydénetimine iligkin esaslara ise KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiind{r.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fon'un ve katlma payr sahiplerinin vergilendirilmesine ilisgkin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg:
Rota Portféy Yonetimi A.S. Proptegh

Jirisim Sermayesi Yatirim




