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RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGURE-PIE PORTFOY
YONETIMI A.S. SAMPAS HOLDINGOZEL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKINIHRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyaasas: Kurulu’nun 28.02.2019 tarih ve 12/277 sayih karan ile onaylanmis
olan ihrag belgesi Fon’vn kuruculugunun Ak PortfGy Yonetimi A_S.’den RE-PIE Portfoy
Yonetimi A.S.’ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’nun .23/08 (2202,
tarih ve B4 /1045 .. sayih karan gergevesinde yeniden onaylanmustir. Ancak, bu
belgenin onay 1, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulca tekeffuli
anlamma gelmeyecegi gibi, ilgili fon katlma paylanmna iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.
Fon katilma paylar; igtiizik ve ihrag belgesindeki esaslar gergevesinde satis baglangig
tarihi olarak belirlenen ... tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan

edilen dagitim kanallan aracih@yla nitelikli yabmmcilara sunulacakfir.
Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katlma paylanna iligkin bilgiler

agagida yer almaktadir.
[ Fon Kurucusu ile Yoneticisinin RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Ticaret Unvam ve Adresi Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/C
No:107 34485 Sanyer [stanbul
WWW.re-pie.com
fhraca Qliskin Yetkili Organ | : | 26.08.2022 tarih ve 2022/91 sayih Sirket Yonetim Kurulu
| Karary/Karar Tarihi karan
Katilma Paylannin Pazarlama ve | :
Dagitumim Gergeklegtirecek | | RE-PIE PORTFOY YONETIMI A_S.
Kurucu ve Varsa Portfby Yonetim | | yjpiq istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No: 4/ C
Sirketleri Ile Katima Paylanmn | | No:107 34485 Sanyer Istanbul
Ahm Satimma Aracihk Yapacak
Yatirrm Kuruluglariom  Ticaret
Unvam
Satig Yontemi : | Fon katlma paylan yurticinde veya yurtdiginda yerlesik
nitelikli yatmmcilara satilacaktir.
Katlma Payma Iligkin Asgari | : | Katilma payma iligkin asgari iglem limiti bulunmamaktadr.
| Islem Limitleri | N
Fon Unvan . | RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Sampas Holding Ozel
) Gayrimenkul Yatumm Fonu
Fon Tiiril : | Gayrimenkul Yatirmm Fonu
Fon Saresi : | Siiresizdir. -
Portfoy Saklayicisinm Upvam ve | : | QNB Finans Yatumm Menkul Degerler A.S.
Adresi Esentepe Mah. Kristal Kule Binas1 No:215 Kat:6-7
| Sigli/ISTANBUL
Fon Katilma Paylannin Borsa’da Fon katilma paylan Borsa’da iglem gormeyecektir.
Islem Gormesi |
Portfoy Yoneticilerine iligkin Bilgi | : | Gayrimenkul yatrumlan haricindeki para ve sermaye piyasasi
araclannin yonetimi:
Kubilay Ozalp
Genel Miidir Yardimcisi
SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Tarev Araglar Lisansi




Uyelerine Hligkin Bilgi

| Fon Kurucusunun Yonetim Kurulu | :

Mehmet Emre CAMLIBEL - Yiretim Kurulu Bagkan:
Ingaat  mihendisligi = diplomasim  Yildiz =~ Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisanstm ABD Boston’daki
Massachusetts Institute of Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazici Universitesi Ingaat Miihendisligi
bolimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu, enerji sistemleri,
strdiiriilebilirlik, karbon ticareti, finansmam ve uygulamalarn
konularinda doktoras: bulunmaktadw. Cahiyma hayatina 1992
yilinda STFA’da ingaat mithendisi olarak baglayan Emre
CAMLIBEL, daha sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi
Inc. ve Walsh Brothers Inc. Sirketlerinde proje mithendisligi
ve midirtik yapmstir. 1998°den itibaren Soyak Insaatta
Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan Soyak Holding’de
Proje Gelistirme Koordinatorii olarak ¢alismustir. 2001 - 2008
yillan arasinda ise Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim
Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yih Agustos aymna kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gérev yapmgtir. Ayrica yurt
i¢i ve yurt digmdaki birgok sirkette bagimsiz yonetim kurulu
fiyeligi yapmaktadir. M. Emre CAMLIBEL, INDER Yénetim
Kurulu Uyesidir. Gayrimenkul sektorii basta olmak fizere
proje yonetimi ve i gelistirme alanlannda yurt i¢i ve yurt
disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir. Silikon Vadisi diye
bilinen bolgede cesitli girisim sermayesi yatinmlan
bulunmaktadir. Bogazi¢i Universitesi'/nde yan zamanh
opretim gorevlisi, VGTU’da Dogent Sgretim gorevlisi olup
MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de misafir §Zretim
gorevlisi olarak dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN - Yonetim Kurulu Bagkan Yardmmcist
1985 yihinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali ERGIN, ilk, orta
ve lise dprenimini Sanlwrfa’da tamamlangtir. 2008 yilnda
Bopazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi Blimmii’nden
mezun olmugtur. istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisi Gayrimenkul Geligtirme Boliimiinde yiiksek
lisansim  egitimine baglamis olup, tez cahgmasim
yiiriitmektedir. Mehmet Ali ERGIN yatinm modeli geligtirme
ve ekonometri alamndaki ¢alismalarda uzmanlagmgtir. 2008
yilinda gayrimenkul sektoriine adim atan ve bugine degimn
farkli birgok projede imzasi bulunan ERGIN, 220.000 m’
ticari gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m’ arazi
gelistirme projelerinde gorev almustir. Sanhurfa, Balikesir,
Hatay, Ordu ve Erzincan Belediye Bagkanliklarma
damgmanbk vermigtir. Tirkiye’nin muhtelif kentlerinde
konut, perakendc, konaklama ve sanayi kullammlanna
yonelik gayrimenkul yatmm projelerinde  yatnm
modellemesi, kaynak geligtirme, fizibilite ve finansal analiz
damsmanh vermistir. Mchmet Ali ERGIN hilihazirda
Gayrimenkul Yatnmcilan Demegi (GYODER) iyesidir. |
GYODRER iiyesi geligtiriciler ile farki kullanim amaglarma
yonelik gayrimenkul yatmm projeleri  geligtirijmesi
konusunda da yatinm damgmanh i vermektedi{_.
%)




Caner BINGOL — Yonetim Kurulu Uyesi

1982 yilinda Ankara’da dogan Caner Bingdl, ilk, orta ve lise
ogrenimini bu gehirde tamamlamigtir. 2006 yihnda Yildiz
Teknik Universitesi Mimarhk Bolimii’nden mezun olmus
aym fakiiltede Sehir Planlama Boliimii’nde 2011 yilmda cift
Mimarhk, Planlama, Gayrimenkul ve Damgmanhk Limited
Sirketi’ni kurmugtur. Planlama ve mimari proje ¢aligmalarma
ek olarak ingaat ve gayrimenkul gelistirme projeleri ile de
sektorde yer abmgtir. Bingdl 2007 yihnda admm attf
gayrimenkul scktorinde bugiine degin 300.000 m? ticari
gayrimenkul, 2 milyon m* konut ve 4.2 milyon m’ arazi
geligtirme projelerini yonetmigtir. Caner Bing6l halihazirda
GYODER fiiyesidir. Tiirkiye genelinde birgok biiyilkgehirde
planlama cahigmalanm yiritmistar ve GYODER yesi
markah konut tireticileri ile galismakta olup cesitli alanlarda
karma projeler geligtirmektedir. Caner Bingdl, kamu
kurumlarma yatinm projeleri i¢in damgmanhk destegi de
vermigtir. .

Alim TELCI — Yénetim Kurulu Uyesi
2019 y1h Mart aymdan beri Kurucu nezdinde yonetim kurulu |
fiyesi olarak gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi
ingilizce Isletme Bolimii’nil bitirdikten sonra The American
University, Washington D.C. Kogod College of Business
Administration’da Finans alaminda MBA yapmugtir. Meslek
hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te Yonetici Aday: olarak
baslayan TELCI, daha sonra Sabanci Holding, Eczacibast
Menkul Degerler A.S., UB Ulusal Yatinm ve Raymond
James Securities’de yonetici olarak ¢ahgmustir. Ak Portfoy
Yénetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Boliminde Direkior ve
Ak Yatinm Menkul Degerler A.$.’de Aragtrma Bolimii’nde
de Direktor olarak gorev yapmus olan Alim Telci, 20072009
yillan arasinda Unicom Capital’de Aragtirma Grup Bagkam,
Genel Miidiir Yardimcis,, Varhk Yonetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Miidiir Vekili olarak birgok gorev almustir.
Ocak — Haziran 2011 déneminde kisa bir siire Halk Yatmm
Varlik Yonetimi Birimi’nde Direkidr olarak gorev aldiktan
sonra Alim TELCL grup iginde yeni kurulan Halk Portfoy
Yonetimi A.S.’de Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorev yapms ve bu gorevini girketin Ocak
2019°da Ziraat PortfSy tarafindan satin alinmasma kadar
sirdirmiigtir. Alim TELCI aym zamanda Yeditepe
Universitesi’nde yan zamanh &gretim gorevlisi olarak da
dersler vermektedir.

Yatmm Komitesine iliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu
biinyesinde olugturulan yatirm komitesinde gorev alan
kigilere dair bilgiler asagidaki gibidir:

1- Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL




Yonetim Kurulu Bagkam (Gayrimenkul yatinmlan konusunda '
en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu fiyesi):

insaat milhendisligi = diplomasim  Yildiz  Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisanstm ABD Boston’daki
Massachusetts Institute of Technology’de tamamlayan Emre
Camhbel’in; Bogazi¢i Universitesi Ingaat Mihendisligi
bolimiinde, enerji verimlili§i ve tasarrufu, enerji sistemleri,
sirdiiriilebilirtik, karbon ticareti, finansmam ve
uygulamalan konularmda doktoras: bulunmaktadir. Caligma
hayatina 1992 yihnda STFA’da ingaat miihendisi olarak
baslayan Emre Camhbel, daba sonra ABD Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc. sirketlerinde
proje mihendislii ve miidirlik yaprmstr. 1998°den
itibaren Soyak Ingaatta Genel Miidir Asistam olarak,
ardindan Soyak Holding’de Proje Gelistirme KoordinatGri
olarak ¢ahgmgtir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise Soyak
Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi ardindan da
2016 yih Agustos ayina kadar Soyak Holding’de CEO olarak
gorev yapmustr. Ayrica yurt igi ve yurt digindaki birgok
sirkette bagimsiz yonetim kurulu tGiyeli§i yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camhbel, GYODER ve INDER Yonetim
Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektdril basta olmak {izere proje yonetimi ve is
gelistirme alanlarinda yurt ici ve yurt disinda 20 yildan fazla
deneyim sahibidir.

Bogazigi Universitesi'nde yan zamanh &gretim gbrevlisi
olup, MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de misafir 5gretim
gorevlisidir.

2- Mchmet Ali ERGIN (Yonetim Kurula Baskan Vk. -
Gayrimenkul Degerleme Uzmam / Lisans: 03.03.2015 -
403958):

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.§’de kurucu, ortak ve ySnetim
kurulu bagkan vekili olan Mehmet Ali Ergin, Bogazici
Universitesi Igletme ve Ekonomi Bolimii’nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisanstm “Gayrimenkul
Yatirim Fonlarmn Geligtirme Sekioriine Etkileri” konulu tez
caligmasi ile tamamlamgtir. Ergin, yatirmm modeli geligtirme
ve ekonometri alamndaki ¢aligmalarda uzmanlagmagtur.
Egitim hayat: strasinda gayrimenkul sektoriine adim atan ve
bugiine degm birgok farkli projede imzasi bulunan Ergin,
310.000 m? ticari gayrimenkul, 600.000 m® konut ve 6
milyon m? arazi gelistirme projelerini ydnetmistir. Su an 865
milyon TL bﬁy\‘ikll‘igﬁnde 9 adet gayrimenkul yatinm fonu
ve 4 adet girisim sermayesi fonunun da Kurucusu ve

Yoneticisidir. \“N,A ipd
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Tirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut, perakende,
konaklama ve sanayi kullammlarma yonelik gayrimenkul
yatirim projelerinde yatirmn modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finapsal analiz damgmanhg vermisgtir.

Mehmet Ali Ergin halibazirda GYODER iiyesidir.
GYODER iiyesi gelistiriciler ile farki kullamim amaglarma
yonelik gayrimenkul yatnm projeleri  geligtirilmesi
konusunda da yatmm damsmanhif vermektedir.

3- Alim TELCI (Genel Miidir/Yonetim Kurulu Uyesi) -
Lisanslar: Diizey 3 No: 200914, Tirev Araglar No:
302952:

2019 yili Mart aymndan beri Re-Pie Portfoy Yonetimi A.$’de
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Alim Telci
Marmara Universitesi Ingilizce Igletme Bolimi’nd
bitirdikien sonra The American University, Washington
D.C. Kogod College of Business Administration’da Finans
alaninda MBA yapmugtr. Meslek hayatma 1993 yilinda
Bank Ekspres’te Yonetici Aday: olarak baglayan TELCI,
daha sonra Sabanc: Holding, Eczacibazi Menkul Degerler
A.S., UB Ulusal Yatinm ve Raymond James Securities’de
Yonetici olarak caligmighr. Ak Portfoy Yonetimi A.S.’de
Varhk Yonetimi Boliminde Direktor ve Ak Yatuim
Menkul Degerler A.S.’de Aragtrma Bolimii'nde de
Direkior olarak gorev yapmig olan Alim Telci, 2007 — 2009
yillan arasinda Unicorn Capital’de Arastirma Grup Bagkamn,
Genel Miidiir Yardimcisi, Varlik Ydnetimi Grup Bagkam,
Stratejist ve Genel Midir Vekili olarak birgok gorev

almigtir. Ocak —Haziran 2011 doneminde kisa bir siire Halk
Yatinm Varhk Yonetimi Birimi’nde Direktér olarak gorev
aldiktan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni kurulan Halk
Portfoy Yonetimi A.S.’de Kurucu Genel Miidiir ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gdrev yapms ve bu gorevini sirketin
Ocak 2019°da Ziraat Portfoy tarafindan satn alinmasma
kadar strdiirmiigtiir.

4- Sekip Karakaya — Uye
1981 - Devam Sampas Holding Yonetim Kurulu Bagkam

5 - Eser Karakaya — Uye
2011 — Devam Sampas Nanoteknoloji Ltd. Genel Miidir
2003 -2011 Sampas Holding {5 Gelistirme Direktorii

Yatirim Komitesi Giyelerinin degigmesi halinde, katilma pay1
sahipleri, elektronik posta da dahil olmak iizere, en zh

iletisim araglan yoluyla derhal bilgilendirilir.




Fonun Yatirim Stratejisine ve
Amacna Iligkin Esaslar

: | Fon’un temel yatmm stratejisi, deger artipt kazanci, abum

satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul
tarafindan uygun gorillen her tiirli gayrimenkule yatmm
yapmaktir. Bu amagla sdz konusu gayrimenkuller satm
alabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin
alma ve satig vaadi s6zlegmesi imzalanabilir. Tabi olduklan
mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %751 yurtici l
gayrimenkul yatnmlanndan olusan anonim ortakhiklann

paylarma, gayrimenkul sertifikalanna ve diger gayrimenkul |

yatirm fonlannn katilma paylarma da yatirmm yapilabilir. |

Temel yatinm kriterlerine agagida yer verilmektedir:
a. Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu deferin

gelecekteki artig potansiyeli, |

c. Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli, |

b. Gayrimenkullerin satilabilidiginin yiiksek olmasi,

d. Gayrimenkullerin kopumlandi3 cografi bolgelerin altyap:
olarak gelisime agik olmasi,

e. 1lgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel
gelismeler ve durum tespiti.

Ancak Fon’un yatinm stratejisi kapsamindaki yatrim
kriterleri her bir gayrimenkul tird igin farkhlik
gosterebilecektir.

Aynica Fon portfoyiine Tiirkiye’de iglem grenlerin yam sira |
global hisse senedi piyasalannda islem goren yabanci ortakhk |
paylan ve iglem gordigi borsalara kote edilmig,
derecelendirmeye tabi tutulmus borglanma araglan ile kira
sertifikalar alinabilir.

Yurthginda ihrag edilen borglanma araclannm ve kira
sertifikalanmn, yatnmm yapilabilir seviyeye denk gelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkllendm]mls bir saklayici kurulus nezdinde
saklanmasi, fiyatimn veri dagitin kanallan vasitasiyla ilan
edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde II-14.2 sayth
Yatnm Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin
Tebligi diizenlemeleri ¢ergevesinde gergege uygun degeri
izerinden nakde doniigtirilebilecek nitelikte likiditasyona
sahip olmas: sartlariyla, yurtdisinda borsa digmdan fon
portfoyiine dahil edilmesi miimkiindiir.
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Ayrica Fon portfoyini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi |
risklere karg1 koramak amaciyla tiirev araglara taraf olabilir.
Tiirev araglan kullanarak fon portfoytine korunma amacim
agan iglemler yapamazlar. Tiirev araclar nedeniyle maruz
kahman agik pozisyon tutar1 Fon toplam degerinin %20’sini ‘
agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri degeri esas
alinir.

Fooun Yatnmm Smirlamalan ve
Risklerine Iligkin Esaslar

: | A) Fon portfayiinde yer alan gayrimenkui yatrimlarmmm

yonetiminde asafidaki esaslara ve yatunm
smirlamalarma wyubar:

|
1) Alm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa,

arazi, konut, ofis, ahgveris. merkezi, otel, lojistik merkez,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satm
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmayi vaad edebilir. l

2) Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller tizerinde |
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayih Tirk Medeni Kanunu hilkkiimlerine gore fon lehine Gst
hakk: ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklan fon
adina figiincii kigilere devredebilir. I
3) Fon portfSyiinde yer alan gayrimenkuller ilizerinde fon
adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla ist |
hakk ve devre miilk irtifaka tesis edebilir ve bu haklarin
iiciinci kisilere devrine izin verebilir.

4) Ust hakki ve devie millk hakkinn devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklan doguran sozlesmelerde herhangi bir
simirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hitkiimleri sakhdur.

5) Fon toplam deferinin en az %80’inin gayrimenkul
yatnmlarmdan  olusmas1  zorunludur. Bu oranm
hesaplanmasinda; Teblig’in 4. maddesinin Gicinci fikrasiun
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate almr.
Tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarmda yer alan aktif toplamnin devamh olarak en az
%75°i yurt igi gayrimenkul yatnimlarindan olusan anonim
ortakliklarn paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

6) Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklann degeri fon toplam degerinin
%30°unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hilkmii sakhdur.

7) Kurucu/yonetici Fon adma; / _
o k- /\ r--‘__ f),:\,"i-;\"




a) Gayrimenkul projelenne yatmm  yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat iglerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatinm bakimindan (g) bendi hiikiimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje
gelistinme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi
ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, sipermarketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir smurlamaya tabi olan
varliklan ve haklan fon portfoyiine dihil edemez. Teblig’in
18. maddesinin birinci fikrasimn (c) bendi hitkmii saklidar.

d) Fon portfSyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim yapamaz.

¢) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

8) Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, Iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlann bagh ortakhiklan, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinm bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsah ahnmg
projeler  kapsammdaki bafimsiz  bolimler, ingaatin
tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon portfoyine dahil
edilebilir.

B) Fon portféyinde yer alan gayrimenkul yatirmm
dismdaki varhklarm ydnetiminde asagidaki esaslara
uyulur:

1) Asagidaki varlik ve iglemler fon portfSytine dahil edilebilir
a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan
anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektdr ve kamu borglanma
araglan,

b) Tiirk Liras1 ve d6viz cinsinden kamu ve 5zel sekior kira
sertifikalan,

¢) Yatinm fonu katilma paylan,

¢) Tiirk Liras1 ve doviz cinsinden vadeli mevduat ve katilma
hesaba,

d) Repo ve ters repo iglemleri ile vaad sozlesmeleri, BIST |

Taahbhiitlii islemler Pazan iglemleri,

¢) Takasbank para piyasas! islemleri ve yurti¢i organize para
piyasasi iglemleri,

f) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlan ve primleri,

g) Altin ve difer kiymetli madenler ile bunlara dayah ve
sermaye piyasasi araclan, g A\
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#) Kurulca uygun gorilen diger yatinm araclari.

2) Portfoye alinacak gayrimenkul dis1 varliklar Fon toplam
degerinin azami %20'si olabilir.

3) Fon, sermaye piyasasi araclanm agifa satamaz, kredili
menkul kiymet iglemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim
odiing alamaz.

4) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve
bunlara dayah vadeli islem sozlegmelerine yatirun yapamaz.

5) Tiirev araglara sadece portfoyini doviz, faiz ve piyasa
riskleri gibi risklere kars;t korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
donemi sonundaki net varlik degeri esas almir. Vadeli Islem
ve Opsiyon Piyasasi’'nda gergeklestirilen iglemlerin nakit
teminatlan da fon portfoyiine dahil edilir.

6) Fon portfdyiine alinacak borsada iglem gormeyen varhk ve
islemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine iliskin
olarak asagidaki esaslar uygulanir:

i. Kargt tarafimn son bir yil igerisinde bagimsiz denetim
yaptirmms ve sonucunda bafimsiz denefgi tarafindan olumlu
rapor verilmis bir kurum olmasi,

ii. Herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kogullarda yapiimas: ve adil bir fiyat icermesi,

jiii. Fon’un fiyat aciklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon’un fiyat agiklama donemlerinde gergefe uygun degeri
tizerinden nakde doniistiirilebilir ve sona erdirilebilir nitelikte
olmast.

7) Fonun operasyonel islemleri necdeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacimn kargilanmas: amaciyla nakit tutulabilir.

8) Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil |
edilmeyecektir. '

Fon, ihtiyaglanm veya portfoyi ile ilgili maliyetlerini
karsgilamak amaciyla son hesap donemi itibari ile hesaplanan
fon toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi veya
faizsiz finansman kullamlabilir. Bu oramn, kredi veya faizsiz
finansman kullammmn gerceklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir.




Bu kapsamda kullamilacak faizsiz finansmamn ve kredinin |
temini amacyla porifoydeki varliklar iizerinde rehin ve difer
smurhi ayni haklar tesis edilebilir

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulim deZerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah baklann degeri fon toplam degerinin
%30’unu agamaz. Faizsiz finansmamn temini amaciyla
portfoydeki varhklar tzerinde tesis edilen rehin ve diger
smirth ayni haklar amlan %30’luk sminn hesaplanmasinda
dikkate alinmaz.

Yatnm smmlamalanna uyumun Fon’un hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi
zoranludur.

Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler
C. Fon’un olas: riskleri hakkinda bilgiler:

Sirket’in yonettigi fonlara iliskin temel risk tirleri, Sirket
stratejisi dikkate ahmarak, bunlarla simrh olmamak sart ile,
asagida belirtildigi sekilde tammlanmgtir. Potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri onleyici tedbirler konusunda caligmalar
Fon bazinda degeriendirilerek yapilir.

Fonun yatnm stratejisi ve risk profili dikkate ahnarak
belirlenen fonun karsilagabilecegi temel riskler agafida
siralanmagtr.

Piyasa Riski: Sirket’in  yOnettifi fonlara iligkin
pozisyonlarmda finansal piyasadaki dalgalanmalardan
kaynaklanan faiz, kur, kar pay1, emtia ve ortakhk pay1 fiyat
degismelerine bagh olarak ortaya ¢ikan faiz oram riski, emtia
pozisyon riski, ortakhk pay: pozisyon riski ve kur riski
nedeniyle zarar etme ihtimalini ifade eder.

Faiz Oram Riski: Sirket’in yonettigi fonlann, faiz
oranlanndaki hareketler nedeniyle, getirisi faiz oram ile
iliskilendirilmis borglanmay: temsil eden finansal araclarda
sahip oldugu pozisyonuna bagli olarak maruz kalabilecegi
olasi zaran ifade eder.

Kir Payr Oram Riski: Kir pay! oranlanndaki hareketler
nedeniyle ilgili fonlarn kir pay: pozisyon durumuna bagh
olarak maruz kalabilecegi zarar olasithdir.

Kur Riski: Yabanc: para cinsinden alacak ve borglarm, bu
paralann Tiick Lirast karsisinda muhtemel  deger
degismelerinden dogabilecek olasi zaran ifade eder.

Opsiyon Riski: Opsiyonun bagh oldugu dayanak varlk
fiyamm yon veya volatilitesindeki degisimlerden
kaynaklanan olasi zaran ifade eder. e




 Fiyat Riski: Emtia, ortaklik pay1, yatmm fonu ve endeks
fiyatlanndaki muhtemel deger degismelerinden dogabilecek
zarar olasihidir.
| Emtia Riski: Sirket’in yonettigi fonlann, vadeli emtia
| piyasalarmda sehip oldufu pozisyona baght olarak emia
| fiyatlanndaki hareketler nedeniyle maruz kalabilecegi olasi
| Ortahk Pay Riski: Sirket’in yonettigi fonlarmn, ortaklik pay1
fiyatlanndaki harcketler nedeniyle, ortakhk pay: pozisyonuna
bagh olarak maruz kalabilecegi olasi zaran ifade eder.
Endeks Riski: Sirket’in yonettigi fonlarnn, endeks
fiyatlanindaki hareketler nedeniyle, endeks pozisyonuna bagh
olarak maruz kalabilecegi olasi zaran ifade eder.
Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfSyiine tiirev arag
(vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri), sakl tiirev arag, swap
stzlesmesi, varant dahil edilmesi, ileri valorli alon alm '
islemleri, ileri valorlii tahvil/ bono/sukuk iglemlerinde ve
diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri
‘ islemlerde bulunulmas: halinde, baglangiy yatrm ile |

baslangic yatinminin lizerinde pozisyon alnmasi sebebi ile

| |fonun baslngie  yatmmindan daba  yiksek zarar

| ' | kaydedebilme olasih kaldirag riskini ifade eder.

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman |

kaynaklarma zamaninda ulagamamasi nedeniyle zarara |

| ugrama ihtimalidir.

‘ Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarm tam olarak ve zamammnda

. kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit

‘ girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kahnabilecek zarar ihtimalim ifade etmektedir. Fon

varliklarmn likit olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa

degerinden nakde cevrilme zorlugu, dzellikle ilgili sermaye

' yatrimlarmmn nakde doniistiribmesinin zaman almasi ve |

degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

\ Digandan  Alman  Hizmetlere | : | Fon'un finansal tablolarinm bagimsiz denetiminde bagimsiz
(Degerleme, Hukuki Damgmanhk denctim kuruluglarindan ve Fon varhklanmn saklanmasi
i vb) Iligkin Bilgi konusunda saklayic kurulustan hizmet alimr.

Fon portfoyiindeki varliklarm degerlenmesine iliskin olarak
Kurul’ca yetkilendirilen degerleme kuruluglarindan hizmet
alinir. Kurucu, her y1l sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon
portfoyiinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varhk
icin degerleme hizmeti almacak en az bir degerleme
kurulugunu ve Fon portfSyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
deperleme gercktirecek varliklar icin degerleme hizmeti
ahnacak en fazla iki adet deferleme kurulusunu yonetim
kurulu karan ile belirler ve belirlenen degerleme kuruluglarm
portfoy saklayicisma bildirir ve aynca KAPta ilan eder.
Belirlenen _ defferleme  kurulusu  ancak  degistirilme |




gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini miiteakip Kurul onayl__‘
ile degigtirilebilir.

Vergi mevzuatimn geregi serbest muhasebeci mali miisavirlik ‘
hizmetleri icin digandan hizmet alinabilir.

|
Gayrimenkul yatmmlar gergevesinde; ‘

a) Fon portfoyline uygun yatinmlarn almmast,

b) Fon portfoyiiniin geligtiritmesi,

¢) Portfoydeki varhiklarm satilmas, kiralanmasi, yonetimi,
¢) Fon portfSyline yapilacak yatmmlara iliskin olarak
hukuki, vergisel ve finansal durum tespiti iglemleri ile
benzeri gerckli islemler i¢in diganndan damgmanhk hizmeti |
alabilir.

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama | :

Donemine Iligkin Esaslar

Tk talep toplama doneminden sonraki dnemde, takvim yib |
esas ahnarak iicer ayhk donemlerin is giinlerinde verilen Fon
katilma payr alun talimatlanmn gerceklestirilmesine esas |
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylal ve 31 Aralik tarihlerinde |
hesaplanacakvebumﬁhleritaldpedenlo.iggﬁnﬁilan '
edilecek ve nitelikli yatmmcilara bildirilecektir.

flk talep toplama doneminden sonraki dsnemde, takvim yih
esas abmarak altisar ayhk donemlerin ilk 2 aymnda is
giinlerinde verilen Fon katiima pay: iade talimatlannm
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Arahk
tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is |
giinii ilan edilecek ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir.

Katilma payr ahm sahm donemleri isbu ihrag belgesinin
“Fon’a Katlma ve Fon’dan Aynlmaya Iligkin Esaslar”
baghkh bolimiinde yer almaktadir.

Aymca, isbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan
Aynlmaya iligkin Esaslar” baglikli blimiinde yer alan ahm
satim donemleri disinda, aym boliimde belirtilen sartlarin
gergeklesmesi durumunda, Yatnim Komitesince alinacak
karar cergevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat tizerinden fona yeni giris ve ¢ikig kabul

Fon referans birim pay degeri ginliik olarak agiklamr, ancak
soz konusu birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve
fondan aynlma islemi gergeklestirilemez.

Portfoydeki Varliklarn |

Degerlemesine Iligkin Esaslar

Fon portfoyinde yer alan varhklarn degerleme esaslanna
iligkin olarak, II-14.2 sayih Yatrim Fonlarmin Finansal
Raporlama Esaslarna Iligkin Teblig’de yer alan degerlemeye
iliskin esaslara uyulur. ..




Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal haklar ile tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gre
haziflanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammm |

 devamh olarak en az %751 yurtici gayrimenkul

| yahmmlanndan olugan ve paylan borsada islem gérmeyen

| anonim ortakliklarm paylan haricindeki varhk, islem ve

| yikiimliilikler Kurul diizenlemeleri esas alnarak giinlik
i olarak degerlenir. |

|

Portfoyde yer alan ve Fon’un hesap doneminin son ii¢ ay1
icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis

' olan varliklanin deger tespitinin asgari olarak her takvim yih
| sonu itibari ile yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger

| tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili

| yilin son giinil itibariyla tamamlanmag olmas: zorunludur.
Fon'un yil sonu raporlamas i¢in Aralik taribli gayrimenkul
degerleme raporlan bazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
| Haziran aymda gb6zden gegirilecektir. Her durumda ‘
gayrimenkuliin degerinin defismesine neden olan olagan dis1

‘ durumlann tespiti halinde ve Kurul'ca gerekli gorilen
hallerde giincel deferin tespiti amaciyla sz konusu

| degerleme raporlan giincellenecektir.

fsbu ihrag belgesinin “Fon’a Katilma ve Fon’dan Aynimaya ‘
Iligkin Esaslar” bashkli maddesinde belirtilen hususlar
\ gergevesinde, katilma payr ihracmn veya Fon’a iadesinin ‘
| ayni olarak gerceklestirilmesi duromunda, TebliZ’in beginci
boliminde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr

‘ karsiiginda yatinmcilardan Fon’a veya Fon’dan yatinmcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
| Ugtinci fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul projeleri

| kapsamindaki. bagzmstz bolimler ve gayrimenkule dayah |
| haklarm deger tespitine yonelik olarak, Teblif’in 29 uncu
| maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
| abmacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
| kurulusuna bir rapor hazilatlr. Yatmmcilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portfoyiinden karmlanamaz. Kaulmapay1|
sanginda, jhrag edilecek katlma payr adedinin
| hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadcsinde geri |
almacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak

| deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden
az olamaz.

Fon Malvarbfindan Yapilabilecek

- Kurucu, Fon'uwn toplam gider oram igerisinde kalmak |

‘ kaydiyla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donamm ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilil . & |




fon porfoy degerinin yilbk %03’u (ginlik % |
0,0008219178)+ BSMV tutarmda yonetim @Gcretini her ay
sonunu takip eden 5 iggiinii icerisinde tabsil edilir.

Fon malvarhgmdan fon portfSyiinin yonetimi ile ilgili
kurucuya ddenecek yOnetim ficreti ve agafida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varhklarnn veya bunlar temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagh sigorta tGcretleri,

¢) Portfoydeki varliklarn saklanmas: hizmetleri icin 8denen
iicretler,

¢) Varhklarn nakde gevrilmesi ve transferinde 5denen
iicretler,

d) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

¢) Portfoye alimlarda ve portfSyden satimlarda Gdenen
komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru Gizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur)

f) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg ddemeleri,

g) Forn’a iligkin bagimsiz depetim kuruluglarina Sdenen
denetim iicreti, serbest muhasebeci mali migavirlik ve
yeminli mali miisavirlik Gicretleri,

g)Takvimylh%asahnmkﬁgerayhkdﬁnemlerinsonis
giniinde fon toplam deferinin yiz binde besi oraninda
kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula denen Kurul ficreti,

h) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

1) Gayrimenkul yatmmlanna iligkin reklam harcamalar,
degerleme, hukuki ve mali damgmanlik, noter tcreti, tapu
harc1 vb. ticretlcr,

i) Gayrimenkul yatrmlarna iligkin alm/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik ticret ve komisyonlari,

j) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirlii bakum,
onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

k) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak
gideri ve sair giderler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6dem sleTy
benzeri giderler, /
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m) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,

‘ 'n) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.§’ye
‘ odenen iicret, komisyon ve masraflar, \

o)Fon paylanmin Borsa’da iglem gormesi i¢cin Gdenen ‘
iicretler ve yapilan masraflar,

‘ 6)Performans ticreti, |
p) KAP giderleri, |
1) Kullamlan finansmanlar i¢in ddenen kir paylan,

| ] s)Deﬂzertasdik,faturabammn,e—fatma,e—deﬂergibibelge
‘ | | ve kayt diizeniyle ilgili harcamalar,

| s)Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

' Fon Gelir Gider Farkimn Katilma _i i

Payi Sahiplerine Aktanimasina Fon kar dagrtimm yapabilir.

liskin Esaslar ’ |

Fona Katlma ve Fondan : 1) Genel Esaslar .

‘ Aynlmaya Iliskin Esaslar |

1) Fon tutarmm temsil eden katilma paylan Teblig’in ithraca |
iliskin hiikimleri gergevesinde sadece nitelikli yatirimeilara
satilir.

2) Katlma payr satn almmasi veya Fon’a iadesinde, |
Kurucu’nun merkezine basvurularak alim satm talimat
verilir.

3) Katilma pay: islemleri gerceklestigi gimlerde MKK’ya
bildirilir.

4) Katlma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatinmeumn kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlan ile
Fon bilgileri bazinda takip edilir. |

' | 5) Tiim katslma pay: alim satim talimatlarina alim ve sati
mlimaﬂaniginaynayno]makﬁzeremlmlsilsua'
pumaras: verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore

| gergeklestirilir.

‘ | | 6) Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin
¢Okmesi, portfoydeki varbiklann ilgili oldufu pazarn,
piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde |
meydana gelebilecck anzalar, Fon toplam degerini |
‘ _ ‘ etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmag ’ gi




olaganiistii durumlarn meydana gelmesi halinde, Kurul’ca '
uygun gorilmesi halinde, Fon birim pay degen
hesaplanmayabilir ve katlma paylanmn alm sati

7) Katilma pay: satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak
nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah |
haklarm tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18 inci maddenin iigtinci fikrasnda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin
tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin abinmasma iliskin sozlesmelerin Fon’a devredilmesi
suretiyle ayni olarak 5denmesi; katilma paymun Fon’a iadesi,
yatinmcilarin paylanon ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya
paylarna karsiik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklarm yatnmcilara devredilmesi  suretiyle
gergeklestirilebilir.  Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimepkuliin  degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay1
satis1 karsihgmmda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylanmn ihracinm veya katiima paylannin
Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her iglem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarmm ahnmas, bu
hususun portfoy saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve
soz konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca
kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

8) Fon birim pay fiyat hesaplama donemleri disinda, Fon
portfdyiine dahil edilecek gayrimenkul yatinmlarnda, Fon
degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek iglemlerde,
Fon’a yeni yatmmci kabul edilmesi, Fon’dan gikis gibi
durumlarda Yatmm  Komitesince almacak  karar
cercevesinde belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat dzerinden fona yeni giris ve gikis kabul

9) Kurucu tarafindan katilma paylarmmn Fon adma alm
satum esastir. Kurucu katilma paylanm kendi portfSyiine
dahil edebilir.

10) Kurucu, Fon katilma paylannn Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumiudur. Katilma
paylanmin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin
saglanamacdifim1 ve portfSydeki varhklarin  satisinin
yatinmcmm zaranna olacafinm Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylanmn _ger s Al




erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yih agamaz. '
11) Katilma paylanmn nitelikli yatmmcilar arasinda devri
miimkiindiir. Nitelikli yatmmcilar arasinda katilma payl
devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi velveya
kuruluglarm nitelikli yatrime: vasiflanimi haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yuriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, S5z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan Fon
siiresince ve asgari olarak beg y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasmdaki katilma payt
devirleri, katilma paylanmmn hak sahibi yatmmcilar arasinda
aktariimast ile tamamlamr. Katilma pay: devirlerine iligkin
bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yfiriiten
kurulus sorumludur.

12) Katdma paylanmn sabgi Kurucu tarafindan
gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu,
Fon katlma paylanmn borsada da islem gOrmesi igin ‘
Borsa’ya bagvuru yapilmasimna karar verebilir. Fon’a iade
disinda, Fon katilma paylan pitelikli yatrimeilar arasmnda
Borsa istanbul A_S.’nin Nitelikli Yatrimei Iglem Pazan’nda
el degistirebilir. Katilma paylarmm borsada islem gormesine
iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylariin
borsada islem gdrmesi durumunda SPK. ve BIAS’ m
kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine
uyulur.

fgbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS iglem
esaslan veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen
hiikiimleri uygulanmaz.

II) Alin Talimatlan ve Alm Bedellerinin Tahsil Esasian

1) Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip igbu ihrag
belgesinde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren 3
aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatmmcilann verdikleri katlma payr ahm
talimatlan, izleyen ilk iy giininde Fon katlma pay: icin
pominal deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL dizerinden
yerine getirilecektir.

2) ik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim
yih esas ahmarak fier aylik donemlerin ig giinlerinde verilen
Fon katilma pay1 alim talimatlan, 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eylill ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri
takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyat: {izerinden, takip
eden 5 is ginG igerisinde yerine getirilecektir. Ahm
talimatlarma iligkin bilgi tablosu asagidaki gibidir:
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Alm Pay Pay Fiyatimm | Abm
Talimata Fiyat: Aciklanma Talimatlar
letme Hesapl | Tarihi mn
Donemi ama Gergeklesm
Tarihi ¢ Tarihi
1 Ocak- 31Mart |31  Martn | Payfiyatmm
31 Mart takip eden 10. | agiklandifn
isglni | gini takip
1 Nisam- 30 30 Haziran’1 eden 5 is
30 Haziran | Haziran | takip eden 10. | ginii
| is glinil | igerinde
1 Temmuz- | 30 Eylil | 30 Eylal'a
30 Eylil takip eden 10.
. i§ ofinil
1 Ekim- 31 31 Arahik’1
31 Arabk | Aralik | takip eden 10.
1 is glinid B

3)Ahmtalimaﬂansadecetutarolarakverilebilir.Ahm
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payr sayist Fon fiyat aciklandiktan sonra
hesaplamr.

4) Yatinmci katilma pay1 bedelini, ahm talimatinm verilmesi
sirasinda bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak
nakden dder. Katlma payr ahm talimatlanmn verilmesi
sirasinda Gdenen tutarlar icin gergeklesme tarihine kadar
yatirmmciya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5) Gergeklegme tarihinde ahma konu katilma paylan Kurucu
tarafindan MKK nezdinde olugturulur ve yatinmci adma
saklanmak fizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren
korulug da aym tarihte alm bedelini Fon’un Portfoy
Saklayicisi nezdindeki hesabina yaturr.

2) Satim Talimatlan ve Satm Bedellerinin Odenme
Esaslan

1) Kurul tarafindan onaylanmasm miteakip isbu ihrag
belgesinde belirtilen satig baglangig tarihinden itibaren 3
ayhk siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmis olup,
bu donemde katilma pay: iade talebi alinmayacaktir.

2) ilk talep toplama doneminden sonraki donemde, takvim
yili esas almarak altigar aylik donemlerin ilk 2 aymnda i
giinlerinde verilen Fon katilma pay: iade talimatlan, 30
Haziran ve 31 Arahk tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri
takip eden 10. is ginil ilan edilen pay fiyat: izerinden, birinci




tablosu agafdaki gibidir:

[ Satim Pay Fiyat | Pay Satm
Talimati Hesaplam Fiyatim Talimatlar
iletme a Tarihi Agklanm | mm
Donemi a Tarihi Gergekles

me Tarihi
1 Ocak! | 30Haziran |30Haziran1 |1 Eyliil’e
Mart takip eden kadar
10. i gin@
1 Temmuz- | 31 Arahk 31Arabka |1 Mata
1 Eylil takip eden kadar
B 10. is eunil

3) Satim talimatlan tutar veya katilma pay1 adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
kanhnapayladedi,adetolarakveri]mesidlmnnundadadenk
gelen tutar Fon fiyat agiklandiktan sonra hesaplamr.

4) Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga Gdenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satiga konu
katilma paylanm Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S5z
konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

5) Katilma pay: iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir
nemalandirma yapilmaz.

6) Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli
likiditenin saglanamadizm ve portfoydeki varliklarm
satippmn pay sahiplerinin zararna olacaginn Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya iligkin bir yonetim
kurulu karan almak suretiyle katilma paylannm geri alhimim |
1 yila kadar erteleyebilir. Karplanamayan talepler bir
sonraki iade doneminde 6ncelikli olarak dikkate alwr.

IV) Ayni Olarak Gergeklestirilen Alm Satum islemlerine |
Nigkin Ozel Hiikiimler

Kahlma pay: ihraciun veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarimn hazirlanmasma iliskin olarak yukarida yer
verilen takvime uyulur. Katilma pay: satisn karsihginda Fon
portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarm tapu kitigine Fon adina tescili/bunlarn
satin ahnmasina iliskin sozlegmelerin Fon’a devri ile katlma
paylanmin Fon’a iadesi karpihginda Fon portfGyiinden
cikanlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin
Fon milkiyetinden gikanlmas/ bunlann satigma iligkin

sozlesmelerin devri iglemleri de yukandaki takvimde




misteri taleplerinin gergeklestiritmesi  Sngorilen tarihe
kadar tamamlamr.

V) Alm Satim Talimat: Iptal Esaslan

Ahm satm talimat iletme donemlerinde yatmmcilar

tarafindan iletilen alim ve satim talimatlar, ilgili doneminin |

son ig giinii saat 12.00°a kadar degistirilebilir veya iptal
edilebilir. S6z konusu ahm satm donemlerinin son iy giini
saat 12.00°dan sonra iletilen talimatlarda degigiklik
yapilamaz.

VI) Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim
talebinde bulunamaz. Fon’un varhklanmn  satgi,
alacaklanmn tahsili ve bor¢lanmn Gdenmesi sonucu nakit
fazlasi olustukga, olugan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan
oramnda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay
fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit

‘mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam

tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutan belirler. Tim pay sahipleri
kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimatt
vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan
ve karsihinda denk gelen miktarda katiima payim iade
etmekten imtina edemez.

Raporlarin  Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon Ictizogd ile Finansal |:

Fon igtiiziigi ve finansal raporlan Kurucu'dan temin
edilebilir. Fon' a iligkin yilhk finansal raporlar hesap
doneminin bitimini takip eden 60 giin; alti1 aylik ara donem
finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin
i¢inde Kurula gonderilir. S5z konusu raporlar ayrica, Kurula
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giint icerisinde katilma
pay1 sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla iletilir.

Fon’un Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda;
Fon bilgileri, finansal tablolan, fon ictizigi, ihrag belgesi,
igtiiziik/ihrag belgesi tadil metinleri ve fon toplam giderinin
{ist s ilan edilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda,
ticari sir niteligindeki bilgileri igeren bolamler gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internetsitesi olan

WWW.re-pie.com adresinde de duyurulacaktir.

Fon Denetimini Yapacak Kurulug

: | DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S.

| Varsa Kar Payr Dafiim ve | :
Performans Ucretlendirmesine
1o Fsas]

A. Kar Pay: Dagxtums

Fon, dagitilabilir kar bulunmasi halinde, Ocak, Subat,
Temmuz, Agustos aylaninda ve yatinm komitesi kararina

bapli olarak yatmmcilara kar dagrum apabilir A ayr.
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Komitesi, fonun finansal durumunu ve beklentileri goz oniine '
alarak, borg ve yatmm planlamalanm diistmerek kar dafitun
karan verecektir.

Kar daptim tarihleri Yatmm Komitesi karan ile
degistirilebilir ve bu durum yatnmcilara elektronik posta
yolu dahil olmak Gizere en luzh iletigim araglan marifetiyle

Dagtilabilir kar, gayrimenkul satiglarndan elde edilen
kazangtan her tiirlii, alim-satim harc, vergi, stopaj, masraf,
ficret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren |
iglemis ilgili yonetim giderleri digiildikten sonra geriye
kalan ve yeni yatinmlara ydnlendirilmemis tutan ifade
etmektedir.

Bunun haricinde Yatmm Komitesinin ve Kurucunun
yonetim kurulunun karar almasi durumunda, kararda
belirtilen tarih ve tutarda fondan kar pay1 demesi yapabilir.
Kar dagitimina karar verilmesi duramunda s6z konusu karar
jle kar dagitim tarihleri ve bu tarihlerde yapilacak
degisiklikler yannmcilara elektronik posta dahil olmak lizere
en uygun ve en hizl iletigim araglan ile bildirilir.

B. Performans Ucreticndirmesi

Kurucu tarafindan performans ficreti tahsil edilir.
Performans iicreti fona tabakkuk ettirilecek ve fondan tahsil

Performans dicretinin tahakkuku ve tabsiline iliskin usul ve
esaslar katlma payr satgina baglanmadan kurucunun
yonetim kurulu karan ile belirlenir. S6z konusu yonetim
kurulu kararnda performans #icretinin tabakkuku ve
tahsiline iliskin dmeklere de yer verilecektir.

Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen Performans ficretinin
tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar KAP’ta da

aciklamr.

Katlma payr pazarlama ve dafium faaliyetini yriiten
kurulug tarafindan, kathoa payr sat  yapilacak
yatinmeilara performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline
iliskin usul ve esaslarm yazih olarak bildirilmesi ve katilma
pay: satis1 yapilacak yatmcilardan performans icretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslan kabul ettiklerine
dair yazih beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur. Borsa’dan katilhma pay: alan yatmmceilar igin

performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usll ve
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esaslan kabul ettiklerine dair yazzh beyanm alnmasi
zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Oram
(Disaridan  Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun Tim

Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramm Ifade Eder.)

: | Fon’dan kargilanan, yonetim iicreti dahil tim giderlerin

toplammm Fon toplam degerine gore dist smin yilhk olarak
%30°dur. Bu sinirn hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan
Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas ahmr. Bu orana,
performans ticreti dahil degildir.

Her hesap doneminin (takvim yihmmn) son ig giind itibanyla,
yilik Fon toplam gideri orammin agilip anlmadify, ilgili
donem i¢inde hesaplanan Fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belilencn orammn agildifmn  tespiti
halinde, asan tutar yilm son is giinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip
eden bes is giinil icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kahnsa dahi Fon’dan
yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhgmmdan 5denemez.

Konuya Iligkin Bilgi

Kredi Almmasi Ongoriliiyorsa | :

Fon toplam degerinin azami %50’si orammda kredi veya
faizsiz finansman kullamlabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz
finansman kullammimn gergeklestifi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donmemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarmda saglanmas1 gercklidir. Kredi veya faizsiz
finansman kullamilmas: halinde bunlarn nitelifi, tutan, faizi/
kar pay orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih
ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dopemini takip eden 30 gim i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla kahlma pay: sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tarev Arag
Islemleri Yapilmas1
Ongoriliiyorsa, Konuya Iliskin
Bilgi

Tirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz oram ve |

. piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf

olabilir. Turev araglar nedeniyle maruz kahman agk
pozisyon tutar1 Fon toplam deZerinin %20’sini agamaz. Bu
madde kapsammda yapilacak degerlendirmelerde fonun
hesap donemi sonundaki net varhik deferi esas alur.

wwmiﬁp /
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Katlma Paylanmn Satsinda | : | Re-Pie PortfOy Yonetimi A.S.

Kullanilacak Dagitim Kanallan

Fon Katilma Paylarmm | : | Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-pie.com

Degerlerinin Yatinmcilara adresinde ve KAP’ta duyurulacaktr.

Bildirim Esas ve Usulleri

Katilma Paylaninin Sati1 ve Fona | : | Kanlma paylanmin satigt ve fona iadesinde giris cikis

fadesinde Giris Cikis Komisyonu | | komisyonu uygulanmaz.

Uygulamp/Uygulanmayacagi

Hakkinda Bilgi

Katilma Paylannin Sadece Fon : | Fon silresiz olup, katlma paylan isbu ihrag belgesinin “Fona
'J Siiresinin Sonunda Nakde Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iligkin Esaslar” maddesinde

== belirtilen esaslar cercevesinde Fon’a iade edilebilecekir.




Déniigtiirilmeyecegine Iliskin
Bilgi ]

Fon’un Risk Yonetim Sistemi | :

Hakkinda Bilgiler

Kurucu, II-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi, I-52.1
Yatrmn Fonlarma Iligkin Esaslar Tebligi ve II.52.3
Gayrimenkul Yatinm Fonlanna Iligkin Esaslar Tebligi’nde
belirlenen hiikiimlerin yam sira gayrimenkul yatmmlarina
iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel
risklerin yonctimini de igeren bir risk ySpetim sistemi
olugturmusgtur.

Risk yonetim sisteminin  olusturulmas1  ve risk
raporlamasmdan Risk Yonetim Birimi Risk Yoneticisi
sorumludur. Kullanacag: risk yonetim sistemine ait
prosediirler ve modeller Sirket Yonetim Kurulu onay: ile
yiiriirlige konulur. Risk dl¢iimlerinin yapilmasi ve raporlarin
olugturulmas1 igin ODIFIN yazim sistemi kullamimaktadir.
Kurucw'nun Risk  Yonetimi  Proseduri’nde  riskler
tanimlanms ve bu risklerin l¢limiine iligkin kriter ve limitler
belirlenmis olup, Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediirii’nde
ancak Yonetim Kurulu karan ile degisiklik yapilabilir.
Yonetilen portfSylerin yatinm stratejisi ile yatium yapilan
varliklanin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olugturulan
ve kurucunun i¢ kontrol sistemi ile bitiinliik arz etmekte olan
risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi
temel risklerin belirlenmesini ve bu risklerin tutarl bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, Sl¢iimini ve kontroliinii iceren
bir risk 5lgiim mekanizmasimn olugturulmasmi icermektedir.
Portfoye iliskin riskler ve Slgiim ydntemleri, diizenli olarak ve
portfoye iligkin dnemli gelismelere paralel gozden gegirilerek
giincellenmektedir.

tammlanmus, potansiyel riskler belirlenmis ve riskleri dnleyici |
tedbirfler konusunda g¢ahgmalar yapilmistr. Ydnetilen
portfoye iligkin risk limitleri ve bunlarm agihp asilmadimn
bangi periyodlar ile gozden gegirilecegi kurucunun yonetim
kurulu karan ile belirlenir. una gore gergeklegsen risk
digimleri Risk Yonetim Birimi tarafindan giinlik olarak
Genel Miidire ve asgari haftalik olarak aynca Yonetim
Kurulu’pa raporlamr. Ayhk olarak gerceklegtirilen risk dlgim
sonuglan da Genel Miidir, I¢ kontrol Hizmet Birimi ve
Y6netim Kurulu’na raporlanir.

Tanimlanan risk tiirlerinin Slgimine iligkin esaslara asafida
yer verilmistir.

RiSK OLCUM YONTEMLERI VE iZLENMESI
Finansal verilerin islenmesi ve takibinde INFINA sistemi
kullanihr ve pozisyon limitlerine iligkin takipler I Kontrol

Birimi tarafindan INFINA yazihm aracihf ile saglapy?” |




Risk olgamleri, ODIFIN firmas: tarafindan saglanan Risk |
Yonetimi Modiilii yazihm ve Risk Yonetim Birimi tarafindan
olugturulan excel gahgmalan aracihg: ile gergeklestilir.
Farkh model ve parametre segimine izin veren Risk Yonetim
Modiilii fon tiiri bazinda ilgili fon yapisma uygun model
secilerek kullamimaktadir. Risk Yonetim Modili icerisinde
yer almayan (6megin gayrimenkullerin likidite riski vb)
dlgimler ve raporlamalar ise Y6netim Kurulu’nun belirledigi
cercevede Risk Yonetim Birimi tarafindan olugturulan
risklerin 6l¢iimiinii ve raporlanmasim igeren excel caligmalan
ile siirdiriiliir. Asagida uyulmas: gereken temel prensip ve
olgim yontemleri verilitken, farkh yaklasimlarm
gerekebildiji gayrimenkul ve girigim sermayesine iliskin
detaylarda,farklﬂasmadurumundailgilirisktﬁrﬁaltmda
belirtilmigtir.

PIYASA RISKi |
Tagman finansal pozisyonlarm, finansal piyasadaki
dalgalanmalardankaynaklanannormalfaiz,kmveﬁyat
degisimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan; faiz oram riski, kur
riski, mal fiyat riski, opsiyon riski, hisse senedi ve fiyat riski
gibi riskler nedeniyle zarar etme olasilifim ifade eder. Piyasa
riski yonetiminin esas amaci yatmm portfoyinim, piyasalarda
olugan harcketler sonucu karsi karstya kaldifi risklerin
dl¢iilmesi, raporlanmas ve siirekli olarak izlenmesidir.
Piyasa riskinin analitik gergevede degerlendirilmesi siirecinde
nskin tanunlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi, sayisal
analizleri ve raporlama siiregleri ODIFIN yazilimi olan Risk
Ground Risk Yonetim Modiili ile yapilmaktadir. Portf6ya
olusturan para ve sermaye piyasasi araglarn nedeniyle maruz
kalnan piyasa riskinin Slglimiinde mevzuatta yer verilen
standart ve geligmis istatistiki yontemler kullanilmaktadir.
Riske Maruz Deger — RMD Yaklagim

Riske maruz deger (RMD) yontemi, elde tutulan bir portfoyiin
degerinin, kar pay1 oram, faiz oram, doviz kuru ve hisse
senedi fiyat gibi faktorlerde yasanmasi olast dalgalanmalar
nedeni ile maruz kalabilccegi en yiiksek zaran belirli bir
zaman diliminde ve belirli bir giiven arahginda tek bir rakam
ile ifade eden risk hesaplama yontemidir.

RiskGround Modiilinde kullamlacak varsayimlar ve
parametreler ilgili yonetmeliklere uygun olarak belirlenir..
Soz konusu model girdileri ve parametreleri Sirket fonlannin
portfoyiindeki risk faktorlerinin degigim ve geligimine bagh
olarak gerek duyulmas: halinde revize edilir.

Yatnm Fonlann Rehberi’nin 7.6. maddesinde belirtilen
esaslara uygun olarak mutlak RMD’nin hesaplanmasinda
uygulanacak modelin segilmesinde fonun yatunm stratejisinin
icerdigi risk seviyesi ile fon portfoyiine dahil edilecek finansal
amqlmntﬁrﬁvekarmaslkhgldikkatealmarak&rkeﬁn
yonettigi yatmm fonlanmn finansal pozisyonlarma iligkin
piyasa riski genel olarak Tarihsel Simiilasyon yonjemi

kullanihirken, herhangi bir fon,_ntiine, dzel bu predédiie,



Tbahsi gegen RMD hesaplama yontemlerinden biri de |

kullamlabilir.
Amag kullamlan RMD modeli ile fon portfSyiiniin icerdigi
riskleri tam olarak ve dogru sekilde Olgiilmesidir. Bu

e RMD hesaplamalarina fon portfdyiinde yer alan tim
varbk ve iglemler dahil edilir. Tarev araglardan
kaynaklanan riskler de dahil olmak uzere fon
portfSyiiniin igerdigi piyasa riskleri RMD yonteminde
dikkate alur.

e Model, fon portfoy degerine etki edebilecek, ihmal
edilebilir diizeyin tizerindeki tiim risk fakidrlerini ‘
‘ icermektedir.

e RMD modeli cergevesinde kullanilan saylsal\
yontemler (fiyatlama yontemleri, oynakhk ve
korelasyon tahminleri, vb.) riskin dogru sekilde |
dl¢iilmesine imkan saglamaktadir. ‘

e RMD modeli gercevesinde kullanilan veriler tutarl,
giincel ve giivenilirdir. ‘

Riske maruz defier tutan ginlik olarak hesaplamr. RMD
hesaplamasinda kullamlacak esaslar Rehber hiikiimlerinde ‘
uygun olarak asafnda belirtildigi sekildedir;

Tek tarafh % 99 giiven arahi, ‘
20 is giinii elde tutma siiresi,

En az 1 yilbik (250 is giinii) gozlem siiresi,
Kullamlan verilerin asgari 1 yilhk donemler ‘
itibartyla giincellenmesi.

Gayrimenkul Yatinm Fonlan icin giinlik RMD hesabina ek
olarak, fon portfoyiniin igerisindeki gayrimenkullerin maruz
kaldipy piyasa riski, gerekli goriilen ya da referans olmasi
istenen durumlarda, farkh endeksler igin ayda bir yapilacak
senaryo amalizi jle de olgilir. Separyo analizinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi fiyatlanm yansitan bir
endeks ya da referans piyasa tarihsel verileri iizeri
Beklenen Kayip (Expected Shortfall) degeri hesaplanir. ‘
Beklenen kayip degerlerinin hesaplanmasinda giintiik veriler
igin sonbiryllhkayhkverileriqinseenazbesyﬂllkveri
kullambir.

Para Piyasas1 enstriimanlan icin piyasa riski sifir kabul edilir
ve RMD analizine dahil edilmez. ‘

Stres Testi ve Senaryo Analizleri ‘




portfoyine uygulamr. Gerekli gorildiigd takdirde fon
portfoyiine ayrica senaryo analizleri de uygulamr. Senaryo
analizinde bir risk fakiorine veya birden fazla risk
faktoriinden olusan bir gruba soklar uygulamr (rnegin doviz,
kar pay1 orant) ve simiile fon portfOy kar/zaran analizi yapilir.

Fon portfSyiniin girigim sermayesi yatrmmlarmi kapsayan
kisom igin, Piyasa Riski hesaplamasinda oldugu gibi, Stres
Testi analizinde de girisim sermayesi fiyatlanm en iy
yansitan krymetler ve/veya endeksler iizerinden hesaplamalar
yapilir. Gerekli hallerde, endekste veya kullamlan tarihlerde
degisiklige gidilebilir veya cklemeler yapilabilir.

Fon portfoyiiniin girisim sermayesi yatirumnlan disinda kalan
varhiklan da Stres Testi ve Senaryo analizine dahil edilecektir.

Yukandaki olgiimlere ek olarak; portfoy dagihiminda,
portfoydeki varliklarm deferinde ya da piyasa kogullannda
bir degisikligin test sonugclarim Snemli olciide degistirmesinin
muhtemel oldugu duramlarda kosullara uygun yeni stres testi/
senaryo analizleri uygulamr ve sonuglar yonetim kurulu,
portfdy yoneticileri ve yatwrmm komitesine sunulur. Bu
durumda yatmm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazih olarak iletilir. Onemli degisiklikler fon toplam degerine
onemli diizeyde etki eden tiim riskleri kapsamakia olup, takibi
Risk Yonetim Birimi yoneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Senaryo analizi yukandan asafiya bir yontem olup piyasa
kosullanna iligkin olusturulan bir scnaryoya dayamr.
Belirlenen senaryo gergevesinde risk faktdrlerinin ne yonde
hareket edecegi ve bu hareket neticesinde portfoy degerinin
ne sekilde degisecegi saptanr.
a) Yiizdesel sok: genellikle hisse, kiymetli maden ve doviz
menkulleri igin uygulamr. Kiymetin fiyatna yiizdesel bir
degisim oram belirlenir.
b) Faiz/ kar payy/ getiri soku: Sabit Getirili Menkul Kiymetler
i¢in kullamlir. Faiz/ kar pay\/getiri seviyelerinin baz puan
bazinda depisimi Ongdrilir ve bu degisimler sonucu
kiymetlerin tekrar deferlemesi sonucu olusan kar/zarar |
degerleri hesaplamr. 4 temel sok tammlanabilir:
e Anhk ve Paralel Sok: Verim egrisinde ani bir paralel
sok olugmasi '

e Anhk ve Verim Egrisi Egim Degisikligi: Verim
egrisinin egiminde ani bir degisiklik olmasi. Omegin
uzun vadeli faiz oranlan artarken kisa vadeli faiz
oranlan diger.

e Tarihsel Beklenti ve Paralel Sok: Verim egrisinin
zaman igerisinde paralel soklarla deglsn;zlm




e Tarihsel Beklenti ve Verim Egim Degisikligi:
Verim efirisinin zaman igerisinde egiminde degisiklik
olusmas: sonucunda getirilerdeki degigimin vadeler
arasmnda farklilagmasi.

LIKIDITE RISKI

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kahinan likidite riski
fon portfoytinde bulunan finansal varhiklarn istenildigi anda
piyasa fiyatindan nakde donistiiriilememesi halinde ortaya
¢ikan zarar olasth olarak ifade edilmektedir. Diger bir ifade
ile likidite;d6viz, menkul kiymet, gayrimenkul gibi herhangi
bir aktifin kisa siirede ve sorunsuz bir gekilde (deger kaybma
ugramadan) nakde gevrilebilmesini ifade eder.

Bir portfoytn likidite tutan, portfSyl olugturan varliklarmm
likiditelerinin toplamma egittir. Varhk likidite tutan, ilgili
varlik toplam pozisyon degerinin asafida belirlenen likidite
katsayilan ile garpilmasmm ifade eder. Port{0yiin likidite oram
ise portfoyiin likidite tutarmm toplam portfoy tutanna bolumii
ile bulunur.

Likidasyon siiresi, portfoyii olugturan varhiklarn ka¢ giin
igerisinde likide edilebileceitini gosterir. Portfoye atanmig
likidite kurallan uygulandifinda, efer bir pozisyonun
biyiikliigii o pozisyonun maksimum likidite tutanindan kugak
ise o pozisyon likide olmus kabul edilir ve portfoyden
¢ikanhr. Eger pozisyon buyukliZi maksimum likidite
tutarndan biiyiik ise aradaki fark pozisyonun yeni biyiiklaga
olarak atanir ve pozisyon portfoyde tutulur. ilk tur sonrasi
portfoyde kalan pozisyonlar (giincellenmis buyiiklik tutarlan
ile birlikte) tekrardan aym isleme tabi tutulur. Bu islem
portfoydeki tiim pozisyonlar tamamen likide olana kadar
tekrarlamr ve gegen giin say1si likidasyon siresini verir.

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan likidite nskinin
olgimiinde fon baznda atanan likidite kurallan
uygulanmaktadir.

Gayrimenkuller icin likidite riski, ilgili gayrimenkulun ani
olarak hizhi bir sekilde elden gikanimasi gerektifinde
olusabilecek beklenen kayb: ifade etmektedir. Caligmalarda
elden ¢ikarma sfiresi ortalama 3 ay olarak kabul edilmigtir.

Hesaplanan likidite katsayzsi, gayrimenkulun hizh bir gekilde
likide cevrilmesi dwrumunda degerinin kagta kagma
diisecegini ifade etmektedir.

Gayrimekul likidite riski her ay sonu itibari ile ayda bir kez
dlgilmektedir. Her gayrimenkul tird igin risk faktorleri
belirlenmis olup, her ay sonu itiban ile ilgili gayrimenkuller
igin risk faktorlerine iliskin risk tablosu hazirlamr. Tgili risk |
faktorlerine ilgili risk skalalan atanarak, ilgili kriterin “likidite
risk degeri” bulunur. Yénetim Kurulu taraﬁn jsiterlere

|iliskin _beliflenen _risk _agirhklan __ kullaggefoktiteli




gayrimenkulun  toplam risk  skalasi  hesaplanarak, '
“gayrimenkulun  likidite ~ risk degeri”  bulunur.
Gayrimenkullerin likidite risk degerleri ve Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenen likiditasyon oranlan kullamlarak linear
interpolasyon metodu ile ilgili gayrimenkulun likiditasyon
katsayis1 bulunur. Likidite Stres Testleri i¢in de yine
gayrimenkullerin ilgili risk skalalan ve Yonetim Kuruln
tarafindan belirlenen “stres” likiditasyon oranlarn kullamlarak
linear interpolasyon metodu ile ilgili gayrimenkulun “stres”
likiditasyon katsayist bulunur.

SABIT GETIRLI MENKUL KIYMET (SGMK)
DUYARLILIK ANALIZLERI
Mevcut RiskGround araci izerinden asagndaki Slcimler
yapilabilmektedir. Tahviller, kardan pay almaya dayah kira
sertifikasi, katlma hesabi vb. menkul kiymetlerin
degerlemelerinde  fon tirli bazinda Yonetim Kurlu
tarafindan belirlenen parametrelerin takibi yapilir.
Durasyon
Durasyon fiyatin getiri hassasiyetini gostermektedir. Yaygin
olarak ii¢ tipi kullamlmaktadar:
Macaulay Durasyon: Menkul kaymetin nakit
akiginin agichkh ortalama vadesini ifade etmektedir.

Modifiye (Modified) Durasyon: Getirilerdeki
depisimin yaklapk olarak menkul kiymet fiyat
fizerindeki etkisini gostermektedir. Nakit akis1 belirsiz
olan kiymetler igin gok etkili bir yontem degildir.

Efektif (Effective) Durasyon: Getirilerde olusacak
bir baz puanhk degisim sonucunda menkul kiymetin
fiyatinda olusacak ylizdesel depigimi gostermektedir.

Konveksite

Konveksite durasyonun getiri hassasiyetini gostermektedir.
Fiyat ve getiri arasindaki iligkinin ikinci dereceden tiirevinin
ahnmas1 sonucuyla hesaplanir ve getirinin fiyat iizerindeki
etkisinin hesaplanmasi swrasinda durasyon faktord i¢in bir
diizeltme katsayist olarak kullamlmaktadir.

Konveksitenin yiiksek olmasi fiyatin getirilerdeki degisimden
daha ¢ok etkilendigini gostermektedir.

Baz Puanbk Degisimin Bugiinkii Degeri (BPBD-PVBP
(Price Value of a Basis Point (DVo1))

Bir baz puanhik degigimin neden oldugu fiyat degisimini
gostermektedir. Durasyondan farki durasyonun yuizdesel
degigimi DVOl’nn ise fiyan mutlak degisimini
gostermesidir. Terim olarak Dollar Value of One Basis Point
(DVO01) daha yaygm olarak kullamlsa da Price Value of One
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Basis Point (PVBP) da kullanilabilmektedir. P rae B




FINANSMAN RISKI

Finansman riski fopun ihtiyag duydufu finansman
kaynaklarina zamaninda ve gerckli olgiide ulasamamasi
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasthZm ifade eder.

Gayrimenkul yatrim fonlannda, finansman  riski
analizinde fon giriglerinin fon gikiglarm kargilama orami
hesaplanir. Fon giriglerini nakit ve nakit benzeri ile kira ve kir
pay geliri vb. olustururken fon giderlerini temel olarak faizsiz
finansman masraflan, idari giderler, alinan gayrimenkullerin
bakim-onarim giderleri, sigorta giderleri vb. olugturur. ileriye
donik olarak bir yillik nakit akiglan aylik bazda olugturulur
ve Risk yonetim birimi ile paylasilir. Indirgenmis nakit
akiglan iizerinden fon girislerinin fon cikislanm kargilama
oram hesaplanir. Bu hesaplamalarda, Gayrimenkul satiglan
veya ahmlan dikkate alinmaz.

Degerleme Raporian

Degerleme Riski, yahnm yapilan varhiklann yatinm siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit
edilememesiyle ilgili riskleri kapsar. Bu kapsamda:

e Girigim sermayesi girketleri ve gayrimenkul
yatrimlan asgari yilda bir kez Kurulca listeye alimmig
deperleme kuruluglannca  hazirlanan degerleme
raporlan iizerinden Yatmm Komitesi tarafindan

gozden gegirilir.

e Aynca tek bir gayrimenkuliin degerinin ardigik 4
degerleme donemi boyunca diigmesi halinde Yatinm
Komitesi ve Yonetim Kurulu Risk ydnetim birimi
tarafindan clektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu
durumda yatinm komitesinin alaca gerekgeli karar
risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak
iletilecektir. Bu kontrol ilgili gayrimenkule iligkin
hazirlanan/revize edilen her degerleme raporunun
hazirlanmasim takiben gergeklestirilecekdtir.

|
YOGUNLASMA RiSKi |
Yogunlagma Riski, portfoyiin onemli bir kismmin tek bir !
ihragcimn yatinm araclarma veya aym gruba dahil ihraggilar |
tarafindan ihra¢ edilen yatnm araglanna yatinm yapilmasi
sonucu olusan risktir. Belli bir varhk veya varhk grubuna
yogun yatuim yapilmasi sonucu yatinmlarn bu varhk veya
varlik grubunum icerdigi risklere maruz kalmasidir. Varhiklar
yeteri kadar cesitlendirilmedigi durumlarda, eldeki varhiklarin
k&tii performansindan portfoy getirisi 5nemli Slgiide olumsuz
etkilenebilir.
Fon ictiziigiinde ve izahnamesinde belirtilen yogunlagma
risklerine uyum takip edilir ve asmmlar diizenli olarak
raporlamr.




Fon portfoyii igerisinde yer alan menkul kiymetlerin risk / '
getiri agisindan ortak Szellikleri dikkate almarak varhk
gruplant olusturulur ve olusturulan bu varhk gruplarma
yatirim sinirlamalan atanarak, asim kontrolleri saglanur.

KARSI TARAF RiSKi

Portfoy adma yapils islemlerin kargt taraflarinin,
sdzlesmenin gereklerine uymamasi sonucu yiikiimliliiklerini
zamamnda yerine getirmemelerinden dolayr
kargilasilabilecek zararlar karg: taraf riski olarak adlandirilr.
Bu riskin yonetilmesinin temel amaci, portfoye dahil edilmig
olan varliklann kalitesinin portfoyiin hedefleri ile uyumunu
saglamaktit Bu sebeple portfdy admna, tezghh ustl
piyasalardan tirev arag eklenmesi asamasinda, iglem |
sebebiyle maruz kalnabilecek azami riskin Yonetim Kurulu
ve Portfdy Yoneticisinin ortak karanyla belirlenmig limiti
asip asmadif kontrol edilir. Aynca, tezgah Ustii iglemlerde
karg kurumlann Yonetim Kurulu ve Portfoy Yoneticisinin
ortak karanyla secilmis ve islem limiti tahsis edilmig
kurumlar olup olmadiklani kontrol edilir. Islemlerin limitler
iginde yapilip yapilmadif takip edilir.

OPERASYONEL RISKLER

Operasyonel risk, Sirketin ve yonetilen fonlarm operasyonel
siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasithgim
ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklar arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basansiz yonetim, personelin hatah
ya da hileli islemleri gibi kurum ici etkenletin yam sira dogal
afetler, rekabet kogullary, politik rejim degisikligi gibi kurum
dis1 etkenler de olabilir. I kontrol ve teftis tarafindan yapilan
diizenli denctimlerle takip edilmektedir.

Fonun Tasfiye Sekline Tiskin |:
Bilgiler

Mevzuatta ongoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halindg_1
Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alman Kurucu yonetim kurulu
karan Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’'un yatinm
fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulamr.

Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varhklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu
sekilde satip miimkiin olmayan Fon varhklan, acik artirma
veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde donitisen Fon
varlipy, katilma pay sahiplerine paylan oraninda dagstilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yemi |
L)
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bir gayrimenkul yatmim yapiimaz. Uy n piygsl



’» olugtuk¢a fonun varhklan satilarak nakde gevrilir, alacaklan
tahsil edilir ve borglan odenir. Bakiye tutarlar ihrac
belgesinde belirlenen esaslara gbre pay sahiplerine dagitihr
ve tiim katilma paylan iade aluir. Tedaviildeki tim katilma
paylannin iade alnmasi ve Kurul’dan gerekli iznin
almmasn1 takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in

keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona
erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti isgtnii icinde
Kurul’a gonderilir.

Fesih anmdan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve
geri ahnamaz.

Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28°inci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kuracunun ve/veya
portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
doniistirilemez. ]
Fomun ve Fon Yatmmcilanmn | : | Fomm ve Fon Yatirmcilarmm Vergilendirilmesine iliskin

e oilendirilmesi  ile  lgili | | dizenlemelere www. gib. gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

uni yetki ve sorumluluklanmz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
de yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ibrag belgesinde bu bilgilerin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifm beyan ederiz.
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