GYF-IHRAG BELGESI

MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S.’NiN

KURUCUSU OLDUGU

MAQASID GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESIi PORTFOY YONETIM A.S

ITTIHAD GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA ILISKiN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrac¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun -------------- tarih ve ------------- sayili

karari ile onaylanmuistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Fon katilma paylari; ictiiziik ve ihrag belgesindeki esaslar ¢ercevesinde satig baglangig tarihi olarak

belirlenen

- tarihinden itibaren, igbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar

araciligiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret
Unvani ve Adresi

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Saray Mah. Akgiil Sok. EnPlaza No:1 D:31 Umraniye/Istanbul
Web Adresi: https://magasid.com.tr

Ihraca iliskin Yetkili Organ
Karary/Karar Tarihi

05.01.2022 tarih ve 1 sayili karar

Katilma Paylarinin
Pazarlama ve Dagitim
Gerceklestirecek Kurucu ve
Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri  ile  Katilma
Paylarinin Alim Satimina
Araciik Yapacak Yatirim

Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Bizim Menkul Degerler A.S.

Kuruluslarimin Ticaret

Unvam

Satis Yontemi Yurt icinde veya yurt disinda yerlesik nitelikli yatirimeiya satis

Katilma Payma lliskin Yoktur.

Asgari  Islem  Limitleri

(Varsa)

Fon Unvam Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
ittihad Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirii Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Siiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Tiirkiye Is Bankasi A.S.

Unvam ve Adresi Is Kuleleri, Kule 1 Kat:1 34330 4.Levent/istanbul
Web Adresi: https://www.isbank.com.tr

Portfoy Yoneticilerine Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli

iliskin Bilgi

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Fon Kurucusunun Yonetim
Kurulu Uyelerine Iliskin
Bilgi

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
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Yatirnm Komitesine iliskin
Bilgi

Kurucu nezdinde 8 kisiden olusturulan yatirim komitesi, en az ikisi
Kurucu’nun atadigr daimi iiyeler olmak {izere iiyelerinin ¢ogunluguyla
toplanir ve ¢ogunlukla karar alir. Yatirnm Komitesi iiyelerinin dordii (4)
Kurucu tarafindan, diger dordii (4) ise Fon danigman1 Haitham Abdallah
A.Abukhadijeh tarafindan belirlenmektedir. Yatirim Komitesi tarafindan
belirlenen yatirim kriterlerine uymayan kararlar oylamaya sunulamaz.
Oylamada esitlik olmasi durumunda, Komite’de yer alan Haitham
Abdallah A.Abukhadijeh’in atadigi iiyelerin ¢ogunlugunun olumlu goriis
verdigi kararlar alinir.

Yatinm komitesi iiyelerinin degismesi halinde, katilma pay1 sahipleri,
elektronik posta da dahil olmak {izere, en hizli iletisim araglar1 yoluyla
derhal bilgilendirilir.

Yatirnm komitesinde yer alan Kisilere iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir;

1) Ahmet GUDER - Genel Miidiir

2021-Devam — Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. — Genel Miidiir

2019-2020 — Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.-Portfoy Yoneticisi

2018-2019 — Pandora E-Ticaret Danismanlik ve Pazarlama Ltd. Sti. —
Finans Y Oneticisi

2008-2017 — Asya Katilim Bankas1 A.S. — Hazine Y6netmeni

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 — N0:206507 Tarih:
02.09.2012

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Tiirev Araclar Lisanst — No: 306923 Tarih:
20.12.2015

2) Mustafa SAK - Gayrimenkul Yatirinmlar1 Konusunda Tecriibeli

Yonetim Kurulu Uyesi

2018-Devam - Anka Industry Otomotiv Yedek Parca San. Tic. Ltd. Sti.
— Kurucu Ortak

2017-Devam — Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. — Kurucu Ortak

2016-Devam — Anka Investing Yatirim Gayrimenkul ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. —Kurucu Ortak, Ydnetici

2013-2016 — Anka Insaat San. ve Tic Ltd. Sti. —Y&netici

2010-2013 — Yarkin Yapi Denetimi — Kontrol Miihendisi

3) Harun YILDIZ - Gayrimenkul Degerleme Lisansh Uye
2021-Devam - Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. — Gayrimenkul Degerleme Uzmani

2019-Devam — Teminat Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti — Kurucu
Ortak

2019-2019 - Lodos Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S —
Denetmen

2013-2019 - Liva Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri- Freelance
Eksper

2011-2013 - Donat1 Gayrimenkul Degerleme A.S.-- Eksper
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SPK lisansi : 31.08.2018 tarih ve 410558 say1

4) Ahmed Abdulsalam ALHAYALY - Kurucu Tarafindan Belirlenen
Uye

2007-Devam- Freelance olarak Ortadogu iilkelerinde gayrimenkul yatirim
projelerinin incelenmesi, fizibilitelerinin yapilmasi, yatirimer iligkilerinin
yonetilmesi

5) Haitham Abdallah A.ABUKHADIJEH

2013-Devam - Jordanian Real Estate Co For Development, Urdiin-
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

2006-Devam - Al Etihad Okulu, Urdiin- Yénetim Kurulu Uyesi
2005-Devam - Al-Omana'a Portfoy ve Yatirim Sirketi, Urdiin- Y6netim
Kurulu Bagkan Yardimcist

2001-2017 - Applied Science University, Urdiin- Miitevelli Heyet Baskan
Vekili

1998-Devam - Ibn Al Haytham Hastanesi, Urdiin- Yonetim Kurulu Uyesi
1998-Devam - Arap Uluslararasi Egitim ve Yatirim Sirketi, Urdiin-
Yo6netim Kurulu Baskan Yardimcisi, Genel Miidiir

1994-2007 - Arab International Food Factory & Investment Co AIFFICO,
Urdiin- Yonetim Kurulu Baskan Yardimecist

17. Urdiin Temsilciler Meclisi Eski Uyesi

6) Mowafaqg ALSHARIF - (Haitham Abdallah A.Abukhadijeh

Tarafindan Belirlenen Uye)

2021-Devam - Technologica Europe Teknoloji Uriinleri Limited Sirketi -
Kurucu Ortak, Yénetim Kurulu Uyesi

2017-Devam - A and J Yatirim Turizm ve Dig Ticaret Limited Sirketi -
Gayrimenkul Yatirim Portfoyleri Midiirii

Al-Zaytoonah Universitesi ve Al-Isra Universitesi- Yar1 zamanli 6gretim
gorevlisi, Urdiin

Misaq Gayrimenkul ve Taklef Gayrimenkul - Genel Midiir ve Kurucu
Ortak, Urdiin

Gayrimenkul miihendisleri Borsas1 Yénetim Kurulu Uyesi, Urdiin
Misaq ve Etqan egitim sirketlerinin ortag: ve Yonetim Kurulu Uyesi,
Tiirkiye

Filistin-Tiirk Is adamlar Birligi Uyesi

Urdiin-Tiirk is adamlar1 Birligi Uyesi

7) Amjad Ali SA’ADEH - (Haitham Abdallah A.Abukhadijeh
Tarafindan Belirlenen Uye)

2016-Devam - Urdiin Universitesi, Urdiin - Ogretim Gorevlisi
2012-Devam - Uygulamali Bilimler Universitesi, Urdiin - Akademik ve
Deger Gelistirme Merkezi Miidiirii

2010-Devam - Yerel ve uluslararas1 kurumlara ve sirketlere seri danisman,
Urdiin

2008-Devam- Bader Global Portal ve Rasala Egitim Fonu, Urdiin-Kurucu

8) Jalal KEHIL - Haitham Abdallah A.Abukhadijeh Tarafindan
Belirlenen Uye
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2021-Devam - Technologica Europe Teknoloji Uriinleri Limited Sirketi -
Kurucu Ortak, Yénetim Kurulu Uyesi

2014-Devam - A and J Yatirim Turizm ve Dig Ticaret Limited Sirketi —
Genel Midiir, Kurucu Ortak

Misaq ve Etqgan egitim sirketlerinin ortagi ve Y 6netim Kurulu Baskani,
Tiirkiye

Yatirim Komitesinin tiim kararlarn ilgili Kanun, [11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) ve
mevzuat ile Fon igtliziigii ve bu ihra¢ belgesine uyumlu olmak zorundadir.
Yatinm Komitesinin tiim toplant1 tutanaklari Yatinm Komitesi karar
defterinde kayit altina alinarak Kurucu merkezinde saklanir.

Fonun Yatirnm Stratejisine
ve Amacina lliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda, deger artis1 kazanci, alim satim kari
ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark,
yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir,
kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.
Fon yatirimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan
varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak Odenebilir ve satin alinan
varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.

Tim yatinmlar, Teblig’in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve
sinirlamalar dikkate alinarak yapilacaktir.

Temel yatirnm kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis
potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmast,

c) Gayrimenkullerin Kkira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bdlgelerin altyapt olarak
gelisime agik olmasi,

e) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve
durum tespiti,

f) Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler, - Imar
durumundaki degisiklikler

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir
gayrimenkul tiirii icin farklilik gosterebilecektir.

Fonun Yatirom
Smirlamalar1 ve Risklerine
Iliskin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde
asagidaki esaslara ve yatirinm sinirlamalarina uyulur:

1.Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmast zorunludur. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751
yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

2. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.
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3. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller lizerinde tapuya tescil
edilmesi sartryla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu
hiikiimlerine gore fon lehine st hakk: ve devre miilk irtifak tesis edebilir
ve bu haklari fon adina ii¢iincii kisilere devredebilir.

4.Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina baska kisiler
lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakk: ve devre miilk irtifak: tesis
edebilir ve bu haklarin {igiincii kisilere devrine izin verebilir.

5. Ust hakkr ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklart doguran sdzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak
6zel kanun hiikiimleri saklidir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesinin ikinci fikrasi
hiikkmii saklidir.

7. Kurucu, Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirnm yapamaz, gayrimenkullerin insaat
islerini kendileri listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.
Gayrimenkul projelerine yatirim yapilamayacagi hususunda 8. madde
hiikimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme,
proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler
veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri
ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar ve
haklar1 fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’in 18. Maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi hiikiimleri saklidir.

d) Fon portféyiinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi
yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Baskanhigi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gercgeklestirilen insaat
ruhsatt alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

9. Yatirim sinirlamalarma uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon
toplam degeri tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17.
maddesinin birinci fikrasi hiikiimleri saklidir.

B. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari disindaki
yatirimlara, Fon toplam degerinin azami %20’sine iliskin esaslar:

1. Asagidaki varlik ve iglemler ulusal ve uluslararasi kabul gormiis faizsiz
finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla fon portféyiine dahil edilebilir.
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a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim
ortakliklara ait paylar,

b) Katilma hesab1 (TL, doviz)

¢) Katilim esasina uygun kisa vadeli katilim serbest yatirim fonu ve kisa
vadeli kira sertifikas: yatirim fonu katilma paylart,

d) Vaad sozlesmeleri ile Taahhiitlii Islemler Pazari’nda yapilan islemler,
e) Kira sertifikalari,
f) Sertifikalar,

g) Islami esaslara uygun tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve
primleri,

&) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

2. Fon, altina, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali
vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

3. Fon, sermaye piyasas1 araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

4. Fon tlirev araglara sadece riskten korunma amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam degeri esas alinir.

5. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
kargilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.

Fon’un Olas: Riskleri:

1. Piyasa Riski: Piyasa riski ile menkul kiymetlerin degerinde
piyasadaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina agagida yer verilmektedir:

a- Kur Riski: Fon portfoyiine yabanci para cinsinden varliklarin
dahil edilmesi halinde, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

b- Ortaklik Payr Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil
edilmesi halinde, Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdyiin maruz kalacagi
zarar olasiligini ifade etmektedir.

c- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine dahil edilen katilim
bankacilig1 tirtinlerindeki yatirmmin getiri oranindaki degisimler nedeniyle
maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

2. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarini etkileyen
parametrelerde (ekonomik faktorler, ingaat maliyeti, kira tutari gibi)
oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligm ifade
etmektedir.

3. Kars1 Taraf Riski: Kars1 tarafin sozlesmeden kaynaklanan
yiikiimliiliklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi
veya takas islemlerinde ortaya c¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin
yapilamamasi riskini ifade etmektedir.
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4. Likidite Riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin
ve/veya gayrimenkullerin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde
doniistiiriilememesi halinde ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

5. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel
siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklar arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi,
bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi
gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

6. Yogunlasma Riski: Belli bir varhiga, gayrimenkule, vadeye
ve/veya bolgeye yogun yatirim yapilmasi sonucu fonun bu varligin ve
vadenin icerdigi risklere maruz kalmasidir.

7. Yasal Risk: Fonun katilma paylarmin satildigi donemden sonra
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana
gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

8. Katihm Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu
uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olarak fon portfoyiine dahil
edilen bir gayrimenkul yatirnminin ya da bir finansal varligin, daha sonra
s0z konusu katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda fon
portfoylinden belirli bir siire i¢erisinde ¢ikarilmasi riskidir.

9. Degerleme Riski: Yatirnm yapilan gayrimenkullerin yatirim siiresi
boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle
ilgili riskleri kapsar.

10. Finansman Riski: Ihtiyagc duydugu finansman kaynaklarina
zamaninda gerekli Olciide ulagamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiligidir.

Disaridan Alinan
Hizmetlere (Degerleme,

Hukuki Danmismanhk
Hiskin Bilgi

vb)

Degerleme ve danigsmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan
hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
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Fon Birim Pay Fiyat
Aciklama Doénemine Iliskin
Esaslar

Fon birim pay fiyati aylik periyotlarda hesaplanir ve “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya lliskin Esaslar” bolimiinde belirtilen periyotlarda
aciklanir.

Su kadar ki Kurucu s6z konusu tarihlerin disinda kalan tarihlerde de Fon
birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir.

ls);)ll;:g(:lync:(;l;: Vﬁl;llll(ll((l::lr(;: Fon portfoylindeki varliklar Kurul’un portféy saklama dﬁzenlemelerin_e

Bilailer gore saklama sozlesmesinde belirlenen esaslar ¢ercevesinde Tiirkiye Is
g Bankasi A.S. nezdinde saklanir.

Finansal Raporlarin

Hazirlanma Donemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon’un finansal raporlar1 (finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve fiyat
raporlar1) her 6 aylik donem sonu itibariyle hazirlanir. Alt1 aylik ara donem
finansal raporlar incelemeye (sinirli bagimsiz denetim), yillik finansal
raporlar bagimsiz denetime tabidir.

Portfoydeki Varliklarin
Degerlenmesine Iliskin
Esaslar

Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon portfdyiinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin
devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gérmeyen anonim ortaklik paylart haricindeki varlik,
islem ve yiikiimliiliikkler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik olarak
degerlenir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen
anonim ortaklik paylar1 ise gayrimenkul degerleme kuruluslari ve/veya
Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluslari tarafindan hazirlanan, en
giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden
degerlemeye konu edilir.

Fon’un alm satim islemlerine esas olacak birim pay degerinin
hesaplanmasinda kullanilacak gayrimenkul degerlerinin tespitine iliskin
degerleme takvimine “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
basglig1 altinda yer verilmistir.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi
zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinin en geg ilgili yilin son giinii itibartyla tamamlanmis olmast
zorunludur. Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasinda yer alan degerleme
raporu hazirlanmasi dngdriilen durumlarda, islem tarihinden onceki ii¢ ay
icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir. Teblig’in 28. maddesi uyarinca
portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢c degerleri ile rayi¢ kira
bedellerinin deger tespitinin Kurul'ca uygun goriilen gayrimenkul
degerleme kuruluslar tarafindan yapilmasi zorunludur.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degigsmesine neden olan olagandist
durumlarin Kurucu tarafindan tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen
hallerde bu varliklar i¢in yeniden deger tespiti yaptirilabilir veya daha 6nce
tespit edilmis bir deger gézden gecirtilebilir.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak,
Kurulun  yatinm  fonlarmin  finansal  raporlamalarina  iliskin
diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.
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Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara
Iliskin Esaslar

Fon’a iligkin giderler fon portfoyiinden karsilanir. Ynetim ticreti dahil tiim
giderlerin toplaminin {ist sinir1 fon toplam degerinin yillik %10’udur.
Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,005479 (yiizbinde bes virgiil dortyiizyetmisdokuz) [yilhk yaklasik
%2+ BSMV] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay
sonunu izleyen 5 is giinii igerisinde Kurucu’ya fondan 6denecektir.

Fon malvarh@indan, Fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya
O0denecek yonetim iicreti ve asagida belirtilenler disinda harcama
yapilamaz.

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagli sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklara iligkin muhasebe, saklama ve degerleme
hizmetleri ile fon hizmet birimine iliskin 6denen her tiirlii icretler,

¢) Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim
masraflar,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

¢) Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

f) Portféye alim, portféyden satim ve portféydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda 6denen komisyonlar, noter iicretleri ve yapilan diger
masraflar,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti,
serbest muhasebeci mali misavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

g) Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son ig giiniinde Fon
Toplam Degeri’nin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan
hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul
ticreti,

h) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicretler,
komisyon ve masraflar ile Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number)
giderleri, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

1) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

i) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlamasi ve satisi i¢in katlanilan
pazarlama, satis, reklam, promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim,
yayim, dagitim giderleri,

j) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, teknik,
hukuki ve mali danismanlik, noter ticreti, tapu harci vb. licretler,

k) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik,
genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek
tcretler,

1) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve
tefrisat giderleri,

m) Portfoyde bulunan gayrimenkullere iliskin her tiirlii zorunlu ve ihtiyari
sigorta primleri, DASK 6demeleri,

n) Portfoyde bulunan gayrimenkullere iliskin isletmeci firmalara olan
hizmet bedelleri

0) Finansman giderleri/kredi kar paylari, bankacilik islem masraflari,
komisyon, masraf ve kur farklari,

0) Gayrimenkul sahipligi stiresince gayrimenkul ile ilgili olugabilecek diger
harcamalar/masraflar,

p) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen komisyonlar
(yabanct para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
iizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),
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r) Yatirim yapilmasi planlanan varliklarin katilim esaslarina uygunlugunun
denetlenmesi igin yapilan danismanlik harcamalari,

s) Kurulus da dahil olmak iizere Fon’un portfyiiniin olusturulmasina
iligkin olarak temin edilecek hukuki danigmanlik karsili§i 6denecek
iicretler de dahil olmak iizere, mevzuat ve igbu ihra¢ belgesi tahtinda
cevaz verilen her tirlii damismanlik ve hukuki damigmanlik hizmeti
alimlarindan dogan iicretler,

s) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu
icreti,

t) E-fatura (arsivleme) uygulamalar1 nedeni ile 6denen hizmet bedeli,

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkimin
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina Tliskin
Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ilgili mevzuat ¢ergevesinde tespit
edilen fiyatlarina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar
paylari, kar payr dagitim tarihinin baslangi¢c giiniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarimi ihrag
belgesinde belirlenen siirelerde Fon'a geri sattiklarinda, igsleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarimi almis olurlar.

Katilma payi sahiplerine ayrica fonda olusan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak Kurucu Yonetim Kurulu karartyla belirlenen tarihlerde nakit kar
pay1 dagitilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar pay: dagitimi karart 10
is glinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir. Kar
pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1
sahiplerinin paylarina denk gelen kér payi tutarlari, bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 dagitimi fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki pay
fiyat1 hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve birim
pay fiyatin1 azaltic1 bir etkisi olur.

Fona Katll'ma ve Fondan
Ayrilmaya lliskin Esaslar

A. Katilma Pay1 Allm Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Katilma pay1 satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine
bagvurularak alim satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi
islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve
satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir.

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, Fon katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

3. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm tapu sicilinde Fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni
olarak 6denmesi; katilma payinin Fon’a iadesi, yatirimcilarin paylarinin
ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde c¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Bu durumda Teblig’de belirtilen usul, esas ve
sinirlamalara uyulur.
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4. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi,
portfoydeki wvarliklarin 1ilgili oldugu pazarm, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satisi ve geri alimi durdurulabilir.

B. Katilma Pay1 Alimlar

1. Fon birim pay fiyati her ayin son ig giinii mesai bitiminde hesaplanir ve
takip eden ayin ilk is glinii ilan edilir.

Alim talimatlar1 her is glinii verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin
verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyati izerinden, bir sonraki pay fiyati
ilan tarihine kadar yerine getirilir.

Kurucu yonetim kurulu karariyla s6z konusu donemler diginda kalan
tarihlerde de Fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir ve ilan edilen
fiyat iizerinden katilma pay1 alim veya satim gerceklestirilebilir.

2. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

3. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil
kalacagimi veya portfoyiin veriminin diisebilecegini gerekce gosterilerek,
Kurucu tarafindan ilgili donemdeki alim talimatlar1 kismen karsilanabilir
ya da tiim alim talimatlar1 karsilanmadan bir sonraki doneme aktarilabilir.

4. Alim talimatimin karsiliginda tahsil edilen tutar i¢in islem gergeklesme
tarihine kadar yatirrmciya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

5. Alim talimatlar tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak
verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

C. Katilma Pay1 iadeleri

1. Tade talimatlar yilda iki kere olmak tizere asagidaki tabloya gore yerine
getirilir. Iade talimatlari, alt1 aylik donem sonuna kadar verilir.

Kurucu tarafindan almacak bir yonetim kurulu karari1 gercevesinde ve
onceden yatirimcilara duyurmak kaydiyla asagida belirtilen doénemler
disinda da katilma pay1 iade donemi belirlenip iade kabul edilebilir.

Bu ¢ergevede katilma pay1 iade ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde
iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

; . Pay
.I ade Pay Fiyati Fiyatinin fade Talimatlarimn
Talimatlar: Hesaplama ..
; .. . .. . Aciklanma | Gergeklesme Tarihi
Ihbar Donemi Donemi .
Tarihi
01 Ocak — 30 Aralik ayinin S o
. . + 1. +3.
Haziran son is giinii (T) T+ 1 Isgiind T+3. isglini
01 Temmuz — | Haziran aymin o e
31 Aralik son is giinii (T) T+ 1. isgiini T+3. isgiinii
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1 Ocak-30 Haziran déneminde verilen katilma payi iade talimatlari, Aralik
aymin son is giiniinde hesaplanan ve hesaplama giiniinii takip eden 1. is
giinii ilan edilen fon birim pay fiyat:1 izerinden, hesaplamayi takip eden 3.
is giiniinde yerine getirilir.

1 Temmuz-31 Aralik doneminde verilen katilma payi iade talimatlari ise,
bir sonraki yilin Haziran aymin son is giiniinde hesaplanan ve hesaplama
tarihini takip eden 1. is giinii ilan edilen fon birim pay fiyat1 lizerinden,
hesaplamay1 takip eden 3. is giiniinde yerine getirilir.

2. Pay bedelinin 6denmesi ile pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren
kurulus tarafindan iadeye konu katilma paylari Kurucu’ya MKK nezdinde
devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

3. Her bir donem i¢in ayr ayr1 uygulanmak iizere, iade talepleri nedeniyle
Odenmesi gereken toplam tutar ilgili donem bas: itibariyle hesaplanan Fon
Toplam Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen
miktarda iade talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin iade talepleri oransal olarak gore karsilanir. Bu kapsamda, ilgili
donemde karsilanamayan talepler bir sonraki donemde Oncelikli olarak
kargilanir.

4, Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadigim ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimeinin zararina
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylariin
geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme
siiresi bir y1l1 asamaz.

5. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar
olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak
verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

D. Ayni olarak gerceklestirilecek islemlere iliskin esaslar:

1. Katilma payr ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen
esaslar ¢ercevesinde katilma pay1 karsiliginda yatinmeilardan Fon’a veya
Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin  {igincii  fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon
portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma
pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan
veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

2. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma paylariin Fon’a iadesinin
ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem &ncesinde
varsa Fon’un mevcut tim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
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konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

E. Yatinnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Ancak
nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri Kurucu'nun yazili
onayma tabidir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin
gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirrmel vasiflarimi haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon
siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini
yiriiten kurulugs sorumludur. Kurucu da diger nitelikli yatirimcilardan
katilma paylarmi devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarim diger
nitelikli yatirnmcilara devredebilir.

F. Kurucu’nun Re’sen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlasi olugsmasi ve bunun yeniden bir yatirima
yonlendirilmeyecek olmasi durumunda, Kurucu pay geri alimma karar
verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit mevecudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade isleminin
gergeklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem oncesinde
katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliinda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez. Gergceklesme tarihinde iade edilen
paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayn1 tarihte iade edilen
paylart Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

Fon ictiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

1. Fon igtliziigii ve finansal raporlari Kurucu’dan ve Fon’un KAP
sayfasindan temin edilebilir.

2. For’a iligkin y1llik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden
60 giin, alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip
eden 30 giin i¢inde Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine
en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

3. Fon igtliziigli ve finansal raporlar ayrica ticari sir niteligindeki bilgilerin
gizlenebilmesi suretiyle KAP’ta ilan edilir. KAP’ta ilan edilecek finansal
raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir.

S6z konusu raporlar Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan
https://magasid.com.tr adresinde de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans

1. Kar Dagitimina iliskin Esaslar
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Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yo6netim
Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar
payt dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1 tutarlari,
bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim
Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar
pay1r dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Katilma payi1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari,
bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim
Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar
payr dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay: tutarlari,
bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

2. Performans Ucretine iliskin Esaslar

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti
katilma pay1 sahiplerine tahakkuk ettirilecek ve katilma pay1 sahiplerinden
tahsil edilecektir. Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu
karar ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama, satis ve dagitim faaliyetini
ylriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimecilara
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili
olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satisi yapilacak yatirimcilardan
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul
ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve
fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur.
Performans ticreti hesaplamasina iliskin bilgiler, tahsilatin yapilmasindan
once en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Ucretlendirmesine  Iliskin
Esaslar
Fon Toplam Gider Oram

Fon’dan karsilanan, yonetim ticreti dahil Fon toplam gider orani iist sinirt
Fon toplam degerinin yillik %10’u (ylizde onu) olarak uygulanir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi
esas alinir.

Her hesap donemin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik fon toplam
gideri oraninin asilip asilmadigy, ilgili donem i¢inde hesaplanan fon toplam
degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir.
Yapilan kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar
yilin son isglinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a
odenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek
harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarligindan 6denemez.

Finansman Kullanilmasi

Ongériiliiyorsa
Hiskin Bilgi

Konuya

Fon ihtiyaclarini veya portfoyler ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla
fonun son hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla
%350’si oraninda faizsiz finansman prensiplerine uygun yontemlerle nakdi
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finansman kullanilabilir veya finansman limitleri tesis ettirilebilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullanimimin gergeklestigi hesap donemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda
saglanmasi gereklidir. Bu durumda kullanilan finansmanin niteligi, tutari,
finansman orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve kurulus
ile geri 0dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap doneminin bitimini takip eden
30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine

bildirilir.

Koruma Amagh Tiirev
Ara¢ Islemleri Yapilmasi
Ongoriiliiyorsa, Konuya
Iliskin Bilgi

Tiirev araclara Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmasi kosuluyla
sadece portfoylerini doviz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev aracglar nedeniyle maruz kalinan acik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %Z20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap déonemi sonundaki
fon toplam degeri esas alinir.

Katilma Paylarimin
Satisinda Kullanilacak
Dagitim Kanallarn

Katilma paylarimin satisi Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. ve Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan
gergeklestirilir.

Fon Katilma Paylarmmin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan www.magasid.com.tr adresinde
duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve
Fona iadesinde Giris Cikis
Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayaca
g1 Hakkinda Bilgi

Asagida sayillan durumlar hari¢ olmak {izere, katilma paylarmin fona
iadesinde, iade edilen katilma pay1 tutarinin %3 ’ii oraninda ¢ikis komisyonu
uygulanir ve elde edilen komisyon tutar1 fona gelir olarak kaydedilir:

i. [Ik iktisap tarihinden itibaren en az ii¢ y1l siireyle elde tutulan katilma
paylarinin fona iadesinde,

ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda katilma paylarinin fona
iadesinde,

iii. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip oldugu katilma paylarinin fona
iadesinde,

iv. Kurucu ya da kurucunun yonettigi diger fonlarin katilma pay1
islemlerinde,

v.Fon tasfiye siirecinin sonundaki katilma pay1 iadesinde ¢ikis komisyonu
uygulanmaz.

Ote yandan, yatirimeilarm katilma paylarini fona iade etme sebebini dikkate
alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekgenin varlig1 halinde,
Kurucu’nun y6netim kurulu karari ile ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyebilir.
Ancak s6z konusu yetki, katilma pay1 sahipleri arasinda esitsizlige yol
acacak sekilde kullanilamaz.

Ayrica, Yatirrm Komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla nitelikli
yatirimcilar arasinda yapilan katilma payi devirleri kapsaminda iktisap
edilen katilma paylarina iligkin {i¢ yillik siire hesaplanirken s6z konusu
katilma paymin fondan alindig: tarih baslangig tarihi olarak alinir.

Katilma Paylarimin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde

Fon siiresiz olup, katilma paylari yukarida yer alan “Fon’a Katilma ve
Fon’dan  Ayrilmaya  Iliskin  Esaslar”  ger¢evesinde  nakde
doniistiiriilebilecektir.
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Diiniistiiriili%p/Diinii@tiiriil
meyecegine lIliskin Bilgi

Fon’un  Risk  Yonetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlar: ve
Portfoyiin Sermaye Piyasast
Ara¢  ve  Islemlerinden
Olusan Boliimii I¢in
Kurucunun Yonetim Kurulu
Kararina Baglanmis Risk
Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Fon’un risk yonetimine iliskin esaslara KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Sermaye Piyasasi mevzuatinda diizenlenen degisiklige iliskin zorunlu
haller diginda, Fon Yatinm Komitesi toplantisinda Kurucu ve Yonetici
degisikligine karar verilmesi halinde; Kurucu’nun alacagi Yonetim Kurulu
karar1 dogrultusunda Fon’da Kurucu ve Yonetici degisikligi yapilir. Bu
durumda, mevcut Kurucu, sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde yeni
Kurucu’ya/Yonetici’ye gecis icin gerekli tiim belgelerle birlikte Kurul’a
bagvuruda bulunur ve gerekli diger tiim is ve islemleri gergeklestirir.

Mevzuatta Ongdriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta
yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu
yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un
varliklan satilir, nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve bor¢lar1 6denir.
Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
boliimiinde” belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tim
katilma paylar1 iade alimir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade
alimmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alinmasini takiben Fon adinin
Ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 isgilinii i¢inde Kurul’a génderilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriillemez.

Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri
alinamaz.

Fon’un I1I-52.1 say1l1 Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina
veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon’un sona ermesi ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iligkin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Kurucu veya  Yonetici
Degisikligi

Fonun Tasfiye Sekline
Iliskin Bilgiler

Fonun ve Fon

Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili
Hususlar

Fon’'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde yer

alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragct
Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.S. Ittihad Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
Yetkilisi/Yetkilileri

Musa BAYRAM Ahmet GUDER
Operasyon Miidiirii Genel Midiir
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