i3 PORTFOY YONETIMIAS.
ALTINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACE:

1.1. Is Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52'nci ve

54'{incli maddelerine dayamlarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gdre yonetilmek Gzere nitelikli

yaunimcilardan Kkatilma paylan karsihife toplanan para, gayrimenkuller, II1-52.3 Sayih

Gayrimenkul Yatnm Fonlarima [igkin Esaslar Tebligi'nin 18 inci maddesinin iigiincii

fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsanundaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkuie

dayal haklarla pay sahipleri hesabina, inanch miilkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile

gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfsyd

isletmek amaciyla Is Portféy Yénetimi A.$. Alunc: Gayrimenkul Yaturim Fonu kurulmustur.
1.2. Bu igtiiziikte; '

a) Is Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU",

b) Is Portfsy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Is Portfoy Yonetimi A.S. Altnct Gayrimenku] Yatinm Fonu “FON",

d) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [II-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirum Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,

e) IIL.52-1 sayils Yatinm Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI",

fy II-55.1 sayil: Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligt “PORTFOY YONETIM TEBLIGI™,

g) HI-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI",

g) H-14.2 sayihl Yaurnim Fonlarinun Finansal Raportama Esaslanna Iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI",

h) 6102 say:l Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

1} Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK™,

jy KGK rarafindan yiriirliige konulmus olan Ttrkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

I} Kurulun yaurim kuruluslanna iligkin ditzenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI"

m} Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB",

n) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK",

o) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal) haklar, Toplu Konut idaresi Baskanligy, {ller Bankas:
A.S., belediyeler ile bunlann bagl ortakliklan, istirakleri ve/veya ybnetim kuruluna aday
gbsterme imtiyazimn bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglar, tabi olduklan mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i yurtici gayrimenkul
yaunmlarindan olugan anonim ortakhklarin paylan, gayrimenkul sertifikalary, Toplu Konut
Idaresi Bagkanliginin fon kullanicist oldugu kira sertifikalari, diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin  katilma paylan, portféydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklar: “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,
@'Q;Bi’)rsa\jstanbul A.S. “BIAS”,
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-7 ylirtitd]mesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar i

p) 6362 sayill Sermaye Piyasast Kanunu "KANUN",
1) 213 sayth Vergi Usul Kanunu * VUK”,
s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN

UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. For'un adi; I Porcféy Yonetimi A.S. Alunci Gayrimenkul Yanrm Fonu’dur.
Fon'un yonetim adresi; Is Kuleleri Kule | Kat 7 34330 4. Levent/ISTANBUL

2.2. Kurucu‘r_:un ve Yoneticinin;
Unvant; Is Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; i$ Kuleleri Kule | Kat7? 34330 4. Levent/[STANBUL

2.3. Saklayier Kurulusun,
Unvamt Tiirkiye Is Bankas: A.§.
Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule | Kat 2 34330 4.Levent/ISTANBUL

MADDE 3. FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI;

4.1. Onayli ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alt: ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satisina baslanmast, sati baglangig tarihini miiteakip
en ge¢ bir wil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon porifdy deferi bityiikliie ulagmas: ve
kaulma pay! sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan Teblig'in 19. maddesinde
belirtilen portfthy simrlamalars dahilinde yatinma ySnlendirilmesi zorunludur.

4,2, Katilma paylart Teblig'in ihraca iligkin hilkiimleri cergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir,

4.3, Katilma paylaninin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur, Fon tutarin: temsil
eden kaulma paylars kaydi olarak MKK nezdinde yatinme: bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez. .

4.4, Katilma pay: islemleri gergeklestipi giinlerde MKK ya bildirilir.

4.5. Kaulma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma payi sahibinin kimlik bilgileri ve
buna bagh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5-FON Y(‘jNETiMiN;;: ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILXELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katilma payr sahiplerinin haklarint koruyacak sekilde temsili, yBnetimi,
- yénetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak
inde kendi adima ve fon
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hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufia bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Foa'un faaliyetlerinin yitriitiilmesi esnasinda Kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfoy ybneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfsyd,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yénetilir.

5.2, Kurucunun y&netim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, aynca Kurucu
nezdinde Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeler] uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu
liyesinden olusan en az iig kisilik bir yaurim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfOyiinin yBnetimiyle ilgili islemler yatinum komitesi tarafindan
yiirtitiil i,

5.3. Fon hizmet birimi Tiirkiye Is Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi
asgari olarak, fon muhasebe kayitlaninin tutulmas:, nakit mutabakatlarimn yapimast, katibma
pay1 alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlannda fon raporlanmn, fonun mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon miidiird ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur, Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saflanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
igslemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portféy
yOneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiriiniin herhangi bir sebepten dolayt gérevden
ayrilmasi halinde alti is glinit i¢inde veni bir fon miidiiri atanir ve Kurul’a bildirilir,

5.4. Cikanlan kanima paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. maddesine gére
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri” tutulur. Kaulma paylari defierinde katilma paylarinin
alim satimlar izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “Yénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinmms olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine™ yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun
hiikiimleri cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter),
Tiirkiye Ig Bankast A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek
VUK ndan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica wtulur,

5.5, Kurucu kaydi deger olarak tutulan kaulma paylarini yatinmentar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve 1$Ecmlen Kanun TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurucunun ve Ytneticinin hesaplan diginda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatrim Fonlari Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur,

5.7. Kurucu/Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun g¢ikarini ayn ayn gdzetmesi zorunludur. Ydnetici,
ydnetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz, Fon portfoyii ile ilgili alim satum Kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
M\fcsozlesme ile belirlenen yatirim itkelerine uyulmas: zorunludur, Bu bilgi ve belgeier ile alim




nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim karanni veren portfSy
yOneticisi alim satim kararlari imzali ofarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya deme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden dzha yilksek, saum ve kiralama islemlerinde
ise daha ditgiik degerler esas aliirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payt sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varliklann alim satimunin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylaninin 2lim satimu nedeniyle, BIAS Borglanma Araclan Piyasasindan ayni
giin valtrii ile ayni giin valtrli islem saatleri disinda fon porifoytine alim veya fon portfoyiinden
satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur.
Ydneticinin, fon portféyline pay alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren aract kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIASta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4, Yonetici fon adina portfdy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 83renildigi tarihten itibaren
[0 is giinti iginde en uygun haberlesme vasitasiyla vattrimeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yoneticinin kendisine veya tiglined kigilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portfyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli Ozen ve basiretin gbsteriimesi zorunludur, Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
yonetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucunun genel kararlarina
uyulur.

5.7.6. Fon portf8yliniin énceden saptanmug belirli bir getirt saglayacagina dair yazil: veya soizlii
bir garanti verilemez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve personeli Fon'un ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseier bu bilgileri kendi veya igiincii
taraflarin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portféyiini, fon igtiizligli, ihrag belgesi, yatinm komitesi kararlars, Kanun
ve ilgili mevzuat hitkimlerine gére yonetmekle yikiimliidiir.

5.7.9. Kurucu, portfSy yoneticisi ve yénetim veya sermaye bak:mindan bunlarla dogrudan ya
da dolaylt olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katlma paylarintn
fon portféyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile kaulma pay! sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hiikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir, Fon igtiiziigli, katilma pay: szhipleri ile Kurucu ve saklayici arasinda fon
portfdyiinin inangh miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi
kapsamuinda saklanmasin ve vekalet akdi hitkimlerine gére ySnetimini konu alan, genel islem
sartlanni igeren iltihaki bir s6zlegymedir.

5.9. Ayrica Fon i¢in agagidaki islemler yapilabilir,

:‘5:911 Katilma paylarinin geri doniislerinde olugan nakit ihtiyacinin kaggitanmas: amaciyla,
portfﬂgde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlegin|rayic edelmm %10'una




kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islernleri yapilabilir.

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda kredi kullanifabilir. Bu oramn, kredi
kullammimn gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlarinda saglanmas: gereklidir. Kredi kullaniimas: halinde bunlarin niteligi, tutan, faiz
orart, ddenen komisyon ve masraflar, alindig) tarih ve knrulus ile geri 8dendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap ddnemini 1akip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pays
sahiplerine bildirilir.

5.1%, Kurucu gayrimenkul yatinmlarnna iligkin disaridan danusmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturmus olup, risk
y@netim hizmetini saglayan birim, portféyiin yénetiminden sorumlu birimden bafimsizdir. Risk
yonetimini  gergeklestirecek  birimin  ‘personéli, fonun risk ybnetim  sisteminin
olusturulmasindan ve y@netiminden sorumludur. Fon'un maruz kalabilecedi risklere ve
risklerin Sl¢limiinde kullamlan yontemlere iliskin detayls bilgilere KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi mitmkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEK! VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfSylindeki varliklar yapilacak bir stziesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfdy Saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlanmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
getirilmesinin kontroli ile mevzuatta belirtilen diger giirevlerin yerine getirilmesinden
sorurmludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicit
istemnleri ile oria@y olacag: anonim ortakliklanin kurulus, sermaye artinims veya pay devri
islemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle suurlt olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali
senetler tapu kiitiigine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portfdy Saklayicisim temsil eden birer yetkilinin misterek imzalar ile
gergeklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfsy Saklayicismin
yonetim kurulu baskan ve ityeleri ile yoneum kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas: miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren biigi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmas: veya bu yanrimlanin fon portfdyiinden cikariimas:
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin &rnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden malku]
bir siire nce portfoy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tanimina ve islernlere
iligkin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfdy saklama sdzlesmesinde yer verilir.

6.5, Portf0y saklayicis tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti

. 4\361”61531 para ve sermaye piyasasi araglan, kiymetli madenler ile diper varliklar Takasbank




nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank'a aktanilir veya stz konusu bilgilere
Takasbank':n erisimine imkén sagianir.

6.6. Fon malvarlig; fon hesabina olmast, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla
kredi alinmasi, koruma amagll tiirev ara¢ islemleri veya fon adina taraf olunan benzeri
nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarlift Kurucunun ve Portfoy Saklayicisinin ySnetiminin veya denetiminin kamu
kurumiarina devredilmesi halinde dahi baska bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amact da dahil olmak tizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6,7. Kurucunun/Y6netici’nin ii¢lincti kigilere olan borglan ve yikiimlilikleri ile fonun ayni
Uglincii kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1, Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucunun yonetim kuruiu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye Kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma payl thracy, tasfiyesi ile katilma
pay! sahiplerinin yatirim kararlarin: etkileyebilecek nitelikteki asafidaki iglemlerinin ydnetim
kurulv karar ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatirim stratejisi degisikiigi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portféy yoneticisi ve portfdy saklayrcis) degisikligi,

¢) Fon toplam gider oram defisiklii ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin Snemli nitelikteki degisiklikler,

e) Fon kurucu degisikligi,

f) Fon adina kaulma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan ayns giin
valorii ile aymi glin valorli islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

g) Fonun varlik alim satimina iliskin genel ilkelerin belirlenmesi,

h) Kaldirag yaratan islemlere ydnelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1} Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

i} Katilma pay: sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler,

MADDE 8- FON'UN__GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE _iLiSKiN
YONETIM STRATEJISI ;

8.1, Fon'un yatirtm stratejisi kapsamunda, deger artig, alim satim kart ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, is merkezi, otel, Icjistik merkezi,
depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiicki
gayrimenkul ve gayrimenkule dayal: haklar sann alinabilir, saulabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir; bu gayrimenkuilerin vadeli
olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklan portfiive dahil edilebilir.

o,




Fon yatinmeisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varhiklanin abs bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin sats bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Tim yatinmlar, Teblig'in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve siurlamalar dikkate
alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asafidaki hususlara dikkat
edilecektir,

o . [lgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki
gelismeler,

Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglan fiyatlarindaki gelismeler,
Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fivat endekslerindeki degisimler,
Sektdrel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

Imar durumundaki degisiklikler.
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8.2. Ayrica fon portfdylinde yer alan gayrimenkul yatrimiarinn yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatunm siurlamalarina uyulur;

8.2.1. Ahm satim kar, kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tifrlil
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi
vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hilkiimlerine gére fon lehine tist hakkr,
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar: fon adina ficiincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portfyiinde yer alan gayrimenkuiler tizerinde fon adina bagka kisiler iehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla iist hakkl ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklanin {i¢iineti
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkimn devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
stzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdur.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’ inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda, Teblig’in 4. maddesinin dgiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan akiif toplaminin devamb olarak en az %75°1 yurtigi gayrimenkni
yatnmlarindan ofugan anonim ortakhiklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20"si
oraninda yaurim yapiiabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam
degerinin %30"unu agamaz. Teblig’in 23 iincli maddesi hilkmii sakhdir.

- 8:2.% Kurucu/Yonetici Fon adina;




a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
listlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinim
bakimindan 8.2.8. maddesi hitkiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c} Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketier ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklann ve haklan fon
portfoyiine dahil edemez,

d) Fon portfyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e} Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, [iler Bankas: A.S., belediyeler ile bunlann bagh
ortakliklan, istirakleri ve/veya yOnetim kurulura aday gosterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmus projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimier, ingaatin tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon porifGyline dahil edilebilir.

MADDE 9-  GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1.Asagdaki varlik ve iglemler, fon poriftiyline dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurutan anonim ortaklikiara ait
paylar, 6zel sektdr ve kamu borglanma araglan,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 saytli Bakanlar Kurulu Karar: ile yiiriirliige konulan Tiirk
Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayli Karar hilkilmleri ¢ergevesinde alim satimi
yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu borglanma araclart ve anonim oriaklik paylar,

¢} Vadeli mevduat ve katilma hesab,

¢) Yatrim fonu katilma paylan,

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazannda
gergeklestirilen islemler,

e) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayal para ve sermaye piyasasi araclan,

f) Kira sertifikalar:,

g) Varantlar ve sertifikalar,

h) Takasbank para piyasast iglemleri ve yurtici organize para piyasasi islemleri,

) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve primleri,

1) Kurulca uygun goriilen ozel tasarlanmis yabanci yaurim araclars,

i) Kuruica uygun goriilen diger yatirim araglari.

9.2. Portfoye alinacak gayrimenkul yaturimlan digindaki varliklar fon toplam degerinin azami
%20'si olacaktir.

9.3. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
stzlesmelerine yatinim yapamaz.

9.4, Fon, sermaye piyasasi araglarin agifa satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglarin 6diing alamaz.




9.5. Tiirev araglara sadece portfOylerini diviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak
amactyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar: fon toplam
degerinin %20'sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dénemi sonundaki net varhik deperi esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda
gerceklestirilen iglemlerin nakit teminatlart da fon portftiyiine dahil edilir.

9.6. Fon porifdyline yabanct sermaye piyasasi araglar: dahil ediimeyecektir.

9.7. Fon ancak TCMB tarafindan alim satim: yapilan para birimleri tizerinden ihrag edilmis
yabanc! sermaye piyasasi araclarina yatirtm yap:labilir.

9.8. Fon portfdytinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araglan satin alindigt veya kote oldugu
diger borsalarda sattlabilir. Bu kiymetler Tiirkiye icinde, Tlrkiye'de veya disarida yerlesik
kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.
9.9. Yatirim yamlacak yabanc: sermaye piyasasi araglaring ihrag eden kurulustar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fivat hareketleri konusunda gerekli bilgileri ybnetici saglar. Yonetici
fona alinacak yabanc: sermaye pivasasi araglarinin tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina gre
borsada satigma ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalanin bulunup bulunmadigin:
arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalart olan sermaye piyasast araglar: portfoye alinamaz.
Fonun yabancs iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasast araclarina iligkin islemleri o iilke
diizenlemelerine gbre faaliyet gisteren araci kurulusiar vasitasiyla yiirlitiiliir. Yabane: borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluglardan alinmig
teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir.

9.10. Fon portfoyiine alinacak borsada iglem gormeyen varlik ve islemlerin nitelifine ve
portfoye dahil edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulamr:

i. Borsa disi sozlesmelerin karsy tarafin son bir yil icerisinde bagimsiz denetim
yaptirmus ve sonucunda bafimsiz denetgi tarafindan olumlu rapor verilmis bir
kurum olmasi,

ii. Borsa dis1 sdzlesmelerin herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif
kosullarda yap:imast ve adil bir fiyat icermesi,

iii. Borsa dist sozlesmelerin Fon’un fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi,

iv. Fon'un fiyat agtklama dénemlerinde borsa disi sézlesmelerin gergege uygun dejger
iizerinden nakde déntistiiriilebilir ve sona erdirilebilir nitelikte olmast.

9.11. Borsada islem goren kamu dis bor¢lanma araglaninin, borsa disinda yapilacak islemler ile
fon portfoyiine dahil edilmesi veya fon portféylinden gikartilmas) miimkiindir.

9.12. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtivacimn karsilanmasi
amactyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portféy Degeri", portféydeki varhiklann Kurul diizenlemeleri ve bu igtiiziikte

: .;{Bé':ﬁrignen esaslar gercevesinde bulunan degerlerinin toplarmudir.
Rt




10.2, "Fon Toplam Degeri", Fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri
cergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfély degerine varsa diger varliklann ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylaninin itibari deferi yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam deBerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayig degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin defer
tespitinin payrimenkul degerfeme kuruluglarina yaptirilmas: zorunludur. Portfdyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S¢z konusu deger tespitine
tliskin degerleme raporu hazirtanmas: 6agoriilen durumlarda, islem tarihinden &nceki ii¢ ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulonmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme ¢ahsmalanmin bitis tarihi ile raper tarihi arasindaki
siirenin beg Is giiniinii agmamas ve gayrimenkul deferleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i3 glinii icinde Kurucuya teslimi zorunludur. Deferleme raporlar: degerleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmast durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar Kurucu ve
varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklantr.

16.6. Fon porifdyiinde yer alan varliklann degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurul’un yatirim
fonlarinin finansal raporlamalarina iligkin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degferi ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
tizere hesaplanir. Fon'a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans/gbsterge
niteliginde fon birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

10.8. Katilma paylar: borsada iglem g&rmeyeceksir.

10.9. Fon kanima paylarinin degerlerinin yatrimceilara bildirim esas ve usollerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfdvdeki
varliklann ilgili oldufu pazarin, piyasanin, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
gikmasi gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda Kurucunun yénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda deferleme esaslarimn
gerekeeli olarak karar deflerine vazilarak, Kurula ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur, Ayrica s6z konusu ¢laylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payt sahiplerine bildirim yapilir.

10.11. Kaulma pay ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katlma payr karsihginda
yatiimcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in [8 inci
maddesinin dglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deper tespitine yonelik olagak, Teblif’in 29.
maddesinin ikinci fikras) kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulys olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihir, Yatirimeifyrdan fna devredilecekler
_ igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfSylinden kdtsldanamaz, Katilma
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pay1 satiginda, ibrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
kattlma pay adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipoiek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuiler
ve gayrimenkule dayals haklar katilma pay: satis: karsihginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI [LE NITELIKL{

YATIERIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu ictiiziikte belirtilen esaslar cercevesinde katilma paylanimin pazarlama ve
dagiimy/satist Kurucunun yani sira Kurucn ile sdzlesme imzalanmast ve ihrag belgesinde
unvanlarina yer verilmesi suretiyle gerekli yetkive sahip olan portfoy yénetim sirketleri ile
yatirim kuralustan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katulma paylannin satis/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satig
yapilan yaurimeilanin Teblig'de belirlenen nitelikli yatinmet vasiflarim haiz olduklanna dair
bilgi ve belgeieri temin etmek ve bunlan fon sfiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykiriiik nedeniyle dogabilecek yatirimei
zararlarindan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirtiten kurulug sorumliudur.

11.3. Kzatlma paylarninm Kanun’un 13. maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunhudur,

11.4. Katilma pay! satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettiriimesi suretiyle ya da Teblig'in 18 inci maddesinin tglincit
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz b&liimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bdlimlerin satin alinmasma iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak Sdenmesi; katilma payimun fona iadesi, yatirimecilarin
paylaninin ihrag belgesinde belirlenen csaslara géire fona iade edilmek suretiyle nakde
gevrilmesi veya paylarina karsihtk gelen gayrimenkulier ve gayrimenkule dayali haklarin
vaunmcilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alum satims esastir. Kuorucy, fonun katilma
paylanini kendi portféyiine dahil edebilir,

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumjuduy. Katilma paylarinin fona jade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigin
ve portfdydeki varhiklarin satigimin yatinmeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinn geri ahmini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siirest bir yili asamaz.

11.7. Katilma paylarinun satiss ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yaterimetlar arasinda devri miimkiindiis. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi vefveya kuruluslarin
nitelikli yatinmct vasifianim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
_ kurulusa iletilmesi zorunludur, Devir islemlerini yiiriiten kurulus, stz konusu bilgi ve belgeleri
: !fé‘mi:n etmek ve bunlar fon siresince ve asgari olarak bes yil boyugea gubafaza etmek

11




zorundadir. Nitelikli yatirimetlar arasindaki katiima pays devirleri, katulma paylarimn hak
sahibi yaunmecilar arasinda aktariimas: ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MKK'ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur, Bu madde
kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylanni diger nitelikli yaurimeilara devredebilir.

Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in Kurncunun
onayinin alinmas: zorunludur.

Katilma paylarinin, meveut veya yeni nitelikli yatinmcilar arast devirleri giinliik olarak bilgi
amagch olarak agiklanan referans fon birim pay degeri de dahil olmak iizere agiklanacak ilk fon
birim pay degeri tizerinden gerceklestirilir.

11.9. Fon kanlma payiannin ihracinin veya katilma paylarimn fona iadesinin ayni olarak
gerceklestiriimek istenmest durumunda, her islem dncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
payl sahiplerinin mutabakatlarinin alinmast, bu hususun Portféy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s8z konusu belgelerin fon silresi ve takip eden 5 yi1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurujus tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayiain scnuna kadar olan siiredir.

12.2, Fon'da olusan kar veya zarar, katilma paylannin bu i¢tiiziikte belirtilen esaslara gbre tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylar, kar pay
dagitim tarihinin baglangic giniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir.
Katilma pay: sahipleri, paylarim ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda,
isleme esas fiyatn icerdigi Fon'da olusan kardan veya zarardan paylarini almig olurlar.

12.3. Fon’a itiskin kurulus masrafiari da dahil tiim giderler fon malvarlhfindan kargianmr.
Fon'dan karsilanan, portfoy yénetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam
degerine gire iist simirina ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4, Fon malvarhifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile Fon'a tabsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsitig1 olarak, Fon malvarhigindan karsilanacak ybnetim {icretinin hesaplanmasina

iligkin bilgilere ihrag belgesinde ver verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katiima pay: sahiplerine kir pay
dagitilabilir.

12.7. Kurucy tarafindan performans iicreti tahsi] edilmeyeecektir.

MADDE 13- FON'LA iLGiLi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

_.. donem finansal rapor diizenlemekle yikiimliidir. Yillik finansal rap
... alt aylik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (sumrh bagims

13.1. Fon, Yatinm Fonlar: Finansal Raporlama Teblii'ne uygun olarak yil r1l< ve alti ayhk ara

[
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14.1. Genel Esaslar

13.2, Yillik ve alts ayiik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatirnimlarina iliskin olarak Kurul'un ilgili diizeniemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yilitk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt aylik
ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula génderilir.
Sz konusu raporlar ayrica, KAP’ta ilan edilerek Kurul'a yapiacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma payr sahiplerine en uygun haberlesme vasiasiyla iletilir. KAP'ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas {icer ayhik dnemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurul’a gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul'a génderilir.

13.5. Fon, Yaurnim Fonlan Finansal Raporlama Tebligi’nin 11., [2. ve 13. maddelerinde
diizenfenen finansal raporfan Kurul'un bildirim  yiikiimliiliklerine iliskin mevzuat
diizenlemeleri gercevesinde ilan eder,

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatirime: tamimina ve satisin yalmzea gerekli kogullan saglayan nitelikli yatirtmceilara
yaptlacag: hususlarina yer verilmesi zoruniudur.

13.7. Kurul gerektiinde, Teblig'de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu/Yénetici gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri, varsa soz konusu yatirimlarla
fon yonetiminde grev alan kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yatinmin yapildigi tarihten
itibaren 15 giin icinde en wygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptiriimas) gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin deferleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karan ile belirler,
belirtenen degerleme kuruluslanm Portfoy Saklayicisina bildirir ve ayrica KAP'ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistiriime gerekgesinin Kurul'a gOnderilmesini
miiteakip Kurui onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerieme raporlar ile fon portfSylinde yer alan difer
varhiklara iliskin degerleme raporlanim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 ig
glinit icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak dzere Portfdy
Saklayicisina gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatinmcilarin
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmeilarca karsilanmak
iizere yatinimeilara da génderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:




Katilma pay: satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay: alim sattminin yapilacagt yerlere bagvurularak alim sat:m talimati verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tiim katlma payr alim satim
talimatlanina alim ve satim talimatlari icin ayr ayn olmak iizere miiteselsil sira numaras verilir
ve iglemler bu Gncelik sirasina gre gergeklestirilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portféydeki varliklarn ilgili
ofldufu pazarin, pivasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olaganiistii durumiarin meydana gelmesi halinde, Kurulca vygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katiima paylarinin alim satim durdurulabilir.

Katilma pay! alim satimuna iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir.
14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimier

Tasfiye doneminde pay sahipleri katntma payt alim veya satim talebinde bulunamaz. For’un
varhklaninin satig, alacaklarinin tahsili ve borglarinim 8denmesi sonucu nakit fazlas: olustukea,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oraninda dagiilir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyat agtklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagittlacak toplam tutarn ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satum talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruiuslar, belirlenen ttan almaktan ve kargilifinda denk gelen miktarda katilma
paym iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFiYESI:

15.1. Mevzuatta &ngérillen tasfiye hallerinin olusmast halinde Fon mevzuatta yer veriien
esaslara ve sitrelere uygun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinim fonlarina iliskin dlizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yaurim Fonu Tebligi'nin 28, maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Foa portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satthr, Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklan, agik artirma veya pazarlik veya her iki usultin uygulanmasi
suretiyle saularak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varlify, katilma pay
sahiplerine paylar: oramnda dagialir.

15.4. Tasfive donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlegme araci vasitasiyla
vatirimetlara haber verilir. Tasfiye déneminde yeni katilma payr ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz. Uygun piyasa kogullart clustukea fonun varhiklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar: Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin jade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli basvufunun yapilmasini
takiben For adimn ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tprpfindug ticaret siciline
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tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve tlana
iliskin belgeler alt1 isgiindi iginde Kurul'a giinderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren hicbir katlma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

18.6. Fon'un Yatirim Fonu Tebliginin 28. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen
nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucunun vefveya Portfdy
Saklayicisi kurumur iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Ictiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasast Kuralu’nun 11I-52.3 Sayilt
Gayrimenkul Yatrim Fonlarina Iligkin Esaslar Teblifii ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanr.

16.2. Katulma paylarmn nitelikli yatinmeiya satiginda bu igtzik ve Tebligde hitkiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayth Resmi Gazete'de yayumlanan Sermaye
Piyasasi Araglarinin Satigl Tebligi (I-5.2)' nde diizenlenen nitelikli yatinmeiya satisa iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.3. Ihrag belgesine iliskin olarak bu ictiizitk ve Tebligde hiikiim bulunmayan hailerde
2276/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yayimianan izahname ve [hrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hitkiimleri ksyasen uygulanir.

Bu igtiiziik hitkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuziuk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizeniemeleri dikkate abinr.
Sermaye Piyasast Korulu igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve ictiiziik standartlarim degistirebilir.

ORTFOY YO!
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