o DENIZ PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI KATILIM GAYRiIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Deniz Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52°nci
ve 54°{incii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylan karsihgi toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatiim Fonlarnna Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin igiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule
dayah haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan portféyil
isletmek amaciyla Deniz Portfdy Yénetimi A.S. Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu
kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Deniz Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Deniz Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Denizbank A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Katihm Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar

Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) I11-52.1 sayil Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 11I-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iliskin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayih Yatirim Fonlarimn Finansal Raporiama Esaslarina [ligkin Teblig “FINANSAL

RAPORLAMA TEBLIGI”,

h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

i) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

j) Merkezi Kayit Kurulusu A.§. “MKK”,

k) Kamu G&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK”,

I) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

m) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

n) Kurulun yatirim kuruluglarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak

profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,

o) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB?”,

) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, [ller Bankas:

A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday

gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmisg

projeler kapsamindaki bagimsiz bolimleri, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen

sermaye piyasas: araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal

tablojannda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul
'x,-‘f’&el‘tmhilamiaq‘n olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar: ile Toplu Konut
; ‘Id‘é:_ms-i\\Baskanlllglnln fon kullamcisi oldugu kira sertifikalari, diger gayrimenkul yefirim
i ’.;'f(_mlarlr_n_'? - katilma paylar, portfoydeki payrimenkullerjy vadeli olarak satilpfasindan
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kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklar1 “GAYRIMENKUL YATIRIMI”,

p) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

r) Islami Standartlar ve Finans Prensipleri kapsaminda; Fon portfdyiine alinabilecek varlik ve
islem tiirii hakkinda icazet veren merci “DANISMA KURULU”,

s) Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon’un Islami finans prensiplerine uygunlugu konusunda
goriisiine bagvurulan kurumlar ve/veya kisiler tarafindan igbu fonun Islami finans prensiplerine
uygunluguna dair diizenlenen belge “ICAZET BELGES!”

s) Borsa Istanbul A.S. “BIST” veya “BORSA”,

t) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.§. “TAKASBANK?”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirnim Fonu’dur.
Fon’un yénetim adresi; Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:19 Esentepe, Sisli/Istanbul

2.2. Kurucu’nun ve Yonetici’nin;
Unvani; Deniz Portfy Yonetimi A.S. .
Merkez Adresi; Bilylikdere Cad. No:141 Kat:19 Esentepe, Sisli/Istanbul

2.3. Portfoyy Saklayicisi’nin;
Unvani; Denizbank A.S.
Merkez Adresi; Biiyiikdere Cad. No:141 Esentepe, Sisli/Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziigiin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay igerisinde
katilma paylarimn nitelikli yatinmcilara satigina baglanmas, satis baglangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfy degeri biiyiikliigiine ulagmas: ve
katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde
belirtilen portfoy smirlamalar: dahilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Kaulma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatirimcilara satilir.

4;8'.’”12;;:1‘1}55 paylarinin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil

ﬂ/‘féde_r,) kafilma paylar: kaydi olarak MKK nezdinde yatirimei bazinda izlenir. Fon katilma paylar
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4.4. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmcimin kimlik bilgileri ve buna
baglh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE iILiSKiN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, y6netiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrag belgesi ve icazet belgesinde yer alan hitkiimlere
uygun olarak yiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi
adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiritilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun ydnetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan
saglanan hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulufunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfyii, Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun yonetim kurulu {iyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlari konusunda en az bes yilk tecriibeye sahip olup, aynca kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen y&netim kurulu
iiyesinden olusan en az iig kisilik bir yatinnm komitesi bulunur.

Fonun gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yuritttilir.

5.3, Fon hizmet birimi Denizbank A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari
olarak, fon muhasebe kayitlarimin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay:
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango,
gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde
fon miidiirii ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiirtitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidirii, portfoy voneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayrilmasi halinde alti ig
giinii iginde yeni bir fon miidiirii atamr ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nun 64. md'ne gére tasdik
ettirilen "Katilma Paylar Defteri” tutulur. Katilma paylar: defterinde katilma paylarinin alim
satimlar1 izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hiiktimleri
cercevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Denizbank
A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye Bakanlhigi’nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan
zorunlu defterler de ayrica tutulur.
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5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve iglemleri Kanun, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplar disinda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen
esaslara uyulur.

5.7. Kurucu fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yéneticinin yonettigi her fonun ¢ikanm ayn ayr gézetmesi zorunludur, Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portféyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve stzlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile ahm
satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az S yil silreyle y&netici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfdyiine iligkin yatirim kararim veren portfdy yoneticisi alim
satim kararlanim imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varliklarin ahm satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adina katilma paylarinin ahm satimi nedeniyle, BIST Borglanma Araglar: Piyasasindan aym
giin valorii ile aym giin valrlit iglem saatleri disinda fon portfytine alim veya fon portfoytinden
sattim zorunlulugu bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen iglem kurallanna uyulur.
Yoneticinin, fon portfyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla Borsa’da iglem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yénetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Sgrenildigi tarihten itibaren
10 is giinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya ligiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
fon portfdyiinde bulunan varliklarin alim satim yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zoruntudur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy
yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina

uyulur.

5.7.6. Fon portfdyiiniin 6nceden saptanmug belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
strasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya ii¢lincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.
B,
‘4-5.7.§.\Y6nétic1f;,. fon portféyiinii, fon igtliziig, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
/ hikiifilérine gore yonetmekle yiikiimliidir.
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5.7.9. Kurucu, portfdy yoneticisi ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarnin
fon portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da gikig komisyonu 8denemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu igtiiziik hilkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir. Fon igtiiziigii, katilma pay: sahipleri ile kurucu ve saklayici arasinda fon portfyiiniin
inangh miilkiyet esaslarina gore igletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yénetimini konu alan, genel islem sartlarini
igeren iltihaki bir sdzlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki
islemler yapilabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda faizsiz finansman kullamlabilir. Bu oramn,
faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullamlmasi
halinde bunlann niteligi, tutan, kar pay orani, ddenen komisyon ve masraflar, alindigi tarih ve
kurulus ile geri odendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin icinde en
uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.2. Nakit fazlahgim degerlendirmek isteyen Fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyac1 duyan
kurumlardan borsada veya borsa disinda, portfoyiine alinabilecek varhgi, taraflardan en ¢ok
birinin tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir siire sonunda dnceden tespit edilmis sartlarla geri
satma taahhiidii ile alarak nakit fazlaliklanimi degerlendirebilir. S6z konusu iglem fon toplam
degerinin en fazla %10’una kadar yapilabilir.

Nakit ihtiyaci duyan Fon’un, ihtiyag duydugu nakdi kargilamak igin borsa diginda, portfoyiinde
yer alan herhangi bir varlig: geri alma taahhiidiinde bulunarak satmas1 miimkindr. S6z konusu
islem, Fon portfSyiinde bulunan varliklarin rayi¢ degerinin %10’una kadar yapilabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirrmlanina iligkin diganidan damsmanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi,
risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarinda ve uzmanlagms diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk ydnetim hizmetini saglayan birim, portfoylin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin 6lgiimiinde kullamlan yéntemlere iligkin detayh bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.ir) ulagiimasi miimkundir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal

T’l&arir{’,é_alglanmasn ve/veya kayitlarin tutulmast, diger varhiklarin aidiyetinin dogrulanmas
Brine
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6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tirlii sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfoyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kiitiigiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalar ile
gergeklestirilir. Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfSy saklayicisinin
yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile ynetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicis: nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlarinin yapilmas: veya bu yatirimlarin fon port{oyiinden ¢ikarilmas)
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri iglemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir silre dnce portfdy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan portfoy saklayicisina gonderilir. Makul stire tanimina ve iglemlere
iliskin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfSy saklama sézlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy saklayicisi tarafindan, fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasast araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina acilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya sdz konusu bilgilere
Takasbank’1n erisimine imkén saglamr.

6.6. Fon malvarlig1; fon hesabina olmasy, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas sartiyla
faizsiz finansman alinmasi ve fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhigi kurucunun ve portfoy
saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarimn tahsili amact da dahil olmak iizere
haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun iigiincii kisilere olan borglart ve yiikiimliilikleri ile fonun aym uglincii
kisilerden olan alacaklar birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihrac, tasfiyesi ile katilma
pay1 sahiplerinin yatirim kararlarini etkileyebilecek nitelikteki agapgidaki islemlerinin yonetim
kurulu karar1 ile yapilmasi zorunludur.

By Unvandegisikligi,
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e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa’min ilgili piyasasindan aymi giin
valorii ile aym giin valdrlii iglem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varhik ahm satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

i) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi,

j) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger iglemler.

MADDE 8- FON'UN__ GAYRIMENKUL _YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatinm stratejisi; miiteahhitlerden ya da diger toplu konut sahiplerinden topluca
veya belirli sayida gayrimenkulii iskontolu, pesin ya da taksitle alimi ve ayrica bireysel
gayrimenkul sahiplerinden tekil (perakende) gayrimenkul ahmlariyla fon miilkiyetine dahil
edilecek gayrimenkullerin taksitli satigt ve kiralanmasi yéntemi ile bireysel konut
kullanicilarina pazarlanmas: suretiyle kazang elde etmektir. Fon bu amag dahilinde Teblig’de
izin verilen icazet belgesine baglanmg gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve
Teblig’in 18. maddesinin liglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bdlimlere de yatinm yapabilir, kullamm yéntemi katihim esaslart ile uyumlu ve
Teblig’de belirlenen nitelikleri haiz her tiirltt gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir, satin almay: veya satmay1 vaat edebilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin igerisinde yer alan alim ve satim plam gayrimenkuliin fiziksel
ozelliklerine, bulundugu bélgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagh olarak ayrica
belirlenmektedir. Fonun portfSyiine dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri
yasal durum, bolgesel dzellikler, fiziksel 6zellikler ve piyasa kosullarnin degerlendirilmesi
olarak belirlenmistir. Bu segim kriterleri 1s1ginda nihai yatinm karan, Yatirim Komitesi

tarafindan verilir.

8.2. Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlarimn y6netiminde asagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarma uyulur;

8.2.1. Alim satum kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar: fon adina tigiincil kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartnyla iist hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklann liglincii

it T
Ch x
J < F .

8 2. 4 ‘Ust‘ hak\ka ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelergle h&;rhangl bir sinirlama getirilemez. Ancak ézel kanun hitkiimleri saklidir.

;. A il

s
S




s

{,

-
\4 ,;,_\..;,./ SN

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmas1 zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin iigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen
varhk, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul
yatinnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si

oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayal haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve yénetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligverig merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon
portfdyiine dahil edemez.

d) Fon portfsyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Bagkanli, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazimin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati ahnmig projeler kapsamndaki bagimsiz
bdliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir,

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILiSKIN
ESASLAR:

9.1. Faizsiz Finans ilkeleri kapsaminda, icazet belgesine uygun olarak agagidaki varlik ve
islemler fon portféyiine dahil edilebilir.

a) Katilma hesabi,

b) Katthm yatirim fonu katilma paylar,

¢) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,

d) Ozellestirme kapsamina alinanlar déhil Tiirkiye’de kurulan ve faaliyeti katlim finans
ilkelerine uyan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu kira sertifikalan ve sukuklar,

e) Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen iglemler,

f) Kurulca uygun gériilen faizsiz finans ilkeleri ile uyumlu diger yatirim araglari.

9.2, Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayal: vadeli iglem

/86zlesmeleripe yatirim yapamaz.
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9.4. Fon portfoyline tiirev arag ve kaldirag yaratan islem dahil edilmeyecektir.
9.5. Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araglan dahil edilemeyecektir.

9.6. Borsa dis1 vaad sozlesmeleri Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak Fon portfoyiine dahil
edilebilir. Sézlesmelerin karsi taraflannin yatirm yapilabilir derecelendirme notuna sahip
olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek gekilde objektif kosullarda yaptimasi ve adil bir
fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama ddnemlerinde gergege uygun degeri tizerinden nakde
doniistiiriilebilir olmasi zorunludur.

Vaad sozlesmelerinin olasi kars: taraflari ile séz konusu taraflarin derecelendirme notlarina
iliskin bilgiler Fon’un KAP sayfasinda agiklanir ve agikianan bilgilerde degisiklik meydana
gelmesi durumunda KAP’ta yapilan bir dnceki agiklama giincellenir. Kars1 taraftan alinan vaad
sézlesmelerine konu varliklarin ilgili diizenlemeler ¢ergevesinde Fon’un saklama hesaplarinda
depo edilmesi gerekir.

Vaad sézlesmeleri, sadece taraflarin en ¢ok birinin tek tarafli baglayici vaadi olmas: sartiyla
yapilabilir.

9.7. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmas
amaciyla bankalar nezdinde agilacak cari hesaplarda nakit tutulabilir. Su kadar ki; Fon mevduat
bankalari nezdinde sadece vadesiz mevduat iglemi yapabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESiI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI;

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiizikte
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varhklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulastlan degerdir.

10.3. Katilma paylanin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglanna yaptinlmasi zorunludur. Portfdyde yer alan
varliklarin y1l sonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi tngoriilen durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay
igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galismalarimin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
siirenin bes is gliniinii asmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iKi,d§ gunu ugmde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlar degerleme tarihinden

itibareri en az lﬂgnl boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar kurugu ve
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10.6. Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatirim
fonlannin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
iizere hesaplamr. Bunun diginda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik
olarak referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplamr ve agiklamr.

10.8. Fon katilma paylart Borsa’da islem gérmeyecektir.

10.9. Katilma payr ahm satimi Tiirk Lirasimin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik
yabancilara, disarida yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle USD ve
EURO iizerinden de gergeklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay1 fiyat bagh oldugu pay
grubuna gore TL, USD ve EURO cinsinden agiklanir, Pay gruplarina iliskin esaslara ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisgim sistemlerinin ¢okmesi, portfSydeki
varhklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmast gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinim tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfdy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilr.

10.12 Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payi karsiliginda
yatirimeilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin iigtincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin defer tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29uncu
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerieme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatirimcilardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden kargilanamaz. Katilma
pay1 satiginda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, kaulma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar kaulma pay: satig1 karsihifinda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI iLE NITELIKLI

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

F T ey
/-_‘f llr._l._'__lh_iiu»r;ig;t‘t'i_ ilkte belirtilen esaslar cergevesinde katilma paylanmn pazarlama ve
i dﬁgl_,tll.ml'zsg‘lt!_sl Rurucunun yami sira kurucu ile sdzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
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yatirim kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarn igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarimin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmcilanin Tebligde belirlenen nitelikli yatinmer vasiflarini haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirihk nedeniyle dogabilecek yatinmci
zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini ytiriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarmin Kanunun 13’iincti maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin lgiinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin sozlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatinmeilarin
paylarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya paylarina kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katiima paylaninin fon adina ahm satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarii kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylannin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim
ve portfoydeki varliklarin satiginin yatinmeinin zararina olacagimn Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarimin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 agamaz.

11.7. Kaulma paylarinin satis1 ve fona iadesinde girig ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutar1 fona gelir olarak kaydedilir.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatrimeilar arasindaki katilma payr devirleri, katulma paylarinin hak
sahibi yatinmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlamr. Katilma pay devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini ylriiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylanm diger nitelikli yatirimcilara
devredebilir.
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11.9. Fon katilma paylarinmn ihracimin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem éncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortakhik paylarinin kar paylan, kar payr dagitim
tarihinin baslangic giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylanni ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri satuklarinda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olugan kardan paylarini almis olurlar.

12.3. Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarligindan kargilamr.
Fondan karsilanan, portféy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplamimn fon toplam degerine
gore iist sinirina ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans {icretinin bu sinira dahil olup
olmadi: hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarhgindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihg1 olarak, fon malvarhgindan kargilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. 86z konusu tcret kurucu ve yonetici
arasinda paylasgtirilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay: sahiplerine kar pay:
dagitabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilebilir. Performans ficreti katilma pay:
sahiplerine tahakkuk ettirilecek ve katilma pay: sahiplerinden tahsil edilecektir. Performans
iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina baslanmadan
kurucunun yénetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini
yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay: satist yapilacak yatinmeilara performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay: satig1
yapilacak yatinmcilardan performans icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslan
kabul ettiklerine dair yazih beyan alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye
tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur.

MADDE 13- FON'LA iLGIiLi BILGILERIN ACIKIANMA SEKLI:
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gi‘apo? duzenlemek\tb yitkiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti ayhk ara
i\dbnelﬁ'l\ﬁnansal, rapbrlar ise incelemeye (sinirh bagimsiz denetim) tabidir.
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\ ibategb}fgge *KAI;" ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

13.2, Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmig
bulunan degerleme raporlari eklenir. Dénem igindeki geligmeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap ddneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik
ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula génderilir.
Sz konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul iicretine esas {icer aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula génderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul’'un bildirim yiikiimliilikklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri

cercevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmer tanimina ve satigin yalmzca gerekli kosullar: saglayan nitelikli yatirimcilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatinmlarina iliskin bilgileri, varsa séz konusu
yatinmlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iliskisini de igerecek sgekilde, yatirimin
yapildig1 tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfdyiinde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yénetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslanni portféy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfSyilinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarimi ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
giinti iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere PortfSy
Saklayicisi’na gonderir Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatinmeilarin
mgg{émqsrml hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar1 yatinmeilarca karsilanmak

uiere yaﬁr(ﬁw ara da gonderilir.

/---\‘\

43*1,’1 "Fon.. i3 faallyet ve yatmmlannin katilim finans ilkelerine uygunluguna iligkin alinan
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MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alimmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay1 alim satiminin yapilacag: yerlere bagvurularak alim satim talimat verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay: ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari igin ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numaras verilir
ve islemler bu éncelik sirasina gére gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gériilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay: alum veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarimin satigi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlas olustukea,
olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylan oramnda dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fiyat1 agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutar belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin belirlenmig olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta ngorillen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarna iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varligi, katilma payi
sahiplerine paylar oramnda dagitilr.

BT "W, . et g
}.{ﬂt?k@stjg@ dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
/,?yatlgmcﬂgra:hﬁ er verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez ve yeni bir
F, I e Y .

' gayni genkql._;yatmml yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustuk¢a fonun varliklan satilarak
t,néik%i\ql\g_e‘i?;ilir, al;caklarl tahsil edilir ve borglari &denir. Bakiye tutarlar ihrag bejgesinde
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belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedavtildeki
tiim katilma paylannin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapiimasin
takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimn (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon baska bir fonla bitlestirilemez veya bagka bir fona déntigtiiriilemez.

Madde 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu Igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Teblii ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikiimler uygulanir.

16.2. Katulma paylanmin nitelikli yatrmciya satiginda bu igtiizilk ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi (1I-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmetya satiga iligkin
hiikiimler kiyasen uygulanur.

16.3. ihrag belgesine iliskin olarak bu igtiizik ve Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (1I-5.1) hilkiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kuruluw’nun diizenlemeleri arasinda
bil}pfﬁ?@lﬁhgﬁ olustugu zaman Sermayc Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.,
§E‘Fm9§*b§’i§?§:§§§i‘§!\l(urulu ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
Je igﬁi?,‘gk;‘s{zfﬁ(la‘ﬁtlarlnl degistirebilir.
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