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DENiZ PORTFOY YONETIMI A.$NIN KURUCUSU OLDUGU DENIZ PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

N / -~

[sbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun‘ql-"-'-z-’-z-o-%arih ve 2/I1k52 sayil1 karari
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen Qé;.:ﬂl..i@l.‘g ----- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallari araciligryla nitelikli yatirimeslara sunulacakur.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayih Yatinm Fonlarmn Finansal Raporlama
Esaslarina Iligkin Teblig

Fon Birinci Katilim Gayrimenkul Yatirum Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Deniz Portfoy Yénetimi A.S.

Y 6netici Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfy Saklayicisi Denizbank A.S.

PYS Tebligi III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I1I-56.1 §ay111 Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara [liskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.3 sayith Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlar)/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar

Icazet Belgesi Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon’un Islami finans
prensiplerine uygunlugu konusunda goriisiine basvurulan
kurumlar ve/veya kisiler tarafindan isbu fonun Islami finans
prensiplerine uygunluguna dair diizenlenen belge




1. Kurucu, Yonetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Deniz Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri 28/04/2023 tarih ve PYS/PY.15-YD.24/171-433
sayili;
-Portféy Yoneticiligi ve Yatirim Damismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi

Adresi Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:19 34394 Esentepe

Sisl/istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in ydnetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist’nin

Unvant: Denizbank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine i :

fliskin Kurul Karar Tarihi ve | 17.07.2014 tarih ve 22/729 sayih Kurul karan

Numarasi

Adresi Biiyiikdere Cad. No:141 Kat:3 34394 Esentepe

Sisli/istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi
ve say1st

06.10.2023 tarih ve 76 sayih yetkili organ kararn

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimun gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylanmin alim satimina
aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvant

Deniz Portfoy Yoénetimi A.S.
Denizbank A.S.

Satis Yontemi

Fon katilma  paylari; Kurul’un  yatinm
kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde nitelikli
yatirimceilara iligkin belirlenen sartlan tagimak
sartiyla yurt iginde ve yurt diginda yerlesik nitelikli
yatirimeilara satilacaktir.

Katilma payina iliskin asgari islem
limitleri (varsa)

Asgari katilma pay1 alim tutar ilk alim i¢in 50.000
TL’dir. Ancak sonraki katilma pay1 alimlarinda
asgari bir limit uygulanmayacaktir.

Fonun siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi {iyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi:




Mehmet CITIL, Yénetim Kurulu Uyesi

1987°de Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Mimarhk Bo&limi’nii, 1988°de ise
istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi, Isletme
fktisad: Enstitiisii Isletmecilik Ihtisas Programi’m
bitirmistir. Is hayatina 1988’de Interbank [nsaat
Boliimii’nde baslayan Citil, Mayis 1997°de Insaat
Emlak Grup Miidiirti olarak DenizBank ailesine
katilmigtir. Mart 2013’te SPK’dan Gayrimenkul

Degerleme Uzmanhgt lisanst almustir. 2009-2013
yillari arasinda mevcut gorevinin yani sira,
bankanin istiraki PUPA A.S$.’de Yénetim Kurulu
Uyeligi gorevini ustlenen ve Aralik 2013’ten
itibaren Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’nda
Genel Midiir olan Citil, Mart 2019°dan bu yana
Deniz GYO Yénetim Kurulu Uyeligi gorevini de
| stirdtirmektedir.

2. Genel Miidiir

C. Cem ONENC, Yénetim Kurulu Uyesi/Genel
Miidiir

Bankacilik kariyerine 1997 yilinda Denizbank
Hazine Grubu'nda baslayan Oneng, 2002-2004
yillart arasinda I¢ Anadolu Bolge Mudirliigii'nde
Hazine Pazarlama biriminde yénetmen, Denizbank
AG Avusturya Temsilciligi, 2004-2005 yihi
arasinda Ozel Bankacilik Sube Miidiirii, 2005-
2014 wyillar1 arasinda Ozel Bankacilik Grup
Midiirti, 2014-2016 yillar1  arasinda  Ozel
Bankacilik Genel Miidiir Yardimcisi, 2016°dan
2022 yilna kadar Ozel Bankacilik ve Yatirim
Grubuw Genel Midiir Yardimeist olarak gorev
almustir. 2022 yili itibari ile Deniz Portféy Genel
Midiiri  olarak gorevini siirdiirmektedir. Cem
Oneng, Galatasaray Lisesi’nin ardindan, Yildiz
Teknik  Universitesi Makine  Miihendisligi
boliimiinden lisans, New York Pace Universitesi
MBA derecesi, Marmara Universitesi Bankacilik
Bsliimiinden yiiksek lisans ve Doktora derecelerine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani




Murat YILMAZ, Gayrimenkul Degerleme
Uzmam (Lisans No: 406061)

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsaminda ve c¢esitli amaglara yonelik 06zel
gayrimenkul degerleme raporlar, damigmanlik,
pazar arastirmalari vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kuruluglarinda baglayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillann arasinda gok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagli hak
faydalara  iliskin  degerleme  raporlarmin
hazirlanmasinda Gayrimenkul Degerleme Uzmani,
Kontrolor ve Yonetici olarak gérev yapmuigtir.
2015-2019 wyillar1t arasinda swrasiyla TSKDB
Gayrimenkul  Degerleme  A.S.’de, Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.S.°de Gayrimenkul
Degerieme Uzmani olarak gorev almugtir. 2020 y1lt
itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve Tic. A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol Uzmani olarak
basladign gorevinde 2022 Agustos ay1 itibariyle
Gayrimenkul Birim Yéneticisi olarak terfi almigtir.
2023 yii Haziran ayi itibariyle Deniz Portfoy
Yonetimi A.S.’ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlar
Yonetmeni olarak katilmigtir. Namik Kemal
Universitesi Teknik Bilimler MYO Yap1 Denetimi
onlisans, Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi
lisans ve Marmara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani
Bilim Dali’nda tezli yiiksek lisans derecesi
sahibidir. SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina
ve TDUB Sorumlu Degerleme Uzmani belgesine
sahiptir.

Yukaridaki tyeler disindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon'un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr)
ulasilmast miimkiindiir.

Portfy yoneticilerine iliskin bilgi

Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

anﬁdat_}halman hizmetlere iligkin
y}‘b'il"g = 2,

Degerleme ve damsmanhik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasiimast mimkiindiir.
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3. Fonun Yatirmm Stratejisine Iligkin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi; miiteahhitlerden ya da diger toplu konut sahiplerinden topluca
veya belirli sayida gayrimenkulii iskontolu, pesin ya da taksitle alimi ve ayrica bireysel
gayrimenkul sahiplerinden tekil (perakende) gayrimenkul alimlariyla fon miilkiyetine dahil
edilecek gayrimenkullerin taksitli satist ve kiralanmasi yontemi ile bireysel konut
kullanicilarina pazarlanmast suretiyle kazang elde etmektir. Fon bu amag dahilinde Teblig’de
izin verilen icazet belgesine baglanmis gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve
Teblig’in 18. maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlere de yatiim yapabilir, kullanim yontemi katilim esaslan ile uyumlu ve
Teblig’ de belirlenen nitelikleri haiz her tiirlii gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir, satin almay1 veya satmayi vaat edebilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin i¢erisinde yer alan alim ve satim plant gayrimenkultin
fiziksel 6zelliklerine, bulundugu bélgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagli olarak
ayrica belirlenmektedir. Fonun portfdyiine dahil edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im
kriterleri yasal durum, bolgesel ozellikler, fiziksel ozellikler ve piyasa kosullarmin
degerlendirilmesi olarak belirlenmistir. Bu se¢im 'kriterleri 151g1nda nihai yatirim karari, Yatirim
Komitesi tarafindan verilir.

4. Fonun Yatirim Smirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
¢er¢evesinde yonetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine Iliskin Esaslar

Fon katilma paylart A Grubu, B Grubu ve C Grubu olarak 3 (ii¢) gruba ayrilmigtir.
Katilma pay1 alim satim Tiirk Lirasinin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara,
disarida yerlesik kisilerc satilmak {izere pay grubu olusturulmak suretiyle USD ve EURO
{izerinden de gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma pay: fiyati bagh oldugu pay grubuna
gore TL, USD ve EURO cinsinden agiklanir. Katilma paylar alim satimina esas teskil eden
fiyat her ayin son giinii hesaplanarak takip eden 3. i giinii agiklanir. Bu tarihlerin tatil giinlerine
denk gelmesi durumunda takip eden is giihii esas alinacaktir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla,
mevcut yatirimeilarin veya bu Ihrag Belgesi iginde belirtilen satig yéntemine uygun olarak
fondan pay almak istcyen yeni yatirnmcilarin pay alim taleplerinin ve katilma paylarini Fon’a
jade etmek isteyen yatirimcilarin katilma payi satim taleplerinin karsgilanmasi amaciyla veya
kar dagitimi karar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir.

Fon katilma paylarimin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
https://www.denizportfoy.com/ adresinde yaymlanarak yatinmcilarin = bilgi  edinmesi
saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirimecilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.
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7,'/ ) F&ﬁ«’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagl bir referans fiyat hesaplanacak ve
r/ ag:fll‘élahaba{'(;‘g“qﬁlup, soz konusu fiyat iizerinden fona iligkin alm satim islemi
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Fon'a iletilen katilma pay: alim satim talimatlarimin gergeklestirilme tarihlerine iliskin
detayli bilgiye "Fona Katiima, Fondan Aynlma ve Katilma Paylarinin Devrine Iligkin Esaslar"
bashigi altinda yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim Ucreti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan kargilanir. Fon
toplam degeri tizerinden hesaplanacak olan fon yonetim ticreti y1llik %2 (ytizdeiki) olup fondan
karsilanan, portfdy yonetim ticreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st
sinirt yillik %20 (yiizdeyirmi)'dir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %60,00548’1
[yillik yaklasik %2 (yiizdeiki)] + BSMV’den olusan bir yénetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu
ticret her ay sonunu izleyen 5 ig giinii iginde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan sozlesmede
belirlenen paylasim esaslarina gére kurucuya ve dagiticrya Fon’dan d6denecektir.

Portfdy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {lizere noter {icretleri,

¢) Portfoydeki varhiklarin sigorta Geretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh
sigorta icretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
6denen her tirldi tcretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilérek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danigmanhk hizmet ve ticretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iligkin her turlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen tcret, komisyon ve masraflar,

;) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist igin katlamlan giderler,

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri

ve sair giderler,

m) Gayrimenkul yatinmlarmna iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde (alim/satim,




p) Endeks kullamim giderleri,

q) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

r) Tuizel Kisi Kimlik Kodu (LE!) giderleri,

s) KAP giderleri,

t) Icazet belgesi masraflar ve fikhi damigmanlik giderleri,

u) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yili esas alinarak lger aylik donemlerin son isgtiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde begi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine fliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatinnmeilara satilabilir.

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag¢ belgesinin
“Katilma Paylarinin Pazarlama ve Dagitimim Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma Paylarnmin Ahlm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluglarinin Ticaret Unvant” bdliimiinde ilan ettigi katilma pay1 alim satiminin yapilacagt
yerlere bagvurularak alium satim talimatt verilir.

Kurucunun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tim katulma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar: i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarast verilir
ve islemler bu &ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarim temsil eden katilma paylar kaydi
olarak MKK nezdinde yatirnmci bazinda izlenir. Fon katilma paylan bastinlamaz ve fiziki
olarak teslim edilemez. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirlir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeinin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlar ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana-gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
M‘?&éﬁ@ganﬁstﬂ durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorilmesi
fhali?n'd;;wfé'rff*l;him pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
( dgf?f,{fmabi;iq;} %
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Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarini kendi portfoytine dahil edebilir.

A Grubu fon katilma paylarnnin birim pay degeri Tiirk Liras: cinsinden, B Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri Amerikan Dolart (USD) cinsinden ve C Grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri Euro (EUR) cinsinden hesaplanir ve agiklanir.

Fon satig baslangic tarihinde bir adet A Grubu payin nominal fiyat1 (birim pay degeri)
1.000 TL, B Grubu payin nominal fiyati (birim pay degeri) ise 1.000 TL karsiligx yukarida
agiklanan esaslara gore hesaplanan USD karsilig1 ve C Grubu payin nominal fiyat1 (birim pay
degeri) ise 1.000 TL kargiligi yukarida agiklanan esaslara gore hesaplanan EUR karsiligdur.
Takip eden dénemde B Grubu ve C Grubu paylarin Amerikan Dolar (USD) ve Euro (EUR)
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat 15:30’da ilan edilen
gdsterge niteligindeki Amerikan Dolari (USD) ve Euro (EUR) déviz alig kuru esas alinir. B
Grubu ve C Grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in hesaplanmug birim pay
degerinin yukarida bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin {igtlincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bélimlerin satin alinmasina iliskin
sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payinn fona iadesi,
yatinmeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde cevrilmesi veya
paylarina karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir.

7.2. Fona Katilmaya Iliskin Esaslar
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Alim Talimatlan Pay Fiyatimin p ] Ahm Talimatlarinin
. ay Fiyatimin
Thbar Hesaplanma Actklanma Tarihi Gergeklesme
Dénemi* Tarihi* gudanma “arii Tarihi
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Ocak-31 Ocak 31 Ocak tarihini sonraki 5 is giinii icerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyat lizerinden
giint gergeklestirilir,
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Subat- 28/29 Subat 28/29 Subat tarihini sonraki 5 is giinii igerisinde,
takip eden 3. ig aciklanan pay fiyati iizerinden
glinil gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Mart- 31 Mart 31 Mart tarihini sonraki 5 is giinii igerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyatt lizerinden
giinii gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Nisan -30 Nisan 30 Nisan tarthini sonraki 5 is giinii icerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyati lizerinden
giini gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin a¢iklanma
hesaplanma tarihinden
1 Mayis- 31 Mayis 31 Mayis tarthini sonraki 5 is giinii i¢erisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyati iizerinden
giinii gergeklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatmin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Haziran- 30 Haziran 30 Haziran tarihini sonraki 5 is giinil igerisinde,
takip eden 3. is aciklanan pay fiyati iizerinden
giinii gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
| Temmuz- 31 hesaplanma  Jvdhinten)
Temmuz 31 Temmuz tarihini sonraki 5 ig giinii igerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay {iyat: izerinden
giinii gergeklestirilir,
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Agustos- 31 Agustos 31 Agustos tarihini sonraki 5 is gilinii icerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyat1 lizerinden
giinii gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Eyliil- 30 Eyliil 30 Eylil tarihini sonraki 5 isgiinti igerisinde,
takip eden 3. is aciklanan pay fiyat:1 izerinden
giinii gerceklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
P ;'»‘-:;;"ﬁ_ﬂ:»‘. - hesaplanma tarihinden
7 lgElgmf’é"lﬁElg\m 31 Ekim tarihini sonraki 5 is giinil igerisinde,
_!‘/“,: M takip eden 3. is agtklanan pay fiyat: iizerinden
g{ B S Y giinii gerceklestirilir.
i
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Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Kasim- 30 Kasim 30 Kasim tarihini sonraki 5 is giinii igerisinde,
takip eden 3. is aciklanan pay fiyat: izerinden
giinll gergeklestirilir.
Pay fiyatinin Pay fiyatinin agiklanma
hesaplanma tarihinden
1 Aralik- 31 Aralik 31 Aralik tarihini sonraki 5 is giinii igerisinde,
takip eden 3. is agiklanan pay fiyati tizerinden
giinil gerceklestirilir.

* By tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alimr.,

Alim talimatimn verilmesi sirasinda, talep cdilen katilma payt bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar: sadece tutar olarak verilebilir. Verilen alim
talimatlarinin karsiliginda tahsil edilen tutar nemalandirilmayacaktir.

Katilma pay1 ihracinm ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsiliginda yatirnmcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in' 18’in¢i maddesinin {i¢tincl fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayal: haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 297uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoytinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satigt
karsilifinda fona dcvredilemez.

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda alim talepleri her ayin ilk 10
is glinii igerisinde alnabilir. Katilma pay1 satist karsihfinda Fon portfoyiine dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili ya da Teblig’in
18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bsliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bsliimlerin satin alinmasina iligkin
sozlesmelerin Fon’a devri islemleri talimat verilen aym son giliniine kadar tamamlanir ve
katilma pay1 alim talimatlar1 talimat verilen dymn son giinit (bu tarihin tatil giinii olmasi
durumunda takip eden ilk is giinii) hesaplanan fon birim pay degeri tizerinden takip eden 30 is
giinii igerisinde gergeklestirilir. Ayin ilk 10 is gini diginda iletilen ayni katilma payi alim
talepleri takip eden ayin basinda verilmis kabul edilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda,
her islem oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin
fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.
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Satin alinan katiima paylari satin alma tarihinden itibaren bir yildan énce Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylari igin ilk giren ilk ¢ikar yéntemiyle
ayr1 ayri uygulanir.

Katilma paylarimin elde edildikten sonraki ilk bir yillik stirenin bitiminden sonraki 5
yillik siire iginde fona iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatirimeimnin fona iade etmek
istedigi katilma paymun ilgili giindeki degeri tizerinden %10 (yiizdeon) oraninda g¢ikis
komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip
olduklar katilma paylar tizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarint kendi portfoyline dahil edebilir.

Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadigint ve portfdydeki varliklarin satisinin yatirnmeinin zararina olacaginin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarmn geri alimini erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yilit asamaz.

Satim talimatlar1 yilda 2 (iki) kere olmak iizere 30 Kasim’dan 31 Mayis’a ve 31
Mayis’tan 30 Kasim’a kadar verilir. Su kadar ki; 31 Mayis’a kadar verilen talimatlar pay
fiyatinin hesaplanma tarihi olan 30 Haziran’1 takip eden 3. is giiniinde ilan edilen pay fiyati
tizerinden 30 Haziran’1 takip eden 60 ig giinii igerisinde yerine getirilir. 30 Kasim’a kadar
verilen talimatlar pay fiyatinin hesaplanma tarihi olan 31 Aralik’1 takip eden 3. is giiniinde ilan
edilen pay fiyati tizerinden 31 Aralhk’: takip eden 60 is giinti igerisinde yerine getirilir. Bu
tarihlerin tatil giiniine denk gelmesi durumunda takip eden ig giinii esas alinur.

Asagidaki tabloda satim talimatlarina iligkin ihbar donemleri ve her bir ihbar
doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler agagidaki gibidir:

Satim Talimatlarn . " Satim Talimatlarinin
. Pay Fiyatinin Pay Fiyatimin
Thbar . - Gergeklesme
.. o Hesaplanma Tarihi* Aciklanma Tarihi oo
Doénemi Tarihi

. : Pay fiyatinin agiklanma
tarihinden

Pay fiyatinin sonraki 60 isgiinii
31 May1s'a kadar 30 Haziran hesaplanma tarihini igerisinde,
takip eden 3. is glinii agiklanan pay fiyati
iizerinden

gerceklestirilir.
Pay fiyatinin agiklanma

tarithinden
Pay fiyatinin sonraki 60 isglinii
30 Kasim'a kadar 31 Aralik hesaplanma tarihini icerisinde,
takip eden 3. is glinii aciklanan pay fiyatt
lizerinden

gergekle§t1r1hr

. ‘. ",.n 3
S Sat_gm taﬂ}lmatlarl tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak ve
A |
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ﬁ’lskm lqlgﬂerm MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan yatinmecilarin bireysel saklama
hizmeti veren kurulustaki hesabina 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni
tarihte satisa konu katilma paylarim Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma
paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir dénem igin ayrn ayri uygulanmak
{izere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yénetim Kurulu karar almak
suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanar.

Ayrica, verilen satim talimatlarimin iptali yalmzeca Kurucu onayt ile miimkiin
olabilecektir.

Katilma payimin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak
yukanidaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarimin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portféytinden ¢ikartlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
¢ikarilmasi/ bunlarin satigmna iligkin sozlesmelerin devri islemleri miister: taleplerinin
gergeklestirilmesi éngoriilen tarihe kadar tamamlanur.

Katilma paylarmin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi alinmasi
durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatiir. S6z konusu degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfdylinden kargilanabilir. Katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak dcger hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.

Fon katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem &ncesinde varsa fonun mevecut tim katilma payir sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

7.4. Nitelikli Yatinmeilar Arasinda Katilma Pay1 Devrine Iliskin Esaslar

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatinmer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiirtiten kurulus, séz
konusu bllgl ve belgeleri temin etmek ve bunlar fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca

ﬁﬁaﬁ a ﬁ;mek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
pasylérlmn hak sahibi yatinmetilar arasinda aktariimast ile tamamlanur. Katilma pay: devirlerine
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madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli yatirimeilara
devredebilir.

Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay: devirleri kurucunun onayina baglanabilir
yahut tamamen sinirlandirilabilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Goriip Gérmedigine Iliskin Bilgi

Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

9. Portféydeki Varhklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portfytindeki varliklarin Kurul’un port{oy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.
10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portfdytindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye

Sermaye Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatinnm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yénergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: mimkiindiir.

12. Fon I¢tiiziigii, [hra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon i¢tiiziigi, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet

sitesi olan www.denizportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina Iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gére tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Su kadar ki; katilma payi sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate
alinarak, Kurucu Yoénetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar payr dagitilabilir.
Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payir dagitimina karar verdigi tarihten itibaren séz konusu
karar1 10 is giinl igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb.
iletisim kanallary) yatinmcilara bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tipmtires~hunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma

S
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i olduk?l'm'»kamma paylarl iizerinden ise herhangi bir ¢ikig komisyonu tahsil edilmeyecektir.

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Kurucu Yonetim Kurulu’nca aksi karar alinmadik¢a performans {icreti tahsil
edilmeyecektir. Kurucu Yonetim Kurulu’'nca performans iicreti tahsil edilmesinin
kararlastiritlmas: durumunda; Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde performans
iicreti katilma pay: sahiplerine tahakkuk ettirilecek ve katilma pay:1 sahiplerinden tahsil
edilecektir. Bu husus yine Kurucu Yonetim Kurulu’'nca uygun gorilmesi halinde
giincellenebilecektir.

Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar Teblig’e uygun
olarak kurucunun yonetim kurulu karar 1le belirlenir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yliriiten kurulus tarafindan, katilma payi
satis1 yapilacak yatirimcilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin
yazil1 olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirnmcilardan performans licretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazil1 beyan alinmas1 ve bu
beyanin fonun siiresince ve fonun tasﬁye tar1h1n1 takip eden 5 yil boyunca saklanmast
zorunludur.

Performans ticreti hesaplamasina iliskin bilgiler, tahsilati takip eden 15 giin igerisinde
en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik posta vb. iletisim kanallarr) katilma pay1
sahiplerine bildirilir.

15. Fon Katilma Paylarmn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tim katilma payi sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin
ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmest miimkiindiir.

Katilma pay1 ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
durumunda uygulanacak esaslara isbu ihra¢ belgesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve
Katilma Paylarinin Devrine Iligkin Esaslar” bagliklh 7. Boliimiinde yer verilmistir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin  degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
https://www.denizportfoy.con/ adresinde yaymlanarak yatirimcilarin  bilgi  edinmesi
saglanabilecegi gibi talep etmeleri halinde yatirimcilara e-posta, faks ve/veya posta yoluyla da
bildirilebilecektir.

17. Katilma Paylarmmm Satin ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Satin alinan katilma paylari satin alma tarihinden itibaren bir yi1ldan 6nce Fon’a iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylari i¢in ilk giren ilk ¢ikar yéntemiyle ayr1
ayri uygulanir. Katilma paylannin elde edildikten sonraki ilk bir yillik stirenin bitiminden
sonraki-8-y1llik siire i¢inde fona iade edilmek istenmesi halinde, ilgili yatirimecinin fona iade

ekl ?tgdxgr%atllma paymin ilgili giindeki degeri {izerinden %10 (ylizdeon) oraninda ¢ikis
omlsyonu“kéhsﬂ*cdllcrek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip
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18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Yanrumcilar, Fon'a yatrum yapmadan once Fon’la ilgili temel yatwum risklerini
degerlendirmelidirler. Fon'un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek
degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diisiislere baglh olarak yatirimlarinin
degerinin baslangi¢c degerinin altina diisebilecegini yatirimcilar goz oniinde bulundurmalidir.

Fon’un maruz kalabilecegi riskler sunlardir:
1) Piyasa Riski:

Piyasa riski ile fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
sermaye piyasast araglarinin, ortaklik paylarinin, diger menkul kiymetlerin, degerinde, ortaklik
payr fiyatlann ve doéviz kurlarindaki dalgalanmalar ile gayrimenkul piyasalarindaki
dalgalanmalar nedeniyle Fon portf6yiinde yer alan varliklarin degerinin diismesi ve/veya
Fon’un yiikiimliiliklerinin degerinin artmasi sonucunda Fon’da zarar olusmasi olasihgidir. S6z
konusu risklerin detaylarina agagida yer verilmektedir:

Gayrimenkul Degerine Iliskin Riskler: Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin
degerlerinde veya kira getirilerinde ortaya gikabilecek diisiis riskidir.

a

b- Kar Payr Oram Riski: Fon portféyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi,
katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z
konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlari degisimi
nedeniyle olusan riski ifade eder.

¢- Kur Riski: Fon portféyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger
sermaye piyasasi araglarinmn degerlerinin, déviz kurlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle degismesi riskini ifade etmektedir.

d- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfdyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle portfdyiin maruz kalacag zarar olasihigini ifade etmektedir.

2) Kars1 Taraf Riski:

Fon’un iglem yaptigi kars1 tarafin sdzlesme gereklerine uymayarak yikimliliigiini
kismen ya da tamamen zamaninda ycrinc getirmemesinden dolay: zarara ugrama ihtimalidir.

3) Likidite Riski:

Fon portfdylinde bulunan gayrimenkul yatirimlarinin ve finansal varliklarin istenildigi
anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya gikan zarar olasilifidir. Fon
poqﬁéﬁ’ﬁﬁ:ﬁﬁ}g}@kh olarak gayrimenkul yatinmlarindan olusmas: nedeniyle, gayrimenkul
yf@fi’anar”fm?wnal&lg doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk
’g?/egegfigi;;,gmgr{{aflfta !
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4) Vaad Yéntemine Dayali Islemler Riski:

Fon portfoyiine vaad yoéntemine dayali islemler dahil edilmesi halinde baslangic
yatinimu ile baglangic yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢
yatirimindan daha ytiksek zarar kaydedebilme olasiligini ifade eder.

5) Operasyonel Risk:

Fon’un operasyonel stireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmas: olasiligini ifade
eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullamlan sistemlerin yetersizligi, basarisiz

yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi etkenlerin yam sira dogal afetler.
rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dist etkenler de olabilir.

6) Yogunlasma Riski:

Belli bir gayrimenkule, bdlgeye, varlifa ve/veya vadeye yogun yatinm yapilmas
sonucu fonun bu gayrimenkuliin, bolgenin, varhigin ve vadenin igerdigi risklere maruz
kalmasidir. Fon’un temel stratejisi Quasar Istanbul projesinde yer alan gayrimenkul ve
gayrimenkule dayal: haklara yatirim yapmak oldugundan, Fon’un yatirimlar yogunlasma riski
icermektedir.

7) Yasal Risk:

Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandigi donemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi ve
gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

8) Finansman Riski:

Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman kaynaklarina ulasim gii¢liizii ¢ekmesi nedeni
ile fon portfoyliniin zarara ugrama durumudur.

9) Degerleme Riski:

Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

10) Katiim Finans ilkelerine Uyum Riski:

Fon’un tabi oldugu uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun olarak Fon portfoyiine
dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu
katilim finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden belirli bir stire
igerisinde ¢ikartilmas: riskini ifade eder.

l}gs ur-maruz kalabilecegi risklerin 6lgtimiinde kullamlan yontemlere iliskin detayli
bﬂgllef'é KfAP taxf\yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
;mum'kundlm _‘ R\
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19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir,

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile flgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Ry

r Hanum"’*&‘&kl ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
bf,‘lgesmdﬁ ye?a*!fonun/kurucunun KAP sayfasma atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege’ uygun soldiggunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamuin
deg1§;(1ke;:ek m/tei’lkte’bu eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

,\\ '*/ &

) Y __,/ Ihracel

Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Adi, Soyadi, Gorevi, Imza

Murat YILMAZ rat OZKAN
Gayrimenkul Yatirim Fonlart Genel Miidiir Yardimcist
Yonetmeni

(Ihrag belgesini imzalayacak ihraggt yetkilisi/yetkililerinin ihragginin imza sirkiilerinde
imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi gerekmektedir.)
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