Bu form, bu Fon ile ilgili temel bilgileri ve Fon’a yatirim yapmaktan kaynaklanan riskleri icerecek sekilde sermaye piyasasi mevzuati uyarmnca hazirlanmistir. Bu
form, bir satis ya da pazarlama dokiimam degildir. Fon hakkindaki temel bilgileri edinmek ve fona iliskin temel riskleri anlayabilmek i¢in Fon’a yatirim yapmaya

karar vermeden once bu formu okumaniz tavsiye edilir.

Nurol Portfoy Tasinmaz Sektorii Serbest Fon

ISIN KODU: TRYNRPOO00250
fhrag tarihi: ....\..../.......

Fon Hakkinda

Bu fon, serbest fon statiisiindedir ve bu formda belirlenen
risk profilindeki yatirimcilara yoneliktir. Fon katilma
paylarint  sadece sermaye piyasasi mevzuatinda
tanimlanan nitelikli yatirnmcilar alabilmektedir. Fon
portfoyli, Nurol Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’nin tim
paylar1 Nurol Yatirim Bankas1 A.S.’ye aittir.

Yatirnm Amaci ve Politikasi

- Fon’un temel yatirim stratejisi, diinya genelinde
tasinmaz sektoriinde ve tasinmaz sektoriiniin alt ve iligkili
sektorlerinde faaliyet gdosteren sirketlerin  menkul
kiymetlerine yatirim yapilmasi ve bdylece, Fon’un
yatirim yapmis oldugu sirketlerin biiylime olanaklarina
ve kazanglarina, yatirimcilarin istirak  etmesinin
saglanmasidir.  S6z  konusu  yatirim  stratejisi
cergevesinde, temel olarak, izahnamenin (2.8) numarali
maddesinde belirtilen iilkelerin borsalarinda islem goren
gayrimenkul yatirim ortakliklari, gayrimenkul isleten
ortakliklar (kurumsal ve bireysel lojistik ve depolama
alanlari, yasli bakim evleri, konut yatirnm ve kiralama
sirketleri, alisveris merkezi, hastane vd. saglik tesisleri,
otel ve diger turizm tesisleri, 6grenci yurtlari, okul vd.
egitim tesisleri yatirnm ve isletmeciligi yapan sirketler
v.b.) gibi gayrimenkul sektoriiyle ilgili faaliyet gosteren
sirketlerin para ve sermaye piyasasi araclarina yatirim
yapilacaktir.

-Fon toplam degerinin asgari %80’1 yurt i¢inde ve yurt
disinda taginmaz sektoriinde faaliyet gdsteren sirketlerin
ve tasinmaz sektoriiniin alt ve iligkili sektorlerinde
faaliyet goOsteren sirketlerin ihra¢ ettigi borg¢lanma
araglarina, kira sertifikalarina, ortaklik paylarina ve/veya
bu sirketlerin depo sertifikalarina (American Depositary
Receipts (ADR), Global Depositary Receipts (GDR)
yatirilacaktir.

- Fon toplam degerinin geri kalan %20’lik kism1 devamli
olarak Tiirkiye’de faaliyet gosteren sirketlerin ihrag ettigi
Tiurk Liras1 (TL) cinsinden para ve sermaye piyasasi
araglarina yatirilacaktir.

- Yabanc1 para ve sermaye piyasasi araclart fon
portfoyiine dahil edilebilir. Ancak, fon portfoyiine dahil
edilen yabanci para ve sermaye piyasasi araclari, fon
toplam degerinin %80°1 ve fazlas1 olamaz. Ayrica, fon
portfoyline dahil edilen yerli ve yabanci ihraggilarin
doviz cinsinden ihra¢ edilmis para ve sermaye piyasasi
araclari, fon toplam degerinin %801 ve fazlas1 olamaz.

- Fonun esik degeri; Amerikan Dolar1 (USD) bazinda
yillik %5 mutlak getiri olarak belirlenmistir.

- Esik deger getirisi; donemi sonundaki Fon birim
fiyatinin, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 (TCMB)
tarafindan saat 15:30°da agiklanan gosterge niteligindeki
Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis kuruna boliinmesi
suretiyle elde edilecek Amerikan Dolar1 (USD) birim
fiyatinin, donem basindaki ayni sekilde hesaplanacak
Amerikan Dolar1 (USD) birim fiyatina oranlanmasi ile
hesaplanir.

- Yatinm yapilacak varliklarin belirlenmesinde Nurol
Portfoy Yonetimi A.S. yetkilidir.

Katilma Pay1 Alm Satim ve Vergilendirme Esaslar

- Yatinmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock
Exchange (ABD), NASDAQ (ABD) ve London Stock
Exchange (ingiltere) piyasalarmin birlikte acik oldugu
giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat 13:30’a kadar verdikleri
katilma pay1 alim/satim talimatlar1 talimatin verilmesini
takip eden ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
iizerinden yerine getirilir.

- Yatinmcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock
Exchange (ABD), NASDAQ (ABD) ve London Stock
Exchange (Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu
giinlerde (Tirkiye saati ile) saat 13:30’dan sonra iletilen
alim/satim talimatlari ise, ilk pay fiyati hesaplamasindan
sonra verilmis olarak kabul edilir ve izleyen hesaplamada
bulunan pay fiyati lizerinden yerine getirilir.

- Yatinmcilarin New York Stock Exchange (ABD),
NASDAQ (ABD) ve London Stock Exchange (Ingiltere)
piyasalarindan herhangi birinin kapali oldugu giinlerde
iletilen alim/satim talimatlari ise, izleyen yurt i¢i ve yurt
dis1 piyasalarin birlikte acik oldugu ilk is giinii yapilacak
ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati iizerinden
gerceklestirilir.

- Yurt i¢i piyasalarin kapali oldugu giinlerde verilen
katilma pay1 alim/satim talimatlar takip eden yurt ici ve
yurt dig1 piyasalarin birlikte agik oldugu ilk is giinii
hesaplanan pay fiyat1 lizerinden yerine getirilir.

- Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin BIST Pay
Piyasasi, New York Stock Exchange(ABD), NASDAQ
(ABD), London Stock Exchange (ingiltere) piyasalarmin
birlikte acik oldugu giinlerde (Tiirkiye saati ile) saat
13:30’a kadar verilmesi halinde, talimatin verilmesini
takip eden liclincii islem giliniinde; yatirimcilarin iade
talimatinin, BIST Pay Piyasasi, New York Stock
Exchange (ABD), NASDAQ (ABD), London Stock
Exchange (Ingiltere) piyasalarinin agik oldugu giinlerde



(Turkiye saati ile) saat 13:30’dan sonra verilmesi halinde
ise, talimatin verilmesini takip eden dordiincii islem
giiniinde yatirimcilara ddenir.

- Katilma pay1 satim talimatinin verildigi giin ile emrin
gerceklestirilecegi glin arasinda, New York Stock
Exchange (ABD), NASDAQ (ABD), London Stock
Exchange (Ingiltere) piyasalarindan herhangi birinin tatil
olmasi durumunda, katilma pay1 bedellerinin 6denecegi
valdr, tatil giin sayis1 kadar artar. Odeme giinii
Tiirkiye’de resmi tatil olmast halinde, katilma pay1
bedelleri tatil giiniini takip eden ilk isgiinii yatirimcilara
Odenir.

- Gergek kisilerin fon katilma pay1 alim satim kazanci
%10; tiizel kisilerin fon katilma pay1 alim satim kazanci
%0 oraninda stopaja tabidir. Bu konudaki istisnalar ve
diger detaylar icin ise formun “Onemli Bilgiler” boliimii
incelenmelidir.

- Katilma paylarinin alim ve satimi kurucunun yani sira
Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu’na
(TEFAS) iiye olan fon dagitim kuruluslari araciligiyla da
yapilir.

Portfoy Dagilim

Portfoy dagilimi fon paylarinin ihracindan sonra olusacak
olup, form buna gore giincellenecektir.

Risk ve Getiri Profili

(A Grubu TL Cinsinden Paylar i¢in)

Diisiik Risk Yiiksek risk
Potansiyel Disiik Getiri Potansiyel Yiiksek Getiri
(1 T2 [3 [4a [5 [ M

- Belirtilen risk degeri Fon’un izahnamesinde belirtilen
yatirim  stratejisi  dikkate  alinarak  olusturulan
simiilasyondan elde edilen wveriler kullanilarak
belirlenmistir ve Fon’un gelecekteki risk profiline iligkin
giivenilir bir gosterge olmayabilir.

- Risk degeri zaman ic¢inde degisebilir.

- En diisiik risk degeri dahi, bu Fon’a yapilan yatirimin
higbir risk tasimadigi anlamina gelmez.

-Risk degeri, Fon Rehberi’nde yer alan esaslara uyularak
hesaplanmaktadir.

- Fon’un belirtilen risk degerine sahip olma gerekgesi; Fon,
yatirrm yapti§i sermaye piyasast araglarinin fiyat
dalgalanmalar1 nedeniyle orta/yiiksek risk degerine sahip
olmasidir.

- Risk degeri onemli riskleri kapsamakla birlikte; kredi
riski, likidite riski, kars1 taraf riski, operasyonel risk, tiirev
ara¢ kullanimindan kaynaklanan riskler ile piyasalardaki
olaganiisti durumlardan kaynaklanabilecek riskleri
icermez. Fonun maruz kalacagi temel risklere iliskin
aciklamalar asagida yer almaktadir.

Fon’un Maruz Kalacag Temel Riskler

- Fon’un maruz kalacagi temel risklere dair detayli bilgilere
Fon izahnamesinin III. bolimiinde yer verilmistir. Temel
riskler; Piyasa Riski, Faiz Oran1 Riski, Kur Riski, Ortaklik
Pay1 Fiyat Riski, Kar Pay1 Oran1 Riski, Kars1 Taraf Riski,
Likidite Riski, Kaldira¢ Yaratan islem Riski, Operasyonel
Risk, Yogunlagma Riski, Korelasyon Riski, Yasal Risk,
fhragc1 Riski, Yapilandirilmis Yatirim Araci Riski, Itibar
Riski, Baz Riski, Opsiyon Duyarlilik Riskleri, Teminat
Riski, Agiga Satis Riski ve Etik Risk’tir.

Ucret, Gider ve Komisyon Bilgileri

Asagidaki tabloda yer alan iicret, gider ve komisyonlar
Fon’un getirisini dogrudan etkiler. Tabloda yer alan
tutarlar, Fon’un toplam gider sinir1 kapsaminda bir hesap
doénemi boyunca Fon’dan tahsil edilmektedir.

A- Fon’dan karsilanan giderler Yillik (%)
Yo6netim ticreti

Kurucu (asgari %35, azami %65) ile

Fon Dagitim Kurulusu (asgari %35, 2,80 +BSMV
azami %65) arasinda paylastirilacaktir.

Diger Giderler (Tahmini) 0,50

Fon’un Ge¢mis Performansi

- Fon’un ge¢cmis performansi, gelecek donem performansi
icin  bir gosterge olamaz. Fon performansinin
hesaplamasinda birim pay degeri esas alinmustir.

- Fon’un kurulus tarihi 15.03.2023"tiir.

- Fon paylarinin satigina ../../...... tarihinde baglanacaktir.

Onemli Bilgiler

- Portfoy saklayicis1 T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’dur.

- Fon, Nurol Portfoy Yoénetimi A.S.’nin kurucusu oldugu Serbest Semsiye Fon’a baghdir.

- Fon hakkinda daha fazla bilgiye, izahnameye, ictiiziige, performans sunum raporuna, yillik rapor ile finansal
tablolara http://www.kap.org.tr ve http://www.nurolportfoy.com.tr adreslerinden ulasilabilir.

ettirilmistir.

- Fon giincel izahnamesi 16.10.2023’te yayimlanmistir. Bu husus 18.10.2023 tarihinde ticaret siciline tescil

- Fon katilma payi fiyati, Sirketin www.nurolportfoy.com internet adresinde ve TEFAS’ta ilan edilir.

- Fonun tabi oldugu vergi

diizenlemeleri
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/07/20060723-7.htm internet adresinden erisilebilmektedir.

ve Bakanlar Kurulu Kararina

olmayan bilgiler ile sinirhdir.

- Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’nin bu formla ilgili sorumlulugu, formdaki yaniltici, yanlis ve izahname ile tutarl

- Semsiye Fon’a bagl her bir fonun tiim varlik ve yiikiimliiliikleri birbirinden ayridir.

Fon ve Nurol Portfoy Yonetimi A.S. Tiirkiye’de yetkilendirilmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gézetimine ve

denetimine tabidir.

Bu form, 16.10.2023 tarihi itibariyla giinceldir.
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