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WAM GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.8. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR
olui 0%

66 (1410

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun lmh ve I sayil karar ile

onaylanmigtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

Fon katilma paylary; igtiziik, ihrag belgesi ve varsa yatimmer bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satg baglangi¢ tarihi olarak belirlenen tarthinden itibaren, ishu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracihiyla nitelikli yatirnmerlara sunulacaktir.,

I'on kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler agagida yer

almaktadr,
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Saklama Tebligi

[I-56.1 sayilt Port{y Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak |
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Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
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1. Kurucu, Yénetici ve Portfoy Saklayicist Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvani:

[ wam Gayrimenkul ve C‘-iria,'im Sermayesi Portfoy

Yinetimi A.S,

Yetki Belgesi

Portfiy Yiincticiﬁﬁi [ aadliyctin.e' iligkin Y etki Bc-l'g_c'ﬁ'i
Tarih: 07/03/2023
No: GGSPYS/PY.9/243

Adresi

Tesvikiye Mah. Tegvikiye Cad. AVM No:12 ¢ Kap
no:108 Sisli/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Oyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta

yer alan  siivekli  bilgilendirme  formundan
(v lonore i) ulagilmast miimkiindiir,

Portfiy Saklayicist’nin
Unvani:
Portfay

Saklama

Tarthi ve Numarasi

| Miirk Ekonomi Bankasi A.S.
Faaliyeti | Tarih: 17/10/2014
[znine ligkin - Kurul  Karar | No: 30/1000

Adregi

| No:7A - 7B Umraniye 34768 / ISTANBUL

TEB Kamjﬁ C ve D Blok S;_u"s;j* Mah. Sokullu Cad. |

2. Fon’un [hracma Hiskin Bilgiler

[hraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

ve dagiimint gergeklestirecek

kurucu  ve  varsa  portfty
yonetim girketleri ile katilma
paylarmm  alim  satimina
aractlik edecck yatirim

kuruluglarinin ticaret unvani

Katilma paylarnnn  pazarlama

1/9/2023 tarih ve E(jl‘_%()()—{j_iw.sagl']? Yonetim Kurulu

Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Salis Yontemi

Jglem limitleri (varsa)

Katilma payma iliskin asgari

Yurtiginde ve yurtdiginda nitelikli yatnmerya saus |
Fon katilma pay1 alim talimatlarinda asgari islem limiti
100.000 USD ve/veya kargthigr Tiirk Liras'dir

I'onun siiresi

Stiresiz

Yatirim komitesi iyeleri

L. Gayrimenhul alun satum isi haricinde gayrimenkul
yatirtmlart konusunda en az bes ylik tecritbeye sahip
JYonetim kurulu iiyesi

Hursit Sen

1978'den beri Giilaylar Grup Sirketlerinin  Ydnetim
Kurulu Uyesi ve Bagkani, Sirketlerin Temsil ve
llzamindan  Sorumlu  Yetkili olarak caligmalktadir.
Kuyumeuluk ve gayrimenkul sektérlerinde 95 senedir
faaliyette olan grupta Gayrimenkul Geligtirme ve Ingaat
alanlarinda da yonetim stratejilerinin olugturulmasi ve
uygulamaya gegirilmesi siireglerinde yonetici olarak

gorev _almistir.  Giilaylar  Gruptan  énce  Gelirler
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idaresinden ¢esitli  gorevlerde bulunmustur. Ankara
[ukuk Fakiiltesinden lisans derecesi bulunmaktadir.

2. Genel Miidiir

Can Ikinci

2012-2022 yillar arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarin
agan bilyiikliikieki yaturim fonlarina danigmanlik yapan
Turkiye'deki yatrimlara odaklanmis en biyiik  6zel
sermaye  sirketi Actera Group’un Ortak  Yoneticisi
(Partner) olarak  gbrev  yapmugtir,  Actera  Group
biinyesinde Kamil Kog, UN.RO-RO, Joker ve Soobe
firmalarmin Yonetim  Kurulu Oyeligini yirtitmistir,
Aynica bu dénem iginde Actera Group’un hissedari
oldugu Gratis'te 1 yil ve Mars Athletic’te (MACFit) 2 yil

stireyle tam zamanlt CEO (Genel Midiir) olarak bu |

sirketlerin hizli biiy imesi ve kurumsal lagmasina énderlik
ctmistir.

Actera Group’ta fon yéneliciligi ve CEO rollerinden
onee, 2006-2012 yilllart arasinda Shaya  Group’un
Turkiye Genel Miudiirii olarak Starbucks Coffee, The
Body Shop, Victoria’s Secret gibi dnemli uluslararas)
sirketlerin - bagarili  bilylime  siireglerini  yanetmistir.
Kendisi. Starbucks ve Shaya Group'a liderlik etmeden
oncesindeki 2 yil boyunca McKinsey & Company’nin
Londra olisinde perakende, bankacilik, hizh tiketim
sektorlerinde gesitli uluslararast firmalara danismanlik
hizmeti vermistir. Bunun dncesinde 1999-2003 yillars
arasinda ‘Tefen Operations Consulting'in New  York
ofisinde  birgok  sektdrdeki  uluslararasi  firmalara
operasyonel verimlilik konularinda destek vermigtir.
Can Ikinci’nin  Bogazigi  Universitesi’nden  Makina
Mihendisligi  lisans, Columbia  Universitesi’nden
Endiistri Miihendisligi yiiksek lisans, Wharton Business
School'dan Finans ve [gletme vyiiksek lisans (MBA)
derecelert bulunmaktadir,

3. Gayrimenkunl degerleme lisansina sahip degerleme
uzman
Sinem Sanibal Kurt
2014 senesinden itibaren Ilgaz Degerleme Sirketi ile
¢OzUm ortagr olarak ¢alignustir. 2010-2013  seneleri
arasinda Reel Gayrimenkul Degerlemede Degerleme
Uzmani olarak ¢aligmigtir. Kariyerine AG Dizayn Ingaat
Emlakta uzman olarak baglamigtir,  Gayrimenkul
Degerleme  Lisanst ve Mesleki Tecriibe Belgesine
sahiptir. Anadolu Universitesi Isletme Bolimiinden
lisans, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Meslek
Yitksekokulu Emlak ve Emlak Y&netim Béliimiinden
Onlisans dereegleringsakiiptinicUL VE GIRIZIV
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1
Yukaridaki tyeler digindaki yatinim komitesi tiyelerine
Fon’un KAP ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmast miimkiindir.,

Portfy  ytineticilerine  iligkin | Para ve sermaye piyasasi araglarina sadece fona likidite
bilgi saglanmasi amactyla yatieim yapilmasi nedeniyle portfisy
yaneticisi bulunmamaktadr,

Disaridan  alinan  hizmetlere | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi digaridan
iligkin bilgi alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP'(a yor
alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagtimast miimkiindiir,

3. Fonun Yatirim Stratejisine [ liskin Esaslar

I'on ana sektdr olarak ticari gayrimenkul yatinmlarina odaklanacaktir, Fon'un yatirim stratejisi
kira geliri, deger artigt ve alim satim kazanci elde ctmek amaciyla Teblig'de izin verilen
varliklara yatirm yapmak ve yine Teblig'de izin verilen faaliyetleri yiiriitmektir, Fon’un
Oneelifit deger artigt ve alim satim kazaner elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarmi elde
tuttugu siire boyunca kira geliri de elde edebilir, Fon, iizerinde ipotek bulunan veya
payrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet
yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta éngdriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir. Fon, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamb olarak en az %751 gayrimenkul yatrimlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylaria mevzuatta ongorilen siirlar dahilinde yatim  yapabilir, Fon’un
menfaatine olmast durumunda, satin alinan varhiklarin aly bedeli saticilara vadeli olarak
ddencbilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen siirlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligr, Teblig’in 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gésterilebilir,

4. Fonun Yatirim Smurlamalarma iliskin Esaslar

Fon port(oyii, kolektif portfdy yonedciligine iliskin PYS Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig'de yer alan sinirlamalar
gergevesinde yonetilir,

5. Alim Satuma Esas Fon Birim Pay Fiyats A¢iklama Dénemine iliskin Fsaslar

[1k talep toplama déneminden sontaki dénemde, takvim yili esas alinarak iiger aylik dénemlerin
i§ glinlerinde verilen Fon katilma payi alim talimatlarinim gergeklestirilmesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10.
i glinti ilan edilecek ve nitelikli yatiimeilara bildirilecektir.,

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orani ve Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara iskin Esaslar
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Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlitk %0,000958904
[yillik yaklagik % 0.35%* (binde 3.5)] + BSMV den olugan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir
ve bu ticret her ay sonunu izleyen § ig giinii icinde Kurucuya Fondan ddenir.

Fon’dan karsilanan, yoénetim iicreti dahil ancak performans Gcreti hari¢ tiim giderlerin
toplaminin - Fon Toplam Degeri'ne gére st s yihk olarak %20°dir. Bu s
hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon toplam defierlerinin ortalamasi esas alinir,

Her hesap doneminin (takvim yilimn) son is giin itibariyla, yillik toplam gider oranimin agilip
agtimadigi Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranm agtidiginim
tespiti halinde, agan tutar yilin son igglini itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a ddenmek tizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on bey i giinii icinde Kurucu tarafindan Fon“a édenir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalmsa dahi Fon'dan yapilabilecek harcamalar diginda
Fon'a gider tahakkuk ettiriteez ve bu giderler Fon malvarl igmdan tdenemey.

Portféy yonetim licretine ve performans iicretine ek olarak Fon'dan agagidaki harcamalar
yapilabilir:

A. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

B. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat gereii yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tizere noter iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklann sigorta iicretlert,

¢) Portfoydeki varliklavm veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta Gicretlerd,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Ton operasyon ve degerleme  hizmetleri icin
tdenen her tiirlii Geretler,

¢) Varhiklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun diginda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlti vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masral ve kur farklart,

) Portfoye almlarda ve portfoyden satimlarda Gdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gergeklegmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili
oldugu yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB ddviz satig kuru tizerinden Tiirk 1irasma ¢evrilerek kaydolunur.),

&) Isbu ihra¢ belgesinde belirtilen tim danmgmanhk hizmet ve {icretlerd,

h) Aract kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iliskin her tili gider ve masral, har¢ ve noter
ticretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in denen {cret, komisyon ve masraflar,

J) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmast ve satigt igin katlanilan giderler,

k) PortfGydeki payrimenkuller ile ilgili her tirli bakim, onanm, tadilat ve yenileme
giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylariun bgg islem gbrmesi igin ddenen iicretler ve vapilan
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p)

Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tizel Kigi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) |

CAP giderleri,

8) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar,

C. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

i

) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanuny” gerefi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali m lgavir ve yeminli mali miigavirlik ve

¢

§

diger hizmel alumlarindan dogan ticretler,

) Takvim ytiesas alinarak tiger ayhk dénemlerin son isglintinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portlty saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula ddenen Kurul ticreli,

) Mevzuat geredii yaptlmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7.Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

A. Katilma Payr Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar
4

4,

- Katilma payr satn almmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu'nun merkezine
bagvurularak alim satum talimat verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi iglemler
de dahil alinan tiim kaulma payr alim satim talimatlaria alim ve satim talimatlan
i¢in ayr ayr olmak iizere miiteselsil sira numaras: verilir.,

. Kurueu tarafindan katilma paylarmin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon
kattlma pay larmr kendi portfdyiine dahil edebilir,

. Kattlma pay satig1, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarm tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmes; suretiyle
veya Teblig'in 18 inei maddesinin tigtincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projelert
kapsammdaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina teseil eftirilmesi ya da bu
boltmlerin satin almmasina iligkin sézlesmelerin Fon'a devredilmesi suretiyle ayni
olarak odenmesi; katilma paymin Fon'a iadesi. yatirmeilarin paylarnnm  ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmest
veya paylarma kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalt haklarin
yatirimeilara devredilmesi surctiyle gergeklestirilebiliv, Bu durumunda Teblig'de
belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur,

Katilma paylarinim itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylari
kaydi olarak MKK nezdinde yaturimer bazinda izlenir. Fon katlma paylari
basturilamaz ve fiziki olarak teslim edilemez Katilma payt iglemleri gergeklegtigi
glinlerde MKK'ya bildirilir. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatirrmewmin kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlart ile fon bi lgileri bazinda takip
edilir,

- Savag, dogal afetler, ckonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢ékmesi, portfydeki
varliklanin ilgili oldugu pazarin, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydang gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek
dnemli bir bilgj gngyg.k.mam gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, I'on bffim pay “tefier L hdgaplanmayabilir ve katilma paylarinin satigi ve geri

alimit durdur '
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B. Katilma Pay: Alimlar

I. Katilma payr alim talimatlari, talimatin alinmasin takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyati tizerinden, s6z konusu fiyatin ilan cdildigi tarihte
gereklestirilir,

I Ocak- 31 Mart doneminde alinan Alim Talimatlar; Mart ayimin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. Is giinii agiklanan alim satima csas [iyat tizerinden fiyal
agtklama tarihinde gergeklestirilir.
I Nisan- 30 Haziran doneminde alman Al Talimatlari; Haziran aymin son giin
hesaplanan ve takip eden 10, Is giint agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden liyat
agtklama larihinde gerceklestirilir,
| Temmuz -~ 30 Eylil doneminde alinan Alim Talimatlart, Eyliil ayinm son glinii
hesaplanan ve takip eden 10. is giinti agtk lanan alim satima csas fiyat tizerinden fiyat
agtklama larihinde gergeklestirilir.
I Ekim - 31 Aralik doneminde alman Alim Talimatlari; Aralik ayinin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. is giint acik lanan alim satima csas liyat lizerinden fiyat
agiklama tarihinde gergeklestirilir.,

2. Ahm igleminin gergekleyme tarihinde yatimmer katilma payi bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kuruluga 6der. Birey sel saklama hizmeti veren kurulus da ayni
tarihte almm bedelini Fon'un Portly Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir, Pay
bedelinin ddenmesi ile alima konu katilma paylar Kurueu tarafindan MKK nezdinde
olugturulur ve yatirimer adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren
kuruluga MKK nezdinde devredilir. Katilma payr bedeli talimatin verildigi tarihte
degil, alm igleminin gergeklesme tarihinde ddeneceginden, ilgili tutarin yatirimen
adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

3. Uygun yatrim firsatlar bulunmadiging, Fon’a girecek nakdin atl kalacagini veya
portfdytin veriminin dtigebilecefini gerekge gostererck, Kurucu katulma payr satigin
kismen veya tamamen sinirlandirabilir,

C. Katilma Pay1 [adeleri

|. Katilma payi iade talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyati iizerinden, 62 konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden 5 iggiini iginde gergeklegtirilir. Ornegin 15 [aziran tarihinde iadc
talimati verilmesi halinde, 30 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en
geg 30 Haziran tarihini takip eden 10. isgiinii ilan edilir ve iade talimati birim pay
fiyaun ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden igglinil iginde gergeklestirilir, “Fon
Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine {ligkin Esaslar” bolimiinde yer verildi gi tizere,
Kurucu tger aylik dénem sonlar diginda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatim
hesaplayip ilan edebilir. Buna gére 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi
halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatini en geg
|5 Haziran tarihini takip eden 10. isgiinti (en erken 16 Haziran’da) ilan edebilir, Bu
durumda fade talimati 15 Haziran tarihli birim pay liyatinmn ilan edildigi tarih veya
bunu takip eden 5 isglini i¢inde (en erken 16 Haziran'da) gergeklestirilir,

2. lade igleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kuruluga 6denir ve iadeye
konu katilma paylart pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulug tarafindan
Kurucu’ya MKK nezgiseeteyedilir. S67 konusu katilma paylar: Kurucu tarafindan
iptal edilir. d

3. Her bir y1l iginfayrie giifani pak lizere, satim talepleri nedeniyle; gdenmesi
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fazla olursa, Kurucu agan kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri bagvuru onceligine
gore kargilanir. Kargilanamayan talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi
takdirde beklemeye alinir. Ayni yilm sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil
yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alman talepler de dahil olmak fizere tiim
talepler bagvuru éneeligine gore karsilanir.

. Katilma paylarinin TFon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigim

ve  portidydeki varliklarm  satigimn - yatirmmermin  zararina olacagimin - Kurueu
taralindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarmmn geri alimini erteleyebilir, Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz.

. Yatirmelar Arasindaki Pay Devirleri

. Katilma paylarinm  nitelikli yatrrimerlar arasmda devri miimkiindtr,  Nitelikli

yatirimetlar arasinda katilma payt devrinin gergeklegtirilebilmesi igin devralan kisi
ve/veya Kuruluglarn nitelikli yaturimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir iglemlerini yiirtiten kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini
yiirtiten kurulug, séz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon siiresince
ve asgari olarak beg yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimerlar
arasindaki katilma pay1 devirleri, kaulma paylarinin hak sahibi yatrimeilar arasinda
aktartimast ile tamamlanir. Katlma payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK 'ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiwtiten kurulug sorumludur, Kurucu da diger
nitelikli yatimmetlardan katilma pay larii devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarni diger nitelikli yatinmeilara devredebilir, Nitelikli yaurimetlar aragidaki
katilma payt devirleri Kurucu’nun yazil onaymna tabidir.

Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

. Fon'da nakit fazlasi olugmasi ve bunun yeniden bir yatrima yonlendirilmeyecek

olmast durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir, Bu durumda Kurueu
FFon’daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar,
sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almasi gercken utar
ve iade igleminin gergeklegecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her iglem
Gneesinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur, Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen
tutars almaktan ve karsgihgimda denk gelen miktarda katilma payimi iade ctmekten
imtina cdemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarm bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kuruluga odenir. Bircysel saklama hizmeti veren
kurulug da ayni tarihte iade edilen paylart Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Soz
konusu paylar Kurueu tarafindan iptal edilir,

8. Fon Katilma Paylarmin Borsa’da Islem Goriip Gérm edigine Tiskin Bilgi

9,

10. Fon Portféyiinde Yer
I'on portfoylindeki ¥
Sermaye Piyasals
Varliklarin Dege Lm@ﬁ
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Portféydeki Varhklarm Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portfdytindeki varliklarim Kurul’un portféy saklama diizenlemeletine gire saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur,
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11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulug
FFon’un denetimini yapacak kuruluga iliskin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast mtimkindiir.

12. Fon ictiiziigii, ihrag Belgesi e Fimansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtiiziigdi, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurueunun resmi internet
sitesi olan v v v amportion con adresinden  temin  edilebilic ve  KAP't
(ww s hapaore )y yayimlanr,

13. Kar Pay1 Dagitimma Iiskin Fsaslar
Fonda olugan kar, katilma paylarinimn bu ihrag belpesinde belirtilen csaslara pdre tespit
edilen fon pay liyatima yansir.

Fon'da olugan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yénetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma payi sahiplerine nakit kar payt dagutilabilir. Kar payi,
dagiim tarihi itibariyla meveut paylann timiine, bunlarin thrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagilir. Katilma payi sahiplerinin paylaria denk gelen
Kar pay1 tutarlar, bireysel saklama hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirilir.

14, Performans Ucretlendirmesine iligkin Esaslar
Teblig’in 26, maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu taralindan performans
ticreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir,

Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina
baglanmadan Kurucu’nun yonetim kurulu karart ile belirlenir, Katilma payr saligi
yapilacak yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve
esaslarmn yazili olarak bildiriimesi ve katlma payt satigi yapilacak yatrimeilardan
performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslart kabul cttiklerine dair
yazilt beyan alinmast ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip
eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur,

15. Fon Katilma Paylarimin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergcklestirilip
Gergeklegtirilemeyeeegi Haklanda Bilgi

[Catilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in beginci bolimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payt kargihigimda
yatirimetlardan Fon'a veya Fon’dan yatirimetlara  devredilecck gayrimenkuller,
Teblig'in  18. maddesinin ii¢tincli fikrasinda  belirtilen gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor
hazirlatihr,  Yatirimeilardan  Fon’a  devredilecekler igin hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katlma pay1 satiginda, ihrag
edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacalk deger, hazirlanan
degerleme raporundg.s
kattlma payi adeclfp‘*lfm
raporunda ulagilgh c[?c
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Fon katilma paylartnin ihracinin veya katlma paylarinin Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklegtirilmek istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa FFon'un meveut tiim
katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarnin alinmasi, bu hususun Portloy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s62 konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden § yil
boyunca Kurueu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur,

16

Fon Katilma Paylarimin Degerlerinin Yatimmelara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarmm degerleri yatirimeilara, aksi talep edilmedikee e-posta yoluyla
bildirilir. Talep eden yatirimetlara ayrica yazih olarak da bildirim yapihr.

17. Katilma Paylarinm  Sahigt ve Fona ladesinde Giris  Cikis  Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Katlma paylarinin satigt ve Fon'a iadesinde asagrdaki kogullara gore giriy gikig
komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidigi Riskler
Fonun Karstlagmasi Muhtemel Riskler; Fonun yatirm stralejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen, fonun karsilagabilccepi temel riskler agagida siralanmigtir.

A.

B.

C.

D.

Likidite Riski

Nakit ¢gikislarini tam olarak ve zamanmda kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
meveuduna veya nakit girigine sahip bulunmamast nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarin likit olmamasi
nedeniyle makul bir sirede piyasa degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle
gayrimenkul yatirmlarmim nakde doniigtiirilmesinin zaman almasi ve degere iliskin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir,

Finansman Riski
Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamas nedeniyle
zarara uprama ihtimalidir.

Yasal Riskler

Fon’a alan gayrimenkuller ve diger yatirim araglart ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayt fonun
ctkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini ctkileyebilir.

Olagandist Olaylarla Kargilagma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dist toplumsal olay lar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir,

Yogunlagma Riski
Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektore, varhga/varlik grubuna agirlikli olarak

yatirum yapilmast Wiyﬁnﬁn bu varhiklarin icerdigi risklere daha fazla
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W

o
C.: x e | OTHE I [N Y -‘I;'f|
IKars: Taraf Riski > } WM GAYRIVE l\.l-“'l'j,l"_\ ¢ I.._,ll_\‘].:jl I
i s NERVIAYES] PORTEOY YOMETWA™
\"* Y s / ANONIBLGHRE e i
n | Ll [t .
N L /t# | ‘;'.",'Eriﬂf?] B BUL
"-‘c.n.wﬁ.-a’/ N 7951 3903LE



Karst taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satum
sozlesmelerinde; sdzlesmenin kargt tarafinin, soézlesme gercklerine uymayarak,
yikiimliliigiint kismen veya tamamen zamamnda yerinde getirememesinden dolay
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir,

G. Piyasa Riski
Tasman pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya gikan riskler nedeniyle zarar
ctme olasthgini ifade eder. Piyasa riski agagidaki dort alt baglikta detaylandirilnigtir,

i, Faiz Oram Riski
Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle I'on’un faiz pozisyon durumuna bagh
olarak maruz kalabilecegi zarar olasihiidir.

ii. Kur Riski
Yabanci para cinsinden alacak ve bor¢larin, bu paralanin T1, kargisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasithigidir,

iii. Fiyal Riski
Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks [yatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasihgidir,

H. Kaldirag Riski
Vadeli alm/satim yapmak suretiyle de fonun kaldirag kullanmast miimkiindiir,
Olumsuz piyasa kogullarinda, varlik fiyatlarmun énemli dlgtide deger kaybetmesi
sonucunda fonun kullandigr kaldiracin fon toplam degerine orant yiikseleceginden,
kaldiracin etkisi de artacaklir, Bu gibi durumlarda olasi kaldiracm, olumsuz piyasa
kosullarinda fon fiyatina kaldirag ¢arpaniyla yansuna riski vardir.

I. Degerleme Riski
Yatirim yaptlan varliklarin yatirim sitiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar

Fonun maruz kalabilecegi risklerin 6lgiimiinde kullanilan ydntemlere iligkin
detayli  bilgilere  KAP’ta yer alan  sitirekli  bilgilendirme  formundan
(o hopore ) ulagiimast mitmkiindiir,

19. Fonun Sona Krmesi ve Tasfiye Sekline liskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarna iligkin diizenlemeler
kiyasen uygulanir.

IFon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dontistiiriilemez.

Fesih anindan iti baren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri ahinamaz.

Mevzuatta ngériilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve stirelere uygun olarak tasfiye edlllr Kurucu taralindan tastiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu VOt Lnulu karart Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

ddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
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miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin
uygulanmast surctiyle satlarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varligy,
katilma pay1 sahiplerine paylan oraninda dagitilir.,

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve katilma payr sahiplerine bilgi verilir, Tasfiye
déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirmi yaptmaz.
Uygun piyasa kosullart olustuk¢a Yatirnm Komitesi dnerisi ile alinan Y&netim Kurulu kararn
dogrultusunda fonun varliklan satilarak nakde ¢evrilir, alacaklari tahsil cdilir ve borglar
ddenir. Bakiye tutartar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitthr ve
tiim katilma paylari iade alinr. Tiim katilma paylarimin iade alinmast ve Kurul'dan gerekli
iznin alinmasint takiben Fon adimm ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucy
taralindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir, Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon
sona crer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti ig giinii iginde Kurul'a gonderilir.

Fon'un Yatimm [onu ‘Tebligi'nin 287inci maddesinin birinei fikrasinm (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
velveya portfdy saklayrcist kurumun ifasima veya tasfiyesine karar veren makam taratindan
belirlenir,

Iesih anindan itibaren higbir katilma pay ihrag edilemez ve geri almamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fon'un ve katdlma payr sahiplerinin - vergilendirilmesine iliskin  diizenlemelere
o piboeon i adresinden ulagdabilmektedir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
veya fonun/kurucunun KAP sayfasma atil yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege
uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamuni degistirecck
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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--------------- AS. Yetkilisi/ Yetkilileri

Ad1, Soyadi, Gorevi, Imza

(Thrag helgesini imzalayacak ihraget
yetkilisitvetkililerinin -~ ihra¢eimm — imza  sirkillerinde |

| imzaya yetkili kigilerden belirlenmesi gerekmektedir.) |
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