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TERA PORTFOY YONETIMI A.$.’NiN KURUCUSU OLDUGU
TERA PORTFOY YONETIMI A.S. KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLiSKiN

IHRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.10.2019 tarih ve 59/1334 sayili karan ile onaylanmig
olan ihra¢ belgesi Fon'un kuruculugunun Aura Portféy Yonetimi A.S.’den Tera Portfoy
Yonetimi A.§. ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’nun . 29/,11./2023 tarih ve -
E-12233903:315.05:45868 sayili karan gergevesinde yeniden onaylanmstir,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi. ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar

gergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen --99--/-.22../

2024

tarihinden itibaren,

isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dafitim kanallari aracihfiyla nitelikli yatinmeilara

sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katlma paylarina iligkin bilgiler
asafida yer almaktadir.
KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlari | Fon igtiiziigil ve ihrag belgesi
BIST Borsa Istanbul A.S.
Finansal Raporlama Tebligi | II-14.2 sayih Yatinm Fonlanmn Finansal Raporlama
Esaslarina [liskin Teblig
Fon Tera Portftiy Yénetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul
Yatinnm Fonu
Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kurucu Tera Portfiy Yonetimi A.S.
Y tinetici Tera Portféy Yénetimi A.S.
Kurul Sermaye Piyasas: Kurulu
MEK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Portfoy Saklayicist Tirkiye Is Bankasi A.S.
PYS Tebligi I11-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine {liskin Esaslar Tebligi
Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfty Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Teblig [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi
TMS/TFRS Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
ot Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
o N bunlara iliskin ek ve yorumlar
S
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L. Kurucu, Yénetici ve Portfiy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yanetici'nin

Unvani: Tera Portfoy Yinetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 11.11.2015
No: PYS/PY.44/1377

Adresi: Eski Biiyiikdere Cad. No:9 iz Plaza Giz Apt.
Kat:11 Maslak, Sariyer/istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in ybnetim kurulu iiyelerine Sirket'in

KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme

formundan (www.kap.org.ir) ulasiimas:
miimkiindiir,

Portfiy Saklayicisi'min
Unvani: Tiirkiye Is Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti lznine | Tarih: 17.07.2014
lliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/709

Numarasi:
Adresi: is Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330
4. Levent/Istanbul

2. Fon’un ihracna iliskin Bilgiler

Ihraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | Kurucu yonetim kurulunun 25.08.2023 tarih
saylsl ve 2023/81 sayih karar

Katilma paylarimin pazarlama ve dagitimim | Tera Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yonetim girketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluglarimin ticaret unvan

Satis yéintemi Yurt iginde nitelikli yatinmeiya satig
Katilma payina iligkin asgari islem limitleri | Bulunmamaktadir.

(varsa)

Fonun siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi iiyeleri 1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde

gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az
beg yillik tecriibeve sahip yinetim kurulu
iiyesi

Murat OZGUMUS

2021-Devam, People and  Places
Gayrimenkul Geligtirme ve Danismanhk

AS.
2004-2020, Ronesans Gayrimenkul Yatinm
AS.
1993-2003, MRT Architecture
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Alper OZTURK (Genel Miidiir/Yonetim
Kurulu Uyesi)

2022-Devam, Tera Portfoy Yonetimi A.S.
2015-2022, Eaton Capital Management
2005-2015, RP Capital Group

2002-2004, Global Menkul Degerler A.S.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmam

Serkan KARAKAS (Lisans: 03.04.2015 —
404329)

Tera Portfy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Portftiy Direktoril

Yukandaki {iyeler disindaki yatinm
komitesi {iyelerine Fon'un KAP'ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimk{indiir.
Portfy yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin Dbilgilere
Fon'un KAPta ver alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr)
ulasilmas: miimkiindiir,

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi
disandan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.ir)
ulasiimasi miimkiindiir.

3. Fon'un Yatinm Stratejisine iliskin Esaslar

Fon'un yatinm stratejisi, uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun faaliyetlerin
gerceklestirildigi, getiri potansiyeli yiiksek goriilen gayrimenkullere, tamamlanmg veya Toplu
Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklan,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen insaat ruhsati alinnmg projelere ve/veya bu projelere dayali haklara ve
gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag edilen icazet belgesine baglanmis sermaye piyasasi
araglarina, tabi olduklar1 mevzuat hilkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamh olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklann paylarniyla, icazet belgesine baglannmg gayrimenkul sertifikalan ve diger
gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylarina yatinm yaparak alim satim kar ve/veya kira
geliri elde etmek amacina dayanmaktadir. Fon bu amaci gerceklestirmek tizere arsa, arazi,
konut, ofis, ahisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve Kurul tarafindan
uygun goriilen benzeri gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve
satin almay) veya satmay: vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkiyecek nitelikte herhangi bir
idat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
r da}fﬁh hak]ar da fon portftyiine alinabilir.
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Fon, alim satim kari ve kira getirisi elde etme amacim saglamak {izere yukanda sayilan
gayrimenkulleri satin alabilecek olsa da oncelikli olarak ingaati tamamlanmig ancak satig siireci
tamamlanmamig konut ve ofis projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmay1 hedeflemektedir.
Yapilacak bu yatirimlar tercihen kiralama yapilmadan belirli bir program gercevesinde satiga
sunulacakur. Ancak gelisen piyasa kosullarina gére kiralama karan verilebilecek, bu durumda
gayrimenkullerin satiglar1  kiraci ile beraber ya da kira sozlesme siiresini takiben
gerpeklestirilecektir.

Fon portfdyiine uluslararas: katithm finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlan ve

faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglan ile yatinm fonu katilma paylar: dahil
edilecekdtir.

Fon’un ve yatinmlarinin uluslararas: katihm finans ilkelerine uygunluga iligkin icazet
belgesi alinir. [cazet belgesi ahinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu'nun yonetim kurulu
karari ile belirlenir. Alinan icazet belgesi Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ve
Kurucu'nun resmi internet sitesinde yayimlanmaktadir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degieri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyel,

b) Gayrimenkullerin satilabilirlifinin yiiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandifi cografi bolgelerin altyap: olarak geligime agik
olmasi,

e) 1lgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum
tespiti.

Ancak Fon'un yatinim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirll
icin farklilik gosterebilecektir.

4. Fon’un Yatirim Simirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfSyii, kolektif portfoy ydneticiligine iliskin PY$ Tebligi'nde belirtilen ilkeler
ve fon portfytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan simrlamalar
cergevesinde ybnetilir.

5. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri, her ayin son ig giinii olmak iizere senede on iki (12) kez hesaplamr
ve ertesi ig giinii KAP’ta ve Kurucu'nun internet sitesinde ilan edilir. Ancak ara dénemlerde
yatnmetlarin fon katilma pay: almalarmun Fon yararina olacafi durumlarda, Kurucu'nun
yonetim kurulunun alacag karar ile fon fiyati hesaplamas: yapilarak, her ayin son is giinil
disinda da fon katilma pay: satigiin gergeklestirilmesi miimkiindiir. Katilma paylarinin
Borsa’da ilk islem gérmesi durumunda pay fiyatimn Borsadaki fiyat adimlarina uygun hale
gelmesini temin etmek amac: ile tedaviildeki paylar borsada iglem gérmeye baglamadan tnce
birlestirilerek pay sayisi binde bir nispetinde azaltilir ve her fon birim pay degeri de binin kat:

_--45eklinde hesaplamr. Bdylelikle her bir katilma payi sahibinin sahip oldugu pay sayisi bu
" «"islemden sonra binde bire diiger ancak pay fiyati da bin katina giktigindan sahip olunan toplam
i 3 fpgyr;,:ieg%tjl degismez. Fon pay sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu degisikler fon
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paylarimi borsada islem gérmesinden 6nce fon pay sahiplerine en uygun haberlesme araci ile
bildirilir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orami ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar

Fon'un toplam gider oram iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin yillik %0,5
(yiizde sifirvirgiilbes) oraninda ydnetim ticreti tahakkuk ettirilir.

Yonetim ticreti her ayin son is giiniinii takip eden 5 (bes) is giinil igerisinde Kurucu
tarafindan Fon'dan tahsil edilir,

Fon'dan karsilanan, ytnetim {icreti ve disardan saglanan hizmetler dahil tiim giderler
toplaminin fon toplam degerine gdre iist simn yillik olarak %20°dir. (Bu orana performans
ticreti de dahildir.)

Her hesap diinemini son is giinii itibariyla belirlenen yillik toplam gider oranimn ilgili
déneme denk gelen kisminin asilip asilmadifina iliskin hesaplama, ilgili dénem iligkin ortalama
fon toplam degeri {izerinden gerceklestirilir. Bahsi gegen hesaplamada fon toplam gider
oraninin asildifinin tespit edilmesi halinde ilgili dnemi izleyen bes is giinil igerisinde Kurucu
tarafindan Fon’a iade edilir,

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihrag belgesinde belirtilenler disinda fon
malvarlifindan herhangi bir gider 6demesi yapilamaz.

Portfily yonetim iicreti ve Fon'a tahakkuk ettirilecek performans ticretine ek olarak
Fon'dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylan ile ilgili harcamalar

2. Portfty isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat gere@i yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon'un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portféydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta licretleri,

d) Portféydeki varhiklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
tdenen her tiirlii icretler,

e) Varhiklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon'un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

g) Portfdye alimlarda ve portfoyden satimlarda Gdenen kurtajlar ve komisyonlar ile ahm
veya satim ger¢eklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu kararn ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
déviz satis kuru izerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihra¢ belgesinde belirtilen tiim damismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
iicretleri,

e Ty i) MKK ve Takasbank'a Fon igin 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

£y S %, j) Fon portfoytindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig1 igin katlamlan giderler,
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k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onanim, tadilat ve yenileme
giderleri,
) Portfdydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,
m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,
n) (Varsa) Fon paylarimin borsada iglem gormesi igin Odenen icretler ve yapilan
masraflar.
0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,
p) Defier tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,
q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
r) KAP giderlen,
s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un milkellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Baimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali milgavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yil esas alinarak tiger ayhk donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfdy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a §denen Kurul {icreti,

d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fon'a Katilma, Fon’dan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar
Genel Esaslar

Fon tutamm temsil eden fon katlma paylan Teblig’in ihraca iligkin hilkiimleri
¢ergevesinde sadece nitelikli yatinmeilara satilir.

Katilma pay! satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, bu ihrag belgesinde ilan edilen
katilma pay1 alim satmimin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alun satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayr ayri olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir
ve islemler bu Gneelik sirasina gére gergeklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanmadifim ve portfoydeki varhiklarin satigimn
yatirimeinin zararina olacafim tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurul'a iletilmesi ve Kurulca
uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Okmesi, portfdydeki
varliklarin ilgili oldugu piyasalarin kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
sorunlar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya gikmas gibi olaganiistil
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi sartiyla fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin ahm satim durdurulabilir.

__.‘_..-::"";‘?'-H..__‘_“
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"~ tutdr fon\toplam degierinin %20’ sinden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir yiinetim kurulu
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karar alarak agan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanr.

Katilma pay: satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu
sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretivle veya Teblig'in 18’inci maddesinin {iglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu siciline Fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin stzlesmelerin Fon'a
devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi; katilma payimn Fon'a iadesi, yatinmecilarin
pavlarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara giire Fon'a iade edilmek suretiyle nakde
¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarimin Fon adina ahm satimi esastir. Kurucu, Fon'un
katilma paylarimi kendi portfiytine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylanmin Fon'a iade
edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur,

Degerleme Gilnleri:

Fon birim pay degeri, her ayin son is giinii olmak (izere senede on iki kez hesaplamir ve
ilan edilir, (Kurucu'nun ydnetim kurulu, fon portfdyiiniin bilyiitiilmesine olanak saglamak
amaciyla, alaca@ bir karar ile ara dénemde fon birim pay degeri hesaplamas: yapilmasina ve
yatrimeilara katilma pay: satisi yapilmasina olanak saglayabilir.)

Alm Talimatlan:

Yatinmeilarn, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama giinlerini
takip eden is giinlerinde verdikleri katilma pay1 alim talimatlan talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati lizerinden yerine getirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslary:

Alm talimatimin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay: bedelinin Kurucu
tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi fon fiyati
agiklandiktan sonra hesaplanir.

Alm talimatimn karsihfinda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar
yatirimeinin istegine uygun olarak nemalandirlmaz veya kisa vadeli kira sertifikasi fonunda
degerlendirilir.

Odeme plam dnceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul alimimn meveut olmasi
halinde, tdeme planinda belirtilen taksit giinlerinde fon yatimmeilarindan alinacak taahhiit
dogrultusunda yatirnmeilardan taksitlere iligkin tahsilat yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi
tarih itibariyle gegerli olan birim pay deferi iizerinden hesaplanan katilma paylan yatirime:
hesabina aktarilir.

«. Pay alimmmn gayrimenkul devri karsiliginda yapildifi durumlarda gayrimenkul devir
El%‘tutarlndakl pay adedi, gayrimenkulliin tapuda devredildigi giin 6ncesinde agiklannug
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olan son fiyat {izerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsihifinda satict hesabina
transfer edilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylanimn Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon'un mevcut tiim katilma
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfty Saklayicis tarafindan da teyit
edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Satim Talimatlar:

Fon’dan kanlma pay: satim islemi senede iki defa gergeklestirilebilir. Yatinmeilarin, 1
Temmuz-31 Aralik tarihleri arasinda vermis olduklar: katilma pay: satim talimatlan takip eden
Mart aymn son i§ gilnil itibariyle yapilacak hesaplamada bulunacak pay fiyat izerinden, 1
Ocak-30 Haziran tarihleri arasinda vermis olduklan katilma payr satim talimatlan talimatin
verilmesini takip eden Eyliil ayinin son ig giinii itibariyle yapilacak hesaplamada bulunacak pay
fivati tizerinden verine getirilir. Yatinmcilarin yeni satin aldiklar1 katilma paylar bir sene
boyunca Fon'a satilamaz ancak bagka bir yatinmciya satilabilir.

Pay sattmimn gayrimenkul devri karsiiginda yapildifn durumlarda gayrimenkul devir
bedeli tutarindaki pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin 6ncesinde agiklanmug olan
son fiyat iizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir kargihfinda Fon'a iade edilir.

Fon katilma paylanmin ihracimin veya katilma paylarmin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem 6ncesinde varsa Fon'un meveut tim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar:

Katilma pay: bedelleri; iade talimatimn, gergeklesecegi katilma pay: fiyatin tespit
edildigi glinit takip eden beginci islem giiniinde yatimcilara 6denir. Ancak, Teblig'in 16'nci
maddesinde de belirtildigi tizere, gerekli likiditenin saglanamadifim ve portfdydeki varliklarin
satisinin yatrimeinin zararina olacagim tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurul'a iletilmesi ve
Kurulca uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarimin geri alimim erteleyebilir.

Katilma paylarinin yatinmeilar tarafindan Fon'a geri sauminda herhangi bir komisyon
kesintisi uygulanmaz.

Alm Satim Talimat: iptal Esaslar:

Katilma payi alim ve katliam pay: satim talimatlan talimatin verilmesini izleyen 5 (bes)
is glinii igerisinde katilma payr alim ve katilma pay: satim talimatlarnin iletildigi ayn: yontem
ile iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5 (besg) is giiniinden sonra verilen iptal
talimatlarimin kabul edilmesi ise ancak Kurucu'nun yapacag: degerlendirme sonucu, iptal

.. talimatimin kabuliniin Fon’u zarara ugratmayacagi sonucuna variimas: ve Kurucu’nun yonetim
2 kuﬁ;l\tup\:m bu yéinde bir karan almasi yoluyla miimkiinddir,

- Katilma Paylarimin Nitelikli Yatinmailar Arasinda Devri:
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Yatiim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla Kurucu aracihiiyla katilma
paylanmn nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimkiindiir. Yatirimeilar taleplerini yazili olarak
Kurucu'ya bildirirler, Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi
yatrim komitesine bildirir. Yatinm komitesi bildirim kendisine ulasmasindan itibaren 10 is
glinii igerisinde karar verir ve karar1 Kurucu'ya bildirir. Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma
pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatinme
vasiflarina haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu'ya iletilmesi zorunludur. Kurucu
stz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmecilar arasinda katilma pay: devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktarilmas: ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine
iliskin bilgilerin MKK 'ya iletilmesinden Kurucu sorumludur.

8. Fon Katilma Paylarmin Borsa'da Islem Goriip Gérmedigine iliskin Bilgi

Kurucu yonetim kurulu, fon katilma paylarinin Borsa'da islem gérmesi igin Borsa'ya
basvuru yapilmasina karar verebilir. Fon’a iade disinda, fon katilma paylan nitelikli yatinmeilar
arasinda Borsa Istanbul A.$.’nin Nitelikli Yaurimeilar islem Pazar'inda el degistirebilir,
Katilma paylarinin borsada islem gormesi durumunda SPK ve BIAS'in kamunun
aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag belgesinin Borsa islemleri igin
varsa BIAS islem esaslari veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile celisen hiikiimleri
uygulanmaz. Fon katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S."nin
Nitelikli Yatinme: Islem Pazari’nda el dejistirmesine iliskin yapilan islemlerde Kurucu’nun
onayi ve aracilik sarti aranmaz.

9. Portfiydeki Varhklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfy saklama diizenlemelerine gore saklama
stizlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfiyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalani Birligi'nin Kolektif Yaturim Kurulugu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarnn
Degerleme Esaslar1 Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fon'un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

12. Fon ictiiziigii, ihra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon igtiiziigil, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan https://www.teraportfoy.com/ adresinden temin edilebilir ve KAP'ta

k. kap.org.tr) yayimlamr.
o i o,
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Fon yatinmeilanna kar payr dagitimi yapilmayacakur,
14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 26'nci maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
{icreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon'dan tahsil edilecektir.

15. Fon Katima Paylarmin Satyinn ve Fon’a ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satis1 ve Fon'a iadesi ayni olarak da gergeklestirilebilecektir. Pay
almmin/satiminin gayrimenkul devri karsiifinda yapildifn durumlarda gayrimenkul devir
bedeli tutarindaki pay adedi, gayrimenkuliin tapuda devredildigi giin 6ncesinde agiklanmig olan
son fiyat tizerinden hesaplanir. Belirlenen pay adedi devir karsihfinda satici hesabina transfer
edilir/Fon’a iade edilir.

Fon katilma paylarimn ihracimin veya katilma paylarinin Fon'a iadesinin ayni olarak
gergeklestirmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfy Saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri

KAP’ta ve Sirket'in internet sitesinde duyurulacaktir.

17. Katilma Paylarinin Satipi ve Fon’a ladesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamp/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma pay: alim ve satimlarinda herhangi bir girig/¢ikig komisyonu tahsil edilmez.

18. Fon'un Tasidifn Riskler

Yasal Risk, fon portfdyiiniin olusturulmas: ve katilma paylarinin satigindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin dilzenlemelerinde meydan gelen degigikliklerden Fon’un
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Piyasa Riski, gayrimenkul, kur, fonda herhangi bir sekilde faizli ilemlere yer
verilmemekle birlikte faiz oranlari, kir pay1 oranlari, hisse ve emtia fiyatlan gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlanindaki oynakliin fon portfoyiindeki varliklarin degerlerinde meydana
getirebilecegi degisikliktir. Fon igin dilgliniildiigiinde temel olarak arsa, ingaat, kira ve konut
fiyatlarindaki sert diistislerin fon degerinde yaratabilecegi azalisa odaklamlmaktadir.

Likidite Riski, Fon'un yatinmeilarimmn likidite ihtiyaglarinin kargilanamamasi, Fon'un
yatirimlarindan kaynaklanan yitktimliiliikleri yerine getirememesi riskidir.
it
{‘; H"‘\ Kar Payr Oram Riski, fon portfiyiine kardan pay almaya dayal kira sertifikasi,
J.f/ ; kat ﬂma ‘hesabi vb. faizsiz menkul kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi halinde, stz konusu
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varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan degisimleri nedeniyle olusan
riski ifade eder.

~ Kur Riski, doviz kurlanndaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki
ddviz cinslerinden yapilacak faizsiz borglanmalar ve finansman kullammlari, varlik alim ve
satimlarinin meveudiyeti bu risk tiiriiniin etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.

Finansman Riski, yapilacak yatinmlar igin saglanacak faizsiz finansmana dair riskleri
ifade etmektedir.

Yogunlasma Riski, fon portfoyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli
optimizasyonun saglanamamasi, portfoylin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina
bagh olarak ani getiri degisimleri etkisine maruz kalmasi, portfoyiin dengeli bigimde
¢esitlendirilememesi riskidir. Bu risk, Fon'un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatirimlara
yogunlagilmasi dolayistyla fon getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Kargi Taraf Riski, kars: tarafin stzlesmeden kaynaklanan yitkiimliiliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakhiklar sonucunda
tdemenin veya iglemin yapilamamas: riskini ifade eder.

Degerleme Riski, yatinm yapilan varliklanin yatinim siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dofru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin él¢timiinde kullamlan yéntemlere iliskin detayh
bilgilere KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas:
miimkiindiir.

19. Fon’un Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulamr.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya basgka bir fona doniistiiriilemez.
Fesih amindan itibaren hi¢bir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon'un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fon'un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere

P —jiﬁhv,gjh,guv.tr adresinden ulasilabilmektedir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde veya Fon'un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldufunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim

-f‘; ,:: ?ﬂeﬁ{\%ﬁmcek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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