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TERA PORTFOY YONETiMmi A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU
TERA PORTFOY YONETIMi A.5. CATI KATILIM GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILISKIN
IHRAC BELGESIDIR

'Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 05.07.2021 tarih ve E-12233903-315.01.01-8234 sayili
kzirgr} ile onaylanmis olan ihrag belgesi Fon’un kuruculugunun Omurga Gayrimenkul ve
Girisim Portfdy Yénetimi A.§.’den Tera Portfoy Yonetimi A.§.’ye devredilmesi nedeniyle

sayil karari gercevesinde yeniden

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihrac belgesi ve varsa yatirimel bilgi formundaki esaslar
gergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ----- tarihinden itibaren, isbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asafida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari | Fon igtiiztigii ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi |11-14.2 sayils Yatlrmi Fonlarinin  Finansal Raporlama
Esaslarina [liskin Teblig

Fon Tera Portfoy Yonetimi A.§.Catt Katilim Gayrimenkul
Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Tera Portféy Yénetimi A.S,

Yonetici Tera Portfdy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kuruly

MKK Merkezi Kayit Kurulusu/A.S.

Portfy Saklayicisi Tirkiye Is Bankasi A.S.

PYS Tebligi III-55.1 sayili Portfoy Yl'tinetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi II1-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklarha Bankas: A.S.

Teblig 11I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatiim Fonlarina lliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan ytrtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Firansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorymlar
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1. Kurucu, Yénetici ve Portfoy Saklayicis: Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’'nin

Unvani; Tera Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Diskin Yetki
Belgesi
Tarih: 11.11.2015
No: PYS/PY.44/1377

Adresi

Eski Bityiikdere Cad. iz Plaza Giz No: 9/10
Maslak, Sariyer / istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yénetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasgilmasi
miimkiindiir,

Portfiy Saklayicist’min

Unvani:

Tiirkiye Iy Bankas: A_S.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine

Tarih: 17.07.2014

lliskin Kurul Karar Tarihi ve No: 22/709

Numaras:

Adresi Is Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330
L 4. Levent / isttnbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1si

Kurueu Yénetim Kurulu’nun 24.01.2024
tarih ve 2024/03 sayili karar

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yOnetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluglarinin ticaret unvani

Tera Portfoy Y6netimi A.S. (Kurucu)

Satis Yontemi

Yurt iginde nitelikli yatirimclya satis

Katilma payina iligkin asgari islem limitleri

| (varsa)

Fonun siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

Kuruecu biinyesinde I¢tiiziikte belirtilen
igleri yapmak ve yetkilerini kullanmak
lizere alti kisilik bir yatirim komitesi
kurulmustur. Yatirim komitesinin dort liyesi
kurucu tarafindan atanmis olup, bu kisilerin
cli  Teblig’de aranan sartlar tasiyan
yonetim kurulu {iyesi, genel miidir ve
gayrimenkul  degerleme  uzmanindan
olusmaktadir. :
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1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirmmlar konusunda en
az. bes yillik tecriibeye sahip yénetim
kurulu iiyesi

Murat 0ZGUMUs

20214Devam, People and  Places
Gayrimenkul Geligtirme ve Danigsmanlik
AS. |

2004-2020, Rénesans Gayrimenkul Yatirim
AS.

1993-2003, MRT Architecture

2. Genel Miidiir

Alper OZTURK

2022-Devam, Tera Portfoy Yonetimi A.S.
2015-2022, Eaton Capital Management
2005-2015, RP Capital Group
2002-2004, Global Menkul Degerler A.S.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina

sahip degerleme uzmani

Serkan KARAKAS

(Lisans: 03.04.2015 — 404329)

Mesleki Tecriibe Belgesi Tarihi: 25.11.2022,

Belge No: 2022-01.10754

Tera Portfoy Yonetimi A.§. Gayrimenkul

Portféy Direktdrii

Yukaridaki Uyeler disindaki  yatirim

komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan

(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy  yoneticilerine iligkin bilgilere
- [Fon’'un  KAPta yer alan siireklj

bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr)

ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi

disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere

Fon'un KAPta vyer alan siirekl;

bilgilendirme formundan ( www.kap.org.ir)

ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatinnm Stratejisine liskin Esaslar

Fon’un yatinm stratejisi, uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun faaliyetlerin
gergeklestirilen getiri potansiyeli yiiksek gortilen basta konut, bina ve bagimsiz bsliimler olmak
lzere arsa, arazi, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri

Cwylll gayrimenkullere, gayrimenkule dayal haklara, Tebligin 18’inci maddenin tigtincii
F sgpsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen
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sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklart mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurtici gayrimenkul
yatiri mlarindan olusan anonim ortakliklarin paylariyla, icazet belgesine baglanmis gayrimenkul
sertifikalar ve diger gayrimenkul yatiim fonlarinin katiima paylarma yatirim yaparak alim
satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadir,

_ Fon, tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir
takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
Ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon portf6ytine uluslararas katilim finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlar ve

faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar: dahil
edilecektir.

'Fon’un ve yatirimlarinin uluslararasi katihim finans ilkelerine uygunluga iligkin icazet
belgesi alinir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun ybnetim kurulu

karari ile belirlenir, Alinan icazet belgesi KAP’ta vé Kurucu’nun resmi internet sitesinde
yayimlanmaktadir,

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki arti potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirli ginin yiiksek olmast,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bslgelerin altyapi olarak gelisime agik
olmasi,

e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum
tespiti. ﬁTﬁ

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii
icin farklilik gésterebilecektir.

4. Fonun Yatirnm Smirlamalarina fliskin Esaslar

Fon portf8yti, kolektif portfsy ysneticiligine iligkin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan simirlamalar
cercevesinde yonetilir.

S. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyati her ayin son i glinii hesaplanir ve bir sonraki aym 3, is giinii
Kurucunun resmi internet sitesi olan www.teraportfoy.com adresinde ilan edilir. Bunun disinda,
mevzuattaki  degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak referans/gosterge
niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir,

Alim ve satim talimatlart her is giinii bu belgede belirtilen yerlere bagvurulmak suretiyle
verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyat iizerinden
yerine getirilir. Katilma payinin geri alimindan ve satimindan imtina edilmesi ancak Yatirim
Komitesi’nin énceden onay vermesi sart: ile miimkiindiir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orami ve Fon Malvarhigindan
N\' Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar
: TERA PORTEOY YONETIMI A.S.
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Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan kargilanr,

Fon toplam degeri tizerinden hesaplanacak olan fon yonetim ticreti yillik %2 (yiizdeiki)
olup fondan karsilanan, portfdy yénetim ticbreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore iist simr; yillik %20 (yiizdeyirmi)'dir,

Fon'un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik
%0,00548>inden (onmilyondabesyﬁzkmksekiz) [y1llik yaklasik %2 (ylizdeiki)] + BSMV'den

olugan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen 5 ig giinii iginde
kurucuya Gdenecektir.

Portfoy yénetim ticretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

a) Fon’a iligkin kurulus masraflar ve F on kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta
(katilim sigortaciligi) giderleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmas: hizmetleri i¢in 6denen Ucretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Sdenen ticretler,

d) Kullamilan faizsiz finansmanlar igin 6denen Kkar paylar ve diger finansman giderleri,
komisyon ve masraflar,

e) Portféye alimlarda ve portfSyden ' satimlarda Sdenen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB déviz sati§ kuru tizerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur),

f) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg demeleri,

2) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina 5denen denetim licreti, serbest muhasebeci

mali miisavirlik ve yeminli malj miisavirlik ticretleri,

§) Takvim y1li esas alinarak tiger aylik dénemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve portfsy saklayicisi tarafindan onaylanarak
Kurula 6denen Kurul iicreti,

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

1) Fon kurulusuna iligkin olanlar dahil hukuki ve mali danigmanlik giderleri, gayrimenkul
yatirimlarina iliskin degerleme, vb. ticretler,

i) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,

1) Portfoye alinan veya portféyden satilan yahut kiralanan gayrimenkullere iliskin 6denen
komisyon ve diger masraflar, (s6z konusu islemler gergeklesmez ise sadece degerleme islemleri
i¢in denen masraflar), kiraci ynetimi hizmetleri.

k) MKK ve Takasbank’a ¢denen tcret,. komisyon ve diger masraflar ile fon paylarinin
borsada iglem gdérmesi i¢in 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

) Fon portféyiindeki varliklara iliskin pazarlama, reklam, satig, promosyon, organizasyon,
tanitim, ilan, basim, yayim ve dagitim giderleri,

m)  Fon portfdyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iligkin igletme, aidat, elektrik/dogalgaz ve
benzeri hizmet bedelleri, bina ortak gideri, giivenlik, temizlik, genel idare, isletme ve benzeri
hizmetleri i¢in denen iicretler,

n) Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iﬂiskin bakim, onarim, projelendirme,
tefrisat, mobilya, tagima ve depo hizmetleri, peyzaj ve tadilat giderleri,
0) Fon portfsyiindeki gayrimenkul yatirimlarina iligkin miihendis, teknik, giivenlik, miilk

yonetimi, finansal durum tespiti, vergi danigmanlik ve benzeri hususlarda alinacak teknik
damismanlik giderleri,

6) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri giderler,

p) Yatirimlarin igletilmesi i¢in anlagma yapilan isletme sirketlerine 6denen ticretler

1) Bu maddede belirtilen hizmetler ile ilgili 6denen avanslar

alnan depozitolarin kismen veya tamamen iadesi
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t) Eon’a ait posta, kargo, kurye iicretleri
u) Icazet belgesi masraflari ve fikhj danismanlik ticretleri,
) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar. '

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

Katilma pay: satin alinmas; veya fona iadesinde, is bu ihrag belgesinde ilan edilen
katilma pay1 alim satiminin yapilacag yerlere basvurularak alim satim talimati verilir.
Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay: alim ve

oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli
yatirimeilara satilir,

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar kaydi
olarak MKK nezdinde yatrimer bazinda izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziken
teslim edilemez. Katilma payt islemleri gergeklestigi giinlerde MKK *ya bildirilir.

Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagl hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir,

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek snemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca uygun gériilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir |ve katilma paylarmin alim satimi
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fon katilma
paylarinin fona jade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Katilma pay: satisi, fon birim pay degerinin tam plarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Tebligin
18 inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
béltimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bsliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi: katilma payinin fona iadesi,
yaurimeilarn paylarimin ihrag belgesinde belirlenen ¢saslara gére nakde ¢evrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilir. Fona devri yapilacak sézlesmelerin tarafinm veya
taraflarindan birinin, Toplu Konut Idaresi Baskanligi) Iller Bankas: A.S., belediyeler ile
bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler olmasi halinde bu sézlegmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun meveut tim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinmn alinmasi, bu hususun portfdy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve séz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma pay: Karsiliginda
g imcilardan fona veya fondan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
adSgsinin ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
imfer ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine y&nelik olarak, Teblig’in 29 uncu
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satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz.

Isbu Thrag Belgesinde belirlenen alim ve satim tarihleri igin her fon toplam degeri ile
katilma belgesi fiyatinin hesaplanmasinda, ilgili Teblige, I¢tiiziige ve Ihrag Belgesine gore
zorunlu olarak veya yatirim komitesinin talebi tizerine ihtiyari olarak yapimis degerlemelerden
en son tarihli olan: esas alinir.

Katilma paylarinin satist ve Fon’a iadesi Tera Portfdy Yénetimi A.§. tarafindan
gerceklestirilir,

Fona katilim ve iade talimatlar: ile ilgili olarak, yatirimeilar talep toplamanin son is
guintine kadar taleplerini iptal edebilirler.

Fona katilmaya iliskin esaslar:

Katilma pay alim satimma esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak fizere her bir
aylik dénemin son giiniinii takip eden en geg 5. isgiinii flan edilir. Alim talimatlar, bir 6nceki
ay i¢in hesaplanan birim pay degerinin ilan edildigi giinden baslayarak i¢inde bulunulan ayin
son ig giiniine kadar verilebilir ve her bir ayhk dénemin son giiniinii takip eden en geg 5. isgiinti
ilan edilen birim degeri tizerinden takip eden 3 i§ giinii igerisinde yerine getirilir.

Ancak Yatirnm Komitesi karartyla, meveut yatirimeilarin veya fondan pay almak isteyen
yeni yatirrmeilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak
fon birim pay degeri hesaplanabilir. Bu halde alim talimatlar talimat takiben diizenlenen &zel
fiyat raporunda belirlenen katilma pay1 fiyat: izerinden gergeklestirilir,

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan
tahsil edilir. Alm talimatlarn sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas ilk fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
lizerinden s6z konusu fiyatin agiklanmasin izleyen birinci is giintinde gergeklestirilir.

Satis Talimatlar: ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar:

Yatinm komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla Kurucu aracihigiyla katilma
paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir.

Katilma paylarinin nitelikli yatinmeilar arasinda devri yatirim komitesinin 0n onayinin
alinmasi kaydiyla miimkiindiir,

Devir alacak nitelikli yatirimeilarin Kurucu ile Yatirimer Sozlesmesi imzalamasi
zorunludur. Yatinimeilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen surette devir
talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi yatiim Komitesine bildirir. Yatirim komitesi
bildirimin kendisine ulagmasindan itibaren 10 isglinii igerisinde karar verir ve karar Kurucu'ya

bildirir. Kurucu fon birim pay degeri hesaplayarak yatirimeilara bildirir. Nitelikli yatirimeilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
—mweykli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi
\- ur. Kurucu s6z konusu bilgi ve bel geleri temin etmek ve bunlar: fon siiresince ve asgari
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pay1 devirleri, kalttlma paylarinin hak sahibi yatirimellar arasinda aktarilmas; ile tamamlanr.
Katilma pay: devirlerine iliskin bilgilerin MKKya iletilmesinden Kurucu sorumludur,

bir yili asamaz.
Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin yukarida yer verilen esaslara

Alm ve Satim Talimatlarmm iptal edilme Esaslar:

Fon alim talimati veren yatirimeilar alim talimatlarinin iptalini en geg ilgili talep
toplama déneminin son ig glintine kadar gergeklestirebilirler. Fona jade talimatlan ise, ilgili

dénem fon birim pay degeri agiklanana kadar iptal edilebilir.
Alm veya satim talimatlarinin iptali Kurucuya yazili olarak verilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da Islem Gériip Gérmedigine Iligkin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas: Hakkinda Bilgiler

Fon varliklarinin saklanmasi konusunda saklayict kurulustan hizmet alinir.

Fon portf$ytindeki varliklari Kurul®un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar cergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfsytindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulugu Portfsylerinde Yer Alan Varhiklarn
Degerleme Esaslar Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP'ta yer alan siirekli
Figndirme formundan (www.kap.org. tr) ulagilmasi milmkiindiir.

\fon I¢tiiziigii, ihrag Belgesi fle Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

\
|
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R Fon igtiiziig, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi  olan https:fr’www.teraportfoy.com! adresinden temin edilebiljr ve KAP’ta

(www.kap.org.tr) yayimlanir.,

13. Fon Katilma Paylarmin  Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklcstirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

14. Fon Katilma Paylarinn Degerlerinin Yat:r’nmc:lara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin  degerleri Kurucunun resmi internet sitesi  olan

www.teraportfoy.com adresinde duyurulacaktir. Ayrica yatirimeilar tarafindan aksi talep
edilmedikge e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden yatirimeilara ayrica faks ve posta
yoluyla da bildirim yapilacaktir.

15. Katilma Paylarinm Satisi ve Fona ihdesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamprygulanmayacagl Hakkmda Bilgi

Katilma paylarinin yatirimeilara satiginda veya fona iadesinde herhangi bir giris ¢ikis
komisyonu uygulanmayacaktir.

16. Fon’un Tasidig Riskler

Yasal Risk, fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma paylarinin satisindan sonra yasal
mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydan gelen degisikliklerden Fon’un
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklliklcr fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Piyasa Riski, gayrimenkul, kur, fonda herhangi bir sekilde faizli islemlere yer
verilmemekle birlikte faiz oranlari, kor payi oranlar, hisse ve emtia fiyatlan gibi piyasa
dClgkenlerinin fiyatlarindaki oynakligin fon portféyiindeki varliklarin degerlerinde meydana

getireBylecegi degisikliktir. Fon igin digtiniildiigiinde temel olarak arsa, insaat, kira ve konut
2% daki sert diistislerin fon degerinde yaratabilecegi azalisa odaklaniimaktadir.
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Likidite Riski, Fon’un Yatirimeilarinin likidite ihtiyaglarinin karsilanamamasi, Fon’un
yatirimlarindan kaynaklanan ytiktimliliikleri yerine getirememesi riskidir.

Kar Pay1 Oran Riski, fon portfoyiine kardan pafy almaya dayal; kira sertifikasi, katilma
hesabt vb. faizsiz menkul kiymetlerin ve is[emlen’n dahil edilmesi halinde, s6z konusy

varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan degisimleri nedeniyle olusan
riski ifade eder.

Kur Riski, déviz kurlarindaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki
doviz cinslerinden yapilacak faizsiz bor¢lanmalar ve finansman kullammlar, varlik alim ve
satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiiriiniin etkisini ortaya ¢ikarmaktadir,

Finansman Riski, yapilacak yatirimlar icin saglanacak faizsiz finansmana dair riskler;
ifade etmektedir.

Yogunlagma Riski, fon portfytinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun
saglanamamas, portféyiin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagli olarak ani
getiri degisimleri etkisine maruz kalmas,  portfoyiin dengeli bi¢imde ¢esitlendirilememesi
riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatirimlara yogunlasiimas;
dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yénde etkilenmesine neden olabilir,

Karg1 Taraf Riski, kargi tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiktimliltuklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememes;i veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda
ddemenin veya iglemin yapilamamas riskini ifade eder.

Degerleme Riski, yatirim yapilan varliklarin yatitim siires; boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢timiinde kullamilan yéntemlere iliskin detaylh
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas
miimkiindiir.

17. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Mevzuatta éngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alman Kurucu ybnetim kurulu karari Kurul’a ve pay sahiplerine
bildirilir.

Fon’un tasfiyesi ve sona ermesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanur,

Fon’un Yatinm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarhik veya her iki usuliin uygulanmas
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde| doniisen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylari oraninda dagitilir,

iginde Kurul’a ve en bygun haberlesme araci vasitasiyla
ye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve yeni bir
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Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donistiirtilemez.
Kurucunun faaliyet  sartlarin: kaybetmesi, mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas etmesi, tasfiye edilmesi veya bagka bir sebeple

18. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fon’'un ve katilma payl sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir,

Tera Portfoy Yonetimi A.S.
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