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ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi
A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU ORAGON GAYRIMENKUL VE GIRiSiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM

FONU

KATILMA PAYLARINA iLiSKiN iHRAC BELGESIDIR

bu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 4‘“2. 2@(3 tarih ve
. / lio‘i say1l1 karari ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurul’ca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen 2%&3,letarihinden itibaren, igbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

‘5

asagida yer almaktadir.
KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tiiziigii ve ihrag¢ belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | [I-14.2 sayil Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Teblig

Fon Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Avrasya Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi
AS.

Yonetici Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Y onetimi
AS.

Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portféy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. P i

PYS Tebligi ITI-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve E}f{ S&l&eﬂgrm
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [1I-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine th Bg *’Hﬁzmtz &
Bulunacak Kuruluslara fliskin Esaslar Tebligi 1 « ,\\k J ol

Takasbank [stanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. e

Teblig [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina IllglgineEsasIaIr'
Tebligi Rl




TMS/TFRS

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan  ylirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 28.11.2023
No: GGSPYS/PY.11/1144

Adresi Ziya Gokalp Mah. Siileyman Demirel Bulv. No:7E Mall of Istanbul The
Ofis Blok No:171 Basaksehir / Istanbul

Yo6netim Kurulu Uyeleri | Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvam

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama
Faaliyeti Iznine Iliskin
Kurul Karar Tarihi ve
Numarasi

Tarih: 24.07.2014
No:23/762

Adresi

Resitpasa Mh. Borsa Istanbul Cd. No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2: Fon’un ihracina fliskin Bilgiler

Ihraca iligkin yetkili
organ karar tarihi ve
sayisi

Kurucu’nun 25.04.2023 tarih ve 2023/9 sayil1 yonetim kurulu karari

Katilma paylariin
pazarlama ve dagitimim
gergeklestirecek kurucu
ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek
yatirim  kuruluslarinin
ticaret unvani

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Kurucu)
Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.

f'“.-»
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Satig Yontemi

Fon katilma paylan yurt iginde/yurt diginda vy

frleyk n;tghkh
yatirnmcilara satilacaktir. 3

Katilma payina iligkin | Yoktur. &\ } & ;_;, ;’!

asgari islem limitleri e ans: >4

Fonun siiresi Siiresiz. e a &

Yatirim komitesi iyeleri | I. Genel Miidiir 1\"'“ o
Himmet KARADAG




1974 yilinda Denizli’de dogdu. 1991 yilinda mezun oldugu Antalya
Lisesi'nin ardindan Gazi Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Kamu Yo6netimi Béliimii'nden 1995 yilinda mezun oldu.
Yiiksek lisans egitimini ise 2010 yilinda Exeter Universitesi Isletme
Bolimii'nde (MBA) tamamladi. Himmet Karadag, 1998 yilinda is
hayatina bagladigi Maliye Bakanlhigi'nda 1999-2012 yillari arasinda
Hesap Uzmani, Bas Hesap Uzmani, Grup Baskan Yardimcisi, Daire
Bagkani, Gelir Idaresi Bagkan Danismani ve Maliye Bakan Danismani
olarak gorev yapti.

2012 yilindan itibaren Sermaye Piyasasi Kurulu’nda Kurul Uyeligi ve
01.04.2016 tarihinde de Kurul Baskan Vekilligi gorevini iistlendi. 2016
ve 2018 yillarinda Borsa Istanbul ve Merkezi Kayit Kurulusu Yonetim
ve Icra Kurulu Baskam olarak gérev yapti. 19.01.2017 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyesi olarak atandigi Tiirkiye Varlik Fonunda,
07.09.2017- 12.09.2018 tarihleri arasinda Genel Miudiir ve Y&netim
Kurulu Bagkanhigi Gorevini vekaleten iistlendi. Himmet Karadag,
13.08.2018- 25.3.2022 tarihleri arasinda Tiirkiye Halk Bankas1 AS’de
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapti. Aym zamanda, Istanbul Ticaret Universitesinde
Kalkinma ve Yatinm Bankacilii ve islami Finansal Soézlesmeler ve
Uriin Gelistirme dersleri vermektedir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi (09.04.2013—
206273), Kredi Derecelendirme Uzmanligi Lisanst (09.04.2013-
600708), Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisansi
(09.04.2013-700866), Tiirev Araglar Lisansi (09.04.2013-302706),
Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Lisans1 (09.04.2013-803314),
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansi (09.04.2013-402314)

2. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlart
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Abdullah YUKSEL

Yildiz Teknik Universitesi, Insaat Fakiiltesi Harita Miihendisligi
Bolimii'nden 2010 yilinda mezun oldu. Cografi Bilgi Sistemleri
alaninda yiiksek lisans programina devam etti. 2009 yilinda Demtas
Grup Insaat firmasinda gayrimenkul ve yatirim gelistirme boliimiinde
calisma hayatma bagladi. 2012-2014 yillari arasinda Uskiidar
Belediyesinde Imar ve Sehircilik Miidiirligiinde Harita Miihendisi
olarak gorev yapti. Uskiidar Belediyesi hizmet binasi, spor ve nikdh
salonu karma projesinde etiit ve planlama, proje gelistirme ve yapim
asamalarinda bulundu. Quba Group Insaat ve Gayrimenkul Gelistirme
A.S. ve ICA Miihendislik Ingaat A.S firmalarinda yonetici ortak olarak
g:ahsma hayatina devam etti. Cesitli kentsel dontisiim projelerinde arazi
ve proje gelistirme ¢aligmalarinda bulundu. Yaklasik: 60,000 mz’hk
ingaat projesinde proje yonetimi ve miisavirlik hizmeti verdi. 2019- \
2022 yillar arasinda Imtilak Group biinyesinde Yatmm Gehstmue
Miidiirii olarak gorev yapti. ‘
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3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme ‘u;mam i i
Zafer BAS T
Siileyman Demirel Universitesi Ingaat Miihendisligi Bolumu nden

2012 yilinda mezun olmustur. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
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2013 yilinda Degerleme Elemam, 2015 yilinda Gayrimenkul
Degerleme Uzman Yardimcisi, 2016 yilinda ise Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak goreve devam etmistir. 2018 yilinda askerlik
gorevi nedeniyle isten ayrilmis, askerlik hizmeti sonras1 2019 yilinda
aym sirkette Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak ¢alismaya devam
etmistir. Genellikle Istanbul’un tiim ilgelerinde, ihtiya¢ halinde ise
tilkenin birgok ilinde degerleme raporlar1 hazirlamis ve rapor kontrol
stire¢lerinde gorev almistir. Eyliil 2022 itibariyle degerleme sirketinden
ayrilmig, Ekim 2022 itibariyle Oragon Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de SPK Lisansli Degerleme Uzmani
olarak ¢alismaya devam etmektedir.

(Lisans Tarih ve No: 03.03.2015 — 404035)

Yukaridaki iiyeler digindaki yatirim komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta
yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

Yatirim komitesi toplant1 ve karar nisabi

Yatinm komitesi tiiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida
kullanilan oylarin ¢cogunluguyla karar alir.

Portféy  yoOneticilerine
iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir

Disaridan alinan
hizmetlere iligkin bilgi

Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan hizmetlere
iliskin bilgilere Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi kira geliri, deger artis kazanci ve alim satim kar1 elde etmek

amaciyla Teblig’de izin verilen varliklara yatirim yapmak ve yine Teblig’de izin verilen
faaliyetleri yiiriitmektir. Fon’un dnceligi deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek olmakla
birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri de elde edebilir. Fon, tizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya
hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta 6ngériilen sinirlar dahilinde
yatirrm yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammnin devamli olarak en az %751 yurt igi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngdriilen simirlar dahilinde
yatirim yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alian varliklarin alls bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan v, rak
tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen simrlamalar '11;‘11&“3 E'“p‘f,
veya gayri nakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesisy/ ett1reb111rl

malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gost, nle,bﬂ{f: ;-

i 2 { &) :.

Fon’un faaliyet ve yatirimlarimin katihm finans ilkelerine uygunlué&ma ﬂtgkam}eazseL o

belgesi almnir. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’ numéhmkumﬁﬁ ;
karariyla belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun internet sitesin yay.lml




4. Fonun Yatinm Smirlamalarina iliskin Esaslar

A. Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen
ilkeler ve fon portfdytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan
simrlamalar gergevesinde yonetilir.

B. Fon portf6ytinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yénetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

Deger artis kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmay1 vaad edebilir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére Fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari Fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

Fon portféyiinde yer alan gayrimenkuller izerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iigiincii
kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakk: ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin tglincii fikrasinin (a)
bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt
i¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin
en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz.

Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8. madde hiikiimleri saklidir.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

¢. Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklari ve zﬁlam E{}hf‘
portfoyline dahil edemez. ;
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d. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim sat1rriiz@

A
;‘: !
’wy-f‘«
L5 g &

Pai

e. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulun
e oh® &

Toplu Konut Idaresi Baskanhipi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlaﬂn bagl
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulufi



sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
béliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

C.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlar disindaki yatinmlara iliskin
esaslar:

Katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon
portfdyiine dahil edilebilir:

a) Ozellestirme kapsamina alianlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar,

b) Katilma hesabi,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

¢) Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gerceklestirilen islemler,

d) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,
e) Kira sertifikalari,

f) Tirev arag islemlerinin nakit teminatlar: ve primleri,

g) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.

Portfdye alinacak gayrimenkul disi varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si
olabilir.

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialar ve bunlara dayal1 vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz
ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karg:
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari
fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varhik degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlar1 da fon portfoytine dahil edilir.

Fon portfdytine Kurul diizenlemeleri gergevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafl
baglayici vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim islemleri dahil edilebilir.
Sozlesmelerin kargi taraflarinin yatirim yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmasi,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gergege uygun degeri {izerinden nakde
doniistiiriilebilir olmasi zorunludur. S6zlesmenin kars: tarafinin, ynetim kontrolii kamu kurum
ve kuruluslarina ait olan bir banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmesi i¢in gerekli olan
sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen siirede anilan banka i¢in

derecelendirme sart1 aranmaz. Ayrica, borsa dis1 vaad sézlesmelerinin kars: tarafinin: deneume-'c-:_\
ve gdzetime tabi finansal bir kurum (banka, aract kurum vb.) olmasi ve fonun ﬁ)/at agtklama'

donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur./,a —h,

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimn karsilanmam &

amaciyla nakit tutulabilir. \,_I#- :

Fon, ihtiyaglarini veya portfoyii ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla- son hesap,‘ 4

dénemi itibari ile hesaplanan fon toplam degerinin en fazla %50°si oraninda faizsiz finafisifian



kullanabilir. Bu oranin, finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir.

Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

D. Yatirim siirlamalarina uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger
tablosu itibariyla saglanmasi zorunludur.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine Iligkin Esaslar

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satig baslangig tarihinden itibaren bir aylik siire ilk talep
toplama dénemi olarak belirlenmistir. Bu siire i¢inde bir adet A grubu payin birim pay degeri
1.000 Tiirk Liras1 (TL), bir adet B grubu payin birim pay degeri Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez
Bankas1 (TCMB) tarafindan bir 6nceki is giinii saat 15.30°da ABD Dolar1 (USD) i¢in belirlenen
gosterge niteligindeki doviz alig kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsiligi USD ve
bir adet C grubu payin birim pay degeri TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii saat 15.30’da
Euro i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz alig kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL
karsilig1 Euro’dur.

Ik talep toplama déneminden sonraki dénemde, Fon katilma pay1 alim ve satim
talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fiyat asgari olarak takvim y1ili esas alinarak her ii¢ aylik
dénemin son is giinii itibariyle hesaplanmir ve hesaplamayi takip eden 10 is giinii i¢inde ilan
edilir ve nitelikli yatirnmeilara bildirilir. Kurucu s6z konusu tarihlerin diginda kalan tarihlerde
de alim satima esas Fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir.

Fon referans birim pay degeri bilgi amagli olarak giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir,
ancak s6z konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi
gercgeklestirilemez.

6. Fon Yonetim I"Jcr.eti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

6.1. Fon Yonetim Ucreti

Kurucu, Fon’un toplam gider oram igerisinde kalmak kaydiyla Fon’un ydnetim ve
temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsilifinda, aylik
olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplammn aylik %0,167’si (yillik
yaklasik %?2) tutarindaki yonetim ticretini her ay sonunu takip eden 5 is giinil igerisinde
Fon’dan tahsil eder. A, B ve C pay gruplarina uygulanan yonetim iicreti oraninda farklilik
bulunmamaktadir.

6.2. Fon Toplam Gider Oran 7

/ .

a) Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti ve performans ticreti dahil ttim, _
toplammnin Fon toplam degerine gore {iist st yilhk olarak %20’ d;r %é S
hesaplanmasinda y1l iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas aTmIr \Joe2

b) Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, y1lli qulam ggd@r
oraninin asilip asiimadig Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlérten.or,



asildiginin tespiti halinde, asan tutarin ilgili dénemi takip eden bes is giinii i¢inde fona iade
edilmesinden Kurucu ve Portféy Saklayicisi sorumludur.

c) Fon toplam gider orami limiti i¢cinde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek
harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarhigindan
Oddenemez.

6.3. Portfoy yonetim licretine ve performans {icretine ek olarak Fon’dan agagidaki
harcamalar yapilabilir:

6.3.1. Katilma paylar ile ilgili harcamalar

6.3.2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar:

a. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b. Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tizere noter {icretleri,
c. Portfoydeki varliklarin sigorta ficretleri,

¢. Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta ticretleri,

d. Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
ddenen her tiirlii ticretler,

e. Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun diginda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f. Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g. Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile
alim veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanc: para cinsinden yapilan giderler TCMB
doéviz satis kuru {izerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g. Tiim danismanlik hizmet ve {icretleri,
h. Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1. Fon adina yapilan sdzlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretleri, :

i. MKK ve Takasbank'a fon i¢in ddenen ticret, komisyon ve masraflar,
j. Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satis1 i¢in katlanilan giderler,

k. Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I. Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri, temel hlzmet

giderleri ve sair giderler,
m. [sletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri, i

e t—

n. Fon paylarinin borsada islem gérmesi halinde 6denen {icretler ve yapllan masraﬂar,,

o. Endeks kullanim giderleri, "-}‘ % /‘

6. Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit duzeha, 1le* 1lg,‘1111 5

harcamalar, tera
p. Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

.
s £<k 1,
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r. KAP giderleri,
s. Icazet belgesi masraflan ve fikhi danismanlik ticretleri,

s. Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

6.3.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a. Fon’un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b. Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan {icretler,

c. Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yiliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul ticreti,

¢. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma ve Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmmin Devrine iliskin
Esaslar

7.1. Pay Gruplan
7.1.1. Katilma paylart A, B ve C olmak tizere {i¢ gruptan olusur.

a. A grubu katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden ag¢iklanir ve alim satimi
TL {izerinden gergeklestirilir.

b. B grubu katilma paylarinin birim pay degeri USD cinsinden agiklanir ve alim satimi
USD tizerinden gergeklestirilir.

¢. C grubu katilma paylarinin birim pay degeri Euro cinsinden agiklanir ve alim satimi
Euro iizerinden gerceklestirilir.

7.1.2. A grubu paylar yurt iginde/yurt diginda yerlesik tiim nitelikli yatirimcilara
satilabilir. B ve C grubu paylar miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida yerlesik
kisilere satilabilir.

7.1.3. Isbu ihrag¢ belgesinde belirtilen satis baglangi¢ tarihinden itibaren bir aylik siire
ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. Bu siire iginde bir adet A grubu payin birim pay
degeri 1.000 TL, bir adet B grubu payn birim pay degeri TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii
saat 15.30°da USD igin belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak
hesaplanacak 1.000 TL karsiligt USD ve bir adet C grubu payin birim pay degeri TCMB
tarafindan bir dnceki is giinii saat 15.30°da Euro i¢in belirlenen gosterge niteliindeki doviz
alis kuru esas aliarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1 Euro’dur. e

7.1.4. 11k talep toplama dénemi sona erdikten sonra A grubu paylarin birim pay de.g-en.; ;\“

fon toplam degerinin katilma paylarmin sayisina bolimmesiyle elde edilir. B /ve ¢ 3 N
paylarin birim pay degerleri ise, A grubu paylarin TL cinsinden hesaplanan bl?hm payr\ %
degerinin, TCMB tarafindan bir dnceki is giinii saat 15.30’da USD ve Euro 19’\1} bahrl@ 5
gosterge niteligindeki doviz alis kurlarina bliinmesi suretiyle tespit edilir.
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7.2. Katilma Pay1 Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

7.2.1. Fon tutarin1 temsil eden katilma paylari Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatirimceilara satilir.

7.2.2. Katilma payi satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’'nun merkezine
bagvurularak alim satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacag: islemler de dahil
alan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in ayr1 ayr1 olmak
{izere miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

7.2.3. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak, satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1
adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda tutara denk gelen katilma pay1 adedi,
adet olarak verilmesi durumunda da adede denk gelen tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra
hesaplanir.

7.2.4. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon
katilma paylarim kendi portfSyiine dahil edebilir.

7.2.5. Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdlimlerin
satmn almmasina iliskin s6zlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi;
katilma payinin Fon’a iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimceilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu
durumunda Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur.

7.2.6. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢kmesi, portfoydeki
varhiklarm ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri alimi1 durdurulabilir.

7.3. Katilma Pay1 Alimlan

7.3.1. ilk talep toplama doneminde yatinmcilarin verdikleri katilma payr alim
talimatlari, bu bolimiin 7.1. numarali “Pay Gruplar1” baghgmin 3. maddesi uyarinca
hesaplanacak birim pay fiyatlarindan, talimatin verildigi tarihte gergeklestirilecektir. Iik talep
toplama dénemi sona erdikten sonra verilen katilma pay1 alim talimatlar1 agagida belirtilen
sekilde yerine getirilecektir.

7.3.2. Katilma pay1 alim talimatlari, talimatin alinmasim takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyat: iizerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip
eden 5 ig giinii iginde gergeklestirilir. Ornegin 15 Mart tarihinde alim talimat: verilmesi halinde,

31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat: 31 Mart tarihini takip eden 10-ig-giinii
i¢inde ilan edilir ve alim talimat birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu-takip"gd{r}f%_

is giinil i¢inde gerceklestirilir. 5 numarali “Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Aggglq{néi
Donemine {ligkin Esaslar” boliimiinde yer verildigi tizere, Kurucu tiger aylik- dongmy sonlare, l
disinda kalan tarihlerde de alim satima esas fon birim pay fiyatint hesaplayip ilan 6de’bi\l\ir\-Bu;ia§ 1
gore 15 Mart tarihinde alim talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Mart tarihi Lt}pérﬁ!l*e &
hesaplanan fon birim pay fiyatini 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde (en erken 16 .7
Mart’ta) ilan edebilir. Bu durumda alim talimati 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi’
tarih veya bunu takip eden 5 is giinii i¢inde (en erken 16 Mart’ta) gerceklestirilir.
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7.3.3. Alim isleminin ger¢eklesme tarihinde yatirimeci katilma payi bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa dder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte
alim bedelini Fon’un Portf6y Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi
ile alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei adina
saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Katilma
payr bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim isleminin gerceklesme tarihinde
ddeneceginden, ilgili tutarin yatirimer adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

7.3.4. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya
portfdylin veriminin diigebilecegini gerekce gostererek, Kurucu katilma payi satigini kismen
veya tamamen sinirlandirabilir.

7.4. Katilma Pay fadeleri

7.4.1. Katilma pay:1 iade talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyat: tizerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip
eden 5 is giinii iginde gerceklestirilir. Ornegin 15 Mart tarihinde iade talimati verilmesi halinde,
31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat: 31 Mart tarihini takip eden 10 is giinii
iginde ilan edilir ve iade talimati birim pay fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5
is giinii icinde gerceklestirilir. 5 numarali “Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama
Déonemine Iliskin Esaslar” boliimiinde yer verildigi {izere, Kurucu tiger aylik donem sonlar
disinda kalan tarihlerde de alim satima esas fon birim pay fiyatin1 hesaplayip ilan edebilir. Buna
gore 15 Mart tarihinde iade talimati verilmesi halinde, Kurucu 15 Mart tarihi itibariyle
hesaplanan fon birim pay fiyatin1 15 Mart tarihini takip eden 10 is giinii i¢inde (en erken 16
Mart’ta) ilan edebilir. Bu durumda iade talimati 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi
tarih veya bunu takip eden 5 is giinii icinde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.

7.4.2. lade isleminin gerceklesme tarihinde iade edilen katilma paylarimin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir ve iadeye konu katilma
paylari pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan Kurucu’ya MKK
nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

7.4.3. Yilin her bir ii¢ aylik dénemi i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak iizere, satim talepleri
nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar dénem basi itibariyla hesaplanan fon toplam
degerinin %5’inden fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini
karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri bagvuru 6nceligine
gore karsilanir. Karsilanamayan talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi takdirde
beklemeye alimir. Ayni {i¢ aylik donemin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki {i¢ aylhk
dénemlerde yapilacak ilk pay iadesinde, beklemeye alinan talepler de dahil olmak iizere tiim
talepler bagvuru dnceligine gore karsilanir.

7.4.4. Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesinde gerekli l1k1d1ten1n
saglanmasindan sorumludur. Ancak, gerekli likiditenin saglanamadifini ve perHgye
varliklarin satiginin yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tesp1t1 hahﬁda: z
katilma paylarimn geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir,
stiresi bir y1l1 asamaz. o g

7.5. Ayni Olarak Gergeklestirilecek Islemlere Iliskin Esaslar:

7.5.1. Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerg:equeg"[iff fhesi
durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1
karsihiginda yatirimeilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller,
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Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in
29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portféytinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat

bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satisi karsihginda Fon’a
devredilemez.

7.5.2. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni
olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

7.6. Yatinnmcilar Arasindaki Pay Devirleri

7.6.1. Katilma paylarinin nitelikli yatinmcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatinme: vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iliskin bilgilerin MKK ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Kurucu
da diger nitelikli yatinmecilardan katilma paylarin1 devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma pay1
devirleri Kurucu’nun yazili onayina tabidir.

7.6.2. B ve C grubu paylarin Tiirkiye’de yerlesik yabancilar ve digarida yerlesik kisiler
disindaki kisilere devredilmesi halinde, devredilen paylar, devir tarihi itibari ile A grubu paylar
ile degistirilir. lade alinan B ve C grubu paylar yerine verilen A grubu paylarin alig maliyetinin
hesaplanmasinda, TCMB tarafindan devri tarihinden bir 6nceki i giinii saat 15.30°da USD ve
Euro i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz alig kurlar esas alinir.

7.7. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

Fon’da nakit fazlas1 olusmasi ve bunun yeniden bir yatirnma yonlendirilmeyecek olmasi
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip oldugu katilma
paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 ve iade isleminin gerq:ekle%eaegx M,
tarihi belirleyerek, geri alim fiyatin1 her iglem 6ncesinde katilma pay1 sahiplerine en fuyguw. »
haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hlz'me&
veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda kaulrga p@ymi'
iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon Iaté‘ﬁn&an/ 3 i ;,

_____

bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren ku.ruiug -da*
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ayni tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu paylar Kurucu
tarafindan iptal edilir.

8. Fon Katilma Paylarmin Borsa’da Islem Goriip Gérmedigine iliskin Bilgi

Katilma paylarinin satisi1 Kurucu veya satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini
yiiriitecek olan kurulus tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu,
Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar
verebilir. Fon’a iade diginda, Fon katilma paylar nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul
A.S.’nin Nitelikli Yatirimciya Ihrag Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarmin borsada
islem gérmesine iligkin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin borsada islem
g6rmesi durumunda SPK ve BIAS’in kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine
uyulur.

fsbu ihrag belgesinin borsa islemleri igin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile geligsen hitkiimleri uygulanmaz.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine lliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

12. Fon igtiiziigii, ihra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon ictiiztigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan https://www.oragonpy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fon’da olusan kar, katilma paylarimin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tes
edilen fon pay fiyatina yansir. Buna ek olarak, Fon’da olusan kar ve nakit durymu Hikkho*
aliarak, Kurucu Yonetim Kurulu kararryla belirlenen tarihlerde katilma pay1 salifplezing maks
kar pay1 dagitilabilir. Kér pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarmn tiimiine, bgn%@
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin hayjaz
denk gelen kér pay: tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulugtaki hesaplafipg.ya‘ﬂhahr;-‘:‘
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14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Performans ticreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans
{icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay: satigina baslanmadan
Kurucu’nun y6netim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini
yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satig1 yapilacak yatirimcilara performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazih olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satig
yapilacak yatirimeilardan performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari
kabul ettiklerine dair yazil beyan alinmasi ve bu beyamn Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye
tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarimin borsada islem
gormesi halinde performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi
Kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica agiklanir. Borsadan katilma pay1 alan yatirimcilar
icin performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair
yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

15. Fon Katilma Paylarmin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Isbu ihrag belgesinin “7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
iliskin Esaslar” bashkli maddesinin “Ayni Olarak Gergeklestirilecek Islemlere Iliskin Esaslar”
baslikl1 7.5. numaral alt baghiginda belirtilen hususlar ¢er¢evesinde, katilma pay1 ihract veya
Fon’a iadesi ayni olarak gergeklestirilebilir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri yatirimeilara, aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla
bildirilir. Talep eden yatinmeilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilr.

17. Katilma Paylarmin Satisi ve Fona iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip / Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler
Fon’un 6ne ¢ikan olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

a) Piyasa Riski: Portfoyde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

b) Kur Riski: Déviz kurlarindaki degisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yiikiimliiliiklerin degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

c) Likidite Riski: Nakit mklslarml tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde
ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon’un zarara
ugrama olasihigidur. . };‘-f M

d) Finansman Riski: Thtiya¢ duydugu finansman kaynaklaria zamanmda g@;ekh .:*\";
bl¢iide ulasamamast nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidur. ' \x s B

e) Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatmm ¥ pllrﬁais'r:r
sonucu Fon’un bu varlik veya varhik grubunun igerdigi risklere maruz kalma51 ve ‘zardta : d,_/f'

ugramasi olasihigdir. i _“ﬁ_!,_:-
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f) Karg: Taraf Riski: Karg: tarafin ylikiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasiligidur.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’'un yatinm fonlarina iliskin
diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

20. Fon’un ve Fon Yatirnmcilarinin Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar

Fon’'un ve katilma payi sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin dﬁzenlemel,
www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesm _u, E;ag\
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer Verll bitoi]
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bllgllerm ahl 117 '_
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz. % *-‘-‘.1\: o

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi
Abdullah Yiiksel
Yonetim Kurulu Uyesi
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