MAQASID GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A.S.
ITTIHAD GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Magasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 54’incii maddelerine dayamlarak ve bu igtiizik
hiiklimlerine gore yonetilmek tizere nitelikli yatinmcilardan katilma paylan karsih@ toplanan
para, gayrimenkuller, 111-52.3 Sayi1h Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
18 inci maddesinin d¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimler veya gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarna
gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglanindan olusan portfoyu isletmek amaciyla Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. ittihad Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Magasid Gayrimenkul ve Girigim Sermayes: Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU” ve
“YONETICI”,

b) Tiirkiye Is Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”, )

¢) Magasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ittihad Gayrimenkul
Yatinm Fonu “FON”,

¢) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 111-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlanna iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

d) 111.52-1 sayah Yatinm Fonlanna iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

€) 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

f) 111-56.1 sayih Portfy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) I1-14.2 sayih Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna iligkin Teblig “YATIRIM
FONU FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

&) 6102 sayah Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

h) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK"”,

1) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

1) KGK tarafindan yiirirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”

J) Sermaye Piyasasi1 Kurulu “KURUL”

k) Kurulun yatinm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NiTELIKLI YATIRIMCI”

1) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

m) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK”

n) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanhg, iller Bankast
A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya ydnetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsat alinmis
projeler kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklaninca ihrag edilen
sermaye piyasas: araglan, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammmin devamh olarak en az %75’ yurti¢i gayrimenkul
yatinmlanindan olusan anonim ortakhklarn paylan, gayrimenkul sertifikalan, diger
gayrimenkul yatinm fonlarinin kanlma.,paz],an portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan al Ve gamw yatinmlanndan kaynaklanan Katma
Degier Vergisi alacaklan “GA ENkUL,YAnRIMI"
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0) 6/12/2021 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu “KANUN"™,
0) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,
p) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”,
r) Borsa istanbul A.S. “BIST/BORSA ISTANBUL”
olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN

UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ad; Maqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ittihad
Gayrimenkul Yatinm Fonu’dur. 5
Fon’un ybnetim adresi; Saray Mah. Akgiil Sok. No:1 D:31 EnPlaza Umraniye/ istanbul

2.2. Kurucu’nun ve Yénetici’nin;
Unvam; Magqasid Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Poﬁﬁy_\’éneﬁmi AS.
Merkez Adresi; Saray Mah. Akgiil Sok. No:1 D:31 EnPlaza Umraniye/istanbul

2.3. Saklayiea Kurulusun;
Unvans; Tirkiye Is Bankas1 A.S. _
Merkez Adresi: Is Kuleleri, Kule 1 Kat:1 34330 4.Levent/Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:
3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon siiresi, bu ictizigin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sarti ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alti ay igerisinde
katilma paylanmn nitelikli yatinmeilara satisina baglanmasi, satis baglangig tarihini miiteakip
en ge¢ bir yil iginde fon portfoy degerinin en az 13.000.000 (oniigmilyon) TL biiyiikliige
ulasmasi ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralanin yénetici tarafindan Tebligin 19.
maddesinde belirtilen portfdy simrlamalari dahilinde yatinma yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Kaulma paylan Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri gergevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir,

4.3. Katilma paylannin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarni temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinmeci bazinda izlenir. Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: islemleri gergeklestigi giinlerde MKK "ya bildirilir.

4.5. Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmecimin kimlik bilgileri ve buna
bagh hesap kodlan ile fon bilgiieri,l%amnda,;gkip edilir.
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MADDE 5- FON YONETIMINE iLiSKiN ESASLAR VE YONETICININ TABi
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon’un katlma payr sahiplerinin haklanm koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun olarak
yiiriitilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina ve Fon
hesabina mevzuat ve igtiizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fon’un faaliyetlerinin yiiritiilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yGnetiminin bir portfdy yoneticisine devredilmesi veya digandan saglanan
hizmetlerden yararlamlmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Fon nezdinde sekiz kisiden olusturulan bir Yatinm Komitesi olusturulur. Kurucu’nun;
genel miidiirli, gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlan konusunda en az
beg yilhik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu diyesi ve lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmam Yatinm Komitesi’nin
daimi tiyeleridir.

Yatinm Komitesi’nin dort tiyesi Kurucu tarafindan, kalan dort tiyesi ise Fon damigmam Haitham
Abdallah A.Abukhadijeh tarafindan belirlenmektedir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatnm komitesi tarafindan
yuriitiiliir. Yatinm komitesi, en az ikisi Kurucunun atadifn daimi iiyeler olmak tizere tiyelerinin
cogunluguyla toplanir ve gogunlukla karar alir. Yatinm Komitesi tarafindan belirlenen yatinm
kriterlerine uymayan kararlar oylamaya sunulamaz. Oylamada esitlik olmas: durumunda,
Komite’de yer alan Haitham Abdallah A.Abukhadijeh’in atadi tiyelerin olumlu gdriis verdigi
kararlar alimr.

5.3. Fon hizmet birimi Tiirkiye is Bankas: A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi
asgari olarak, fon muhasebe kayitlannimn tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma
pay1 ahm-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlanmn, fonun mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon muduri ve fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasyonu, yiiriitilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiiri, portfoy
yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gorevden
ayrilmas: halinde alt: is giinii iginde yeni bir fon midiiri atamr ve Kurula bildirilir.

5.4. Cikanlan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylan Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarimn alim
satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu (Kanun) hiikiimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter)
ile Defter-i Kebir (biiyiik defter) Tiirkiye is Bankas: A.S. tarafindan tutulur. Hazine ve Maliye
Bakanlifi’nca istenebilecek VUK ’ndan kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak- tutulan katilma paylanm yatinmcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu l;jlg*llmﬁﬁnl boyunca saklamak zorundadur.
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5.6. Fon"un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hiiktimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplan diginda 6zel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatinm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Ydnetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikanm ayn ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlaninda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlanin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iligkin yatinm kararim veren portfoy yoneticisi ahm
satim kararlarim imzah olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullan dikkate alinarak yapilacak ahm islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diigik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem goren varhklarin alim satimimin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur. Fon
adina katilma paylarimn alim satim1 nedeniyle, Borsa istanbul A.S. (BiAS) Borglanma Araglan
Piyasasindan aym giin valorii ile aym giin valdrli iglem saatleri diginda fon portfoyiine ahm
veya Fon portfoylinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallanna uyulur. Yoneticinin, Fon portfoyiine pay alhm satm islemlerinde, islemi
gergeklestiren araci kurulugun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS 'ta islem yapmasini
temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolayi lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 i giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yGneticinin kendisine veya ligiincii kisilere gikar saglamak amaciyla
fon portfoyiinde bulunan varhklarin alm satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alum satimlarda portfoy
yonetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina
uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin 6nceden saptanms belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sozlii
bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarin ydnetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya tigiinci tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfSyint, fon ictizigi, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gére yonetmekle By,
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5.7.9. Kurucu, portfoy ydneticisi ve ydnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayh olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarnmn
fon portfdyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

5.8. Kurucu ile katlma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiiziik hikiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulamir. Fon igtliziigii, katilma pay: sahipleri ile Kurucu, Portfoy Saklayicisi ve Yénetici
arasinda Fon portfoytiniin inan¢h miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Kanun ve Saklama
Tebligi kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hikkiimlerine gore ydnetimini konu alan, genel
islem sartlanim igeren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Aynca Fon igin asafidaki iglemler ulusal ve uluslararas: kabul gormiis faizsiz finans
ilkelerine uygun olmak kaydiyla yapilabilir;

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
faizsiz finansman kullanimimin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki hesap donemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanmilmas:
halinde bunlann niteligi, tutan, kar payi, 6denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve
kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde en
uygun haberlegme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatimmlanna iliskin disandan damgmanhk hizmeti alabilir.

S.11. Kurucw/Yonetici kendi biinyesinde risk ydnetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilece@i gibi, risk yonetimi konusunda yatinm kuruluslannda ve uzmanlagmig diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yOnetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk ydnetimini gergeklestirecek birimin
personeli, fonun risk ydnetim sisteminin olusturulmasindan ve ydnetiminden sorumludur.
Fon'un olas: riskleri; piyasa riski, kars: taraf riski, likidite riski, finansman riski, operasyonel
risk, yofunlagma riski, yasal risk, katlim finans ilkelerine uyum riski ve degerleme riskidir.
Fon’un risk ydnetim sistemine ve olas: risklere iliskin ayrintii agiklamalara ihrag belgesinde
yer verilmektedir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanmir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varhklann saklanmas: ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklanin aidiyetinin dogrulanmas:
ve takibi, kayitlanmn tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
getirilmesinin  kontrolii ile mevzuatta belirtilen difer gdrevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dihil olmak tizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortag: olacag anonim ortakliklarnn kurulug, sermaye artinmi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili iglemleriyle simrh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon
portfoylinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kiitiigline fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak
islemler kurucu ile portfoy saklayicisim temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalan ile
gerceklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisimin
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yonetim kurulu bagkan ve tyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece
imza yetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varhklann mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlannin yapilmas: veya bu yatinmlarin fon portfoyiinden ¢ikanlmas:
Oncesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin drnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir siire 6nce portfoy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklaninin yerine getirilebilmesini
teminen kurucu/portfoy yoneticisi tarafindan portfoy saklayicisina iletilir. Makul siire tammina
ve islemlere iligkin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfSy saklama sbzlesmesinde yer
verilir.

6.5. Portfoy saklayicisi tarafindan Fon portfSyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasas: araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlann disinda kalan varhklar ve bunlann
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbdnk’a aktanhir veya sdz konusu bilgilere
Takasbank’in erisimine imkén saglanir.

6.6. Fon malvarhg; fon hesabina olmas, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
kredi ahnmasi, koruma amagh tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhg
kurucunun ve portfoy saklayicisimin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklanmn tahsili amaci
da dahil olmak lizere haczedilemez, tizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez.

6.7. Kurucu’nun ligiincii kisilere olan borglan ve yiikimlilikleri ile Fon’un aym iigiincii
kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FON’UN TEMSILi

7.1. Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla liyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, Fon’un kurulus, katilma payi ihrac, tasfiyesi ile katilma
pay: sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki agagdaki islemlerinin ySnetim
kurulu karan ile yapilmas: zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy ydneticisi ve portfoy saklayicisi degisikligi,

d)Fon toplam gider oram degisikli§i ve yatinmecilardan tahsil edilen komisyonlarda

degisiklikler,

e) Fon katilma pay: ahm satim esaslanna iligkin nemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adimna katilma paylanmn alim satimi nedeniyle, BIA$"mn ilgili piyasasindan ayni giin

valorli ile aym giin valorli iglem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin

belirlenmesi, J——

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik’ genel ilkelerin belirlenmesi,
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j) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi.
k) Katilma pay1 sahiplerinin kararlann: etkileyecek nitelikte diger iglemler

MADDE 8- FON’UN__GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN

YONETIM STRATEJISI :

8.1. Fon’un yatinm stratejisi kapsaminda, deger artigi, alim satim kan ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tiirlii
gayrimenkul ve gayrimenkule dayah haklar satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve/veya satin ahm veya satim vaadinde bulunulabilir.

Fon yatinmaisimn menfaatlerine uygun olmas: durumunda, satin alinan varliklanin ahs bedeli
saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varhklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilebilir.

Tim yatinmlar, Teblig'in 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve simirlamalar dikkate
ahnarak yapilacaktir.

Temel yatinnm kriterlerine asafida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu de@erin gelecekteki artis potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmas:,

¢) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandi@ cografi bdlgelerin altyapm olarak gelisime agik olmasi,
¢) Ilgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti,
f) Gayrimenkule iligkin kanunlarda yapilan degisiklikler,

g) Imar durumundaki degisiklikler.

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsarmindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin
farkhilik gosterebilecektir.

8.2. Aynca fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlannin yonetiminde asafidaki esaslara
ve yatinm simrlamalanna uyulur;

8.2.1. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay veya satmay vaad edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller Gizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gdre fon lehine iist hakki
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan fon adina iigiincii kisilere devredebilir.

8.2.3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla st hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarm tigiincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin olarak bu haklar doguran
sdzlesmelerde herhangi bir simrlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhdir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlanindan olusmasi zorunludur.

Bu oramin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin tigiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen

varhk, hak ve iglemler d}k,kart@ ahmr. “Tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
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finansal tablolarninda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75 yurtici gayrimenkul
yatinmlanindan olusan anonim ortakliklarin paylanna, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatinm yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayah haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yainm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatiim
bakimindan 8.2.8. maddesi hiikiimleri sakhidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez. '

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon
portfGytine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul ahm satimi yapamaz.

e) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlann bagh
ortakhklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati alinmus projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKi YATIRIMLARA ILISKIN

ESASLAR:

9.1. Asafidaki varhik ve iglemler ulusal ve uluslararas: kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine
uygun olmak kaydiyla fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Katilma hesaba,

b) Katilim esasina uygun kisa vadeli katilim serbest yatinm fonu ve kisa vadeli kira sertifikas:
katihm yatinm fonu katilma paylan,

d) Vaad s6zlesmeleri, BIST Taahhiitlii islemler Pazan iglemleri,

h) Kurulca uygun goriilen diger yatinm araglan.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
sdzlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglanim agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasas: araglanim ddiing alamaz.

9.4. Tirev araclara islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmasi kosuluyla sadece
portfoylerini déviz ve piyasa riskleri gibi risklere kars: korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kahnan.agik pozisyon tutan fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu

madde kapsaminda yapllgé%kaudpgerléﬁ“dﬁmelerde fonun hesap dénemi sonundaki net varhk
A T N

/ PRV IMENKUL VE GiRighv

Y ' AQABI GAYRIMENKUL VE i7 z

1Lt TeOY YONETIMYA 5.

SpmE vllvpﬂ?&.__}\lzgﬂl Sk, ro;
ﬂ £}




degeri esas almur. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlan da fon portfdyiine dahil edilir.

9.5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimn karsilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplandar.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklann Kurulun ilgili diizenlemeleri
gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklanin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diigtilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylannn itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarninin sayisina boliinmesiyle elde edilir.

10.4. Portfye alinacak varhklann ve haklann rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinlmasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varhklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin deZerleme raporu hazirlanmas: 6ngdriilen durumlarda, iglem tarihinden dnceki iig ay
icerisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar deZerleme raporu
hazirlahlmas: ihtiyaridir.

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme g¢ahsmalaninin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
slirenin be i gliniinii agmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig gilinii i¢inde Kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglamincaya kadar Kurucu ve
varsa Portfoy Yoneticisi nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfSyiinde yer alan varliklann degerleme esaslarina iligkin olarak, Kurulun yatiim
fonlannin finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
uizere hesaplanir.

10.8. Fon katilma paylannin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.9. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varhiklann ilgili oldugu pazann, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslaninin tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslanmn
gerekgeli olarak karar defterine yazlarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla 1Ig1h olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim ya’fnhr} W

I\ GAYRIMENKUL VE GHE!M

| PORTFOY vmisn ,
i 1f§ tah. Alkgbl Sk T
(apr Np:31 UmraQly 15 n
Alemdai V.D.: .




10.10. Katilma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in besinci bblimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katlma payr karsih@inda
yatinmeilardan fona veya fondan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig®in 18 inci
maddesinin Gglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bolimler ve gayrimenkule dayah haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatlir. Yatinmeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma
pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas ahnacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak
katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar kathlma pay: satis1 karsihfinda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATIiSI VE FONA iADESI iLE NiTELIiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRi

11.1. Bu ictiziikte belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylanmin pazarlama ve
dagitimi/satist kurucunun yam sira kurucu ile sdzlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile
yatinm kuruluglan tarafindan, iglemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylanmn satig/pazarlama ve dagatim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis
yapilan yatinmeilann Tebligde belirlenen nitelikli yatrime: vasiflarimi haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogabilecek yatinma
zararlanndan katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

11.3. Katilma paylaninin Kanunun 13 tincii maddesi gergevesinde MKK nezdinde iiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katlma pay: satii, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklann tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin tgiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin ahnmasina iliskin sdzlesmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katlma paymmn fona iadesi, yatinmalarn
paylarimin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére fona iade edilmek suretiyle nakde
gevrilmesi veya paylanna karsiik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarnin
yatinmcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satim esastir. Kurucu, fonun katilma
paylanim kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.6. Kurucu, fon katilma paylarnimn fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiim




halinde, Kurucu, katilma paylarnmn geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir, Erteleme siiresi bir yil asamaz.

11.7. Katilma paylanmn satisi ve fona iadesinde giris qakis komisyonu uygulanabilir. Elde
edilecek komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir. Fon siiresinin sonundaki katilma pay:
iadesinde satis komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylanimin nitelikli yanmcilar arasinda devri miimkiindir. Nitelikli yatmmcilar
arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslann
nitelikli yatrnmaer vasiflarnimi haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katlma paylanmn hak
sahibi yatmmcilar arasinda aktanlmasi ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiiriten kurulug sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ydnetici sahip oldugu kanlma paylanm diger nitelikli yatrimcilara
devredebilir.

Nitelikli yatmmcilar arasindaki katilma payr devirleri fon bilgilendirme dokiimanlaninda
esaslanna yer verilmis olmas: halinde kurucu veya yoneticinin onayma baglanabilir yahut
tamamen simirlandinlabilir.

11.9. Fon katilma paylaninin ihracimin veya katilma paylanmn fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma
pay sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAY! SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Arahik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfSyiinde bulunan ortaklik paylarmin kéar paylan, kar payr dagitim
tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay:
sahipleri, paylanm ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarim almas olurlar.

12.3. Fona iligkin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarh@indan karsilamr.
Fondan karsilanan, portfoy ydnetim icreti dahil tim giderlerin toplamimin fon toplam degerine
gore Ust siminna ihrag belgesinde yer verilmektedir. Performans ticretinin bu simira dahil olup
olmadif hususu fon ihrag belgesinde belirtilir.

12.4. Fon malvarh@indan yapilabilecek harcamalara ihra¢ belgesinde yer verilmektedir.
12.5. Fon’un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe

hizmetleri karsih@ olarak, fon Iml\&arhglhdan karsilanacak yonetim ticreti sabit bir tutar olarak
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Kurulca uygun gériillen ydntemle belirlenebilir ve ydnetim iicretinin hesaplanmasina iligkin
esaslara ihra¢ belgesinde yer verili. S6z konusu iicret kurucu ve ydnetici arasinda
paylastinlabilir.

12.6. Fon ihra¢ belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde, katilma pay: sahiplerine kér pay
dagitilabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicreti katilma pay:
sahiplerine tahakkuk ettirilecek ve katilma pay: sahiplerinden tahsil edilecektir. Performans
licretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma pay: satigina baslanmadan
kurucunun ydnetim kurulu karan ile belirlenir. Katilma pay: pazarlama ve dagitim faaliyetini
yuriten kurulus tarafindan, katilma pay: satis1 yapilacak yatinmcilara performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslann yazih olarak bildirilmesi ve katilma payr sats:
yapilacak yatinmeilardan performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan
kabul ettiklerine dair yazih beyan alinmas: ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye
tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

MADDE 13-  FON'LA iLGILi BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik ara
donem finansal rapor diizenlemekle yikiimliidiir. Yilhik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alti ayhk ara donem finansal raporlar ise incelemeye (simirh bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yilhk ve alti ayhk finansal raporlara donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlanna iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmmg
bulunan degerleme raporlan eklenir. Donem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iligkin y1llik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alti ayhk
ara dénem finansal raporlar ise ara ddnemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula gonderilir.
86z konusu raporlar aynica KAP’ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is
giinii igerisinde katilma pay sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir. KAP’ta ilan
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

13.4. Kurul licretine esas liger ayllk dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamr ve bu maddede belirtilen siirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim yiikiimliliklerine ilisgkin mevzuat diizenlemeleri
gergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinme: tammina ve satisin yalmzca gerekli kosullan saglayan nitelikli yatinmeilara
yapilacag hususlarina yer verilmesi zorunludur

13.7. Kurul gerektiginde, Tebl‘ig’de «yer alan sureler]e bagh olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir. Fod _{;- !
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13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yatinmlanna iligkin bilgileri, varsa soz konusu
yatinmlarla fon ydnetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde, yatmmin
vapildifa tarihten itibaren 15 gilin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her y1l sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde deferleme
yaptinlmas: gereken her bir varhk i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu ydnetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluglanini portfoy saklayicisina bildirir ve aynca KAP'ta ilan eder.
Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin Kurula gdnderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portféyiinde yer alan diger
varhiklara iligkin degerleme raporlarimi ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
gini iginde Saklama Tebligi kapsaminda deferlendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayicisi’na gonderir. Degerleme raporlarnmn birer drmegi kurucu merkezinde yainmalann
incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yatinmcilarca karsilanmak
lizere yatinmeilara da gonderilir.

13.11. Fon’un faaliyet ve yatimmlanmn katihm finans ilkelerine uygunluguna iligkin alinan
icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katilma pay: satin alimmas1 veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi
katilma pay: ahm satiminin yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag iglemler de dahil alinan tim katlma pay1 ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatlan igin ayn ayn olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varhklann ilgili
oldufu pazann, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 ahm satimina iligkin esaslar ihrag belgesinde belirtilmigtir.
14.2. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varhklarinn satig1, alacaklarnnin tahsili ve bor¢larimn 6denmesi sonucu nakit fazlas: olustukga,
olusan nakit fazlas1 pay sahiplerine paylan oraminda dagitlir. Bu amagla ihra¢ belgesinde
belirtilen pay fiyat: agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gereken tutari be])ﬂei‘ "!‘qm pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimat ven‘nﬁ l&hhn! ed;hr Pa\y sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
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hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma
payim iade etmekten imtina edemez.

Madde 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFiYESi:

15.1. Mevzuatta Gngdriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri
uygulanr.

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
miimkiin olmayan Fon varhklan, agik artirma veya pazarhk veya her iki usuliin uygulanmas:
suretiyle satlarak paraya cevrilebilir. Bu yo]!a nakde dontisen Fon varh@, katlma pay
sahiplerine paylan oramnda dagitilir.

15.4. Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatinmcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katlma pay: ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmm yapilmaz. Uygun piyasa kosullan olustukca fonun varhklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve bor¢lan &denir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylanmn iade ahnmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt: isgiinii icinde Kurul’a gonderilir.

15.5. Fesih amndan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri ahnamaz.
15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya

portfoy saklayicis: kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-52.3 Sayih
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikkimler uygulanir.

16.2. Katilma paylanimin nitelikli yatinmeciya satginda bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglanmn Satisi Tebligi (11-5. ijﬁnde diizenlenen nitelikli yatinmciya satisa iliskin
hiikiimler kiyasen uygulamr. e N




16.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtizik ve Tebligde hﬁ_kt“nn bulunmgyan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan Izahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hilkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olugtugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate ahmir.
Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degigtirilmesini her zaman talep edebilir
ve igtiiziik standartlarim degistirebilir.
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