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AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.$.NIN KURUCUSU OLDUGU
AZIMUT PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN

THRAC BELGESIDIR
. Cq ol 207 ¢ .
Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun &otE tgﬁh ve Ao sayilt karan ile

onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecesi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; ictiizik, ihrag belgesi ve varsa yatirime: bilgi formundaki esaslar

cercevesinde sanig baslangic tarihi olarak

belirlenen 23522 2.5y tarihinden itibaren, isbu

thra¢ belgesinde ilan edilen dagrtim kanallan aracihigiyla nitelikli vatinmeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve ishu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina ifiskin bilgiler asagida

ver almaktadir,
KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimaniart | Fon ictliz{igii ve ihrag belgesi

BIST Borsa Istanbul A_S.

Finansal Raporlama Tebligi | 1I-14.2 sayili Yatirirn Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina

: Iliskin Teblig

Fon Azimut Portféy Yonetimi A.S. Biring Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayih Sermave Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Azimut Portféy Yénetimi AS.

Yonetici Azimut Portfy Yoénetimi AS,

Kurui Sermaye Pivasas: Kurulu

MEKK Merkezi Kayit Kurutusu A,

Porifsy Saklayicisy Tirkiye Is Bankasi A S,

PYS Tebligi [II-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faalivetlerine liiskin Esaslar Teblizi

Saklama Tebligi HI-56.1 sayih Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esasiar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas AS.

Tebliz 11-52.3 say1th Gayrimenkul Yatinm Fonlaris Tliskin Esaslar Tebligi |

TMS/TFRS Kamu Gézetimi, Muhascbe ve Denetim Standartlan  Kurumu
tarafindan  yiirtirliige konulmus olan Tirkiye  Muhasebe
Standartlary/Ttrkive Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara

L | iliskin ek ve yorumlar




I. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkmda Genel Bilgiler

| Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:
Yetki Belges:

Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Portfdy Yéneticiligi Faaliyetine iliskin Vetki Belgesi
Tarih: 12.02.2013

No: PYS/PY.7/1087

Biiyikdere Cad. Kempinski Residence Astoria B Kule
No:127 K:9 Esentepe, Sisli, Istanbul

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in KAP’ta
yer  alan  siirekli  bilgilendirme formundan
(www.kap org.tr) ulasthnast miimkiindiir.

Adresi

Yonetim Kurulu Uyeleri

Portfoy Sakiayicist’nn

Unvaru: Tiirkiye Is Bankasi1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti lznine | Tarih: 17/07/2014

liskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/70%

Numaras:

Adresi Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 4. Levent Besiktas-Istanbul

2. Fon’un Ihracmna liskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayisi

13.11.2023 tarih ve 2023/104 sayilr Kurucu
Yonetim Kurulu Karan

Katilma paylarimin pazarlama ve dagrtimans
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yOnetim sirketleri ile katilma paylarinm alim
satimina araciiik edecek vatirim
kuruluslarinin ticaret unvam

Azimut Portfsy Yénetimi AS.

Satis Yéntemi

Fon katilma paylan yurt i¢inde veya yurt disinda
yverlesik nitelikli vatinmeilara satijacaktir.

Katilma payma iligkin asgari islem limitleri
(varsa)

Katilma payina iligkin asgari islem limiti
bulunmamaktadir.

Fonun siiresi

Siiresiz

Yatirim kornitesi tiveleri

1. Gayrimenkul alim satum isi  haricinde
gayrimenkul yatrimlarn konusunda en az bes
yilltk tecritbeye sahip yonetim kurulu Hyesi:

Andrea ALIBERTI

1995 yilinda Milano Bocconi Universitesi fsletme
ve Ekonomi Bélimii’nden mezun olmustur.
Universite mezuniyet tezi “Gayrimenkul
Varliklarimin Securitizasyonu”dur.

Profesyonel havatina 1995 yilinda Gayrimenkuyi
ve Vergi Uzmam olarak basiayan Aliberti, Eyitl
1998%¢ kadar Italya ve Ingiltere’ de Gayrimenkul

ve Vergl Damsman olarak caligmstir.

_;Eyi 1998 de Azimut Capital Management SGR
a da, Gayrimenkul Fonlann Foo Y&neticis
X bl
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yihna kadar ydnettizi Gayrimenkul Fonlarmn
bagarili  performanslart ile 2002-2017 villan
arasinda 7 defa 6diil almugtir.

2019 yilindan bugiine degin, Azimut Holding
grubu biinyesinde farkh sirketlerde yonetim
kurulu tiyesi ve CEO olarak gorev almistir.
Halihazirda, Azimut Capital Management SGR
Spa da CEO olarak gorev vapan Andrea
Aliberti, Nisan 2021 den bugiine Azimut Portféy
Yonetimi A.S.” de  Yénetim Kurulu iyesi olarak
gorev almaktadir.

2. Genel Midiir;

Murat SALAR

Ankara Tevfik Fikret Lisesi'nden 1989 yilinda,
Orta Dogu Teknik  Universitesi  Iktisat
Boliimi'nden 1994 yilinda mezun olmustur. Is
hayatina, PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Masavirlik A.S. Istanbul
Ofisi’nde Denetci olarak baslamisur.

1996 yilinda Anadolu Grubu’na gecen Salar, 2010
yilma kadar grup icinde degisik vénetici
pozisyonlarinda gérev vapmustir.  Alternatif
Yatinm Menkul Degerler AS. ve Alternatif
Yatirim Ortakligr A.S. sirketlerinde Genel Miidiir
Yardimceis:, Genel Midiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak ¢alismistir.

2010 yih basinda Anadolu Grubu’ndan ayrilarak
Osmanli Menkul Degerler A.Syve kurucu ortak
ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak katlarak
girisimei olmus, sirketin yeniden yapilanmasi ve
biiylimesinde aktif rol almustir,

2011 yihinda daha sonra ad: Bosphorus Capital
Portfdy Yonetimi A.S. olarak degistirifen
Osmanli PortfSy Yénetimi AS. biinyesinde
kurulan 11 yatinm fonunun kurulus islemler,
sang aglanmin kurulmas: ve yonetilmes; gibi
stirecleri ylritmistiir. Daha sonra Bosphorus
Capital, Merkezi Italya Milano’da bulunan ve 14
ayri {ilkenin sermaye piyasalarinda faaliyet
gosteren  Azimut Holding tarafindan satip
alinmigtir. $6z konusu satin alma ve daha sonra
Turkiye'deki aym grubun sirketlerinin birlesmesi
stireglerinde de aktif gorev almstir. Murat
SALAR, hisse senetlerini Azimut Holding’e
devrettiktey so hali hazirda Azimut Portfoy

i

Yonetimi A2 Snetim Kurulu fiyesi ve Genel
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Miidiir olarak gdrevini strdiirmektedir, Ingilizee |
ve Fransizea bilmektedir,

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman :

Murat BERBEROGLU |
Kariyerine 2000 yilinda Gayrimenkul Degerleme
Anonim sirketleri catist altinda baslayan Murat
BERBEROGLU, ¢esitli gayrimenkul degerleme
sirketleri biinyesinde genel kordinatdr, yénetim
kurulu tiyeligi ve genel mudilik gdrevlerini icra
ettikten sonra 2012 yilinda A Plus Tasinmaz
Degerleme Lid. $ti.’yi kurarak halen ayn sirket
blinyesinde calismalarma  devam etmektedir.
Akdemik anlamda da cabigmalart olan Murt
BERBEROGLUnun degerleme konusu zelinde
Kiyldarda  Degerleme,  Plansiz Alanlarda
Degerleme, Stadyum Degerlemesi  calismlan
olup, Temel Degerleme Egitimi, ileri Degerlemne
Teknikleri, Fizibilite Analizleri ve SPK Sinavina
Y&nelik Degerleme Egitimlerini vermektedir,

Yukaridaki dyeler disindaki vattnm komitesi
Uyelerine Fon'un KAP'ta ver alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www.kap.org.ir)
L ulasiimas: miimkiindiir. _
- PortfBy yoneticilerine iliskin bilgi Portfdy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAPta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulastimas: miimkiindiir,

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibj
digaridan  alinan  hizmetlere iliskin  bilgilere
Fon'un KAP’ta ver alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas;
[ mitmkiindiir. i

3. Fonun Yatirmm Stratejisine fliskin Esaslar

alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi
imzalanabilir. Tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
akuf toplammin devamh olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenku) yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma’
paylarina da yatinm vapilabilir.

Fon yatirimeilarinin menfaatlerine uvgun olmas d

. da. satin alinan varliklarn alig
bedeli saticilara vadeli olarak &denebilir ve satilan varliklaris

,:‘_4 deli alicilardan vadeli olarak
SORTFOV YONSTMI A S.
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tahsil edilebilir. Yannmlar, Teblig’in basta 18. ve 19. maddeleri olmak tzere belirtilen esaslar ve
sinirlamalar dikkate alinarak yvapilacaktir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir.

* Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

* Gayrimenkui fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,

* Diger gayrimenkule dayals sermaye piyasasi araglan fivatlarindaki gelismeler,

* Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimnler,

» figili gayrimenkui tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektsrel geligmeler ve durum tespiti,

* Gayrimenkule iliskin kanunlarda vapilan degisiklikler,

* Imar durumundaki degisiklikler.

Fon, portfoyiindeki ve potansiyel gayrimenkullerin kira getirisini artirmak ve deger artis
saglamak i¢cin marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic: analizler gibi
uzman danismanhik hizmetleri alinabilir, Finansal danismanlardan alinacak raporlar dogrultusunda
niifus dinamikleri, cevresel yatinmlar ve muhtemel rekabet ortamlarnmg analizine dayanarak
fizibilite calismalan ylriitiilerek yatinmecilara daha yiksek getiri saflanmasi, hizmet kalitesinin
korunmas: ve kiralanabilir alan artis1, metrekare bagina kira fivat artigi, yiiksek doluluk oranlan ve
azalan isletme giderleri hedefienmektedir.

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin ydnetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yurttiilir, Diger taraftan, Fon’un vatinmlary, yatirim stratejisi, portfdy finansman ve ydnetimi,
finansman veya ilave kaynak saglanmas:, yeni ihrag gerceklestirilmesi, kar dagitim, tasfiyesi, ayni
ibra¢ da dahil yatinmeilarin yatinm Kararlarmi etkileyebilecek tim islemler Yatim Komitesinin
On onay1 sonras: Yonetim Kurulu karan ile vapilir,

4. Fonun Yatirim Stmrlamalarma Tliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portidy yoneticilizine iligkin PY$ Teblizi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ercevesinde
yOnetilir.

3. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: Aqiklama Dénemine Hiskin Esaslar
Katilma pay: alim satimina esas teskil edecek fon birim pay degeri (Ahm/Satima esas F ivat)

posta ile bildirilir. Bu tarihin tati] glintine denk gelmesi durumunda katilma pay: alim satimina esas
teskil edecek fon birim pay deZeri takip eden ilk is glint hesaplanir, bir sonraki 1$ giinti aciklanir ve
yatinmeilara elektronik posta ile bildirilir, -

Aynca, alm safim dénemieri disinda, Fon portfdyiine dahil edilecek veni gayrimenkul
yatinimlarinda, Fon toplam degerinde ciddi oranda degisiklik varatabilecek iglemlerde, Fon’a yeni
yatmme: kabul edilmesi vb. gibi durumlarda Yannm Komitesinin 8n onaymi almak suretiyie
Yonetim Kurulu karanyla Fon birim pay degeri hesaplanmasina ve katilma payi alim satim islemi
gergeklestiriimesine karar verilebilir. Bu durumda hesaplanan Fon birim pay degeri takip eden is
glniinde agiklamir.

For’a iligkin olarak aynca her giin bilgi amagl bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, sz konusu fiyat Gzerinden katilma payi alim satim; gergeklestirilmez,

6. Fon Yénetim ﬁ_creti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhimdan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon'a iliskin giderler fon portféylinden kargilanir. Y63

Jcreti dahil tim giderlerin
« toplamnmn {ist sy fon toplam degerinin yllik %20'sidir.
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Fon'un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik
%0,0054794’{inden (yﬁzbindebe§virgi‘11dﬁrtbinyediyﬁzdoksandﬁrt) (yillik %0,2°sinden (bindeiki))
olusan bir ySnetim fcreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonumu izleyen bir hafta icerisinde
kurucuya fondan ddenecektir.

Portf6y yonetim ticretine ek olarak Fon’dan asafidaki harcamalar yapilabilir:

6.1.  Katilma paylan ile ilgili harcamalar

6.2.  Portfdy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yvapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak fizere noter ticretleri,

¢) Portfvydeki varliklarn sigorta ticretler,

¢) Portfoydeki varhiklanin veya bunlan temsil eden beigelerin nakil veya nakle bagli sigorta
ticretleri, ,
d) Portfoydeki varliklarin saklanmast, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen

her tiirli ticretler,

¢) Varhiklarin nakde gevrilmesi ve transferinde denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

1) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farkiar,

g) Portfoye alinlarda ve portfSyden satimiarda denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetler ile ilgili oldugu y8netim
kurulu karar: ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderier TCMB doviz sang
kuru lizerinden Tirk Lirasina cevrilerek kaydolunur.),

&) Isbu ihrag belgesinde belirtilen titm damsmanlik hizmet ve ticretleri,

h) Aract kurum komisyon iicreti ve masrafian,

1} Fon adina yapilen soziesmelere iligkin iligkin her tlirli gider ve masraf, har¢ ve noter
tcretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon igin ddenen teret, komisyon ve masrafiar,

j) Fon portfdyiindeki varliklarn pazarlanmasi ve satigt i¢in katlamlan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her torli bakim, onanm, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve

sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelieri,

n) Fon paylarinin borsada islem gormest i¢in Sdenen ticretier ve yapilan masraflar,

o) Endeks kullamm giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimu, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

@) Ttizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

$) Kurulea uygun goriilen diger harcamalar,

6.3.  Mevzuat geregi vapilmas: zorunltu ilan giderleri ve diger harcamatar,
a) Fon'un mitkellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu™ geregi yapilan mali misavirlik
giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
N~

hizmet alimlarindan dogan tcretler,
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¢) Takvim yili esas almarak ticer aylik dénemlerin son isgliniinde fon toplam degerinin yiiz
binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicis: tarafindan onaylanarak
Kurula édenen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat gere§i yapilmasi zorunly ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarmm Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

Fon tutarin: temsil eden katilma paylart Teblig’in ihraca iliskin hikémleri gercevesinde
Yatirim Kornitesi 6n onay: ile sadece nitelikli yatirimeilara satihr,

Katilma pay1 satin alinmas: veya fona fadesinde, Kurueu’nun merkezine basvurularak al:m
satim talimat: verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagl islemler de dahil olmak iizere tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatian icin ayn ayn olmak {izere miiteselsil sira numaras: verilir ve
islemler bu 6ncelik sirasina gdre gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢bkmesi, portfsydeki varhklarin
dgili oldugn pazarm, piyasanin, platformun kapanmast, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olagantistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriiimesi halinde, fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylanin alim satim: durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylaninin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu ihrag
belgesinde yer alan hitkiimler sakl kalmak kaydiyla, fon katilma paylarimn fona iade edilmesi
sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucn, fonun katilma paylarm: kendi
portfSyiine dahil edebilir,

Kanlma paylarimn Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigint ve
portfSydeki varliklarm satisimn pay sahiplerinin zaranne olacagmmin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kunucu, katilma paylariin geri alirmm erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme stiresi bir yili asamaz.

Katima pay: satig;, Fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18
inci maddenin iiclinct fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz

7.2.Alim Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslart

Kurul onayinr miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis basiangi¢ tarihinden itibaren
10 giinliik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.  Yatmmeilarm ik talep toplama
dtneminde verdikleri katilma payl alim talimatlan, izleyen ilk is glintinde 1 pay 1.000 TL nominal
deger tizerinden gergeklestirilir ve aymi giin Fon katilma paylart yatirirne: hesaplarina aktarilir,

Takip eden donemde alim talimatiarinin  gerceklestirilmesinde uygulanacak takvime
asagidaki tabloda yer verilmektedir:

| 7-—/-‘
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halinde, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kuruly karar

g
: . lim Talimatl I '
Ahm Taitmatlan Pay Fiyau Pay Fiyatinin A m(;e{a;:;e ;:m
Thbar Dénemi Hesaplama Tarihi Agiklanma Tarihi ff;"arihis
3 ’ i 3 ik’ takip eden 1.1
01— 31 Arakik 31 Aralik 31 Arah}? 1t.a_1k_1.p eden 31 Arabiks aﬂxpﬂe en 1. is
! 1. i3 glini glinit
{ i

Fon katilma payr alim satimma esas fiyaun hesaplanma tarthinin (31 Aralik) tatil giintine
denk gelmesi durumunda takip eden is gilnii esas alinacaktir. Pay fiyatinin agikianma tarihi ve alim
talimatinin gergeklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Alim talimatlar1 sadece tuter olarak verilebilir. Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 say1s: fon payi fiyatma béliinerek hesaplanir.

Yatmmer katilma payr bedelini, alim talimatinm verilmesi sirasinda bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden &der. '

Gergeklesme tarihinde alma konu katilma paylarnt Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yaturime: adma saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK
nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarthte alim bedelini Fon’un
Portfoy Sakiayicist nezdindeki hesabma yatirr.

7.3.Satis Talimatlart ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar

Satim talimatian 31 Aralik giinti hesaplanan ve takip eden is giinii aciklanan alim satima
esas fiyat tizerinden fiyat aciklama tarihinde gerceklestirilir. Satim talimatlarina iliskin bilgi tablosu
asagidaki gibidir:

|
Satim Tzalimatlan Pay Fiyat: Pay Fiyatinin Acgiklanma . Satim
. _ . Hesaplama o s Talimatlaninin Gergekliesme
Thbar Dénemi o s Tarihi oy s
Tarihi Tarihi
{5 30 Aralik 31 Aralik 31 Arahl:: I‘i‘a..k.l.p eden . [ 31 Aralik’ taliig'eden Lis
is glini glinii

Fon katilma pay: alim satimmna esas fiyatin hesaplanma tarihinin (31 Aralik) tatil giinline
denk gelmesi durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Pay fiyatirun agiklanma tarihi ve satim
talimatinun gergeklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Satim talimatlan tutar veya katilma pay: adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
tiyati agiklandiktan sonra hesaplan:r.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireyse! saklama hizmeti veren kurulusa
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu katilma paylarmi
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

Katflma paylannm Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadi®in ve
portfoydeki varhklarnn satigmin pay sahiplerinin zararina qlaca@sm Kurucu tarafindan tespiti

a..r‘:._ etiyle katilma paylarinin geri
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alimum 1 yila kadar erteleyebilir, Kars:lanamayan talepler bir sonraki iade déneminde 6ncelikli
olarak dikkate ahmir.

7.4.Ayni Olarak Ger¢eklestirilen Ahm Satim Islemlerine iliskin Ozel Hitkiimler

Katilma pay: ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep
iletme ve degerleme raporlarimin hazirlanmasina iliskin olarak yukanda yer verilen takvime uyulur.
Katilma pay1 satis1 karsih ginda Fon portfdyime dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlann satin almmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devri
ile katilma paylaninin Fon’a iadesi karsihgmda Fon portfyiinden cikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin Fon mitlkiyetinden cikanlmasy/ bunlarin satigina iliskin sézlesmelerin
devri islemleri de yukandaki takvimde milgteri taleplerinin gergeklestirilmesi Ongoriilen tarihe
kadar tamamianir.

Fon katilma paylartmn ihracmin veya katilma paylaninin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa F on’un meveut tim katilma payl
sahiplerinin mutabakatlarmin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicist tarafindan da teyit edilmest
ve 50z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yal boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gereeklestirilmes? durumunda,
Tebligin besinei bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma pay karsihginda yvatinmcilardan
Fon’a veya Fon'dan yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
uctincll fikrasinda belirtifen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz  bolimler ve
gayrimenkule dayal haklarmn deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci
fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti ahnacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatiiir. Yatiimeilardan Fon’a devredilecekier icin hazirlanacak degerieme
raporuna iliskin masraflar Fon portféylinden karsilanamaz. Katilma pay: satiginda, ihrac edilecek
* katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri alimacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklar katilma pay) satist
karsiliginda Fon’a devredilemez.

7.5.Alim Satim Talimat: Iptal Esaslars

Alim satim talimat: iletme ihbar donemlerinde yatinmerlar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili ikbar dSneminin son is giin saat 12.00"a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir.
S6z konusu alim satim ihbar dénemlerinin-son is giinit saat 12.00°dan sonra iletilen talimatlarda
degisiklik yapilamaz.

7.6.Nitelikli Yatirimeilar Arasmda Devir:

Katilma paylarinmn nitelik)i yatinmeilar arasinda devri Yattnm Komitesinin én onay: ile
mimldindlir. Nitelikli yatinmmeilar arasimda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi icin
devralan kisi ve/veya kuruluglarn nitelikli yatmme: vasiflanmn haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlering yarliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini viiriiten
kuruius, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon sliresince ve asgari olarak bes yil

boyunca muhafaza etmek zorundadir, Nitelikli yatmmeidar arasindaki katilma pay1 devirleri,

Bu madde kapsaminda, kurucu sehip oldugu katilma viaem diger nitelikli yatiimeilars
devredebilir.
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8. Fon Katilma Paylarmin Borsa’da Islem Girip Gérmedigine Iliskin Bilgi

Fon katilma paylar1, Yatinm Komitesi 8n onay! ve Kurucu Yonetim Kurulu Karan ile Fon
kurucusu tarafindan basvuru yapilmas: halinde, amlan basvuru tzerine Borsa kotuna alinir.

Katilma paylannmm borsada islem gormesine iliskin esaslar BIST tarafindan belirlenir.
Katilma paylaninin borsada islem gémesi durumunda Kural ve BISTin kamunun aydinlatilmasina
iliskin ilgili diizenlemelerine uyuiur,

Isbu ihrac bel gesinin borsa iglemleri igin varsa BIST islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizeniemeleri ile celisen hiikiimleri uygulanmaz.

9. Portfoydeki Varliklarin Saklanmas: Hakkinda Bilgiler
Fon portfdytindeki varliklarm Kurul’un portfdy saklama dizenlemelerine gbre sakiama
stzlesmesinde belirtilen esaslar cergevesinde saklanmas: zorunludur,

10.  Fon Portféyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tirkiye Sermaye
Piyasalar; Birligi'nin Kolektif Yatirim Kurulugu Portfsylerinde Yer Alan Varliklann Degerleme
Esaslari Yonergesi'nde belirienen esastara gbre degerlenir.

11.  Fonun Denetimini Yapacak Kurulug
Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan {www.kap.org.tr) ulasilmas) miimkiindiir.

12.  Fon I¢tiiziigii, ihrac Belgesi Ile Finansal Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler
Fon igtuziigl, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu'nun resmi internet sitesi
olan www.azimutnortfov.com adresinden temin edilebilir ve KAP*ta (www.kan.ore.ir yayunlamr.

13.  Kar Pay1 Dagitimma iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katiima paylarmun bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gbre tespit edilen
fon pay fiyatina yansir.

Yatirim Komitesi 6n onay1 ve Kurucu Yénetim Kurulu Karan ile kar dagitimu yapilmas
mimkiindiir. Yatinim Komitesi &n onay1 ile Kurucu Yénetim Kurulu kar dagitiminin tarihini ve
esaslanin: belirler. S6z konusu tarihler karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatinm Komitesi dn onayi ile Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan kar dagitimina karar
verilmesi durumunda s6z konusu karar ile kar dagatim taribleri ve esaslar; yatirimaeilara elektronik
posta dahil olmak tizere en uygun ve en hizl iletisim araclar ile bildirilir.

14 Performans Ucretlendirmesine Hiskin Esaslar
Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

15.  Fon Katilma Paylarimn  Satisinin  ve Fona Tadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gerc;ek]eg,tirilemeyecegi Hakknda Bilgi

Fon katilma paylarinin sauisi ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir, Konu
hakkinda detayh bilgi “Fona Katiima, Fondan Aynlma ve Katlma Paylarinin Devrine Hiskin
Esaslar” baslikli 7. bslimde ver almaktadir,

16.  Fon Katilma Paylarinn Degerlerinin Yatirimedara Bildirim Esas ve Usulteri

Fon katilma paylanmnm degerleri yatinmeilara aksi talep edilmedikce e-posta yoluyla
bildirilecektir. Yazili olarak talep eden yatirimerlara EYTICa#aKs Ve posta yoluyla da bildirim
. Yapilacaktr, <




17.  Katilma Paylarmin Satiyi ve Fonma Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi
Katilma paylarinin ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise cikis komisyenu uygulanmaz.

18. Fon’un Tapidigs Riskler

Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlener, Fon’un karsilasabilecegi
temel riskler asagida siralanmistir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri ctkenlerde meydana
gelebilecek degisimler sonucunda Fon portfdylinde yer alan varhkiann pivasa degerinin diismesi,
yitktimliliklerin piyasa degerinin artmas: sonucunda zarar olugmast olasilig:dir. S6z konusu riskin
detaylarina asag:da yer verilmekiedir:

a} Fiyat Riski: Gayrimenkul fivatlarmda ve kira degerlerinde yasanabilecek diistiglerin fon

degerinde yaratabilecegi azalis riskini ifade eder.

b) Kur Riski: Fonlardaki yabaner para cinsinden finansal enstriimanlarn (ddviz hesab,
vabanci para cinsinden kira sertifikast) variiklar (alacak haklarl) ve yiikiimlitlikler
bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tark Lirasina karst deger
kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya gikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.

¢} Ortakhk Pay1 Riski: Fon portfdyline ortakhik payr dahil edilmesi halinde, Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisikiikler
nedeniyle portfgyiin maruz kalacag: zarar olasihigint ifade etmektedir.

d) Faiz Oram Riski: Fon portftyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayaly
diger sermaye piyasast araglarimin ve portfSye dahil edilmesi halinde faize dayal:
varliklann (borclanma araci, ters repo vb) degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz
oranlart degisimieri nedeniyle olusan riski ifade eder.

¢} Kir Payr Oram Riski: Fon portfdyline kardan pay almaya dayah kira sertifikasi,
katilma hesab: vb. menkul krymetlerin ve islemlerin dahii ediimesi halinde, s&z komusu
varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlan: degisimi nedeniyle olusan
riski ifade eder.

Yasal Riskler: Fon'un satigindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle
Imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisikiikier Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde cevirme zorlugu
olarak ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul vatiriminin nakde déniistiiriilmesinin stirec
almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadar.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terdr eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar
gibi durumiarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon'un zarar gbrme riskini ifade
etmektedir

Yogunlagma Riski: Belli bir bdlgeye, sekidre, varliga/varhik grubuna yogun vatinm
yapilmasi sonucu, Fon portfsyiinde bu varliklarn icerdigi risklere maruz kalmasidir.

Karst Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu mal ve hizmet satim veya mal ve
hizmet alimina iliskin sbzlesmelerde karsi tarafin, sbzlesme gercklerine uymayarak,
yukimluliigimtt kismen veya tamamen zamanmda yerine getirememesinden dolayr Fon’un
karsilagtigy zarar olasiligin: ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyac duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulasamamas: nedeniyle Fon'un zarara ugrama thtimalidir.

Kaldwa¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfdyiine kaldirac yaratan islemlerin dahil edilmesi
. _haiinde, baslangic vatirimi ile baslangic yatinminin iiz?in pozisyon alinmas: sebebi ile fonun

bas_;:gngzg yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilmeiot 31ld1 kaldirac riskini ifade eder.




Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel stireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmast olasih@in ifade eder, Operasyonel riskin kaynaklan arasinda kullamlan
sistemlerin yetersizligi, basansiz y6netim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum ici
ctkenlerin yam sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisiklisi gibi kurum dist etkenler
de olabilir,

Fon’un maruz kalabilecedi risklerin blgtimiinde kuilamilan vontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.ore.tr) ulasibmas:
miimkiindir,

19.  Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanr,

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona déniistiiriilemez.

Fesih anindar itibaren hi¢bir katilma pay: ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

20.  Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar
Fon'un ve katlma pay sahiplerinin  vergilendirilmesine iliskin  diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.




Kanuni yetki ve sorumlufuklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag belgesinde
veya fonun/kurucunun KAP sayfasina auf yapmak voluyla yer verilen bilgilerin gergefe uygun

oldugunu, gincel oldugunu ve ihra¢ beigesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigmi beyan ederiz.

Thracer
Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
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