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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$’NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. PRIME GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

saytl karari ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemcz.

Fon katilma paylari; itiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
gergevesinde salis baglangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitun kanallar: araciligiyla nitelikli yatirumetlara sunulacaktr,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir,

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon ictilz{ili ve ihrag belgesi

BIST Borsa [stanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | 11-14.2 sayili Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig

Fon Atlas Portfdy Yoénetimi A.S. Prime Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

| Kurucu Atlas Portfy Yonetimi A.S.

Yonetici Atlas Portfoy Yonetimi A.S. S

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portféy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi 111-56.1 sayih Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara [ligkin Esaslar Tebligi

Takasbank istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.

Teblig 111-52.3 sayil: Gayrimenkul Yatinm Fonlarina fligkin Esaslar
Tebligi
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
tarafindan yiriirlige konulmug olan Ttrkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlati ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar
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1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurncu ve Yonetici’nin

Unvani:

Atlas Porttoy Yiinetimi A.S.

Yetki Belgesi/

Portfdy Yoneticilizi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 03.02.2015

No: PYS/PY.6/1120

Adresi

Yonetim Kurutu Uyeleri Sirket’in yonetim kurulu liyelerine Sirket’in
KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirine
formundan (www.kap.org.tr} ulasiimasi
miimkiindlir.

Portfoy Suklayicisr’nin

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas) A.S.
Portfsy Saklama Faaliyeti iznine | Tarih: 24/07/2014

fliskin  Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22

Numatrasi

Adresi

2. Fon’un Thracina lliskin Bilgiler

fhraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayIsi

31/10/2023 tarih ve 116 sayih Kurucu
yonctim kurulu karari

Katilma paylaruun pazarlama ve dagitimini
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfdy
ybnetim sirketleri ile katilma paylarnin alim
satumina  aracthik edecek  yatirum
kuruluslarinin ticaret unvant

Satis Yontemi

Atlas Portfy Yonetimi A.S.

| Yurt icinde nitelikli yatirnmciya satig/yurt

disinda nitelikli yatinmciya satig

Fon katilma paylarinin %50’den fazlas
Yakup KARAGOZLU ve  Giingér
CEPNI’den olugan yatiimeci grubuna ait
olacaktir,

Katilma payina iligkin asgari iglem limitleri | Yok
(varsa)
Fonun siiresi Stiresiz

Yatinim komitesi iiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlarn konusunda en az
beg yillik tecriibeye salip yinetim kurnlu
fiyesi

Serdar ALTINBAS

Yonetim Kurulu Bagkani

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 dtneminde lisans egitimini

tamamlamig, Yiksek Lisans’int Regent |
‘Business School, Regent University Londra |

LMo l0 )



ingiltcrede  2007-2009  doneminde
tamamlamigtir, :

Asagidaki kurumlarda ybnetim  kurulu
liyeligi komite iiyelikleri ve baskanliklar
devam etmektedir,

2022 -Devam: Allas Portfdy Yonetimi
A.$.; Yonetim Kurulu Bagkani

2021 -Devam: Cloudone Bilisim ve
Teknoloji A.S.;

Yonetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 Devam: Yorexim Tic.A.S.; Yonetim |
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam : Creditwest Faktoring A.S.;
Yonctim Kurulu Baskan Vekili ( Riskin
| Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi )
2019-Devam:  Creditwestbank  Kibris;
Yonetim Kurulu Uyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
ins.San.ve Tic, AS.; Yénetim Kurulu
Bagkan Vekili

2013 -2021: Atlas Portfsy Yonetimi A.S,;
Yonetim Kurulu Bagkan)

2. Genel Mildiir

Elif PEHLIVANLI

1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun
olan Elif Pehlivanii, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklaga diizenlenen Stratejik
Isletme Yonetimi ve Planlama Sertifika
Programi'm tamamladi. Ardindan 2000
yilinda Yeditepe Universitesinde MBA
egitimi ald1.

Is yasamma 1994 yilinda uluslararasi
denetim firmasi olan Deloitte’da denetgi
olarak bagladi. 1997 ile 2002 yillari arasinda
Bayindir Holding'de stratejik planlama
gorevini Ustlendi ve Bayindir Menkul'de
kurumsal finansman, halka arz ve sirket
birlegsmeleri alanlarinda ¢alisarak finans
alaninda deneyim kazandi. 2002 ile 2010
yillart  arasinda  pazarlama iletigim
stratejileri alaninda uzmanlagarak onde
gelen reklam  ajanslarinda  stratejik
pazarlama ve marka konumlandirma
alanlarinda yoneticilik yapti. Ayrica, dnemli
gayrimenkul  gelistirme  projelerinde
pazarlama ve satigtan sorumlu ydnetici
olarak gorev aldi. 2010 ile 2017 yillan




arasinda Tiirkiye'nin ilk aile ofisi olan Egeli
& Co. Aile Ofisi'nde ¢alisti ve Egeli & Co.
Portfsy Yonetimi ile Borsa Istanbul'da
islem goren ii¢ girisim sermayesi yatirim
sirketini iceren Egeli & Co. Finansat
Hizmetler Grubu'nda Pazarlama Yonetici
Direktorii olarak gérev yapti. 2017 ile 2022
yillari arasinda Aktif Portfoy Yoénetim’de
Pazariamadan Sorumlu Dircktorliik
gorevini tistlendi. Haziran 2022°den Kasim
2023’e kadar Hedef Portfty Yonetimi’'nde
Pazarlama, Saus ve s Geligtirme'den
sorumlu Ydnetici olarak ¢alismigtir.
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisansy, Sermaye Piyasas: Faaliyetleri
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisans:
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansma sahip
degerleme uzmain

[lhami AKKUM

ingaat Y. Miihendisi;

Degerleme Uzmam (400309)

Cahstigi Kurnmlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatirun
AS;

Emlak Yatirimlari Direktdri,

3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Miisavirlik — Mithendislik A.$.;
Proje Mildiiri,

13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yonctimi Ltd. S$ti.;
Y6netici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Agustos 2013

‘I'AIB (Pasha) Yatitun Bankasi;

Bagkan Yardimcisi - Gayrimenkul
Yatiimlari,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararasi Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kuresel varlik portfyiiniin bir pargas
olarak yatirun firsatlarinin gelistirilmesi,
Yatinm Komitesi Onayr igin  &neriler
yapilmasi, [Tukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Geligtirme A.S.
(TSKB GYO A.S.; Genel Midir),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006
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Yukandaki Gyeler digindaki  yatirm
komitesi iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
s o e (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Portfby yéneticilerine iliskin bilgi Portfsy yoneticilerine iliskin  bilgilere
Fon’un  KAPta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr}
ulasilmasi milmkiindr.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiind{ir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon’un yatuim stratcjisi; alim satun kari, kira geliri ve/veya deger artis kazanci elde
etmek amaciyla Fon toplam degerinin asgari %80°i oraninda basta konut olmak (izere arsa,
arazi, ofis, alisveris merkezi, otcl, lojistik merkezi, depo, park, hastane, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ve benzeri her tiirlii gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Teblig’in 18 inci
maddenin dgilinclt fikrast kapsamindaki gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal
haklara, yatirim yapmakuir. Fon, tabi olduklar mevezuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammn devamli olarak en az %75’i yurtigi gayrimenkul
yatinimlarindan olusan anonim otakliklarin paylarina mevzuatta 8ngoriilen surlar dahilinde
yatirim yapabilir.

Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitclikte bir
takyidat scrhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullerc de mevzuatta
bngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara
vadeli olarak &denebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Fon sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya
gayri nakdi kredi kullanabilic veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarlifi, ancak
Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gbsterilebilir.

4, Fonun Yatiim Siirlamalarina iligkin Esaslar

Fon portfSyil, kolektif portfdy yéneticiligine iliskin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portf6ytine dahil edilebilccek varhk ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
gergevesinde ydnetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine fligkin Esaslar

Fon birim pay fiyat: Mart, Haziran, Eyliil ve Arahk aylarinin son i giinleri olmak izere
yilda dort defa hesaplamir takip eden en geg 5. is glinti ilan edilir. Ayrica, Fon portfoylinde
talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varkiklarin bulunmas: kosuluyla,
katilma pay! sahiplerinin katilma paylarini Fon’a iade etmek istemeleri halinde, talep
tarihindentiibaren en geg bir hafta iginde Fon birim pay degeri hesaplanarak katilma pay
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Fon birim pay degeri Kurucunun resmi inlernet sitesi olan www.atlasportfoy.com
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedikge yatinmeilara Kurucu nezdinde kayitlt e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amaglt bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s67 konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim satim iglemi
gerceklestirilmeyecektir.

6. Fon Ydnetim l"Jc_rcti Orant, Toplam Gider Orani ve Fon Malvarhmndan
Yapilabilecek Harcamalara lligkin Fsaslar

Fona iliskin kurulug masraflari da dahil tim giderler fon malvarhigindan kargilanir.

Fondan karsilanan, portfoy ydnetim ilcreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore iist simri yillik %20°dir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon toplam degetinin giinlik
%0,00054794 + BSMV'den (yiizbindesifirvirgiilbesylizkiksekiz+ BSMV) [yillik yaklagik
%0,2 + BSMV (Bindeiki + BSMV)] olugan bir yonctim (icreti tahakkuk ettirilir. Hesaplanan
tutar aylik 200.000 TL+BSMV’den az oldugu takdirde ilgili ayin son is gliniinde aradaki fark
kadar tahakkuk kayd: yapilir ve minimum aylik 200,000 TL +BSMV olarak tahakkuk ettirilir.
Bu ficret her ay sonunu izleyen 5 is glinii i¢inde kurucuya 6denir.

200.000 TL+BSMYV asgari yonetim iicreti 2024 yilindan baglamak tizere her takvim yih
basinda bir 8nceki yilm yilhk TUFE orani kadar artirihir.

Portfoy ydnetim iicretine ek olarak Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

2. Portfdy islctmesi ile ilgili harcamalar;

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter ticretleri,

c) Portfydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh
sigorta {lcretleri,

d) Portfoydeki varliklarin seklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
odenen her tiirlil tcretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun diginda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklati,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda tdencn kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyctleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar: ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
dbviz satis kuru tizerinden Tilrk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim damgmanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon ficreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sézlegmelere iligkin iliskin her tilrlii gider ve masraf, harg ve noter
licretleti,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in &denen iicret, komisyon ve masraflar,
' )°Fon portfyiindeki varliklarin pazarlanmas ve satig1 igin katlanilan giderler,
oM k% POstfydeki gayrimenkuller ile ilgili her tirli bakim, onartm, tadilat ve yenileme
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[} Portfoydeki gayrimenkullerin her tlirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6dencn hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylarimin borsada iglem gormesi igin ddenen iicretler ve yapilan
mastaflar,

o) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, c-fatura, e-delter gibi beige ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
mitsavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali miigavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

¢) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son isglintinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula édenen Kurul licreti,

¢) Mevzuat geregi yapiimasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinm Devrine Iligkin Esaslar

7. 1. Genel Esaslar

Katilma paylari sadece Kurul diizenlemclerinde tanumlanan nitelikli yatirimeilara satilir.
Fon katllma paylaninm %50’den fazlasi Yakup KARAGOZLU ve Giingér CEPNi’den
olugan yatirimer grubuna ait olacaktir,

Katilma paylarinin ahm-satimi Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Katilma pay: satin
alinmas: veya fona iadesinde, isbu ihrag belgesinde ilan edilen katilma payr alim satiminin
yapilacag yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun alinan tiim katihma payr alun ve satun talimatlart igin ayri ayr olmak iizere
miiteselsil sira numarast verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarimi temsil eden katilma paylari kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Fon katilma paylan bastinlamaz ve fiziken
teslim edilemez. Katilma payi islemleri gergekiestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlart ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gokmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelcbilecek arizalar, fon toplam degerini ctkileyebilecek Snemli bir bilginin ortaya
_gllemegr, gibi olaaniistll durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorlilmesi
2 birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin ahm satimi

A
durdurutabil it




Kurucu tarafindan katilma paylaruun fon adina alun satnm esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iadc
edilmesinde gerckli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

7.2. Fon’a Katilmaya Iiskin Esaslar

Fon’un katilma pay1 satis, Fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da
Teblig’in 18’inci maddesinin {iglincil fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil cttirilmesi ya da bu bdliimlerin satin
alinmasma iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak ddenmesi surctiyle
gergeklestirilebilir.

Fona devri yapilacak alim, 6nalim ve geri alim haklari ile gayrimenkul vaadi
sozlesmeleri gibi Fon lehine haklar saglayan sozlesmelerin Toplu Konut Idaresi Baskanhig,
iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, igtirakleri ve/veya y®netim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketlerin gergeklestirdigi projeler kapsaminda
olmas: halinde bu séztesmelerin tapu siciline gerhi zorunlu degildir.

Kurul onayint miiteakip satig baslangsg tarihinden itibaren bes is giinil ilk talep toplama
donemi olarak belirlenmistir. Yatinmcilarin ilk talep toplama doneminde verdikleri katilma
pay) alim talimatlar, taleplerin iletildigi is giinil (ayn: ig giinti) 1 pay 1.000 TL nominal deger
tizerinden yerine getirilecek vc yine aym giin Fon katilma paylart yatwimct hesaplarina
aktarifacaktir,

Takip eden dénemde toplanan talepler Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son ig
hesaplanan ve takip eden en geg 5. is giinii ilan edilen fiyat Gizerinden takip eden en geg 5. i
glinli yerine getirilir.

Kurucunun yonetim kurulu fon portfyiiniin biiyiitiilmesine olanak saglamak amaciyla,
alaca@l bir karar ile ara dsnemde hesaplanacak fon birim pay degeri {izerinden yatirimcilara
katilma payi satisi yapilmasma olanak saglayabilir. Bu durumda, yatinmemn talebinin
alinmasindan itibaren § is giinii iginde fon birim pay degeri hesaplanarak yatirimciya bildirilir
ve ilan edilen birim degeri tizerinden takip eden 5. ig glinii igerisinde yerine getirilir.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen csaslar gergevesinde katilma payi kargihiginda
yatirimeilardan fona veya fondan yatirumetlara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci
maddesinin liglineti  fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
biliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasinda tamimlanan bir gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
degerleme yapilmis olmast zorunludur.

Fona katilimin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda ise, alim talepleri fon lehine
seth edilmesini takip eden 10 is glinii igerisinde alinabilir. Katilma payi satist karsihiginda Fon
portfsytine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklarin tapu kiitiigline Fon
adina tescili ya da Teblig’in 18’inci maddesinin iglincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamnindaki bagimsiz bsliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu
bslimlerin satin alinmasina iliskin sézlegsmelerin Fon’a devri iglemleri talimat verilen 10 (bu

o léi?_i_ﬁifrﬁgil glinii olmasi durumunda takip eden ilk is giinii) kadar tamamlanir ve katilma pay
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.. Altfatatinraglart talimat verilen ayin 15%inde (bu tarihin tatil gilnli olmasi durumunda takip eden



gergeklestirilir. Ilk 5 is giinii diginda iletilen ayni katilma pay: alim talepleri takip eden ayin
baginda verilimis kabul edilir.

Yatinmcilardan fona devredilecck gayrimenkuller i¢in hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar yatirunci tarafindan karsilanir, fon portfdyiinden karsilanamaz.
Katitma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay) adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz.

Fon katilma paylarimn ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tlim katilma
payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfSy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve soz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden S yil boyunca Kurucu nczdinde
muhafaza edilmesi zorunludur,

Isbu ihrag belgesindc belirlenen alin ve satun tarihleri igin her fon toplam degeri ile
katilma payi fiyatuun hesaplanmasinda, ilgili Teblig’e, ictiiziige ve ihrag belgesine gore zorunlu
olarak veya yatirim komitesinin talebi iizerine ihtiyari olarak yapilmig degerlemclcrden en son
tarihli olan esas alinir.

7.3. Fon’dan Ayrilmaya Iliskin Esaslar

Fon katilina paylarinin Fon’a iadesi, yatwrimcilarn paylarinin isbu ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya paylarina kargilik
gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarm yatiimcilara devredilmesi suretiyle
ger¢eklestirilebilir.

Katilma payim Fon’a iade etmek isteyen yatwimcilar, katilma pay: satimina csas tegkil
edecek fon birim pay degerinin hesaplandii donemlerden (Mart, Haziran, Eylill ve Aralik} bir
onceki ayin son is gliniine kadar Kurucw’ya yazili olarak talimat vermek zorundadur.
Yatirimctlarin iade talepleri, talimatin verildigi tarihten sonra Mart, Haziran, Eyiitl ve Aralik
aylarinin son is giinil hesaplanan Fon birim pay degeri iizerinden takip eden ikinci aym son ig
glintine kadar gergeklestirilir.

Katilma payinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gergeklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarmin hazirlanmasina iliskin olarak
ayni takvime uyulur. Katilma paylarinin Fon’a iadesi kargiiinda Fon portfSyiinden gikarilan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasy/ bunlarin
satigina iligkin sbzlesmelerin devri iglemleri miigteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngdtiilen
tarihe kadar tamamlanir,

Katilma paylarimn fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi talebi almmasi
durumunda, Teblig’in besinci bélimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde fondan yatirimeilara
devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonclik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatihr. S6z konusu deferleme
raporuna iliskin masraflar fon por tfdyiinden kargilanabilir. Katilma pay iadesinde geri alinacak
- katrlma-payy, adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda
ik Ia#d%ge?qlcn az olamaz.




Fon katlma paylarimin fona iadesinin ayni olarak gergeklegtirilmek istenmcsi
durumunda, her islem &ncesinde varsa fonun meveut tilm katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmast, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sbz
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma paylarinin Fon’a iade cdilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigim ve
portfdydeki varliklanin satiginin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alinun erteleyebilir, Bu durumda derhal Kurul’a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz. Kurucu’nun ydnetim kurulunun bu ybnde alacag
kararlarda yatirum komitesi tarafindan dnceden onay verilmesi sarti aranir,

Pay degerinin yilda dort kez hesaplanmasindan bagimsiz olarak, Fon portfsyiinde talebi
karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklanin bulunmasi ve Yatirim
Komitesi’nin uygun gérmesi koguluyla, yilin herhangi bir zamaninda katilma pay1 sahiplerinin
katilma belgesini Fon’a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibarcn cn geg bir hafta
icinde kattlim payi fiyati agiklanarak katilma payi sahiplerine bildirilir.

Fon toplam dcgerinin %50°sini agan iade talepleri, Yatinmci Komitesinin uygun
goriisliyle  bir sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. flgili déncm igerisinde
karstlanamayan talepler bir sonraki donemde oncelikli olarak dikkate alinr.

7.4. Altm ve Satim Talimatlarinin iptal edilme Esaslar:

Fon alun talimatr veren yatwrimeilar abm talimatlann iptalini en geg ilgili talep
toplama déneminin son is giiniine kadar gergeklestirebilirler.

Fona iade talimatiari ise, ilgili dbnem fon birim pay degeri agiklanana kadar iptal
edilebilir.

Alim veya satim talimatlarinm iptali Kurucu’ya yazili olarak verilir,

7.5. Fon Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirimelar Arasinda Devri

Katilma paylarinin bu ihrag belgesinde %50’den fazla paya sahip olinayi taahhiit eden
yatirimer grubu arasinda ve/veya Fon’da kaulma pay1 sahibi meveut yatinmeailar arasinda devri
miimkiin olup herhangi bir sarta bagh degildir. Devredecek yatinmeinin Kurucu’ya bagvurusu
tizerine devir islemleri baglatihr. Fon’da ylizde elliden fazla paya sahip olmay: taahhiit eden
yatirimer grubu harig olmak iizere, Fon’da ilk kez katilma pay: sahibi olacak yatirimcilara
yapilacak devir ise Yatimm Komitesinin 6n onay1 aranmak sartiyla Kurucu’nun onaymna
baglidit. Bu kapsamda, devir igin katilma paylann: alacak nitelikli yatirimcilarm Kurucu ile
Yatwimer Stzlesmesi imzalamasi zorunludur. Yatirimetlar taleplerini yazili olarak Kurueu’ya
bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi yatinm
komitesine bildirir. Yatirim komitesi bildirimin kendisine ulagmasindan itibaren 10 isgiinii
icerisinde karar verir ve karari Kurucu'ya bildirir. Devir bedeli ve Sdeme sartlar Fon isleyigine
girmeksizin taraflarin kendi arasinda belirlenir ve digarida gergeklestirilir. Taraflar talep ederse,
portfoyde yer alan gayrimenkuller igin hazirlatilacak degerlemc raporlan igin ddenecek tutar
katilma paylarim devir almak isteyen yatimmen tarafindan kargilanmak sartiyla, Kurucu
tarafindan fon birim pay deferi hesaplanarak yatirimcilara bildirilebilir. Yatirimer grubu
disinda kalan ve Fon’da ilk kez katilma pay) sahibi olacak (dcvralan yatirimer) s6z konusu kigi
ve/veya kuruluglarn, ihrag belgesmdc belirlenen nitelikli yatimmcei vasiflarini haiz olduguna

;:ltskiﬂ bﬂg;.ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu sz konusu bilgi ve belgeleri
./ tetnifa. qtmek\% bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
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sahibi yatrimcilar arasinda aktarilmas) ile tamamlanir. Katilma payr devirlerine iligkin
bilgilerin MKK ya iletilmesinden Kurucu sorumludur.

Yatirim komitesinin baska yatiimcilara devri uygun bulmamasi halinde, s6z konusu
yatiimetlar sahip olduklar katilma paylarmi belirlencn csaslara gore fona iade etmek yoluyla
fondan ¢ikabilirler.

8. Fon Katilma Paylannm Borsa’da Islem Goriip Gérmedigine Tliskin Bilgi
Fon Katilma Paytan Borsa’da islem gérmeyccektir.

9. Portfoydeki Varlhiklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portfyiindeki varhklarin Kurul’un portfSy saklama dlizenlemelerine gbre saklama
stzlesmesinde belirtilen esaslar gergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhiklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfdylindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarnin
Degerleme Esaslart Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon'un denctimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirckli
bilgilendirme formundan (www.kap.ovg.ir} ulagilmasi miimkiindr.

12. Fon lgtiiziigii, Thra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebileccgi
Yerler

Fon igllizigll, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.atlaspoitfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP'ta (www kap.org.tr)
yayimlanir.

13.  Kar Pay: Dagitnmmna Iliskin Esaslar

Fonda olugan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon’da hesap déncmi sonunda dagmilabilir nitelikte bir kar olugmasi halinde, yatirim
komitesinin Onerisi tizerine, s6z konusu kar, katilun pay: sahiplerine kismen veya tamamen
dagitilabilir. Yatirim Komitesi, Mart ayi igerisinde bir dnceki hesap déneminde olugan karin
dagitilip dagitilmamasi, dagitilacaksa miktar: ve zamani konusunda karar alir.

14.  Performans Ucretlendirmesine fligkin Esaslar
Performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

15. Fon Katima Paylarmmn Satismin ve Fona fadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiindiir.
.-Kopgyay |h§kt&dctayll bilgiye "Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine
j;:'*' Illskm Esa§lal ash@ alunda yer verilmektedir,
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"'s Biattan ﬂam)ﬁ, portfoyiin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagli olarak ani

16, Fon Katilma Paylarmin Degerlerinin Yatirnmcilara Bildirim Esas ve
Usulieri

Fonun birim pay degeri KAP'ta (www.kap.org.tr) ve Kurucunun resmi internct sitesi
olan www atlasportfoy.com adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedikge yatirimeilara Kurucu
nezdinde kayitli e-posta advesleri yoluyla bildirilir.

17. Katiima Paylarinin Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Katilma paylartnn  satigt  ve TFon’a iadesinde girisi ¢ikis  komisyonu
uygulanmayacakftir.

18. Fon’un Taspidhid1 Riskler

Yatirnmcilar Fon’a yatirum yapmadan tnce Fon'la ilgili temel yatirim risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek
degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diiiiglere bagh olarak yattrimlarinin
degerinin baslangig degerinin altina diigebilecegini yatirimeilar géz tnlinde bulundurmalidir.

Piyasa Riski

Piyasa riski, gayrimenkul, kur, (fonda herhangi bir sckilde faizli iglemlere yer
verilmemekle birlikte) faiz oranlar, kdr pay: oranlam, hisse ve cmtia fiyatlan gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakliin fon portfdyiindeki varhiklarin degerlerinde meydana
getirebilecegi degigikliktir. Gayrimenkul Yatiim Fonlan igin diglintitdiigiinde temel olarak
arsa, ingaal, kira ve konut fiyatlarindaki sert diisiislerin fon degerinde yaratabilecegi azaliga
odaklaniimaktadir.

Yasal Risk

Fon portfoyiiniin olusturulmasi ve katilma paylarinin satigindan sonra yasal mevzuatta
ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen degisiklikierden Fon’un olumsuz.
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski

Likidite Riski, Fon’un yatirimcilarinin likidite ihtiyaglarimin karsilanamamas, Fon’un
yatinmlarindan  kaynaklanan ytikiimliiliikleri yerine getirememesi riskidir. Gayrimenkul
yatirum fonlart igin bu risk, gerekmesi halinde fon pontfyiinde yer alan gayrimenkullerin
belirlenen siirede, piyasa degeri {izerinden nakde g¢evrilememesi ve Fon’dan g¢ikis yapmak
isteyecek yatirumeilara ddeme yapilamama riskidir.

Finansman Riski

Finansman Riski, yapilacak yatirimlar igin saglanacak faizsiz finansmanda ortaya
¢ikabilecek kar payma, vadeye veya finansmanin kullanildigi para birimine dair riskleri ifade
etmektedir. Finansmann faizsiz borglanma ifc yapilmasi halinde s6z konusu finansmanin geri
ddemelerinde kargilagilabilecek giigliik bu riskin kapsamindadur.

. Yogunlasma Riski
mlasma Riski, fon portfyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optnmzasyonun

trdogjsinfleri etkisine maruz kalmasi, portfoytin dengeli bigimde gesjtlendirile




riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korclasyon bulunan yatinmlara yogunlagilmas:
dolayisiyla fon getirisinin olumsuz yénde ctkileninesine neden olabilir. Gayrimenkul yatirun
fonlarinda bu risk, fon portfyiinde yer alan gayrimenkullerin belivli cograh bolgelerde veya
projelerde toplanmasi gibi durumlarda ortaya ¢tkmaktadir.

Kars Taraf Riski

Kargt Taraf Riski, karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan ylikiimliiliklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya ycrinc getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda
tdemenin veya islemin yapilamamas riskini ifade eder.

Degerleme Riski

Degerleme Riski, yatiim yapilan varhklarin yatinm siiresi boyunca degerlerinin makul
ve dogru bir sekilde tespit cdilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Opcerasyonel Risk

Fonun operasyonel sitreglerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olastligim ifade
eder. Opcrasyoncl riskin kaynaklam arasinda kullamlan sistemlerin yetersizligi, bagarisiz
ybnetim, personclin hatal ya da hileli islemleri gibi kurum igi ctkenlerin yani sira dogal afetler,
rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum digt etkenler de olabilir.

Etik Riski

Dolandiricilik, suiistimal, zimmete para gegirme, hirsizlik gibi nedenler ile Fon’u zarara
ugratabilecck kasith cylemler ya da Fon®un itibarini olumsuz etkileyccek suglarin (rnegin, kara
para aklanmasi) islecnmesi riskidir.

Kaldiracg Riski

Fon portfSyiine tiirev arag, saklt tiirev arag ve diger herhangi bir yontemle kaldirag
yaratan islemler yapilmast sonucunda fonun aktifinde bulunan stz konusu iglemlere konu
varliklardan daha fazla miktarda pozisyon agabilmesi sonucunda olugabilecek zarar ifade eder.

Fon’un maruz kalabilccegi risklerin dlglimiinde kullanilan yéntemlere iliskin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiinddir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler
Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinim fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Iigili Hususlar
Fon'un ve katilma payi sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere
wwiw,gib.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarnmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
-bel{,esm&eweya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
4 gﬂu;eg"w.u:yg oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlarmin
' degggqegeg nit®@ikte bir cksiklik bulunmadigin: beyan ederiz.
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