AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIiN IHRAC BELGESINDE DEGISIKLIKLERE AIT
TADIL METNI

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 05/06/2023 tarih ve E-12233903-622.02-38234 sayili Yeni
Izahname/lhra¢ Belgesi Standartlarina Uyum Saglanmasi Hk. yazis1 dogrultusunda “AKFEN
GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” ihra¢ belgesinin Portfoy
Yoneticileri, Yonetim Kurulu Uyeleri, Yatirim Komitesine iliskin Bilgi, Disaridan Ahnan Hizmetler,
Fonun Denetimini Yapacak Kurulus, Fon’un Risk Yonetim Sistemi baslikli maddeleri ve Thrace
Beyanati asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKIi SEKIL
Portfdy Yéneticilerine liskin Bilgi : | Fon’'un gayrimenkul yatinimlart Kurucu nezdinde
olusturulan yatirim komitesi tarafindan yonetilecektir.
Fon portfdyiiniin gayrimenkul yatirimlar1 haricindeki para
ve sermaye piyasasi araglarmin yonetimi ise asagidaki
kisiler tarafindan gerceklestirilecektir.
Necdet KARACAN-Portfoy Yoneticisi (Oyak Portfoy
Yonetimi A.S.)
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi, Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Tiirev Araglar Lisans1
Tolga AKBAS-Portféy Yoneticisi (Oyak Portfoy
Yonetimi A.S.)
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 Sermaye
Piyasas1 Faaliyetleri Tiirev Araglar Lisansi
YENI SEKIiL
Portfdy Yoneticilerine Iliskin Bilgi . | Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta
yer alan  siirekli  bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.
ESKIi SEKIL
Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine | : | Hamdi AKIN - Yénetim Kurulu Baskani
Miskin Bilgi
Selim AKIN - Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili
Pelin AKIN OZALP - Yénetim Kurulu Uyesi
Hiilya Deniz BILECIK — Y&netim Kurulu Uyesi
YENI SEKIL
Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine | : | Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer alan
Miskin Bilgi siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.




ESKI SEKIL

Yatirim Komitesine iliskin Bilgi

Fon nezdinde 4 (dort) kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiliksekdgrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tasiyan genel miidiiri,
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yilik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiiyesi, Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanlig1 lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi iiyeleridir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin daimi
iiyeleri disindaki diger tiyesi, Kurucu tarafindan yonetim
kurulu karar1 alinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyliniin yonetimiyle ilgili
islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiiriittliir.

Yatirim Komitesi, daimi {iyelerin en az ikisinin katilimi ve
tim lye sayisinin g¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Yatirnm Komitesi iiyelerine iliskin bilgiler;

Hamdi AKIN - Yo6netim Kurulu Bagkani (Gayrimenkul
alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip iiye)

Gazi Universitesi Makine Miihendisligi Boliimii’nden
mezun olan Hamdi Akin, 1976 yilinda insaat, turizm,
ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren Akfen
Holding A.S. (“Akfen”)’yi kurmustur.

Akin, Akfen’in Yonetim Kurulu Baskanlig1 gorevinin yant
sira 2005 yilinda Akfen ile hissedar1 ve kurucusu oldugu
TAV Havalimanlar1 Holding A.S.’nin de Yonetim Kurulu
Bagkanligi’n1 listlenmistir.

Birgok dernek, vakif, sivil toplum orgiitii ve meslek odasi
gibi kuruluslarda kurucu ve yonetici olarak gorev almistir.

Akfen ile London School of Economics’in Cagdas Tiirkiye
Aragtirmalart Kiirslisii’niin kurucularindan olan Hamdi
Akin, 1999 yilinda Tiirkiye’ye iyi yetismis insan kaynagi
saglamak amaciyla kurdugu Tiirkiye Insan Kaynaklari
Vakfi’'nin (TIKAV) Kurucu Uyesi ve Onursal Baskan1 ve
Kayseri Abdullah Giil Universitesi Destekleme Vakfi
Miitevelli Heyeti’nin Bagkan Yardimcisi’dir.

Hamdi  Akin’mm, Akfen ve  Akfen’in  bagh
ortaklik/istiraklerinde ~ Yonetim  Kurulu  Uyeligi
(Baskanligi) gorevlerini yapmaktadir.




Baris BARCAK - Genel Miidiir

2000 yilinda Marmara Universitesi Iktisadi Ilimler
Fakiiltesi iktisat Boliimii’'nden mezun olan Baris Barcak,
2002 ile 2008 yillar1 arasinda Deva Holding’de Istanbul
Anadolu yakasi ve ¢evre illerinden sorumlu Bolge Miidiirii
olarak gorev yapmustir.

2009 yilinin Mart ayinda Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S. sirketinde Satis Miidiirii olarak goreve baslayan Baris
Barcak, bu gorevini 2013 yilimin Eylil ayma kadar
stirdiirmiistiir.

Bu tarihte Akfen Gayrimenkul Gelistirme Ve Ticaret A.S.
sirketine Genel Miidiir olarak gecen Bargak, Subat 2016’da
Akfen Danigmanlik ve Proje Gelistirme A.S. sirketinde
Genel Midiirliik pozisyonu iistlenmistir.

Barig Bargak, 2019 yilinin Mayis ayindan itibaren Akfen
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sirketinin Genel
Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.

Yusuf BINICI - Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Uzman

2012 yihinda Dogu Akdeniz Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’nden mezun olan Yusuf Binici, 2015 yilina kadar
serbest avukatlik yapmustir. 2015 yilinda Akfen Holding
biinyesinde avukat olarak ¢alismaya baglamistir. Akfen
grup sirketlerinde agirlikli olarak gayrimenkul hukuku
alaninda c¢alisan Binici, Ankara Universitesi Banka ve
Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii'nde 2015-2016
egitim yilinda Ingaat Sézlesmeleri Hukuku Sertifika
Programi’n1 ve 2017-2018 egitim yi1linda Hukukeular igin
Ingilizce Sertifika Programi’ni tamamlanugtir. 2022 yili
Haziran aymdan 2023 yili Agustos ayina kadar Akfen
Yenilenebilir Enerji A.S.’de Kidemli Avukat olarak
calistiktan sonra 2023 yili Eyliil ayindan itibaren Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” de calismaya
baslamustir.

Selim AKIN - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

2006 yilinda ingiltere’de Surrey Universitesi Isletme
Bolimii’'nden mezun olan Selim Akin, niversite
yillarinda Tirk Dernegi Bagkanligt yapmis olup
Tiirkiye’ye dondiigiinde Tiirkiye Geng Isadamlar1 Dernegi
iyesi olmustur; bugiin de ticaret komisyonu bagkanligi
gorevini ylriitmektedir.

Is hayatina Akfen Holding Muhasebe Departmani’nda
baglayan Selim Akin, daha sonra Proje Gelistirme ve
Finansman Departmanlari’nda gérev yapmustir.

Gorev  aldigi  baslica projeler, Arag Muayene
Istasyonlari’nin o6zellestirilmesi ve finansmani, Mersin




Limani’nin 6zellestirilmesi ve finansmani, Akfen Holding
halka arz ve tahvil ihracidir.

Selim Akin, halen Akfen Insaat ve Turizm A.S. Yoénetim
Kurulu Bagkanligi gorevi ile birlikte Akfen Holding
Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiirii, ayrica
Akfen Holding bagli ortakliklarinda/istiraklerinde
Yénetim Kurulu Uyesi (Baskan ve Baskan Vekili sifatiyla)
olarak gorev yapmaktadir.

YENI SEKIL

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Fon nezdinde 4 (dort) kisiden olusan bir Yatirim Komitesi
olusturulur.

Kurucu’nun; dort yillik yiliksekdgrenim gormiis ve
Teblig’de belirtilen sartlar1 tasiyan genel miidiird,
gayrimenkul yatinmlar1 konusunda en az bes yilik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiiyesi, Kurul’un
lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme uzmanlig1 lisansina sahip degerleme uzmani
Yatirim Komitesi’nin daimi tiyeleridir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin daimi
iiyeleri disindaki diger tiyesi, Kurucu tarafindan yénetim
kurulu karar1 alinmasi kaydiyla her zaman degistirilebilir.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili
islemler Yatirim Komitesi tarafindan yiirtitiliir.

Yatirim Komitesi, daimi iiyelerin en az ikisinin katilimi ve
tim iiye sayisinin ¢ogunluguyla toplanir ve iiye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile karar alir.

Yatirnm Komitesi iiyelerine iliskin bilgiler;

Hamdi AKIN - Yonetim Kurulu Bagkani
(Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
iiye)

Gazi Universitesi Makine Miihendisligi Boliimii’nden
mezun olan Hamdi Akin, 1976 yilinda ingaat, turizm,
ticaret ve hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren Akfen
Holding A.S. (“Akfen”)’yi kurmustur.

Akin, Akfen’in Yonetim Kurulu Bagkanligi gérevinin yani
sira 2005 yilinda Akfen ile hissedar1 ve kurucusu oldugu
TAV Havalimanlar1 Holding A.S.’nin de Yonetim Kurulu
Bagkanligi’n1 listlenmistir.

Birgok dernek, vakif, sivil toplum orgiitii ve meslek odasi
gibi kuruluslarda kurucu ve yonetici olarak gérev almistir.




Akfen ile London School of Economics’in Cagdas Tiirkiye
Arastirmalar1 Kiirsiisii’niin kurucularindan olan Hamdi
Akin, 1999 yilinda Tiirkiye’ye iyi yetismis insan kaynagi
saglamak amaciyla kurdugu Tiirkiye Insan Kaynaklari
Vakfi’'nin (TIKAV) Kurucu Uyesi ve Onursal Baskan1 ve
Kayseri Abdullah Giil Universitesi Destekleme Vakfi
Miitevelli Heyeti’nin Bagkan Yardimcisi’dir.

Hamdi  Akin’in, Akfen ve  Akfen’in  bagh
ortaklik/istiraklerinde ~ Yonetim  Kurulu  Uyeligi
(Baskanligi) gorevlerini yapmaktadir.

Baris BARCAK - Genel Miidiir

2000 yilinda Marmara Universitesi Iktisadi Ilimler
Fakiiltesi Iktisat Boliimii’nden mezun olan Baris Barcak,
2002 ile 2008 yillar1 arasinda Deva Holding’de Istanbul
Anadolu yakasi ve ¢evre illerinden sorumlu Bolge Miidiirii
olarak gorev yapmustir.

2009 yilinin Mart ayinda Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret
A.S. sirketinde Satis Miidiirii olarak goreve baglayan Baris
Bargak, bu gorevini 2013 yilinin Eyliil aymna kadar
stirdiirmiistiir.

Bu tarihte Akfen Gayrimenkul Gelistirme Ve Ticaret A.S.
sirketine Genel Miidiir olarak gegcen Bargak, Subat 2016’da
Akfen Danigmanlik ve Proje Gelistirme A.S. sirketinde
Genel Midiirliik pozisyonu tistlenmistir.

Barisg Bargak, 2019 yilinin Mayis ayindan itibaren Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. sirketinin Genel
Miidiirii olarak gorev yapmaktadir.

Yusuf BINICI - Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Uzman

2012 yilinda Dogu Akdeniz Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’'nden mezun olan Yusuf Binici, 2015 yilina kadar
serbest avukatlik yapmustir. 2015 yilinda Akfen Holding
biinyesinde avukat olarak calismaya baglamigtir. Akfen
grup sirketlerinde agirlikli olarak gayrimenkul hukuku
alaminda calisan Binici, Ankara Universitesi Banka ve
Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii'nde 2015-2016
egitim yilinda Insaat Sozlesmeleri Hukuku Sertifika
Programi’n1 ve 2017-2018 egitim yi1linda Hukukgular igin
Ingilizce Sertifika Programi’ni tamamlamstir. 2022 yili
Haziran aymdan 2023 yili Agustos ayma kadar Akfen
Yenilenebilir Enerji A.S.’de Kidemli Avukat olarak
calistiktan sonra 2023 yil1 Eyliil aymndan itibaren Akfen
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” de calismaya
baslamustir.

Yukarnidaki iiyeler disindaki yatirom komitesi
iilyesine  Fon’un KAP’ta yer alan siirekli




bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi1 miimkiindiir.

ESKI SEKIL

Disaridan Alinan Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) iliskin Bilgi

Fon’un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde
bagimsiz denetim kuruluslarindan ve Fon varliklarimin
saklanmas1 konusunda saklayict kurulustan hizmet alinir.

Fon degerleme ve muhasebe kayitlarmin tutulmasina
iliskin olarak fon hizmet birimi hizmeti Tiirkiye Is Bankas1
A.S. tarafindan verilmektedir.

Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iligkin asagida yer alan
konularda yonetim kurulu karar1 alinmasi kosuluyla
disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

a) Fon portfdyiine, yatinm stratejisine uygun
gayrimenkullerin ~ dahil  edilmesi ve  portfoyilin
gelistirilmesi,

b) Siire¢lerin hukuki, mali ve vergisel durumlarinin tespiti
ve yonetimi,

c) Portfoye alman gayrimenkullerin satilmasi ve/veya
kiraya verilmesi ve bu miilklerin yonetimi.

Sirket, Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.’den Risk
Yonetimi, Akfen Holding A.S.’den Bilgi Teknolojileri
hizmetini ve fon portfoylerinin sermaye piyasasi
araclarindan olusan kismiyla sinirli olmak iizere Oyak
Portfoy Yonetimi A.S.’den Portfoy Yoneticiligi hizmetini
almaktadir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin
olarak Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan
hizmet alinir. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay
icerisinde, fon portfoylinde degerleme yaptirilmasi
gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak en
az bir degerleme kurulusunu ve Fon portfdyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme
kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirler ve belirlenen
degerleme kuruluslarin1 portfdy saklayicisina bildirir ve
ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusunu
ancak degistirilme gerekgesinin Kurul’a gonderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

YENI SEKIL

Disaridan  Alman Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danismanlik vb) Iligskin Bilgi

Degerleme ve damsmanhk hizmetleri gibi disaridan
alman hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimKkiindiir.




ESKIi SEKIL

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

YENI SEKIL

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiilmasi miimkiindiir.

ESKI SEKIL

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlari ve Portfoyiin
Sermaye Piyasast Ara¢c ve Islemlerinden
Olusan Boliimii I¢in Kurucunun Yonetim
Kurulu Kararina Baglanmig Risk Limitlerine
Miskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’'nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatinmlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
icerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur.

Risk yonetim sistemi, Fon portféyiiniin maruz kalabilecegi
risklerin Ol¢iim ve takip yontemleri ile bunlar karsisinda
almacak oOnlemleri igerir. Gayrimenkul yatirimlarina
iligkin risk limitleri ve bunlarin asilip agilmadiginin hangi
periyodlar ile gozden gegirilecegi Kurucu’nun Risk
Yonetim Prosediirii  ile belirlenir. Risk Yonetim
Prosediirii’nde ancak Yonetim Kurulu karar ile degisiklik
yapilabilir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin yatirim stratejisi
ile yatinm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, Kurucu'nun i¢ kontrol
sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Risk Yonetim Birimi, Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
blinyesinde olusturulmus olup, Fon portfoyiiniin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk
yonetimini gerceklestirecek birimin personeli fonlarin risk
yonetim sisteminin olusturulmasit ve uygulanmasi ile
sorumludur. Bu durum Kurucu Akfen Gayrimenkul
Portféy Yonetimi A.S.’nin  sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

Risk Yonetim Birimi’nin temel gorev, yetki ve
sorumluluklari, Kurucu Y6netim Kurulu kararina baglanan
Risk Yonetim Prosediirii’nde yer almaktadir.

Tanimlanan risk tiirlerinin Olgiimiine iliskin esaslara
asagida yer verilmistir.




Piyasa Riski

Gayrimenkul piyasasindaki fiyatlarda ortaya ¢ikabilecek
degisimler ile fon portfoylinii olusturan para ve sermaye
piyasasi araglari piyasa riskinin kaynagini olusturur.

Portféyde bulunan her varlik icin bdlgesel bir endeks
belirlenerek konut/ofis endeksleri analiz edilir. Bu
endekslerin gegmis kayiplart goz oniinde bulundurularak
gelecekte de benzerinin yasanabilecegi varsayimiyla
hareket edilir.

Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.’de olusturulan Risk
Yonetimi Birimi tarafindan, piyasa riski kapsaminda
gayrimenkul yatirnm fonu portfdyiine doniik analizler
gerceklestirilerek asagida detaylar belirtilen “Piyasa Riski
Raporlar” belirtilen periyotlarda hazirlanir. Sirket’in
yonettigi Fon’un varlik dagilimi baz alinarak her bir varlik
icin bir gosterge endeks belirlenir.

Gayrimenkullere ait piyasa riskinin 6l¢imiinde Parametrik
Riske Maruz Deger (RMD) Modeli kullanilir. Parametrik
(varyans-kovaryans) yontemde, konut fiyat endekslerinin
volatilitelerinden yararlanarak hesaplama gergeklestirilir.
Gegmis 10 yillik konut fiyat endeksi aylik wverileri
iizerinden endeks degisimlerinin standart sapmalari
formiilde kullanilarak yapilir.

Piyasa Riski Raporlar1 kapsaminda;
- 3 aylik donemler itibariyla, “Piyasa Riski Raporu” ve
“Fiyat Riski Raporu”,

- Ginlik olarak, para ve sermaye piyasasi araglarina
doniik “Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Risk
Raporu”

diizenlenir.

Piyasa Riski Raporunda her bir gayrimenkule ait Riske
Maruz  Deger ilgili  gayrimenkuliin  bulundugu
bolgeye/sehre ait  endeks verisinden yola ¢ikilarak
hesaplanir. Gayrimenkuliin bulundugu bdlgenin/sehrin
endeks verisinden elde edilen aylik volatilite rakami
bulunarak 1 aylik elde tutma siiresi ile %99 giiven
araliginda parametrik olarak portfoydeki her bir
gayrimenkul icin Riske Maruz Deger hesaplanacaktir.
Fon’un riske maruz degeri, ihtiyatlilik geregi varliklar
arasinda korelasyon olmadigi varsayilarak hesaplanir.
Boylelikle, her bir varligin RMD’sinin toplami Fon’un
RMD’si olarak raporlanir.

Fiyat Riski Raporu’nda, fonda yer alan her bir
gayrimenkuliin portfoy degeri ile gayrimenkul degerleme
raporlarinda yer alan acil satis degeri arasindaki fark




hesaplanir ve raporlanir. Raporlama, 3 aylik donemlerde
gerceklestirilir.

Piyasa Riski ve Fiyat Riski 6l¢iimlerinin yani1 sira para ve
sermaye piyasasi araglarinin riski de Riske Maruz Deger
yontemiyle hesaplanarak analize dahil edilir. Para ve
sermaye piyasasi araglar1 Risk Raporu ise giinliilk bazda
hazirlanacak olup fonda yer alan para ve sermaye piyasast
araglarinin 1 aylik elde tutma siiresi ve %99 giliven
araliginda RMD hesaplamalarin igerecektir.

RMD Modelinin performansimin 6Sl¢lilmesi i¢in geriye
doniik testler uygulanarak Fon’un yasadigi kayip ve
kazanglarin hesaplanan RMD rakamlariyla
karsilastirilmasi saglanacaktir. Asim  yasanmast
durumunda asimin sebep ve sonuglarina dair ayrintili rapor
hazirlanir. Geriye Doniik Testler, iic ayda bir sirket
tarafindan yapilacaktir.

Para ve sermaye piyasasi araglarina iliskin hesaplanan
RMD ile gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan RMD
toplanarak gayrimenkul yatinm fonunun RMD’sine
ulagilacaktir.

Piyasa Riski Raporlari’nda ve Geriye Doniik Test’te asim
olmasi durumunda, Risk Yonetimi Birimi tarafindan ayni
giin igerisinde bagli oldugu yodneticiye, Sirket’in portfoy
yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, list yOnetime,
yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na elektronik posta
yoluyla iletilir.

Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varlik ve borglarin, bu paralarin TL
karsisinda muhtemel deger degismelerinden dogabilecek
zarar olasiligidir. Tiirk Liras1 haricindeki para birimleri ile
yapilacak borglanmalar ve fonda yer alan déviz cinsinden
degerler kur riskine maruz pozisyonlar: ifade eder. Kur
riskinin hesaplanmasinda tarihsel senaryolardan hareketle
olas1 kayip tutar1 hesaplanacaktir.

Kur riskine dair raporlama, 3 aylik donemlerde “Ddnemsel
Risk Raporu” seti igerisinde yapilacaktir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagli oldugu yoneticiye,
Sirket’in portfoy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, tist
yoOnetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Faiz Oram Riski

Gayrimenkul yatirim fonu portfoyiinde faize duyarh
enstriimanlar bulunmas halinde, olas1 faiz degisimlerinin
portfoyde yaratacagi etkiye dair senaryo analizleri
gercgeklestirilecektir.




Faiz riskinin yonetilmesine doniik risk yonetimi analizleri,
faize dayali enstriimanlar i¢in olas1 faiz degisikliklerinin
bu enstriimanlarda ve Fon Toplam Degerinde ortaya
cikarabilecegi azalmalarin Olgtimi seklinde
kurgulanmistir. Piyasa faizlerinde ortaya c¢ikabilecek
artiglar, Fon tarafindan kullanilan degisken faizli krediler
icin 6denecek faiz tutarlarini arttirici etki yaratabilecektir.
Tarihsel faiz verilerinden yola ¢ikilarak, olas1 faiz
artiglarinin, Fon’un faiz 6demelerinde ne kadarlik bir artisa
yol agacagi senaryo analizleri kullanilarak hesaplanacak ve
raporlanacaktir.

Faiz oram riskine dair raporlama, her kredi kullanimi
sonrasi yapilacaktir. Ayrica, “Dénemsel Risk Raporu” seti
icerisinde yapilacaktir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagl oldugu yoneticiye,
Sirket’in portfoy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, iist
yonetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Likidite Riski

Fonun nakit c¢ikislarim1 tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya
nakit girisine sahip bulunmamasi riskidir.

Gayrimenkul yatirim fonu igin likidite riski, portfoydeki
varliklarin belirtilen siirede paraya cevrilerek miisteriye
O0deme yapilamamasi durumu olarak tanimlanabilir.

Likidite Riski Raporu

Fon’un igerisinde yer alan her bir gayrimenkul i¢in elden
cikarma siiresi dikkate alinir. SPK tarafindan belirlenen
gayrimenkul degerleme sirketlerince gayrimenkuliin
tahmini elden ¢ikarilma siiresine iligkin uzman goriisiine
gayrimenkul degerleme raporunda yer verilir. Burada yer
alan uzman gorisli, tahmini elden ¢ikarma siiresinin
belirlenmesinde kullanmilir. Ayrica, kapitalizasyon orani,
gayrimenkule dair lokasyon, piyasadaki mevcut gelismeler
gibi  parametreler de elden ¢ikarma siiresinin
belirlenmesinde etkilidir. Ihtiyatlilik geregi elden ¢ikarma
siiresi en az 9 ay olarak belirlenir.

Aylik RMD, elden ¢ikarma siiresinin karekokiiyle
carpilarak her bir gayrimenkul i¢in bir RMD rakami
hesaplanir. Fonun riske maruz degeri, ihtiyatlilik geregi
varliklar arasinda korelasyon olmadigr varsayilarak
hesaplanir. Boylelikle her bir varligin RMD’sinin toplami
Fonun RMD’si olarak raporlanir. Tim varliklar i¢in
hesaplanan Riske Maruz Degerler, Fon Toplam
Degerinden ¢ikarilarak “Likit Tutar”a ulasilir. Bu
hesaplamaya fonda bulunan tiim varliklar dahil edilirken
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gayrimenkul harici varliklar likit olarak kabul edilir ve bu
varliklarin likidite oram1 %100 olarak varsayilir. Likit
tutarin  fon toplam degerine bdlinmesi suretiyle
Gayrimenkul Yatirrm Fonu i¢in bir “Likidite Oran1”
hesaplanir.

Likidite riskine iliskin raporlama, 3 aylik donemlerde
“Donemsel Risk Raporu” seti icerisinde yapilacaktir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagli oldugu yéneticiye,
Sirket’in portfdy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, iist
yoOnetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Finansman Riski

Sirket’in sagladigi finansmanlarda ortaya g¢ikabilecek
faize, vadeye veya kura bagli riskler finansman riskleri
olarak nitelendirilebilir. Kredi kullanimindan kaynaklanan
risk, Finansman Riski altinda incelenmektedir.
Gayrimenkul yatirirm fonunun finansman riski, firmanin
kullanacagr  kredilerin  geri  O6demesi  esnasinda
karsilasabilecegi giigliik olarak tanimlanabilir.

Finansman riskine doniik risk yonetimi analizleri, kredi
O0demelerinin fonun hangi kaynagi ile karsilanacagina dair
detayli analizleri icermektedir. Kredi geri 6demelerinin,
fona ait likit kaynaklar ve kira gelirleri ile karsilanabilip
karsilanamayacag1 diizenli sekilde kontrol edilecektir. Bu
kapsamda kredi geri 6demeleri igin ileriye doniik nakit
¢ikist tablolart olusturulacaktir. Fonun nakit ve benzeri
varliklar1 ile beklenen kira gelirleri baz alinarak
olusturulacak nakit girisi tablosu ile nakit ¢ikisi tablosu
cakigtirilacak ve net nakit akigi verisine ulasilacaktir. Risk
anlaminda net nakit akisinin kullanilan kredinin vadesi
boyunca herhangi bir zaman diliminde negatif bir deger
almamasi esastir.

Finansman Riski’nin 0l¢limii, bankalarda likidite
Olciiminde  kullanilan  Likidite Kargilama  Orani
yaklagimiyla gercgeklestirilir. Likidite Karsilama Oram
(LKO), likit varliklarin net nakit ¢ikisina boliinmesiyle
elde edilir. LKO igin takip edilecek limit %100’diir yani
fonun likit varliklarinin beklenen net nakit ¢ikiginin
iizerinde olmas1 beklenir.

Nakit girisleri, raporlama tarihinden 1 yil igerisinde
gerceklesmesi beklenen, kira gelirleri ve mevduat faiz
gelirleridir. Nakit ¢ikiglari, raporlama tarihinden 1 yil
icerisinde gerceklesmesi beklenen kredi 6demeleri,
yOnetim iicreti, noter iicreti, denetim {icreti, aidat giderleri
ve fondan yapilmas1 uygun goriilen diger giderleri ifade
etmektedir. Net nakit ¢ikisi, nakit ¢ikislart ile nakit girisleri
arasindaki farkidir. Likit varliklar; nakit girislerinde
hesaba katilmayan ancak kolayca nakde cevrilebilir
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varliklardir. Ihtiyath yaklasim geregi likidite karsilama
orani hesaplamasinda kullanilacak nakit girigleri, nakit
cikiglarinin %75’inden daha biiyiikk olmayacak sekilde
formiile dahil edilir. Boylelikle, her durumda net nakis
cikismnin (kesrin paydasinin) pozitif bir deger almasi
garantilenmis olur. Kesrin paymnda likit varliklarin
bulundugu diisiiniildiigiinde payda kisminin daima pozitif
deger alacak sekilde formiile edilmesi fonu her durumda
likit varlik bulundurmaya zorlamasi bakimindan yararlidir.
Sonug olarak, fonda likit varlik tutulma kosulu da
otomatikman saglanir.

Finansman riskine iligkin raporlama, 3 aylik donemlerde
“Donemsel Risk Raporu” seti i¢erisinde yapilacaktir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagli oldugu yoneticiye,
Sirket’in portfdy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, iist
yonetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Yogunlasma Riski

Yogunlasma riski, fonda yer alan gayrimenkullerin belirli
cografi bolgelerde veya konut projelerinde toplanmasindan
kaynaklanmaktadir. Bu risk tiirliniin yonetilmesi i¢in
portfoyiin belirli bolgelere yogunlasmasindan kaginilarak
fonun farkli boélgelere yatirim yapmasi saglanacaktir.
Boylece, herhangi bir bolgedeki olumsuz durumdan
portfoydeki gayrimenkullerin etkilenmesinin ~ Oniine
gecilmis olacaktir.

Yogunlagma Riski Raporunda her bir gayrimenkul
degerinin, toplam portfoy degeri icerisindeki agirligi
belirlenecektir. Yogunlasma riskine iligkin raporlama
“Donemsel Risk Raporu” seti igerisinde de yer alacaktir.

Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagl oldugu yoneticiye,
Sirket’in portfdy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, {ist
yonetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Karsi Taraf Riski

Fon’un alacaklarinin tahsil edilememe riski olarak
tanimlanabilir.

Kars1 Taraf Riski Raporu’nda, fonun alacaklarin fon
toplam degerine oranina yer verilir. Ayrica, fona borglu
olan taraflar bazinda da s6z konusu karsilagtirma yapilir.

Kars taraf riskine dair raporlama, her bir karsi taraf riski
olusturacak  durum sonras1 yapilacaktir.  Ayrica,
“Donemsel Risk Raporu” seti icerisinde de yer verilecektir.
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Risk Yonetimi Birimi tarafindan bagl oldugu yoneticiye,
Sirket’in portfoy yonetim birimine, i¢ kontrol birimine, iist
yonetime, yatirim komitesine ve yonetim kurulu’na
elektronik posta yoluyla iletilir.

Kaldirac ve Acik Pozisyon Hesaplamalar

Fon portfoyiine riskten korunma amagli yapilan tiirev
araclar islemlerinden kaynaklanan agik pozisyonlarin
icerdigi riskleri kapsamaktadir.

Fon portfoyiine vadeli alim/satim yapmak suretiyle de
fonun kaldirag kullanmasi miimkiindiir. Olumsuz piyasa
kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli oOlclide deger
kaybetmesi sonucunda fonun kullandig1 kaldiracin fon
toplam degerine orani yiikseleceginden, kaldiracin etkisi
de artacaktir. Bu gibi durumlar da olasi kaldiragin,
olumsuz piyasa kosullarinda fon fiyatina kaldirag
carpantyla yansima riski vardir.

Kaldirag Riski Olgiim:

Fon tiirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz ve
piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla ve
ictiiziiklerinde hiikiim bulunmak kosuluyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan acik pozisyon tutari
fon toplam degerinin %20'sini asamaz. Bu bent
kapsaminda fonun agik pozisyon orami giinlilk olarak
olciilmekte,  Gayrimenkul Yatinm Fonlarma Iligkin
Esaslar Tebligi’nde yer verilen agik pozisyona iligkin limit
izlenmektedir.

Kaldirag yaratan islemlerden kaynaklanan risk limitlerine
uyulup uyulmadigi giinliik olarak izlenerek risk limit
asimlar1 risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin i¢inde
elektronik ortamda bagli oldugu yonetici, yatirim komitesi,
portfdy yoneticileri ve yonetim kuruluna raporlanacaktir.

Risk takibi esnasinda tiirev islemler i¢in giinliik olarak
asagidaki bilgileri igeren rapor iiretilir;

Fon Ad1

Fon Toplam Degeri

Acik Pozisyon Tutari

Agik Pozisyon / FTD Limiti
Acik Pozisyon / FTD

Risk Limitlerinin Belirlenmesi

Fona iliskin risk Limitleri Risk Yo6netim Birimi’nin dnerisi
ile Yonetim Kurulu tarafindan fonun yatinm stratejisine
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uygun sekilde belirlenir, onaylanir ve bu prosediiriin eki
haline getirilir.

Risk tanimlamalar1 ve kontroliine iliskin esaslar,
uygulanacak stres testi senaryolarina iligkin agiklamalar ve
risk 6l¢iim yontemleri isbu Risk Yonetim Prosediir’iinde
yer almaktadir.

Risk Yonetim Birimi en az alt1 ayda bir limitleri gdzden
gecirir. Bir giincelleme gerekmesi durumunda, Yonetim
Kurulu karari ile ilgili giincelleme yapilir.

Risk Limitlerinin Takibi

Piyasa Riski RMD Limiti: Parametrik yontemle %99
giiven araliginda olgiilen 1 aylik RMD’nin Fon Toplam
Degerine oranidir.

Likidite Orani: Likidite oraninin belirlenen limitin altina
inmemesidir.

Kur Riski Limiti: Ug¢ aylik senaryoda ortaya ¢ikabilecek
kur riski kaynakli zararin Fon Toplam Degeri iizerinden
belirlenen limiti agmamasidir.

Kaldirag Limiti: Koruma amagli olarak fon portfoyline
dahil edilen kaldirag yaratan iglemler nedeniyle maruz
kalinan agik pozisyon tutarinin Fon Toplam Degeri’ne
oraninin belirlenen limiti agmamasidir.

Faiz Riski Limiti: Uygulanan faiz sokunun Fon Toplam
Degeri lizerinden belirlenen limitin iizerinde bir kayba
neden olmamasidir.

Finansman Riski Limiti: Likidite Karsilama Oraninin
belirlenen limitin tizerinde olmas1 gerekir.

Yogunlagma Riski Limiti: Tek basina, Fon Toplam
Degerinin  %20’sini asan gayrimenkul yatirnmlarmin
toplami fon toplam degeri lizerinden belirlenen limiti
agmamalidir.

Kars1 Taraf Riski Limiti: Karsi taraf riskine maruz tutarin
Fon Toplam Degeri {lizerinden belirlenen limiti
asmamasidir. Ayrica, tek bir taraf i¢in almabilecek karsi
taraf riski Fon Toplam Degeri iizerinden belirlenen limiti
asamaz.

Piyasa Riski Senaryo Limiti: Ug aylik senaryoda ortaya
cikabilecek piyasa riski kaynakli zararin Fon Toplam
Degeri lizerinden belirlenen limiti agmamasidir.

Likidite Stres Testi Limiti: Likidite Stres Testinde,
hesaplanan likidite oraninin Fon Toplam Degerini
uzerinden belirlenen limitin altina inmemesidir.

14




Limit Asim Durumunda Bildirim ve Raporlama

Risk Olgiimiinde kullanilan model ile hesaplanan
degerlerin  belirlenen limitleri asmasi durumunda
portfoydeki asimin limitler dahiline ¢ekilmesi ig¢in
hazirlanacak detayli risk ve senaryo analizleri ve limit
asimina dair hazirlanan raporu, Risk Yo6netimi Birimi bagl
oldugu yoneticiye, Sirket’in portfdy yonetim birimine, i¢
kontrol birimine, iist yonetime, yatirim komitesine ve
yonetim kuruluna asimin gergeklestigi giin elektronik
posta yoluyla iletilir.

I¢ kontrol birimi, ilgili portfoy yoneticisinden, yatirim
komitesinden konu hakkinda bilgi ister, alinan bilgiyi
kaydeder, asimin sebebi ve asimin giderilmesini teminen
almmasi gereken onlemleri de igeren Limit Asim Raporu
hazirlar. Bu rapor, Sirket’in portfoy yonetim birimine, {ist
yonetime, yatirim komitesine ve yonetim kuruluna
elektronik posta yoluyla gonderilir.

I¢c Kontrol Birimi, Yatirim komitesi ve Portfdy Yonetim
Birimi’nden agimin giderilmesini ister.

Limit asim1 gergeklestiginde, I¢ Kontrol Birimi tarafindan
hazirlanan Limit Asim Raporu’nda asagidaki bilgilere yer
verilir:

a) Portfoy Yoneticisinin Goriisii
b) Alinan Aksiyon

YENI SEKIiL

Fon'un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler (Gayrimenkul Yatirimlari ve Portfoyiin
Sermaye Piyasast Ara¢ ve Islemlerinden
Olusan Bolimii I¢in Kurucunun Yonetim
Kurulu Kararina Baglanmis Risk Limitlerine
Iliskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’nin 12. maddesinde belirtilen esaslara gore
gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski ve
likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de
igerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur.

Risk yonetim sistemi, Fon portfoyiiniin maruz kalabilecegi
risklerin dl¢iim ve takip yontemleri ile bunlar karsisinda
almacak oOnlemleri igerir. Gayrimenkul yatirimlarina
iligkin risk limitleri ve bunlarin asilip agilmadigimin hangi
periyodlar ile gozden gegirilecegi Kurucu’nun Risk
Yonetim Prosediirii  ile belirlenir. Risk Yonetim
Prosediirii’nde ancak Yonetim Kurulu karan ile degisiklik
yapilabilir.

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfdyiin yatirim stratejisi
ile yatirnm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, Kurucu’nun i¢ kontrol
sistemi ile biitiinliik arz etmektedir.

Risk Yonetim Birimi, Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.
biinyesinde olusturulmus olup, Fon portfdyiiniin
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yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk
yonetimini gerceklestirecek birimin personeli fonlarin risk
yOnetim sisteminin olusturulmasi ve uygulanmasi ile
sorumludur. Bu durum Kurucu Akfen Gayrimenkul
Portféy YoOnetimi A.S.’nin  sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

Risk Yonetim Birimi’nin temel gorev, yetki ve
sorumluluklari, Kurucu Y 6netim Kurulu kararina baglanan
Risk Yonetim Prosediirii’nde yer almaktadir.

Fon’un maruz Kkalabilecegi risklerin 6lciimiinde
kullanilan yontemlere iliskin detayh bilgilere KAP’ta
yer alan  siirekli  Dbilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

ESKIi SEKIL

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde yer alan bilgilerin
gercege uygun oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

YENI SEKIL

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz c¢er¢evesinde bu ihra¢ belgesinde veya
fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege uygun oldugunu, giincel
oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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