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ESKi METIN

YENI METIN

1.I. 24 Gayrimenkul Portfoy Yo6netimi
A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52°nci ve 54°iincii maddelerine
dayanilarak ve bu igtiiziik hilkiimlerine gére
yonetilmek {izere nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiligi toplanan paralarla,
pay sahipleri hesabina, inangli miilkiyet
esaslarma  gore  gayrimenkuller  ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasasi araglarindan  olusan
portfoyli isletmek amaciyla 24 Gayrimenkul
Portfy Yonetimi A.S. Tkinci Al Zamil Kira
Getirili ~ Gayrimenkul ~ Yatinm  Fonu
kurulmustur.

1.1. 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfdy Yonetimi A.§. tarafindan 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52’nci  ve
54’tincli maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik
hiikkiimlerine gdre yonetilmek iizere nitelikli
yatirimeilardan  katilma  paylari  karsihig
toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina,
inangh miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve
sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyil
isletmek amaciyla 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatinm Fonu olarak kurulan
Fon’un unvam Sermaye Piyasast Kurulu’nun
QALOFHL2020 tarih ve 12233037213, ¢k
sayilt izni ile Fon’un unvani 24 Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak
degistirilmistir.
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1.2. Bu igtiiziikte;
a) 24 Gayrimenkul Portfby Yonetimi
AS. *KURUCU”,
b) 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi
A.S.“YONETICI”,
¢) Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”,
d) 24 Gayrimenkul PortfSy Ynetimi
A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

1.2. Bu igtiiziikte;
a) 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
“KURUCU”,
b) 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.“YONETICI”,
9) Ttrkiye Is Bankas1 A.S. “PORTFOY
SAKLAYICISI”,
d) 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Kardelen
Gayrimenkul Yatirnm Fonu “FON”,

2.1. Fon'un ad; 24 Gayrimenkul
PortfSy Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon’un ybnetim adresi; Ziya Gokalp
Mah: Stileyman Demirel Bulvart Mall Of
{Astanbul Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir

2.1. Fon'un adi; 24 Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Kardelen Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.

Fon’un y6netim adresi; Ziya Gokalp Mah.
Siileyman Demirel Bulvar1 Mall Of istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Bagaksehir
Istanbul’dur.
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2.2, Kurucu’nun; 2.2. Kurucu’nun

Unvani; 24  Gayrimenkul  Portfoy Unvani; 24 Gayrimenkul ve Girigim
Yonetimi A.S.’dir. Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’dir.

Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Merkez Adresi; Ziya  Gokalp  Mah.
Stileyman Demirel Bulvari Mall Of Istanbul | Stileyman Demirel Bulvari Mall Of Istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Bagaksehir | Ofis Blogu K:18 D:139 Bagaksehir Istanbul’dur

Istanbul’dur
2.3. Yonetici’nin; 2.3. Ybnetici’nin;

Unvam; 24  Gayrimenkul  PortfGy Unvani; 24 Gayrimenkul ve Girisim
Yonetimi A.S. dir. Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. dir.

Merkez Adresi; Ziya Gokalp Mah. Merkez Adresi; Ziya  Gokalp  Mah.

Siilleyman Demirel Bulvart Mall Of {stanbul | Silleyman Demirel Bulvari Mall Of Istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir | Ofis Blogu K:18 D:139 Bagaksehir Istanbul’dur.
Istanbul’dur.

5.1. Fonun katilma pay! sahiplerinin | 5.1. Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarini
haklarim  koruyacak  sekilde temsili, | koruyacak  sekilde temsili,  yOnetimi,
ybnetimi, yOnetiminin denetlenmesi ile | yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin
faaliyetlerinin igtlizik ve ihrag belgesi | igtiiziik ve ihrag belgesi hitkiimlerine uygun
hitkiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden | olarak yfirfitiilmesinden Kurucu sorumludur.
Kurucu 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi | Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina
A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar | ve fon hesabina mevzuat ve igtiiztik ile ihrag
tizerinde kendi adina ve fon hesabina | belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun | bundan dogan haklar kullanmaya yetkilidir.
olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan | Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda
dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun | disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi,
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda | Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan
disaridan saglanan hizmetlerden | kaldirmaz. Fon portfoyii, Yonetici tarafindan
yararlanilmasi, 24 Gayrimenkul Portfoy | Kurul diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik
Yonetimi A.S.’nin sorumlulugunu ortadan | ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

kaldirmaz. Fon portfoyli, 24 Gayrimenkul
PortfSy Yonetimi A.S. tarafindan Kurul
diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden | 5.2. Kurucunun ynetim kurulu tiyelerinden en
en az biri gayrimenkul alim satim isi | az biri ve genel miidiirii gayrimenkul alim satim
haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda | isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda
en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica | en az bes yillik tecrilbeye sahip olup, genel
kurucu nezdinde dort yillik yiiksek 6grenim | miidii, ~ Kurulun  lisanslamaya iligkin
gbrmils ve gayrimenkul alim satim igi | diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda | uzmanlig lisansina sahip bir degerleme uzman,
en az beg yillik tecriibeye sahip olan genel | bu fikrada belirtilen ydnetim kurulu iiyesinden
miidiir, Kurulun lisanslamaya iliskin | olusan bes kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul | Fonun gayrimenkul portfSyliniin yonetimiyle
degerleme uzmanhg lisansina sahip bir | ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan
_degerleme ~uzmani, bu fikrada belirtilen | yiiriitiiliir. Yatinm Komitesi asgari olarak dort

/ yénetimk@rulihﬂyesi ve Merkez adresi “P.O. | iiyenin katilimiyla toplanir ve _toplantiya
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Box 270250, Eastern Ring Road between
Exit 11&12, 11352, Riyadh, Kingdom of
Saudi Arabia” olan Tahaluf Al Zamil Group
Holding Company (Zamil Grubu) tarafindan
belirlenecek ti¢ kisiden olugan toplam alti
kisilik bir yatirim komitesi bulunur. Yatirim
Komitesi ilk toplantisinda Al Zamil Grubu
tarafindan belirlenen 3 {lye arasindan bir
liyeyi Yatirim Komitesi Bagkan1 olarak seger.
Fonun gayrimenkul portfyiiniin yénetimiyle
ilgili islemler ile Fonun borglanmasi, Fon
varliklarmin teminata verilmesi ve Fon
malvarligini  azaltict  islemler  Yatirim
Komitesi  tarafindan  alinan  kararlar
gergevesinde yiiriitiiliir. Kurucu’nun Yénetim
Kurulu, Fon’un yasal yiikiimliiliklerinin ve
yargt kararlarinin yerine getirilmesi igin
gereken odemeleri Yatirim Komitesi karari
alinmaksizin yapmaya yetkilidir.

Kurucunun Yénetim Kurulu; bu igtiiziik ve
Fonun ihrag belgesiyle karar alma yetkisi
Yatinm Komitesine birakilan konularda
Yatinm Komitesinin alacagi kararlari,
herhangi bir istisna olmaksizin yerine
getirmekle ytiktimliidiir.

Yatirim Komitesi alti ilyenin katilimiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin oygoklugu
ile karar alir. Bir 6neri hakkinda ¢ogunluk
miispet oy kullansa dahi, Yatirrm Komitesi
Bagkan’nin menfi oy kullanmas: halinde
Oneri reddedilmis sayilir. Bir 6neriye dair
menfi ve miispet oylarin esit olmasi
durumunda ise Yatirim Komitesi Baskani’nin
oyu iistiin sayihr ve Yatinm Komitesi
Bagkani’nin oyu dogrultusunda karar alinmis
kabul edilir.

Menfi ve miispet oylarin esit olup Yatirim
Komitesi Bagkani’nin oyu dogrultusunda
alinmig kabul edilen kararlar ile gogunlugun
miispet oyuna ragmen Yatirnm Komitesi
Bagkani’nin menfi oyu nedeniyle alinamayan
kararlar nedeniyle Kurucunun herhangi bir
zarara ugramasi halinde, olusan zarar Al

Zamil'Grubirtarafindan karsilanacaktir.
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katilanlarin oybirligi ile karar alir.
Kurucu’nun Yonetim Kurulu, Fon’un yasal

yikiimliiliikleri

nin veya yargi Kkararlarinin

yerine getirilmesi i¢in gereken Gdemeleri
Yatirim Komitesi karar alinmaksizin yapmaya

yetkilidir.
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5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina
mahsus olmak iizere TTK 'nun 64. md'ne gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylari Defteri"
tutulur. Katilma paylari defterinde katilma
paylarinin alim satimlari izlenir. Fona iliskin
alinan tiim Yonetim Kurulu kararlari onayli
olarak Kurucunun “Yénetim Kurulu Karar
Defterine”, tiim Yatirim Komitesi kararlart
ise “Yatrm Komitesi Karar Defteri’ne
yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin
olarak TTK, VUK, ve SPKn. hiikiimleri
gergevesinde; Yevmiye Defteri  (glinliik
defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defter),
Kurucu 24 Gayrimenkul Portfsy Yonetimi
A.$. tarafindan tutulur. Maliye Bakanligi’nca
istenebilecek ~ VUK’ndan  kaynaklanan
zorunlu defterler de ayrica tutulur.

54. Cikarilan katlma paylarinin  kaydina
mahsus olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylari Defteri" tutulur.
Katilma paylari defterinde katilma paylarinin
alim satimlari izlenir. Fona iliskin alinan tiim
Yonetim Kurulu Kkararlari onayli olarak
Kurucunun“Yénetim Kurulu Karar Defterine”,
tim Yatrim Komitesi kararlari ise “Yatirim
Komitesi Karar Defteri”ne yazilir, Bunlar
diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK,
VUK, ve SPKn. hiikimleri gergevesinde;
Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i
Kebir (bilyiik defter), Kurucu tarafindan tutulur.
Hazine ve Maliye Bakanhgi’nca istenebilecek
VUK’ndan kaynaklanan zorunlu defierler de
ayrica tutulur,

5.9.1. Nakit ihtiyact duyulmas: halinde
Fon’un ihtiyag duydugu nakdi karsilamak
igin portfSylinde yer alan herhangi bir varlig,
taraflardan en gok birinin tek tarafli baglayici
vaadi ile belli bir siire sonunda nceden tespit
edilmis sartlarla geri alma taahhiidiinde
bulunarak borsa diginda satmasi (vaad
islemi/vaad stzlesmesi) miimkiindiir. Sz
konusu iglem, fon portfyiinde yer alan vaad
islemine konu olabilecek varliklarin rayic
degerinin %10’una kadar yapilabilir. Ayrica
Fon, nakit ihtiyact duyan kurumlardan
portfdyiine alinabilecek varligi, taraflardan
en ¢ok birinin tek tarafli baglayici vaadi ile
belli bir siire sonunda dnceden tespit edilmis
sartlarla geri satma taahhiidil ile borsa diginda
satin alarak nakit fazlaliklarini
degerlendirebilir.

S6z konusu islem fon toplam degerinin en
fazla %10’una kadar yapilabilir.
Sozlegmelerin  karsi taraflarimin  yatirim
yapilabilir derecelendirme notuna sahip
olmasi, herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda
yapilmasi ve adil bir fiyat igermesi ve fonun
fiyat agiklama dénemlerinde gergege uygun
degeri lizerinden nakde doniistiiriilebilir
olmasi zorunlgcjurm&yr;ca, borsa digt vaad
sbzlegmelerinin kargi tarafinin denetime ve

Béyle bir madde bulunmamaktadir.

gozetime fabi” finansal .bir kurum (banka,
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aract kurum v.b.) olmasi ve fonun fiyat
agiklama  donemlerinde  “giivenir”  ve
“dogrulanabilir” bir yéntem ile degerlenmesi
zorunludur. Sozlesmenin karsi tarafinin,
yonetim  kontrolii kamu kurum ve
kuruluglarina ait olan bir banka olmasi ve
derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli
olan sartlari saglamamasi halinde notun ilk
defa alinmasina kadar gegen siirede anilan
banka igin yatirim yapilabilir derecelendirme
notuna sahip olma sarti aranmaz.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin
gayrimenkul  yatinmlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine  gbre
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir.,
Su kadar ki tabi olduklari mevzuat
hitkiimlerine gére hazirlanan  finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin
Teblig’de belirtilen gayrimenkul
yatirimlarindan  olusmasi  zorunludur. Tabi
olduklart mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Tek  bagina fon  toplam
deferinin  %20’sini asan gayrimenkul
yatirimlarinin -~ toplami fon  toplam

degerinin %601 agsamaz.

Boyle bir madde bulunmamaktadir.

11.5 Kurucu tarafindan katilma paylarinin
fon adina alim satimi esastir. Kurucu, ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Kurucu kendi
portfoyline katilma payi satin alamaz.

11.5 Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon
adina alim satimi esastir. Kurucu, ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, fon katilma paylarmin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Kurucu, fonun katilma paylarim
kendi portfoyiine dahil edebilir.

11.7. Katilma paylarinin fona iadesinde iade
edilen katilma pay1 tutarinin %3'i oraninda
¢ikis komisyonu uygulanir. Elde edilecek

'"k’.omlsypn tutarr fona gelir olarak kaydedilir.

11.7. Katilma paylarinin fona iadesinde cikis
komisyonu uygulanmaz.

’Tasﬁye donemmde _gerceklesen  zorunlu
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katilma payi iadeleri ve Fon siiresinin
sonundaki katilma payr iadesinde ¢ikis
komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin ihrag belgesinde
belirlenen nitelikli yatirimeilar arasinda devri
miimkiindiir. Thrag belgesinde belirlenen
nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payi
devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan
kisi ve/veya kuruluglarin ihrag belgesinde
belirlenen nitelikli yatirimer vasiflarini haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu’ya iletilmesi ve Kurucu’nun
onayinin alinmasi zorunludur. Kurucu séz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. ihrag
belgesinde belirlenen nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma payi devirleri, katilma
paylarimin  devir eden ve devir alan
yatirimeilar  arasinda  aktarilmast  ile
tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar
arasinda  devri  miimkiindiir.  Nitelikli
yatinimetlar arasinda katilma payr devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz
olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi ve
Kurucu’nun onaymnin alinmasi  zorunludur.
Devir islemlerini yiirtiten kurulus séz konusu
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza  etmek  zorundadir.  Nitelikli
yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri,
katilma paylarinin  hak  sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma
pay! devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulug
sorumludur.

12.4. Fon malvarligindan fon portfsyiiniin
ybnetimi ile ilgili Kurucu’ya &denecek
yonetim {icreti ve asafida belirtilenler
disinda harcama yapilamaz.

j) Gayrimenkul yatirimlaria iliskin
reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve
mali danigmanlik, noter ticreti, tapu harci vb.
{icretler,

p) Kurulca uygun goriilen  diger
harcamalar.

12.4. Fon malvarhigindan fon portfSyiiniin
yOnetimi ile ilgili Kurucu’ya 8denecek ytnetim
ticreti ve asagida belirtilenler diginda harcama
yapilamaz.

J) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam
harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
damigmanlik, noter ticreti, tapu harci vb.
ticretleri ile yargilama giderleri ve avukathk
masraflari,

p) KAP giderleri,

r) Endeks kullanim giderleri,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar, |




