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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem
30.09.2022

Önceki Dönem
31.12.2021

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)

Varlıklar

DÖNEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 186.428.935 230.739.111
Ticari Alacaklar 54.947.430 2.912.186

İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 54.947.430 2.912.186
Diğer Alacaklar 695.226 314.616

İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 695.226 314.616
Stoklar 7 84.879.694 89.563.870
Peşin Ödenmiş Giderler 8 164.570 120.000
Cari Dönem Vergisiyle İlgili Varlıklar 18 46.193 317.837
Diğer Dönen Varlıklar 9 6.775.650 140.000
ARA TOPLAM 333.937.698 324.107.620
TOPLAM DÖNEN VARLIKLAR 333.937.698 324.107.620

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatırımlar 24 254.765.677 241.349.433
Ticari Alacaklar 463.620.526 404.715.554

İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar 20 463.620.526 404.715.554
Diğer Alacaklar 104.635.844 5.726.626

İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 20 104.635.315 5.726.097
İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 529 529

Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 10 166.908.265 178.487.471
Maddi Duran Varlıklar 11 6.723.705 9.074.901
Peşin Ödenmiş Giderler 8 81.525 42.100.071
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 996.735.542 881.454.056

TOPLAM VARLIKLAR 1.330.673.240 1.205.561.676

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Kısa Vadeli Borçlanmalar 5 33.500.000 44.600.000
Ticari Borçlar 11.842.333 13.814.338

İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar 6 11.842.333 13.814.338
Diğer Borçlar 15.929.645 26.274.210

İlişkili Taraflara Diğer Borçlar 20 15.548.418 25.961.917
İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 381.227 312.293

Müşteri Sözleşmelerinden Doğan Yükümlülükler 8 5.903.449 4.603.449
Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü 18 4.123.291 3.547.198
Kısa Vadeli Karşılıklar 721.060 215.847

Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli 
Karşılıklar

721.060 215.847

Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler 9 671.142 235.481
ARA TOPLAM 72.690.920 93.290.523
TOPLAM KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 72.690.920 93.290.523

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Uzun Vadeli Karşılıklar 924.403 384.667
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Uzun Vadeli 
Karşılıklar

924.403 384.667

TOPLAM UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 924.403 384.667
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER 73.615.323 93.675.190

ÖZKAYNAKLAR

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar 1.257.057.917 1.111.886.486
Ödenmiş Sermaye 13 669.833.747 669.833.747
Paylara İlişkin Primler (İskontolar) 4.722 4.722
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler (Giderler)

64.297 132.870

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazançları (Kayıpları) 64.297 132.870
Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları (Kayıpları)

64.297 132.870

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 29.292.034 9.963.926
Geçmiş Yıllar Karları veya Zararları 412.623.113 125.985.640
Net Dönem Karı veya Zararı 145.240.004 305.965.581

TOPLAM ÖZKAYNAKLAR 1.257.057.917 1.111.886.486

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)



  TOPLAM KAYNAKLAR 1.330.673.240 1.205.561.676



   

   

  

  

  

  

   

  

 

   

   

  

 

   

   

  

  

  

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem
01.01.2022 - 
30.09.2022

Önceki Dönem
01.01.2021 - 
30.09.2021

Cari Dönem 3 Aylık
01.07.2022 - 
30.09.2022

Önceki Dönem 3 
Aylık

01.07.2021 - 
30.09.2021

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasılat 14 127.400.844 40.883.220 8.734.056 10.605.231
Satışların Maliyeti 14 -73.357.376 -25.187.935 -2.432.628 -6.872.708
TİCARİ FAALİYETLERDEN BRÜT KAR (ZARAR) 54.043.468 15.695.285 6.301.428 3.732.523
BRÜT KAR (ZARAR) 54.043.468 15.695.285 6.301.428 3.732.523
Genel Yönetim Giderleri 15 -22.307.737 -13.907.175 -8.689.207 -6.182.341
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 16 237.123.195 71.782.902 90.441.708 8.448.572
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler -113.554.945 -19.298.552 -58.628.424 -1.168.109
ESAS FAALİYET KARI (ZARARI) 155.303.981 54.272.460 29.425.505 4.830.645
FİNANSMAN GELİRİ (GİDERİ) ÖNCESİ FAALİYET KARI (ZARARI) 155.303.981 54.272.460 29.425.505 4.830.645
Finansman Gelirleri 17 300.573 11.965.009 17.384 10.954.216
Finansman Giderleri 17 -10.212.125 -11.111.724 -3.905.377 -1.780.997
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI (ZARARI) 145.392.429 55.125.745 25.537.512 14.003.864
Sürdürülen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -152.425 -511.847 -38.190 650

Dönem Vergi (Gideri) Geliri 18 -152.425 -511.847 -38.190 650
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI (ZARARI) 145.240.004 54.613.898 25.499.322 14.004.514
DÖNEM KARI (ZARARI) 145.240.004 54.613.898 25.499.322 14.004.514

Dönem Karının (Zararının) Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklık Payları 145.240.004 54.613.898 25.499.322 14.004.514

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç (Zarar)

Sulandırılmış Pay Başına Kazanç (Zarar)

DİĞER KAPSAMLI GELİR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar -68.573 24.906 -31.314 -21.835
Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları (
Kayıpları)

-68.573 24.906 -31.314 -21.835

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Sınıflandırılacaklar 0 0 0 0
DİĞER KAPSAMLI GELİR (GİDER) -68.573 24.906 -31.314 -21.835
TOPLAM KAPSAMLI GELİR (GİDER) 145.171.431 54.638.804 25.468.008 13.982.679

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklık Payları 145.171.431 54.638.804 25.468.008 13.982.679

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu



 

 

 

 

  

  

   

  

   

  

   

  

 

  

  

  

  

   

  

  

 

  

    

   

   

   

   

   

   

  

    

   

   

   

    

    

   

    

    

   

    

   

   

  

   

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem

01.01.2022 - 30.09.2022
Önceki Dönem

01.01.2021 - 30.09.2021

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)

İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI -78.711.358 -118.974.783
Dönem Karı (Zararı) 145.240.004 54.613.898

Durdurulan Faaliyetlerden Dönem Karı (Zararı) 145.240.004 54.613.898
Dönem Net Karı (Zararı) Mutabakatı İle İlgili Düzeltmeler -36.677.840 -14.451.211

Amortisman ve İtfa Gideri İle İlgili Düzeltmeler 2.762.657 1.619.074
Değer Düşüklüğü (İptali) İle İlgili Düzeltmeler 0 -10.205.961

Stok Değer Düşüklüğü (İptali) ile İlgili Düzeltmeler 0 -10.205.961
Karşılıklar İle İlgili Düzeltmeler 10,11 1.155.694 346.355

Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar (
İptali) ile İlgili Düzeltmeler

976.376 236.491

Diğer Karşılıklar (İptalleri) ile İlgili Düzeltmeler 179.318 109.864
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri İle İlgili Düzeltmeler 9.448.996 2.938.094

Faiz Gelirleri ile İlgili Düzeltmeler 17 -300.573 -6.127.119
Faiz Giderleri ile İlgili Düzeltmeler 17 9.749.569 9.065.213

Gerçekleşmemiş Yabancı Para Çevrim Farkları İle İlgili 
Düzeltmeler

-34.972.911 -67.966

Vergi (Geliri) Gideri İle İlgili Düzeltmeler 152.425 511.847
Duran Varlıkların Elden Çıkarılmasından Kaynaklanan 
Kayıplar (Kazançlar) İle İlgili Düzeltmeler

-15.224.701 -9.592.654

Yatırım Amaçlı Gayrimenkullerin Elden 
Çıkarılmasından Kaynaklanan Kayıplar (Kazançlar) ile 
İlgili Düzeltmeler

-15.224.701 -9.592.654

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Değişimler -187.273.522 -159.137.470
Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) ile İlgili Düzeltmeler -76.146.624 -41.209.736
Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış) ile 
İlgili Düzeltmeler

-105.925.478 -104.154.554

Stoklardaki Azalışlar (Artışlar) İle İlgili Düzeltmeler 4.684.176 19.750.538
Ticari Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler -1.972.005 -11.109.562
Faaliyetler ile İlgili Diğer Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili 
Düzeltmeler

-8.185.235 -22.414.156

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Diğer Artış (Azalış) ile 
İlgili Düzeltmeler

271.644 0

Faaliyetlerle İlgili Diğer Yükümlülüklerdeki Artış (Azalış
)

271.644 0

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akışları -78.711.358 -118.974.783
YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI 55.250.751 -27.679.846

İştiraklar ve/veya İş Ortaklıkları Pay Alımı veya Sermaye 
Artırımı Sebebiyle Oluşan Nakit Çıkışları

24 -13.416.245 0

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından 
Kaynaklanan Nakit Çıkışları

-309.176 -10.052.131

Maddi Duran Varlık Alımından Kaynaklanan Nakit 
Çıkışları

-309.176 -10.052.131

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Satımından Kaynaklanan Nakit 
Girişleri

81.376.800 24.435.250

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Alımından Kaynaklanan Nakit 
Çıkışları

10 -54.675.178 -6.134.106

Verilen Nakit Avans ve Borçlar 8 41.973.976 -42.055.978
Alınan Faiz 300.574 6.127.119

FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 151.091.707 346.276.661
Pay ve Diğer Özkaynağa Dayalı Araçların İhracından 
Kaynaklanan Nakit Girişleri

0 416.838.469

Pay İhracından Kaynaklanan Nakit Girişleri 0 416.838.469
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit Girişleri 31.500.000 63.400.000

Kredilerden Nakit Girişleri 5 31.500.000 63.400.000
Borç Ödemelerine İlişkin Nakit Çıkışları -42.600.000 -124.899.995

Kredi Geri Ödemelerine İlişkin Nakit Çıkışları 5 -42.600.000 -124.899.995
Ödenen Faiz -9.749.569 -9.065.213
Diğer Nakit Girişleri (Çıkışları) 4 171.941.276 3.400

YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT 
VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ)

127.631.100 199.622.032

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ) 127.631.100 199.622.032
DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 58.797.835 2.226.201
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 4 186.428.935 201.848.233

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)



  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı

Özkaynaklar

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar

Kontrol Gücü Olmayan Paylar

Ödenmiş Sermaye Pay İhraç Primleri / İskontoları

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler

Birikmiş Karlar

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç / Kayıpları

Riskten Korunma Kazanç / Kayıpları Yeniden Değerleme ve Sınıflandırma Kazanç / Kayıpları Geçmiş Yıllar Kar / Zararları Net Dönem Karı Zararı

Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları/Kayıpları

Önceki Dönem

01.01.2021 - 30.09.2021

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler 253.000.000 0 100.648 9.963.926 58.512.190 67.473.450 389.050.214 389.050.214

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

0

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 67.473.450 -67.473.450 0 0

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider) 24.906 54.613.898 54.638.804 54.638.804

Dönem Karı (Zararı)

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider) 0 0

Sermaye Arttırımı 416.833.747 4.722 416.838.469 416.838.469

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler 669.833.747 4.722 125.554 9.963.926 125.985.640 54.613.898 860.527.487 860.527.487

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler 669.833.747 4.722 132.870 9.963.926 125.985.640 305.965.581 1.111.886.486 1.111.886.486

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 19.328.108 286.637.473 -305.965.581 0 0

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider) -68.573 145.240.004 145.171.431 145.171.431

Dönem Karı (Zararı)

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider)

Sermaye Arttırımı

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Özkaynaklar Değişim Tablosu



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Cari Dönem

01.01.2022 - 30.09.2022

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler 669.833.747 4.722 64.297 29.292.034 412.623.113 145.240.004 1.257.057.917 1.257.057.917


