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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
Is Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gorlg

is Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yirittulmustir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetg¢inin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari



Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gortisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Yatirm amagl gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan énemli bilgiler

Dipnot 2 ve 10'da agiklandig lizere Sirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amagl
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 13.813.456.730 TL degerindeki yatirm
amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan belirlenmis
olup, detaylar 10 no'lu notta agiklanmistir. Yatirim
amacgli gayrimenkullerin ~ Sirket'in  toplam
varliklarinin énemli bir bolimini olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirrm amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Stoklar

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindig

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz  denetimde, yatirm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin  uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz béliimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 10'da aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan kira gelirleri, kira so6zlesmelerinin siresi,
doluluk oranlari ve yonetim giderleri gibi girdilerin
mutabakati tarafimizca kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklar varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini iceren)
karsisinda piyasa verilerinin tetkiki bulunmaktadir.
Bu degerlendirme i¢in bagl bulundugumuz
denetim agina dahil bir baska sirket degerleme
uzmanlari ¢calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlig
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda
yer alan bilgilerin uygunlugu, acgiklanan bilgilerin

finansal tablo okuyuculari icin 6nemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmistir.



31 Aralik 2022 tarihi itibari ile Sirket'in finansal
tablolarinda, 58.508.963 TL tutarinda dénen varlik
icerisinde, 1.043.171.764 TL tutarinda da duran
varliklar icerisinde muhasebelestirdigi stoklar
bulunmaktadir. Stoklar, Sirket tarafindan kisa
vadede satis amacli konut insa etmek icin edinilmis
arsalar ve bu arsalar izerinde insa edilen konutlarin
maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklar ile ilgili
muhasebe politikasi dipnot 2'de, ilgili stok tutarlar
ise dipnot 11'de aciklanmistir. Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bolimin{ olusturmasi ve
stoklarin icerdigi satin alim,

donistirme-aktiflestirme ve katlanilan diger

Yukarda aciklanan konu ile ilgili uygulanan
denetim prosedirlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklanilmistir;

- Cari dénem igerisinde stoklara eklenen gelistirme maliyetlerinin fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle karsilastirilmasi

- Cari donemde stoklar lzerine aktiflestirilen borglanma maliyetlerinin
incelenmesi ve tavan aktiflestirme testinin incelenmesi

- Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi ve borglanma maliyetleri ile
mutabakatinin saglanmasi

- Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satislar ile kontrol edilmesi

maliyetlerin muhasebelestirilmesin gibi hususlar
nedeniyle, satilacak konut stoklari, denetimimiz igin
kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goriisiimuzii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli
bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.



Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ylritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta
ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedarleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérlisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli
ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisigi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini list yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiltkler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlnci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 30 Ocak 2023 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.



2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hikiumlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Polat'tir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM

Sorumlu Denetgi

30 Ocak 2023

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tirev Araglar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Proje Halindeki Yatinm Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimlulikler

Mal ve Hizmet Satislarindan Dogan Sézlesme
Yukumlulikleri

Tlrev Araclar
Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliiliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumliliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

25

11
16
25

16

11

10
10
12
13
16

25

25

25

17

16

25

15

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2022

1.246.119.883
128.943.342
144.545.368
10.193.000
134.352.368
9.028.038
9.028.038

0

58.508.963
193.575.742
397.621
193.178.121
56.358.365
1.837.079.701
1.837.079.701

555.334.332
117.453
117.453

1.043.171.764
10.342.436
12.077.814.730
1.735.642.000

143.597.505

2.653.667
11.465.668
11.465.668

15.580.139.555
17.417.219.256

2.783.057.890
909.896.992
1.873.160.898
615.429.589

122.645.658

492.783.931

18.433.078

7.466.348
10.966.730
24.213.754
24.213.754
15.327.577

15.327.577

14.210.699

2.022.923

104.619

1.918.304

6.374.683

958.829

Onceki Dénem
31.12.2021

138.562.954
0
109.092.484
2.369.667
106.722.817
5.560.768
5.560.768
28.049.500
139.873.007
68.485.450
229.092
68.256.358
2.637.426
492.261.589
492.261.589

272.785.497
3.528.353
3.528.353

381.236.548
5.768.402

4.979.646.022

474.465.000

55.492.519
1.249.812
9.887.556
9.887.556

6.184.059.709
6.676.321.298

840.482.361
442.594.531
397.887.830

5.645.663

5.645.663

0

10.550.029
4.310.834
6.239.195

16.137.729

16.137.729

98.315.105

98.315.105

0

18.673.511

56.771

18.616.740

6.517.479

496.510



Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlultkler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Diger Kazanclar (Kayiplar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem Kari veya Zarari
Kontrol Guicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14
16

25

15

18

18
18

18
18

5.415.854
9.212.963
3.488.283.156
3.488.283.156

0
0
0
8.700.038

8.700.038

8.700.038
3.496.983.194

13.920.236.062
958.750.000
240.146.090
423.981

135.964.985

141.279.787
-5.314.802
77.792.818
4.142.968.926
8.364.189.262
0
13.920.236.062
17.417.219.256

6.020.969
4.076.336
1.000.398.213
1.000.398.213

197.107.317
117.000.002
80.107.315
3.152.889

3.152.889

200.260.206
1.200.658.419

5.475.662.879
958.750.000
240.146.090
423.981

55.581.064

56.043.574
-462.510
71.190.580
2.819.651.274
1.329.919.890
0
5.475.662.879
6.676.321.298
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislan)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

19
19

20
20
22
22

22

23
23

24

12

15

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

686.935.509
-240.442.642
446.492.867
446.492.867
-49.350.519
-18.411.807
8.279.018.073
-3.384.162
8.654.364.452
18.943.342

5.074.034

8.678.381.828
0
-314.192.566
8.364.189.262
8.364.189.262
8.364.189.262

0
8.364.189.262

0,08720000

80.383.921

85.236.213

-4.852.292

0
80.383.921
8.444.573.183

0
8.444.573.183

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

488.577.001
-200.955.447
287.621.554
287.621.554
-30.243.898
-14.512.469
1.235.439.964
-659.131
1.477.646.020
0

1.983.108

1.479.629.128
46.193.755
-195.902.993
1.329.919.890
1.329.919.890
1.329.919.890

0
1.329.919.890

0,01390000

14.789.183

14.948.805

-159.622

0
14,789.183
1.344.709.073

0
1.344.709.073



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021-31.12.2021

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -377.554.732 328.827.937
Dénem Kari (Zarari) 8.364.189.262 1.329.919.890
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -8.029.641.722 -1.127.942.608

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 12,13 3.473.565 2.477.126
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 66.385 -32.220.733
gl;azc:ltigcli;Deger Dusuklugi (Iptali) ile llgili 8 66.385 2.096.646
Stok Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 11 0 -34.317.379
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 1.699.854 760.529
i(;pi!,:,i;;?ll:irlagﬁiagluazr;al:mF:l)é(:alara Iliskin Karsiliklar ( 15 1.699.854 760.529
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 238.276.285 148.338.747
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 19,22 -43.739.246 -6.123.271
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 23 282.015.531 154.462.018
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklar Ile llgili 48.257.737 -19.297.162

Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili

-8.219.826.040

-1.226.018.007

Diizeltmeler
Yatirrm Amacli Gayrlm.enlfu!lfernj Gergege Uygun Deger 10 7.948.849.894 11.139.831.513
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
FmansalVarllk!ar‘lr‘] G“ergege Uygun Deger Kayiplari ( 6 -286.145.275 -39.992.739
Kazanglari) ile Ilgili Duzeltmeler
Turev Finansal Araglar'ln .Ge'rf.;eg"e Uygun Deger 93 15.169.129 -46.193.755
Kayiplari (Kazanglari) ile llgili Diizeltmeler
Ozlfaynak Yontemlylg Dggt'ar'ler.w.en Yatirimlarin 5.074.034 -1.983.108
Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Duzeltmeler
istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler 3 -5.074.034 -1.983.108
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -741.592.727 121.143.523
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -32.108.369 24.130.044
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -7.823.333 -186.190
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 94.985.036 24.316.934
(Artis)
!:a.a!lyt?tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 13.467.970 813.987
Ilgili Duizeltmeler
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 0 1.175.000
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 3.467.210 361.713
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -447.085.330 77.884.013
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -126.668.404 -64.338.911
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 7.883.049 2.508.771
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 3.155.514 1.413.968
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 4.727.535 1.094.803
Azalis)
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluluklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 82.987.528 60.301.956
Mal Ve Hizmet Satislarindan Dogan Sézlesme
Yikimlilaklerindeki Artis (Azalis) 82.981.528 60.301.956
Falnlallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 8.076.025 4.763.236
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borgclardaki Artis (Azalis) 8.076.025 4.163.236
Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 16.650.588 16.566.490
!§l(.e'Fm.e.z Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 48.584.312 -1.485.363
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -53.720.939 -2.373.636
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 5.136.627 888.273
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -407.045.187 323.120.805
Alinan Faiz 5,19 30.033.133 5.798.034
Galisanlara Saglanan.!:aydalara Iliskin Karsiliklar 15 542,678 -60.902
Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -536.126.202 -186.591.385
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma -8.327.998 9.920.798

Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri



Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 12,13
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Temettdler
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

10

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari

Turev Araglardan Nakit Girisleri

Tirev Araglardan Nakit Cikislan

Odenen Faiz 7

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-7.802.390

-5.698.531

-2.103.859

-410.495.814

500.000
-110.000.000
1.966.292.917
3.270.574.950
-1.029.335.450
31.759.920
-4.668.850
-302.037.653

1.052.611.983

48.257.737

1.100.869.720
137.997.601
1.238.867.321

-1.935.913

-1.029.066

-906.847

-182.934.674

500.000

-82.452.085
2.291.187.851
-2.272.488.656
45.227.800
-3.374.085
-143.004.995

59.784.467

19.297.161

79.081.628
58.915.973
137.997.601
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Aif
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Diger Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 958.750.000 240.146.090 423.981 41.094.769 -302.888 70.941.969 2.553.397.882 266.502.003  4.130.953.806 4.130.953.806

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 248.611 266.253.392 -266.502.003 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 14.948.805 -159.622 1.329.919.890  1.344.709.073 1.344.709.073
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 18 958.750.000 240.146.090 423.981 56.043.574 -462.510 71.190.580 2.819.651.274 1.329.919.890  5.475.662.879 5.475.662.879
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 958.750.000 240.146.090 423.981 56.043.574 -462.510 71.190.580 2.819.651.274 1.329.919.890  5.475.662.879 5.475.662.879

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 6.602.238 1.323.317.652 -1.329.919.890 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 85.236.213 -4.852.292 8.364.189.262  8.444.573.183 8.444.573.183
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
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Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




