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Bagimsiz Denetim Kurulugu PKF ADAY BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AT

FINANSAL BILGILERE iLiSKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Genel Kurulu'na,

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorlis

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.'nin ve Misterek Faaliyeti'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Gortistin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak
ylurGtilmastir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde



aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gorisiimdiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin gorlisiimuzin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Stok deger diisiikliigi karsilig

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda yer alan
stoklarin, degisen mdusteri talebi, stoklarin
niteliksel 6zellikleri ve makroekonomik faktorler
sebebiyle deger dusukligiine ugrama riski
bulunmaktadir. Bununla birlikte, stok deger
disukligi karsiiginin hesaplamasi yonetim
tahmin ve varsayimlarini da icermektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar, stoklarin niteliksel
degisimleri ve degisen musteri talepleri gibi
sebeplerle yavas satilan  stoklarin
degerlendirilmesini icermektedir. Bu sebeplerle
stok deger dustkligu karsiligi denetimimiz
bakimindan 6nemli bir konudur.

Sirket'in stok deger dusukligu ile ilgili muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iliskin agiklamalar
Not 2.g ve 12'de yer almaktadir.

Bagimsiz denetimimiz silirecinde, stok deger
disuklugu karsiligr ile ilgili asagidaki denetim
prosedurleri uygulanmistir;

i) Stok deger dustkligu karsiigr ile ilgili
muhasebe politikasinin  anlasilmasi ve
uygunlugunun degerlendirilmesi,

ii) Sirket yonetimi ile degisen musteri talebi,
stoklarin niteliksel 6zellikleri ve makroekonomik
faktorlerin riski ile ilgili gorusiilmesi,

iii) Cari donemde ayrilan stok deger dusiklagu
karsiiginin yeterliliginin, ge¢mis doénemde
gerceklesen deger dusiiklugi ile karsilastirilarak
degerlendirilmesi,

iv) Yilsonu stok sayimlarinda satilmayan daire ve
ticari alanlarin  kullanilabilir oldugunun
gozlemlenmesi,

v) Satis fiyatlarinin ve satis listelerinin 6érneklem
yoluyla test edilmesi.




Stok deger dusuklughd karsiigina iliskin
gerceklestirdigimiz bu c¢alismalar neticesinde
onemli bir bulgumuz olmamistir.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket'in baslica hasilati insaat yapimina iliskin
proje gelirlerinden olusmaktadir.

Hasilat, teslimatin gerceklesmesi, gelir tutarinin
guvenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin
muhtemel olmasi lizerine alinan veya alinacak
bedelin gercege uygun degeri tizerinden tahakkuk
esasina  gore finansal tablolarda
muhasebelestirilir. Net satislar, mallarin satis
tutarindan mal satislarindan iade, indirim ve
komisyonlarin diistilmesi suretiyle sunulmaktadir

Urintin satildig) hesap dénemine iliskin hasilat ve
kar tutarinin muhasebelestirilmesi, Grinin satis
sozlesmesiyle ve Emlak Konut GYO ile yapilan
yiklenici sozlesmeleri ile baglantili olup
olmadiginin uygun bir sekilde
degerlendirilmesine  bagldir.  Sirket'in
operasyonlarinin dogasi geregi, yapimi
tamamlanan ve musteriye faturalanan ancak
ticari teslimat sekline iliskin yukimlulik heniz
saglanamadig icin risk ve getirinin musteriye
gecmedigi durumlar bulunabilmektedir. Bununla
birlikte yillara sari sézlesme varliklarinin ve
yukimlilikleri ile satislarin ve hasilatin
donemselligi ilkesi geregi bu durumdaki triinlerin
hasilatin dogru doneme kaydedilmesine iliskin
degerlendirmelerin de yapilmasi gerekmektedir.
Sozlesmelerin karmasikligl nedeniyle her bir
duruma iliskin muhasebe esasi segilmesi ve
hasilatin dogru donemde finansal tablolara

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, hasilat ile ilgili
asagidaki denetim prosedurleri uygulanmistir;

i) Hasilatin finansal tablolara alinmasina yonelik
kilit i¢ kontrollerin etkinliginin degerlendirilmesi,

ii) Orneklem yéntemi ile secilen satis islemleri icin
alinan satis belgeleri araciligiyla risk ve getiri
transferlerinin incelenerek hasilatin muhasebe
politikalarina uygunlugunun ve uygun finansal
raporlama doéneminde finansal tablolara
alinmasinin degerlendirilmesi,

iii) Ylklenici sozlesmelerine iliskin hasilat

projeksiyonlar ile proje maliyetlerine iliskin
fizibilite c¢alismalari incelenerek hasilatin

muhasebe politikalarina uygunlugunun ve uygun
finansal raporlama déneminde finansal tablolara
alinmasinin degerlendirilmesi,

iv) Farkli teslimat diizenlemeleri igin hasilatin
finansal tablolara alinma zamanlamasinin
degerlendirilmesi,

v) Orneklem yontemi ile secilen ticari alacaklar
icin mutabakat génderimi yapilmasi ve finansal
tablolar ile uyumunun kontrol edilmesi,

vi) Olagandisi islemlerin varliginin tespit edilmesi
amaciyla analitik incelemeler yapilmasi.

Hasilata iliskin gerceklestirdigimiz bu calismalar
neticesinde 6nemli bir bulgumuz olmamistir.




yansitilmasi onemli muhakemeler
gerektirdiginden hasilatin muhasebelestirilmesi
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Sirket'in  hasilatina iliskin  muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iliskin agiklamalar
Not 2.g ve 23'te bulunmaktadir.

Diger Husus

Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilmis, séz konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 11 Mart
2022 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goéris verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yoénetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bltlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorisimizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ylritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,



var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuritulen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

i) Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlislig tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden
yliksektir.)

ii) Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

iii) Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

iv) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin

ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig

hakkinda ve yodnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca

varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda

olumlu gorus disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

v) Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylarn gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.



Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu disinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili onlemleri Gist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliillikler

TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin hilkiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dérdlinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398. Maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 27 Subat 2023 tarihinde Grup Yonetim
Kurulu'na sunulmustur

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetci Abdilkadir Sahin'dir.

istanbul, 27 Subat 2023

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.

(A Member Firm of PKF International)

Abdiilkadir SAHIN

Sorumlu Denetgi
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2022 31.12.2021

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan

Sozlesme Varliklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan

Sozlesme Varliklari
Maddi Duran Varliklar

Arazi ve Arsalar

Tesis, Makine ve Cihazlar

Tasitlar

Mobilya ve Demirbaslar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar

iliskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar

Kiralama islemlerinden Borclar
Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

10

11

12

13

14

21

10

11

16
16
16
16
15
17
17.1
17.2

13
29

21

20

10

120.735.945
2.467.608
2.467.608

190.367.907

34.405

190.333.502

1.464.479.028

1.464.479.028

106.377.964
102.533.297
93.191.215
9.342.082
5.081.452
104.005.222
104.005.222
2.096.048.423
2.096.048.423

2.017.770
2.017.770
303.743.669
303.743.669
4.563.598.799

4.563.598.799

94.714.845
80.200.000
802

9.303.906
5.210.137
12.700.756
3.081.400
1.807.224
1.274.176
4.739.134
4.739.134
74.053.278
124.394.206
124.394.206
5.183.043.857
7.279.092.280

5.581.808
5.581.808
3.055.458
2.526.350
308.782.929

308.782.929

308.782.929
59.176.298
5.608.746
159.727.126
13.163.881
146.563.245

1.083.630.155

138.971.946
2.396.971
2.396.971

113.400.988

69.338

113.331.650

313.805.186

313.805.186

85.253.376
154.147.418
95.449.506
58.697.912
1.503.308
8.322.993
8.322.993
817.802.186
817.802.186

3.655.228
3.655.228
338.705.142
338.705.142
1.353.190.591

1.353.190.591

5.665.061
0

934
2.651.605
3.012.522

2.263.942
1.807.224
456.718
1.287.650
1.287.650
37.039.158
73.998.665
73.998.665
1.815.805.437
2.633.607.623

2.725.766
2.725.766
2.725.766

165.647.871

165.647.871

165.647.871
29.125.410
2.485.433
99.279.769
6.313.411
92.966.358

201.829.434



iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukumluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikimlaligi
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Guicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

13

29

19

O O O O

10

13

19

29

22.1

22.2

22.2.1

22.3

22.6

1.083.630.155

47.985.159
198.827.707
198.827.707

1.869.319.928
1.869.319.928

698.293.071
698.293.071
687.333.528
195.392
10.764.151
45.417.548
5.000.000
40.417.548

1.678.025.572

1.678.025.572

3.162.216

3.162.216

576.956.006
3.001.854.413
4.871.174.341

2.407.917.939
200.000.000

-94.096

-94.096

-94.096

5.238.770
5.238.770
532.540.696
1.670.232.569

2.407.917.939
7.279.092.280

201.829.434

316.273
14.480.199
14.480.199

515.890.155
515.890.155

323.893.460
323.893.460
320.660.865

3.232.595

11.914.425
5.000.000
6.914.425

857.769.294

857.769.294

605.338

605.338

185.161.495
1.379.344.012
1.895.234.167

737.892.545
200.000.000

17.977

17.977

17.977

5.238.770
5.238.770
220.344.983
312.290.815
480.911
738.373.456
2.633.607.623
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 23.1 4.341.132.623 912.400.097
Satislarin Maliyeti 23.2 -1.978.642.171 -417.500.138
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 2.362.490.452 494.899.959
BRUT KAR (ZARAR) 2.362.490.452 494.899.959
Genel Yonetim Giderleri 24.1 -41.139.777 -25.181.346
Pazarlama Giderleri 24.2 -239.627.595 -89.600.636
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26.1 8.354.263 7.944.304
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 26.2 -7.333.757 -3.478.396
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 2.082.743.586 384.583.885
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 27.1 208.498 400.000
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 27.2 -200.346 -1.054.294
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 2.082.751.738 383.929.591
Finansman Gelirleri 28.1 62.111.148 21.774.468
Finansman Giderleri 28.2 -71.836.748 -21.080.900
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 2.073.026.138 384.623.159
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -402.793.569 -72.004.939
Donem Vergi (Gideri) Geliri 29 -47.985.159 -316.273
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 29 -354.808.410 -71.688.666
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.670.232.569 312.618.220
DONEM KARI (ZARARI) 1.670.232.569 312.618.220
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 22.6 0 327.405
Ana Ortaklik Paylari 1.670.232.569 312.290.815
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -112.073 25.542
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olglim Kazanglari ( 19 140,001 31.928
Kayiplari)
Kar veya Zara.rda‘ .Yer'nden S.lnlflandlrllmayacak Diger 28.018 6.386
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 29 28.018 -6.386
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -112.073 25.542
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.670.120.496 312.643.762
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 327.429
Ana Ortaklik Paylari 1.670.120.496 312.316.333
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman
Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (
Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Varliklarindaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak
Satislara iliskin Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglan
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar
Vergi iadeleri (Odemeleri)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklardaki Kontroliin Kaybina Yol Acmayan
Sekilde Ortaklik Paylari Degismelerinden Kaynaklanan
Nakit Girisleri
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

24

19-24

19

26.2

26.1

29

10-13-21

11

12

20

10-13

16

17

16

17

15

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

-431.373.789
1.670.232.569
1.670.232.569

0
543.495.020
3.792.639
186.792.313

2.444.805

184.347.508
-1.870.323

1.649.127

-3.519.450

354.780.391
-2.645.101.378
1.566.821

1.566.821

-143.498.723

2.293.224

-145.791.947

-4.361.082.050

-4.361.082.050

-21.124.588
31.921.211

31.921.211

3.123.313

1.843.992.638

6.850.470

1.837.142.168

-431.373.789
-106.676.910

226.658

198.459

28.199

-92.039.433

-91.057.806

-981.627

-14.547.862

-316.273
519.814.698

-576.013

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

-569.928.261
312.618.220
312.618.220

0
86.395.868
961.610
12.363.732

127.445

12.236.287
1.375.474

1.967.571

-592.097

71.695.052
-968.942.349
1.603.389

1.603.389

-500.385.826

-95.394.366

-404.991.460

-907.806.774

-907.806.774

-60.289.951
-61.431.695

-61.431.695

2.042.651

557.325.857

-4.284.232

561.610.089

-569.928.261
-5.628.088

100.000

667

667

-5.692.340

-5.352.061

-340.279

-36.415
630.419.598

2.000

190.000.000



Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri 9

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

520.390.711
520.390.711

-18.236.001

-18.236.001
138.971.946
120.735.945

190.000.000
440.417.598
440.417.598

54.863.249

54.863.249
84.108.697
138.971.946
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 221 10.000.000 -1.541 5.238.770 32.989.313 187.355.670  235.576.212 151.482  235.727.694

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 187.355.670 -187.355.670 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 25.518 312.290.815  312.316.333 327.429 312.643.762
Donem Kari (Zarari) 312.290.815 312.290.815 327.405 312.618.220
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 25.518 25.518 24 25.542
Sermaye Arttirimi 190.000.000 190.000.000 190.000.000
Sermaye Azaltimi 0
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (

Azalis) 2.000 2.000

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 200.000.000 17.977 5.238.770 220.344.983 312.290.815 737.892.545 480911 738.373.456
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 221 200.000.000 17.977 5.238.770 220.344.983 312.290.815  737.892.545 480911 738.373.456

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 312.290.815 -312.290.815

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -112.073 1.670.232.569 1.670.120.496 1.670.120.496
Dénem Kari (Zarar) 1.670.232.569  1.670.232.569 1.670.232.569
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -112.073 -112.073 -112.073

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) 3-22.4 95.102 -95.102

Korunma Mut Uygul Kesin

3-22.4 -95.102 -95.102 -480.911 -576.013

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




