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Bagimsiz Denetim Kurulugu EREN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Surekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorig

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik
2022 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini
ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS") uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriiglin Dayanagi



Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan
Tlrkiye Denetim Standartlan'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak
ylritilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun " Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari” bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine

getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértsiimuziin

olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Yatirnm amagli gayrimenkuller Denetim prosediirleri

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda yatirm amacglh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri 2.690.770 bin Tirk Lirasi'dir ("
TL"). Yatirrm amacl gayrimenkuller i¢in hesaplanan
degerleme tutarlari ile bu tutarlarin hesaplamasinda
kullanilan varsayim ve tahminlerin kabul edilebilir
aralikta olup olmadigi 6nemli bir husustur.

Yatirirm amacl gayrimenkullerin denetimi ile ilgili
olarak asagidaki prosedurler uygulanmistir:

- Sirket yo6netimi tarafindan atanan bagimsiz
degerleme kurulusunun yetkinligi, yeterliligi ve
bagimsizlig) degerlendirilmistir.

Sirket yatinm amacli gayrimenkullerini SPK'dan
lisans almis bir bagimsiz gayrimenkul degerleme
kurulusuna degerletmis olup, finansal tablolarina bu
tutarlari yansitmistir. Yatinm amagli gayrimenkuller,
Sirket'in varliklarinin  6nemli  bir kismini

olusturmakta olup, bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan degerleme yapilirken cesitli tahmin ve
varsayimlar kullanilmistir. Bu nedenle, yatirim

- Bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan kullanilan
degerleme yontemleri ve varsayimlarin uygunlugu
degerlendirilmistir.

amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi ve finansal tablolara dogru tutarlarda
alinmasi tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

- Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin deger
artislan ge¢cmis donemlerdeki degerleme raporlari
ile karsilastinlarak deger artislan elestirilsel bir
bicimde ele alinarak degerlendirilmistir.

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerine iliskin finansal tablo dipnotlarinda yer
alan agiklamalarin TFRS'ye uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.



Stoklar

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda yer alan
2.814.943 bin TL tutarindaki stoklar, Sirket'in
varliklarinin 6nemli bir kismini olusturmaktadir.

Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli
konut insa etmek icin edinilmis arsalar ve bu arsalar
Uzerine insa edilen konutlarin maliyetlerinden

olugmaktadir. Stoklarin igerdigi satin alma ve diger
insaat maliyetlerinin muhasebelestirilmesi gibi

hususlar nedeniyle stoklar tarafimizca kilit bir

denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetim prosediirleri

Stoklarin denetimi ile ilgili olarak asagidaki
prosedirler uygulanmistir:

- Satin alinan arsalara iliskin anlasmalar, ihale
belgeleri ve 6demeler incelenmistir.

insaat maliyetleri
incelenmistir.

ornekleme yontemiyle

- Stoklarin net gercgeklesebilir degerleri degerleme
raporlari ve gerceklesen satislar ile kontol edilmistir.

- Stoklara iliskin finansal tablo dipnotlarinda yer alan
aciklamalarin TFRS'ye uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS hiikimlerine uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlisliklar icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin

gerekli gordugi ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar
aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig) siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan

sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:



Amacimiz, bir bltiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizl iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yir{tilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar
hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak ytiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6énemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim proseddirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli
ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlislig) tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir
gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu finansal tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica, bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu diistnilebilecek tim iliskileri ve diger hususlari ve,
varsa, ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. Tirk Ticaret Kanunu'nun 402. maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi'nin 1 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, Turk Ticaret
Kanunu ile Sirket'in esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikimlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlanmamistir.

2, Turk Ticaret Kanunu'nun 402. maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig)
Anonim Sirketi Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve istenen
belgeleri vermistir.

3. Tirk Ticaret Kanunu'nun 398. maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu, 27
Subat 2022 tarihinde Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuclandiran sorumlu denetci Ozcan Ozbuga'dir.

istanbul, 1 Mart 2023

Eren Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Member Firm of Grant Thornton International

Ozcan Ozbuga

Sorumlu Denetgi

Park Plaza, Resitpasa Mahallesi

Eski Buyukdere Caddesi No. 14, Kat 10

Maslak, istanbul
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Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2022 31.12.2021

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirnmlar
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Finansal Yatirimlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilarak

Olgllen Diger Finansal Varliklar

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar

Diger Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar
Tirev Araglar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar

Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklar
Turev Araglar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Arazi ve Arsalar

Tesis, Makine ve Cihazlar

Tasitlar

Mobilya ve Demirbaslar

Ozel Maliyetler

Yapilmakta Olan Yatirimlar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR

TOPLAM VARLIKLAR

KAY]

NAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

23

11
12
13

13

50.148
1.843.853
504.177

1.339.676

1.339.676

0

0

891.561
11.266
880.295

0

50

0

50

0

0
2.814.943
282.402
282.402
154
138.727
138.727
6.021.838
6.021.838

o O © O o

574.499
2.690.770
23.169

0

792
20.156
2.221

0

0

147

147

0

0

0

0
3.288.585
9.310.423

716.240
21.212
0

21.212
21.212

0

0

253.938
14.683
239.255

0

237

0

237

0

0

862.525
25.727
25.727
1.030
57.356
57.356
1.938.265
1.938.265

0
0
0
0
0
0

205.666
831.062
14.409

13.616
793

46

46

0

0

0

0
1.051.183
2.989.448



iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 0 0

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 0 0
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 129.128 17.204
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari 0 0
Sarslanmatan KsaVadel Kmlan 129.128 17.204
Banka Kredileri 10 129.128 17.204
Diger Finansal Yukimlulikler 0 0
Ticari Borglar 315.512 71.845
iligkili Taraflara Ticari Borglar 23 261.149 43.271
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 54.363 28.574
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Borglar 0 0
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 1.720 1.227
Diger Borglar 8.928 7.016
iliskili Taraflara Diger Borclar 23 0 369
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar 8.928 6.647
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler 0 0
Tlrev Araglar 0 0
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Misteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikiumliliiklerin Disinda 0 0

Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin 9 2.719.856 1.119.421
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukimlilugi 0 0

Kisa Vadeli Karsiliklar 467 362
Galisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 14 467 362
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yikiimliltkler 0 0

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli

Yiikimlilakler 0 0
ARA TOPLAM 3.175.611 1.217.075
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 3.175.611 1.217.075

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 278.752 3.526
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 278.752 3.526

Banka Kredileri 10 278.752 3.373
Kiralama islemlerinden Borglar 10 0 153

Diger Finansal Yukumlalikler 0 0

Ticari Borglar 0 0

Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar 0 0

Diger Borglar 0 0

Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler 0 0

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlardan

Yiikiimlilikler 0 0

Tulrev Araglar 0 0

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan 0 0

Yukumluliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar 8.297 7.304
&:l;?lrllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 14 5 445 1.078
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 14 5.852 6.226

Ertelenmis Vergi Yikamlaligi 0 0

Diger Uzun Vadeli Yukumlulikler 0 0

TOPLAM UZUN VADEL| YOKUMLULUKLER 287.049 10.830

TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.462.660 1.227.905
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 5.847.763 1.761.543
Odenmis Sermaye 16 1.395.000 620.000
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 16 126.511 128.601
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 1515 718
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari) -1.515 -718
;ign;(lj:rrln(l;aF;ﬁ:nl;lanlan Yeniden Olgiim 16 1515 718
Diger Kazanclar (Kayiplar) 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis 0 0

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)
Diger Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)
Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazanglari ( 0 0

Kayiplari)



Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul veya istirak
Satis Kazanci

Diger Kisitlanmis Yedekler 16
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari 16
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

30.692
0

30.692
982.968
3.314.107
0
5.847.763
9.310.423

18.093
0

18.093
448.135
547.432

0
1.761.543
2.989.448



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
Finans Sektoru Faaliyetleri Hasilati

Finans Sektori Faaliyetleri Maliyeti

FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

17
17
19
19

20
20

11

21
21

15

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2022 - 31.12.2022

1.029.892
-436.055
593.837

0

0

0

593.837
-91.136
-66.633
32.426
-25.807
442.687
2.387.416
0

369.007

3.199.110
190.326
-75.329

3.314.107

3.314.107

3.314.107

0
3.314.107

-797

-797

0
=197
3.313.310

0
3.313.310

Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.12.2021

524.193
-363.237
160.956
0

0

0
160.956
-31.566
-11.369
24.547
-22.960
119.608
304.479
-7.432

83.433

500.088
157.611
-110.267
547.432
547.432
547.432

0
547.432

-590

-590

-590
546.842

0
546.842



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Deger Dusiikliikleri (iptalleri) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman
Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diger Dlizeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler

istiraklerin Dagitilmamis Karlar ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Duzeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Misteri Sozlesmelerinden Dogan Varliklardaki Azalis (
Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

13

19

15

19

21
21

19

19

12

20

20

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2022 - 31.12.2022

-1.647.717
3.314.107
3.314.107

0
-2.690.862
5.001
1.525

2.797

-1.272
1.883

2.257

-374

0
-4.475
-6.182

9.989

87

-8.369

-2.324.665

-1.657.708

-666.957

-369.007
-369.007

-1.124

-1.124

-2.269.317
-1.155.684
-639.235
3.417

-642.652

1.190

1.190

0

-1.992.418
-256.675
252.036
217.878

34.158

493

1.912

01.01.2021 - 31.12.2021

246.395
547.432
547.432
0
-460.159
3.484
-5.884

586

-6.470

-1.900

755

-2.655

0
-71.132
-83.400

3.900

8.455

-87

-14.465

-286.829

-286.829

-83.433

-83.433

0

159.461
-21.212
-137.103
2.479

-139.582

169

169

0

-187.365
-105.164
7.788
16.669

-8.881

628

4.568



iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Musteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiamliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak
Satislara iliskin Nakit Girisleri

15

Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu
Dogurmayan Satislara iliskin Nakit Girisleri
istiraklerin ve/veya is Ortakliklarinin Pay Satisi veya
Sermaye Azaltimi Sebebiyle Olusan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislari

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Verilen Nakit Avans ve Borglar

13
13

12

Verilen Nakit Avans ve Borclardan Geri Odemeler
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 16

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar
Diger Finansal Bor¢c Odemelerinden Nakit Cikislari
Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-369

2.281

1.600.435

-81.371

-81.371

0

-1.646.072

-1.645

-174.738

0

1.668

1.668

-14.406

-14.252

-154

-162.000

0
0
1.156.490

772.910

772.910

0

0

0
383.007
383.007

0

-5.609
6.182

-665.965

0

-665.965
716.113
50.148

-1.402

5.970

617.130

-19.978

-19.977

=1l

246.734

-339

-20.026

0

174

174

0

0
-32.631
-32.631

0

-3.861
83.400

273.277

14.465

287.742
428.371
716.113
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Kullanim Hakki Varliklari Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 620.000 128.601 -128 18.093 461.045 -12.910 1.214.701 1.214.701
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler 0 0 0 0 -12.910 12.910 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 -590 0 0 547.432  546.842 546.842
Dénem Kari (Zarar) 0 0 0 0 0 547432  547.432 547.432
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -590 0 0 0 -590 -590
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi .
Sermaye Avansi 0
Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylari 0
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger @
01.01.2021 - 31.12.2021 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli 0 0 0
Artis/Azalis
_Kontrol Glicti Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan o 0 0 o o o 0 o
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger o
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger 0

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin g
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 0 0 0 0
D3nem Sonu Bakiyeler 620.000 128.601 0 -718 18.093 448.135 547.432 1.761.543 1.761.543
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
Ddnem Bagi Bakiyeler 620.000 128.601 718 18.093 448,135 547.432 1761543 1.761.543
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler 0 0 12.599 534.833 -547.432 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 797 0 0 3.314.107 3.313.310 3.313.310
Donem Kari (Zarar) 0 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 797 3.314.107 3.313.310 3.313.310
Sermaye Arttirnmi 775.000 -2.090 772.910 772,910
Sermaye Azaltimi .
Sermaye Avansi 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0

iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar 0

Cari Dénem
01.01. 31.12.2022

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana .
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
isk 1 Korunma Muhasebesi Uygul Kesin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) 0

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Edilen Tutar
0




