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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu SUN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na,

Girig

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (Sirket) 30 Haziran 2023 tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin
Tirkiye Muhasebe Standardi 34, "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetim Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yuratiilmistlr. Ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem 6zet finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem 0Ozet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goérusi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize goére ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34 "Ara
Donem Finansal Raporlama" Standardina uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

SUN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.



A Member of PKF International

BIROL KABACA, YMM

Sorumlu Denetgi

Izmir, 9 Agustos 2023
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Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlar

N N oo o bW

10

5-17
17

12

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.06.2023

116.083.587
98.834.359
11.075.893
11.075.893
33.624.074
3.346.874
3.346.874
560.203
263.524.990

263.524.990

2.081.461
2.081.461
88.570.000
984.193.587
680.060
1.075.525.108
1.339.050.098

1.413.661
61.835
1.351.826
159.679
8.844.681
8.844.681

1.454.785

1.454.785

70.983
70.983

11.943.789
11.943.789

758.238
758.238

20.000

20.000

620.736
620.736

1.398.974
13.342.763

1.325.707.335
134.219.462

-257.756
-257.756
-257.756

9.302.078
1.053.804.773

Onceki Dénem
31.12.2022

94.216.074
0
34.434.131
34.434.131
36.913.825
121.774
121.774
317.732
166.003.536
166.003.536

1.535.620
1.535.620
88.570.000
959.032.431
706.243
1.049.844.294
1.215.847.830

130.366
86.200
44.166
58.463

5.760.024
5.760.024

11.476.870

11.476.870

113.758
113.758

17.539.481
17.539.481

624.911
624.911

40.000

40.000

546.570
546.570

1.211.481
18.750.962

1.197.096.868
134.219.462

-229.445
-229.445
-229.445

9.302.078
310.020.315



Net DOnem Kari veya Zarari 128.638.778 743.784.458
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.325.707.335 1.197.096.868
TOPLAM KAYNAKLAR 1.339.050.098 1.215.847.830
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Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2022 -
30.06.2022

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik

Dipnot Referansi 01.01.2023 - 01.01.2022 - 01.04.2023 -
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 23.351.875 39.562.379 7.607.888 9.455.852
Satislarin Maliyeti 13 -2.105.980 -6.036.342 -697.873 -960.909
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 21.245.895 33.526.037 6.910.015 8.494.943
BRUT KAR (ZARAR) 21.245.895 33.526.037 6.910.015 8.494.943
Genel Yonetim Giderleri 14 -7.062.316 -3.818.089 -3.282.584 -2.274.585
Pazarlama Giderleri -707.646 -60.013 -47.544 -27.723
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 84.440.319 12.189.991 37.183.331 9.912.830
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -878.627 -4.155.812 -706.367 -2.988.297
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 97.037.625 37.682.114 40.056.851 13.117.168
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 97.037.625 37.682.114 40.056.851 13.117.168
Finansman Gelirleri 16 32.168.899 9.609.546 31.226.478 6.373.709
Finansman Giderleri -567.746 -712.388 -515.996 -63.233
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 128.638.778 46.579.272 70.767.333 19.427.644
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 128.638.778 46.579.272 70.767.333 19.427.644
DONEM KARI (ZARARI) 128.638.778 46.579.272 70.767.333 19.427.644

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 128.638.778 46.579.272 70.767.333 19.427.644

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 18 0,95840000 0,34700000 0,52730000 0,14470000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -28.311 71.882 -79.414 -9.919
;2;:$Lism|§ Fayda Planlari Yeniden Ol¢liim Kazanglari ( 28.311 71.882 79.414 6.919

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacaklar 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -28.311 71.882 -79.414 -9.919

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 128.610.467 46.651.154 70.687.919 19.417.725

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 128.610.467 46.651.154 70.687.919 19.417.725
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Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
ilgili DUzeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Duzeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Duzeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Odenen Temettiiler
Alinan Faiz
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Yatirrm Amacli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

14

15

10

15

15

15

10

10

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2023 - 30.06.2023

70.949.115
128.638.778
-82.543.538

26.183
0

3.080
3.080

-10.188.967
-10.188.967

-43.496.814

-41.195.922

-2.300.892

-28.887.020

-28.887.020

14.907.379
22.812.397

759.672
-3.225.100
1.283.295

101.216

3.217.984

-10.042.085

61.002.619

10.188.967
-242.471
-49.081.602

49.099.020

-1.647.155

-96.533.467
0

21.867.513

21.867.513
94.216.074
116.083.587

01.01.2022 - 30.06.2022

32.429.371
46.579.272
-8.756.004
20.255
-3.740

-3.740
485.339
485.339

-3.846.532
-3.788.173
-58.359

-5.411.326

-7.402.376

1.991.050

5.521.841
-6.357.930

377.880

5.188.487
-139.826
237.425

30.737

14.301.319

-8.116.251

0

43.345.109
-14.230.062
3.475.493
-161.169
-42.340.251

-41.155

-42.299.096

-9.910.880

-9.910.880
52.389.159
42.478.279
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Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar em Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 134.219.462 -4.060 7.804.177 110.400.980 215.347.298  467.767.857 467.767.857

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 215.347.298 -215.347.298 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 71.882 46.579.272 46.651.154 46.651.154
Donem Kari (Zarari) 46.579.272 46.579.272 46.579.272
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 71.882 71.882

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar 1.497.901 -15.727.963 -14.230.062 -14.230.062
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 30.06.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 12 134.219.462 67.822 9.302.078 310.020.315 46.579.272 500.188.949 500.188.949
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 134.219.462 -229.445 9.302.078 310.020.315 T43.784.458 1.197.096.868 1.197.096.868

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 743.784.458 -743.784.458

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -28.311 128.638.778  128.610.467 128.610.467
Donem Kari (Zarari) 128.638.778 128.638.778
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -28.311 -28.311

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

0z 500 __-_Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




