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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem
30.09.2023

Önceki Dönem
31.12.2022

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)

Varlıklar

DÖNEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 109.041.259 94.216.074
Finansal Yatırımlar 4 105.438.908 0
Ticari Alacaklar 5 10.992.794 34.434.131

İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 10.992.794 34.434.131
Diğer Alacaklar 7-16 9.562.581 0

İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 16 8.669.396 0
İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar 7 893.185 0

Stoklar 6 29.930.264 36.913.825
Peşin Ödenmiş Giderler 2.823.159 121.774

İlişkili Olmayan Taraflara Peşin Ödenmiş Giderler 2.823.159 121.774
Cari Dönem Vergisiyle İlgili Varlıklar 921.532 317.732
Diğer Dönen Varlıklar 944.955 0

İlişkili Olmayan Taraflardan Diğer Dönen Varlıklar 944.955 0
ARA TOPLAM 269.655.452 166.003.536
TOPLAM DÖNEN VARLIKLAR 269.655.452 166.003.536

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar 2.030.496 1.535.620
İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklar 0
İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.030.496 1.535.620

Stoklar 6 88.570.000 88.570.000
Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 9 1.006.221.587 959.032.431
Maddi Duran Varlıklar 720.735 706.243
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.097.542.818 1.049.844.294

TOPLAM VARLIKLAR 1.367.198.270 1.215.847.830

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Ticari Borçlar 5-16 1.386.163 130.366
İlişkili Taraflara Ticari Borçlar 16 83.593 86.200
İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar 5 1.302.570 44.166

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 102.899 58.463
Diğer Borçlar 7 3.603.085 5.760.024

İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 7 3.603.085 5.760.024
Ertelenmiş Gelirler (Müşteri Sözleşmelerinden Doğan 
Yükümlülüklerin Dışında Kalanlar)

9.317.732 11.476.870

İlişkili Olmayan Taraflardan Ertelenmiş Gelirler (
Müşteri Sözleşmelerinden Doğan Yükümlülüklerin 
Dışında Kalanlar)

8 9.317.732 11.476.870

Kısa Vadeli Karşılıklar 95.293 113.758
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli 
Karşılıklar

95.293 113.758

ARA TOPLAM 14.505.172 17.539.481
TOPLAM KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 14.505.172 17.539.481

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Diğer Borçlar 7 780.145 624.911
İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 7 780.145 624.911

Ertelenmiş Gelirler (Müşteri Sözleşmelerinden Doğan 
Yükümlülüklerin Dışında Kalanlar)

8 10.000 40.000

İlişkili Olmayan Taraflardan Ertelenmiş Gelirler (
Müşteri Sözleşmelerinden Doğan Yükümlülüklerin 
Dışında Kalanlar)

8 10.000 40.000

Uzun Vadeli Karşılıklar 669.091 546.570
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Uzun Vadeli 
Karşılıklar

669.091 546.570

TOPLAM UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 1.459.236 1.211.481
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER 15.964.408 18.750.962

ÖZKAYNAKLAR

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar 1.351.233.862 1.197.096.868
Ödenmiş Sermaye 11 134.219.462 134.219.462

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)



  

   

    

    

    

      

     

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak 
Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler (Giderler)

-293.580 -229.445

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazançları (Kayıpları) -293.580 -229.445
Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm 
Kazançları (Kayıpları)

-293.580 -229.445

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 11 16.074.226 9.302.078
Geçmiş Yıllar Karları veya Zararları 982.697.210 310.020.315
Net Dönem Karı veya Zararı 218.536.544 743.784.458

TOPLAM ÖZKAYNAKLAR 1.351.233.862 1.197.096.868
TOPLAM KAYNAKLAR 1.367.198.270 1.215.847.830



   

   

  

  

  

  

   

  

 

   

    

   

  

 

   

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem
01.01.2023 - 
30.09.2023

Önceki Dönem
01.01.2022 - 
30.09.2022

Cari Dönem 3 Aylık
01.07.2023 - 
30.09.2023

Önceki Dönem 3 
Aylık

01.07.2022 - 
30.09.2022

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasılat 12 84.114.283 44.644.604 60.762.408 5.082.225
Satışların Maliyeti 12 -5.291.741 -6.335.388 -3.185.761 -299.046
TİCARİ FAALİYETLERDEN BRÜT KAR (ZARAR) 78.822.542 38.309.216 57.576.647 4.783.179
BRÜT KAR (ZARAR) 78.822.542 38.309.216 57.576.647 4.783.179
Genel Yönetim Giderleri 13 -12.986.066 -5.714.716 -5.923.750 -1.896.627
Pazarlama Giderleri -723.179 -85.240 -15.533 -25.227
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 14 112.759.425 26.811.163 28.319.106 14.621.172
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler -1.063.804 -4.736.134 -185.177 -580.322
ESAS FAALİYET KARI (ZARARI) 176.808.918 54.584.289 79.771.293 16.902.175
FİNANSMAN GELİRİ (GİDERİ) ÖNCESİ FAALİYET KARI (ZARARI) 176.808.918 54.584.289 79.771.293 16.902.175
Finansman Gelirleri 15 42.295.372 16.102.435 10.126.473 6.492.889
Finansman Giderleri -567.746 -712.388 0 0
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI (ZARARI) 218.536.544 69.974.336 89.897.766 23.395.064
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI (ZARARI) 218.536.544 69.974.336 89.897.766 23.395.064
DÖNEM KARI (ZARARI) 218.536.544 69.974.336 89.897.766 23.395.064

Dönem Karının (Zararının) Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklık Payları 218.536.544 69.974.336 89.897.766 23.395.064

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç (Zarar)

Sürdürülen Faaliyetlerden Pay Başına Kazanç (
Zarar)

Sürdürülebilir Faaliyetlerden Pay Başına Kazanç 17 1,62820000 0,52130000 0,66980000 0,17430000

Sulandırılmış Pay Başına Kazanç (Zarar)

DİĞER KAPSAMLI GELİR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar -64.135 53.032 -35.824 -18.850
Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları (
Kayıpları)

-64.135 53.032 -35.824 -18.850

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Sınıflandırılacaklar 0
DİĞER KAPSAMLI GELİR (GİDER) -64.135 53.032 -35.824 -18.850
TOPLAM KAPSAMLI GELİR (GİDER) 218.472.409 70.027.368 89.861.942 23.376.214

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklık Payları 218.472.409 70.027.368 89.861.942 23.376.214

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu



 

 

 

 

 

  

  

  

   

  

 

  

  

  

  

    

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

    

   

    

    

   

    

    

   

    

    

   

    

   

   

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem

01.01.2023 - 30.09.2023
Önceki Dönem

01.01.2022 - 30.09.2022

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)

İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 69.768.923 30.493.315
Dönem Karı (Zararı) 218.536.544 69.974.336
Dönem Net Karı (Zararı) Mutabakatı İle İlgili Düzeltmeler -110.919.625 -25.777.568

Amortisman ve İtfa Gideri İle İlgili Düzeltmeler 13 39.882 33.122
Değer Düşüklüğü (İptali) İle İlgili Düzeltmeler -3.740

Alacaklarda Değer Düşüklüğü (İptali) ile İlgili 
Düzeltmeler

5 -3.740

Karşılıklar İle İlgili Düzeltmeler 39.921 -2.049.886
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar (
İptali) ile İlgili Düzeltmeler

39.921 122.237

Dava ve/veya Ceza Karşılıkları (İptali) ile İlgili 
Düzeltmeler

-2.172.123

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri İle İlgili Düzeltmeler -17.340.663 -4.848.751
Faiz Gelirleri ile İlgili Düzeltmeler 14 -17.340.663 -4.768.546
Faiz Giderleri ile İlgili Düzeltmeler -80.205

Gerçeğe Uygun Değer Kayıpları (Kazançları) İle İlgili 
Düzeltmeler

-64.771.745 -18.908.313

Yatırım Amaçlı Gayrimenkullerin Gerçeğe Uygun Değer
Kayıpları (Kazançları) ile İlgili Düzeltmeler

9 -61.674.065 -20.446.407

Finansal Varlıkların Gerçeğe Uygun Değer Kayıpları (
Kazançları) ile İlgili Düzeltmeler

14 -3.097.680 1.538.094

Duran Varlıkların Elden Çıkarılmasından Kaynaklanan 
Kayıplar (Kazançlar) İle İlgili Düzeltmeler

14 -28.887.020

Yatırım Amaçlı Gayrimenkullerin Elden 
Çıkarılmasından Kaynaklanan Kayıplar (Kazançlar) ile 
İlgili Düzeltmeler

14 -28.887.020

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Değişimler 9.750.556 -3.265.765
Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) ile İlgili Düzeltmeler 5 22.946.461 -1.678.227
Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış) ile 
İlgili Düzeltmeler

-9.562.581 161.484

Stoklardaki Azalışlar (Artışlar) İle İlgili Düzeltmeler 6-9 2.903.626 5.188.486
Peşin Ödenmiş Giderlerdeki Azalış (Artış) -2.701.385 -80.078
Ticari Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler 5 1.255.797 49.871
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlardaki 
Artış (Azalış)

44.436 121.935

Faaliyetler ile İlgili Diğer Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili 
Düzeltmeler

-2.001.705 124.465

Ertelenmiş Gelirlerdeki (Müşteri Sözleşmelerinden Doğan
Yükümlülüklerin Dışında Kalanlar) Artış (Azalış)

7 -2.189.138 -7.153.701

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Diğer Artış (Azalış) ile 
İlgili Düzeltmeler

-944.955

Faaliyetlerle İlgili Diğer Varlıklardaki Azalış (Artış) -944.955
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akışları 117.367.475 40.931.003
Ödenen Temettüler -64.335.415 -14.230.060
Alınan Faiz 14 17.340.663 3.811.936
Vergi İadeleri (Ödemeleri) -603.800 -19.564

YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI -54.943.738 -47.055.466
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından 
Kaynaklanan Nakit Çıkışları

-54.374 -41.154

Maddi Duran Varlık Alımından Kaynaklanan Nakit 
Çıkışları

-54.374 -41.154

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Satımından Kaynaklanan Nakit 
Girişleri

9 49.099.020

Yatırım Amaçlı Gayrimenkul Alımından Kaynaklanan Nakit 
Çıkışları

9 -1.647.156

Diğer Nakit Girişleri (Çıkışları) -102.341.228 -47.014.312
FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 0
YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT 
VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ)

14.825.185 -16.562.151

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ) 14.825.185 -16.562.151
DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 94.216.074 52.389.159
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 3 109.041.259 35.827.008

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)



  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı

Özkaynaklar

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar

Kontrol Gücü Olmayan Paylar

Ödenmiş Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler

Birikmiş Karlar

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç / Kayıpları

Riskten Korunma Kazanç / Kayıpları Yeniden Değerleme ve Sınıflandırma Kazanç / Kayıpları Geçmiş Yıllar Kar / Zararları Net Dönem Karı Zararı

Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları/Kayıpları

Önceki Dönem

01.01.2022 - 30.09.2022

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler 134.219.462 -4.060 7.804.177 110.400.980 215.347.298 467.767.857 467.767.857

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 215.347.298 -215.347.298

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider) 53.032 69.974.336 70.027.368 70.027.368

Dönem Karı (Zararı) 69.974.336 69.974.336 69.974.336

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider) 53.032 53.032 53.032

Sermaye Arttırımı

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları 1.497.901 -15.727.961 14.230.060 14.230.060

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler 11 134.219.462 48.972 9.302.078 310.020.317 69.974.336 525.565.165 525.565.165

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler 134.219.462 -229.445 9.302.078 310.020.315 743.784.454 1.197.096.868 1.197.096.868

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 743.784.458 -743.784.458

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider) -64.135 218.536.544 218.472.409 218.472.409

Dönem Karı (Zararı) 218.536.544 218.536.544 218.536.544

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider) -64.135 -64.135 -64.135

Sermaye Arttırımı

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Özkaynaklar Değişim Tablosu



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Cari Dönem

01.01.2023 - 30.09.2023

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları 6.772.148 -71.107.563 -64.335.415 -64.335.415

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler 11 134.219.462 -293.580 16.074.226 982.697.210 218.536.544 1.351.233.862 1.351.233.862


