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Bagimsiz Denetim Kurulugu C&G BAGIMSIZ DENETIM VE YONETIM DANISMANLIGI A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goris

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile
aynl tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayinlanan Bagimsiz Denetim
Standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak
ylratilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goértisimuziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konulari asagidaki gibidir:

Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Degerlerinin Belirlenmesi Alindig



Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim
amagli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller, Sirket'in
toplam varliklarinin yaklasik olarak, % 90'ini
olusturmakta olup, yatirirm amagli gayrimenkullerin
toplam degeri, 1.382.320.000 TL'dir.

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan belirlenmektedir. Yatirrm amagli
gayrimenkuller, Sirket'in finansal tablolarinin 6nemli
bir kismini olusturmakta olup, degerleme metotlari
onemli tahmin ve varsayimlar icermektedir. Bu
sebeple, yatirrm amacgl gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesi ve finansal tablolara
dogru tutarda yansitilmasi kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

Yatinm amacli gayrimenkullere iliskin muhasebe
politikalari ve agiklamalari Dipnot 2 ve 12'de yer
almaktadir.

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Uygulamasi

Sirket'in fonksiyonel para birimi olan Tirk Lirasi'nin
2.1. numarali dipnotta aciklandig lizere 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla yiiksek enflasyonlu ekonomi

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
asagidaki denetim prosedurleri uygulanmistir:

- Sirket yonetimi tarafindan goérevlendirilen
gayrimenkul  degerleme  uzmanlarinin
yetkinliklerinin ve tarafsizliklari degerlendirilmis,

- Sirket yonetimi ile gortismeler yapilarak
gelecege yonelik planlar ve acgiklamalar
makroekonomik  veriler  ¢ergevesinde
degerlendirilmis,

- Degerleme sirketleri tarafindan yapilan
hesaplamalarda ve dizenlenen raporlarda
kullanilan degerleme yontemlerinin uygunlugu
degerlendirilmis,

- Sirket yonetiminin faydalandigl degerleme
uzmanlarinin  kullandiklari  tahmin ve
varsayimlarin (iskonto oranlari, piyasa kiralari,
emsal fiyatlar) degerlendirilmesi i¢in bagimsiz dig
uzmanlar ¢alismalara dahil edilmis,

- Indirgenmis Nakit Akimlari ("INA") ydntemiyle
yapilan degerlemelerde kullanilan tahmini artis
oranlari, tahmini doluluk oranlari, tahmini karlilik
ve konaklama tcretleri gibi temel degiskenlerin
uygunlugu degerlendirilmis,

- Duyarlilik analizleriyle degerleme sonuglarinin
kabul edilebilir aralikta olup olmadig
degerlendirilmis,

- Degerleme raporlarinda yapilan hesaplamalarin
yeniden yapilarak aritmetik dogrulugu ve finansal
tablolara yansitilacak deger artig/azalislari
kontrol edilmistir.

Buna ek olarak, Not 12 Yatirrm Amacli
Gayrimenkuller notunda yer alan acgiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda tarafimizca
degerlendirilmistir.

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele
Alindig



para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile
Sirket, ayni tarih itibariyla ilisikteki finansal
tablolarin hazirlanmasinda "TMS 29 Yuksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama"
standardini uygulamaya baslamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve 6nceki
dénemlere ait karsilastirmali finansal bilgiler, Turk
Lirasi'nin genel satin alma gtictindeki degisikliklerin
yansitilmasi i¢in yeniden dizeltilmis ve sonug

olarak, raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'nin satin
alma glicii cinsinden sunulmustur.

TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda yaygin ve
tutarsal olarak onemli etkiye sahiptir. Bununla
birlikte, s6z konusu uygulamanin denetimini
gerceklestirmek i¢in harcanan ilave ¢alismalar da
goz onunde bulunduruldugunda, TMS 29'un
uygulanmasi tarafimizca kilit denetim konusu

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardinin
uygulanmasina iliskin asagidaki denetim
prosedirleri uygulanmistir:

- Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve
parasal olmayan kalemlerin ayriminin TMS 29'a
uygun olarak yapildiginin kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, tarihi maliyet ve satin alim tarihlerinin,
destekleyici belgelerle karsilastirilarak dogru bir
sekilde hesaplamaya dahil edildiginin 6rneklem
yoluyla test edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan endeks katsayilarinin,
TUIK tarafindan yayinlanan Tiirkiye'deki Tiiketici
Fiyat Endeksi'nden (TUFE) elde edilen katsayilar ile

olarak belirlenmistir. karsilastirilarak kontrol edilmesi,

- Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis
tablosunun matematiksel dogrulugunun test
edilmesi,

TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin
muhasebe politikalari ve ilgili agiklamalar Not 2.1.5'
de yer almaktadir.

- TMS 29'un uygulanmasina iliskin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan agiklamalarin TFRS'lere gore
yeterliliginin ve uygunlugunun degerlendirilmesi.

4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goriisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak yiritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli



bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasl Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak
yuritulen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "énemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérusimuze dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igcerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden yiiksektir.).

- Sirketin i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin strekliligini sona
erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu dustinilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve
ilgili dnlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlalikler



1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlnci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 31 Mayis 2024 tarihinde Sirket'in
Yoénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hukumlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirltiip sonuglandiran sorumlu denetgi Yusuf CAKAN'dir.

Yusuf CAKAN, Sorumlu Denetgi-S.M.M.M.
C&G BAGIMSIZ DENETIM VE YONETIM DANISMANLIGI A.S.

Ankara, 31.05.2024
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2023 31.12.2022

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar
DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri [4] 258.783 2.441.527

Finansal Yatirimlar [5] 3.295.840
I(:-]ienr;;ssgael l\J/ZﬁLIJISI;eger Farki Kar/Zarara Yansitilan 3.295.840

Alim Satim Amagli Elde Tutulan Finansal Varliklar 3.295.840

Ticari Alacaklar [8] 7.411.118 6.492.639
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.411.118 6.492.639

Diger Alacaklar [9] 131.264 280.084
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 280.084
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 131.264 0

Stoklar [11] 1.174.932 20.008.995

Pesin Odenmis Giderler [14] 23.460.508 81.696
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 23.460.508 81.696

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar [15] 0 105.616

Diger Donen Varliklar [17] 10.371.690 2.996.676
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 10.371.690 2.996.676

ARATOPLAM 42.808.295 35.703.073

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 42.808.295 35.703.073

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar [9] 410.786 472.177
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 183.224 0
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 227.562 472177

Yatirim Amagli Gayrimenkuller [12] 1.382.320.000 916.211.575

Maddi Duran Varliklar [13] 107.019.514 0
Mobilya ve Demirbaslar 224.138 0
Yapilmakta Olan Yatinmlar 106.795.376 0

Pesin Odenmis Giderler [14] 570.074 785.565
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 570.074 785.565

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.490.320.374 917.469.317

TOPLAM VARLIKLAR 1.533.128.669 953.172.390
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar [6] 7.000.000 0

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7.000.000 0
Banka Kredileri 7.000.000 0

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari [6] 23.578.844 0

{}f;;llli'l}'(al;ar:la;san Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa 93.578.844 0
Kiralama islemlerinden Borclar 23.578.844 0

Diger Finansal YukuUmlulukler [7] 21.525 0
Diger Muhtelif Finansal Yakimlulikler 21.525 0

Ticari Borglar [8] 6.242.171 5.847.387
iliskili Taraflara Ticari Borclar 0 0
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6.242.171 5.847.387

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar [10] 413.874 0

Diger Borglar [9] 3.311.588 87.489
iliskili Taraflara Diger Borclar 2.858.240 0
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 453.348 87.489

o e gl Sotemengncogn g o
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin 163.789 0
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar [16] 581.964 701.623
E::Z?Irllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 434.664 458.912
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 147.300 242.711

Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler [17] 4.242.267 41.894



iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalukler

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanclari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Diger Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

[16]

[24]

[25]

4.242.267

45.556.022
45.556.022

128.940.483
128.940.483
128.940.483

1.607.596

1.607.596

130.548.079
176.104.101

1.357.024.568
142.560.000
1.233.438.331
-35.734.240
3.276.490

-416.106

-416.106

-416.106

300.943.151
18.347.795
282.595.356
-743.882.838
456.839.780
1.357.024.568
1.533.128.669

41.894

6.678.393
6.678.393

9.341.241
9.341.241
9.341.241

682.508

682.508

10.023.749
16.702.142

936.470.248
142.560.000
1.233.438.331
0

3.276.490

135.114

135.114

135.114

300.943.151
18.347.795
282.595.356
-1.291.125.996
547.243.158
936.470.248
953.172.390
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 -31.12.2022

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslilat [26] 36.582.565 18.457.286
Satislarin Maliyeti [26] -23.436.695 -13.487.354
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 13.145.870 4.969.932
BRUT KAR (ZARAR) 13.145.870 4.969.932
Genel Yonetim Giderleri [27] -17.831.883 -11.466.427
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [28] 2.220.655 708.461
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler [28] -5.277.626 -1.077.182
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -71.742.984 -6.865.216
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler [29] 507.983.087 568.449.726
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 500.240.103 561.584.510
Finansman Gelirleri [30] 1.727.386 442.481
Finansman Giderleri [30] -13.645.018 -481.539
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) -31.482.691 -14.302.294
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 456.839.780 547.243.158
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 456.839.780 547.243.158
DONEM KARI (ZARARI) 456.839.780 547.243.158
D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 456.839.780 547.243.158
Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -498.106 82.000
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 23] -498.106 82.000
Kayiplarr)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -498.106 82.000
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 456.341.674 547.325.158
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 456.341.674 547.325.158



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -95.317.138 -3.842.369
Doénem Kari (Zaran) 456.839.780 553.616.795
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 456.839.780 553.616.795
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler -555.430.173 -570.912.012
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler [12] 951.521 0
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler [7,27] -2.597.893 -2.422.569

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (

iptali) ile ilgili Duzeltmeler

Genel Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -2.947.513 -2.422.569
Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan (Gelirler)

349.620 0

Giderler ile ilgili Dizeltmeler [20] ~35.734.240 0
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler [29] -51.941.136 -39.716
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 3.028 0
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler -51.944.164 -39.716
G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile Ilgili [11] 466.108.425 568.449.727
Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayr|m.enl_(u!lfer|.r.1 Gergege Uygun Deger 466.108.425 568.449.727
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 2.234.909 15.036.028
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 3.295.840 -3.295.840
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler [7] 1.930.595 -498.850
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 1.930.595 498.850
(Artis)
!:a.a!lyt?tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 7.059.187 3.193.426
Ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 280.084 280.084
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 7.339.211 3.473.510
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler [10] 18.834.063 15.891.777
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -23.163.321 160.709
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler [7] 394.784 1.236.376
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 0 -548.316
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 394.784 1.784.692
Azalis)
Falallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 7 838.346 1651570
Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borclardaki 5 858.940 1.948.563
Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borgclardaki Artis (Azalis) 4.980.106 403.007
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiamliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) [13] 163.789 0
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -96.355.484 -2.259.189
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 1.038.346 -1.583.180
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -107.971.035 0
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Gikislar [12] ~107.971.035 0
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit -107.971.035 0
Cikislari
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 202.143.775 5.603.720
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri [5] 207.304.316 9.815.442
Kredilerden Nakit Girisleri 7.000.000 0
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri 200.304.316 9.815.442
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 0 0
K.lra.Sozle?melermden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 5.160.541 4911722
Iliskin Nakit Cikislari
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.144.398 1.761.351
\'('aba‘na P?ra Qeyrlm Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 11.038.346 -1.394.156
Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -2.182.744 367.195
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [4] 2.441.527 2.074.332
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [4] 258.783 2.441.527
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Auinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 142.560.000 1.233.438.331 3.276.490 300.943.151 -1.326.369.735 35.243.739 -1.291.125.996 389.091.976 389.091.976

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 35.243.739 -35.243.739 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 135.114 135114 135114 547.243.158  547.243.158 547.378.272 547.378.272
Dénem Kari (Zarari) 135114 135114 135.114 547.243.158  547.243.158  547.378.272 547.378.272

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 142.560.000 1.233.438.331 3.276.490 135.114 135114 135.114 300.943.151 -1.291.125.996 547.243.158  -743.882.838 936.470.248 936.470.248
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 142.560.000 1.233.438.331 3.276.490 135.114 135.114 135.114 300.943.151 -1.291.125.996 547.243.158  -743.882.838  936.470.248 936.470.248

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -35.734.240 547.243.158 -547.243.158 0 -35.734.240 -35.734.240
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -551.220  -551.220 -551.220 456.839.780  456.839.780  456.288.560 456.288.560
Dénem Kari (Zarar) 551220  -551.220 -551.220 456.839.780  456.839.780  456.288.560 456.288.560

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




