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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu EREN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Giris

Asce Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket")'nin 30 Haziran 2024
tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik
doneme ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamli gelir tablosunun,
O0zkaynaklar degisim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger agiklayici
dipnotlarinin ("ara dénem finansal bilgiler") sinirli denetimini ylritmus
bulunuyoruz.

Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama" uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.



2) Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlctide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

3) Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

EREN Bagimsiz Denetim A.S.

Member Firm of GRANT THORNTON International

Aykut HALIT

Sorumlu Denetgi

istanbul, 20.09.2024
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2024 31.12.2023

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

Diger Finansal Yukimlulikler
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yikimliliiklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiktimlulikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Diger Kazanglar (Kayiplar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net Dénem Kari veya Zarari

7-27

11
25

10

13
14

15

12-27
12

7-27

17.a

11

17.b

10

17.c

18
18
18

18
18

1.350.932.158
6.359.125
76.453
6.282.672
9.598.790
9.598.790
9.666.598.169
21.156.416
6.495.359
81.610.244
81.610.244
11.142.750.261
11.142.750.261

6.674.337.000
66.427.208
209.869
209.869
6.740.974.077
17.883.724.338

0

0

35.042
11.069.889
1.214.527
9.855.362
2.362.081
15.939
15.939

2.983.175
1.781.982
1.781.982

941.904
19.190.012
19.190.012

2.953.303
2.953.303
1.927.411

1.927.411

4.880.714
24.070.726

17.859.653.612
659.000.000
2.144.761.254
1.586.838.460

-341.344

-341.344
864.445
14.178.865.366
-710.334.569

1.425.658.174
14.512.387
8.254.294
6.258.093
3.148.931
3.148.931
1.067.911.193
17.689.338
8.756.301
101.965.966
101.965.966
2.639.642.290
2.639.642.290

15.929.947.407
74.909.022
322.016
322.016
16.005.178.445
18.644.820.735

4.333.409
4.333.409
0
53.147.401
39.394.591
13.752.810
2.105.167
99.104
99.104

3.737.265
1.052.266
1.052.266

1.804.080
66.278.692
66.278.692

2.010.789
2.010.789
2.427.466

2.427.466

4.438.255
70.716.947

18.574.103.788
659.000.000
2.144.761.254
1.586.838.460

-802.526

-802.526
864.445
9.254.433.488
4.929.008.667



TOPLAM OZKAYNAKLAR 17.859.653.612 18.574.103.788
TOPLAM KAYNAKLAR 17.883.724.338 18.644.820.735



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdtirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)

Siirdtirtilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislan)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim
Kazanclari (Kayiplari), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot Referansi

19
19

20
20
22
22

23
23

24
24
30

25
25

26

26

26

17.c

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2024 -
30.06.2024

17.628.922
-48.856.509
-31.227.587
-31.227.587
-46.926.265

-987.666
943.657

-7.601.419

-85.799.280

2.630.775
-616.956.590
-700.125.095
303.568.953
-473.682
-313.754.230
-710.784.054
0

0

0
-710.784.054
-710.784.054

0
-710.784.054

-1.179,00000000

-1,17900000

910.667

0

910.667
0
910.667

0
910.667
-709.873.387

0
-709.873.387

Onceki Donem
01.01.2023 -
30.06.2023

15.675.256
-10.346.948
5.328.308
5.328.308
-51.815.182
-84.325
2.859.715
-2.615.060
-46.326.544
791.430
-55.426.551
-100.961.665
2.351.803
-174.904
-150.645.958
-249.430.724
330.276.833
0
330.276.833
80.846.109
80.846.109

0
80.846.109

0,14400000

0,14400000

1.835.348.139

0

1.835.348.139
1.835.348.139
0

0
1.835.348.139
1.916.194.248

0
1.916.194.248

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2024 -
30.06.2024

9.707.277
-46.570.148
-36.862.871
-36.862.871
-24.767.388

-703.140
703.612
-1.516.792
-63.146.579
0
-616.956.590
-680.103.169
200.590.705
39.812
-107.090.230
-586.562.882
0

0

0
-586.562.882
-586.562.882

0
-586.562.882

-0,97400000

-0,97400000

0
0
-586.562.882

0
-586.562.882

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2023 -
30.06.2023

6.575.094
-9.049.892
-2.474.798
-2.474.798

-28.135.181
29.812
1.582.757
805.149
-28.192.261
-381.273.772
-50.948.291
-460.414.324
394.096
-7.612
-317.861.306
-777.889.146
-21.287.542
0
-21.287.542
-799.176.688
-799.176.688

0
-799.176.688

-1,42700000

-1,42700000

0
0
-799.176.688

0
-799.176.688
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazanc ve Kayiplaryla ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Dizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Vergi iadeleri (Odemeleri)
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

14

17

23

25

23

27

27

17

11

13-14-15

13-14-15

12

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2024 - 30.06.2024

-63.781.110
-710.784.054
673.900.538
5.791.494
43.338.612
1.837.487

621.533.385
0

-2.630.775

4.030.335

-29.608.021
8.153.262
8.177.841

-24.579

-6.449.859

-6.449.859

-3.076.349
-42.077.512
-38.180.064

-3.897.448

-1.350.912

859.349

859.349

-754.090

15.088.090

-66.491.537
2.260.942
449.485
-6.646.539

275.904

-2.345.654

-4.576.789
-4.298.367
-4.298.367

-74.726.016

-714.726.016
1.425.658.174
1.350.932.158

Onceki Dénem
01.01.2023 - 30.06.2023

-110.712.404
80.846.109
93.679.074

4.884.275
0
3.706.983

0

-330.276.833

-791.430

416.156.079

-286.749.634
-6.918.520
-1.304.572

-5.613.948

108.213

108.213

-252.824.915
-1.166.753
-4.179.097

3.012.344

-3.810.886

-6.456.804

-6.456.804

-1.092.741

-14.587.228

-112.224.451
2.500.570
-988.523
-13.043.589

48.229

-13.091.818

0
69.428.147
69.428.147

-54.327.846

-54.327.846
55.028.628
700.782
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Aif
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Diger Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 18 560.000.000 3.135.080.465 0 0 864.445 6.713.713.729 -328.181.553 10.081.477.086 0 10.081.477.086

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 0 -328.181.553 328.181.553 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 0 0 1.835.348.139 80.846.109  1.916.194.248 0 1916.194.248
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2023 - 30.06.2023 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 18 560.000.000 3.135.080.465 0 0 864.445 8.220.880.315 80.846.109 11.997.671.334 0 11.997.671.334
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 18 659.000.000 2.144.761.254 1.586.838.460 -802.526 864.445 9.254.433.488 4.929.008.667 18.574.103.788 0 18.574.103.788

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 0 4.929.008.667 -4.929.008.667 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 0 910.667 0 0 -710.784.054  709.873.387 0  709.873.387
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
2 0 0 0 0 0

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U
-4.576.789 0 -4.576.789 0 -4.576.789

iskinden Korunma Mut L Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



