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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goris

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") ve bagli

ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar
degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe

politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan
olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
doénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini
Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Gorisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde kabul edilen ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak
yuritlilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklan" bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (
"Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere
uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gérisimuizun olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir butlin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi

cercevesinde ve konsolide finansal

tablolara iliskin gorisiimiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus

bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup satislarini cogunlukla anahtar
teslim ve Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi  ("ASKGP") seklinde

gerceklestirmektedir. Grup 1 Ocak -
31 Aralik 2024 hesap donemi

icerisinde ASKGP yontemi ile

projelendirilen arsa satislarindan ve
konut ve ticari Unite satislarindan
21.079.390 bin TL tutarinda satis
hasilati elde etmistir.

Anahtar teslim projelerde Grup
projeyi tamamlamaktadir ve hasilat,
edim yukumliliginin vyerine

getirildiginde (s6zlesme uyarinca
insaati tamamlanan bagimsiz

Unitelerin  musteriye teslim

edildiginde) kaydedilmektedir.

ASKGP projelerinde insaati yiklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile
ilgili Grup alicidan avans almakta ve
yikleniciye 6demeler yapmaktadir.
ASKGP projelerinde hasilat, sozlesme
uyarinca edim yukimluluginin
yerine getirildiginde (yiklenici ile
gecici  kabul  protokoliiniin
imzalanmasi veya alici ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan 6nce
olani) kaydedilir.

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim
ve ASKGP projelerinde hasilatin
kaydedilmesine iliskin olarak
asagidaki denetim prosedirleri
uygulanmistir:

Haslilat silrecine iliskin kontrollerin
tasarimi  ve uygulanmasi

degerlendirilmistir. Grup'un satis ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anahtar teslim projeler igin
musterilerle yapilan sozlesmelerdeki
konut teslimatina iliskin hikiimler
incelenmis ve hasilatin konsolide
finansal tablolara alinma
zamanlamasi degerlendirilmistir.
Anahtar teslim projeleri icin maddi
dogrulama prosediirleriyle alicilardan
alacaklar ile alinan avanslarin kaydina
ve bilango tarihi itibaryla satilan
bagimsiz uUniteler ig¢in edim
yukumliliginin gerceklesmedigi
durumlar degerlendirilmistir.

ASKGP projeleri icin musteri ve
yikleniciler ile yapilan sézlesmelere
istinaden projelerdeki konut

teslimatina ve gegici kabule iligkin
hikiumler incelenmis ve hasilatin




Bilanco tarihi itibariyla anahtar teslim
projelerde insaatin tamamlanmis

ancak teslimatin gerceklesmedigi

durumlar bulunmaktadir. ASKGP

projelerinde de bilanco tarihi

itibariyla insaati tamamlanmis ancak
teslimati gerceklesmemis ve gegici
kabul protokoliinii imzalanmamis
durumlar bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen durumlara

istinaden, satislarin doénemselligi
ilkesine uygun hasilatin dogru
doneme kaydedilip kaydedilmedigi
kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir. Grup'un hasilat ile ilgili
muhasebe politikalarina ve

tutarlarina iliskin agiklamalar Dipnot
2 ve 17'de yer almaktadir.

konsolide finansal tablolara
kaydedilme zamanlamasi
degerlendirilmistir.

ASKGP projeleri icin maddi dogrulama
prosedurleriyle alicilardan alacaklar
ile alinan avanslarin kaydina ve
bilanco tarihi itibariyla edim
yukumliliginin gerceklesmedigi
durumlarin  degerlendirmesine
odaklanilmistir. Buna ek olarak,
Dipnot 17'de Hasilat ve Satislarin
Maliyeti dipnotunda yer alan
aciklamalarin  yeterliligi TFRS
kapsaminda degerlendirilmistir.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Stok muhasebelestirilmesi

Stoklar, 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile
Grup'un finansal tablolarinda,
167.219.003 bin TL tutarinda ve
toplam  varliklarin ~ %82'sini
olusturmaktadir. Stoklar, Grup
tarafindan satis amacli elde tutulan
arsa ve konut stoklarindan
olusmaktadir. Stoklar ile ilgili
muhasebe politikasi dipnot 2'de, yil
sonu itibariyla toplam stok bakiyesi
ise dipnot 8'de agiklanmistir.

Grup stoklar lizerinde her yil igin
asgari bir kez olmak lzere bagimsiz
gayrimenkul degerleme sirketleri
tarafindan her bir varlik icin ayr
yapilan degerleme sonuglarini
dikkate alarak deger dususlerini
tespit etmektedir. Mevcut deger
disuklugi olustugu donemde kar

Denetimimiz sirasinda stok deger
distkliginin muhasebelestirilmesi
ile iliskin olarak asagidaki denetim
proseddrleri uygulanmistir:

Grup'un atamis oldugu bagimsiz
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
ehliyet, yetkinligi ve tarafsizlig
degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda yer alan
degerleme metotlarinin ve kullanilan
karsilastirilabilir emsallerin uygunlugu
degerlendirilmistir.

Degerleme uzmanlarn tarafindan
takdir edilen degerlerin makul bir




veya zarar ve diger kapsamli gelir aralikta olup olmadigi
tablosunda esas faaliyetlerden diger | degerlendirilmistir.
giderlerde muhasebelestirilir.

Stoklarin gercege uygun degerler,
Stoklarin icerdigi deger dusukliginin | kayitlh maliyet degerleri ile

muhasebelestirilmesi  hususu karstlastirilmis ve deger
nedeniyle, satilacak arsa ve konut disukligunin hesaplamasi kontrol
stoklarinin deger dusuklugi, hem edilmistir.

finansal durum tablosu hem de kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu lzerinde 6nemli etkiye sahip
oldugu icin denetimimiz igin Kkilit
denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Cari donemde ayrilan stok deger
distklugu karsiiginin yeterliliginin,
gecmis donemde gergeklesen deger
disuklugl ile karsilastirilarak
degerlendirilmesi ve cari donemde
ayrilan veya iptal edilen stok deger
disukliginin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesi  kontrol
edilmistir.

Stok dipnotunda ve konsolide finansal
tablolarda yer alan tutarlarin tutarl
oldugu ve dipnot agiklamalarinin
TFRS'ler acgisindan vyeterli olup
olmadigi degerlendirilmistir.

4. Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigu i¢
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili
hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigl siirece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yoénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin
gozetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklan



Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli

yanlislik icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlslimzi

iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak

ylrutllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiksek bir
givence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit

edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz
denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim
prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yiiksektir.

Grup'un i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi
esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un
surekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi
ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Grup konsolide finansal tablolari hakkinda olusturulacak goriise dayanak teskil
edecek sekilde, Grup bilinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iliskin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde etmek amaciyla Grup
denetimi planlanmakta ve ylrutilmektedir. Grup denetiminin amaglar agisindan
yapilan denetim calismasinin yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve gdzden



gecirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorlsiinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettig§imiz 6nemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi ust yénetimden
sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tUzerinde etkisi
oldugu dusuinllebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan
kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan dnlemleri list yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari
yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya

aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin

doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin doérdiincu fikrasi
uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma
dlzeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hukiumlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 7 Mart 2025 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM



Sorumlu Denetgi

istanbul, 7 Mart 2025
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Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borclar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM

24

24

15
22
14

10

11

22

24

24

15

13

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2024

8.281.384
57.456
6.179.673
7.738
6.171.935
1.190.400
260.008
930.392
167.219.003
430.457
430.457

5.378.432
188.736.805
188.736.805

4.345.978
4.345.978
25.751
25.751
2.492
2.640.414
2.010.683
23.185
126.640
945
6.990.064
0
16.166.152
204.902.957

11.605.955
1.299.223

3.039

3.039

1.296.184

1.296.184
7.484.393
7.484.393
3.029.087

671
3.028.416

83.983.354

4.510.624

79.472.730

127.307

525.110

94.785

430.325
108.054.429

Onceki Dénem
31.12.2023

22.908.136

11.415.451
5.437.793
5.977.658
1.422.171

103.394
1.318.777
121.918.800
186.396
186.396
6.959
6.531.019
164.388.932
164.388.932

6.524.624
6.524.624
34.550
34.550
1.951
2.694.648
1.635.383
7.005
87.684

20.949

0
11.006.794
175.395.726

1.516.390
3.151.366

1.363
1.363
3.150.003

3.150.003
5.877.505
5.877.505
1.698.440

866
1.697.574

77.067.455

5.077.835

71.989.620

531.403
152.142

379.261
89.842.559



TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Ozkaynak Paylari
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

15

13

16
16

108.054.429

19.465
19.465
19.465

369.224
369.224
472.836
472.836

5.745

5.745

178.136
178.136

1.045.406
109.099.835

95.803.122
3.800.000
51.255.545
-64.648
28.930.464

-22.799

-22.799
8.685.316
-1.739.204
-8.238.933
13.197.381
95.803.122
204.902.957

89.842.559

1.832.122
8.143
8.143

1.823.979

1.823.979

533.485
533.485
303.974
303.974

80.348

80.348

174.698
174.698

2.924.627
92.767.186

82.628.540
3.800.000
51.255.545
-64.648
28.930.464

0

0

8.685.316
-1.739.204
-2.356.491
-5.882.442
82.628.540
175.395.726



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Onceki Dénem

01.01.2023 - 31.12.2023

Dipnot Referansi Cari D6nem
‘ 01.01.2024 - 31.12.2024

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 31.899.173 41.141.913
Satislarin Maliyeti 17 -23.292.968 -28.879.050
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 8.606.205 12.262.863
BRUT KAR (ZARAR) 8.606.205 12.262.863
Genel Yonetim Giderleri 18 -3.438.317 -5.018.182
Pazarlama Giderleri 18 -569.774 -760.974
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 8.936.512 3.952.561
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -4.394.937 -5.042.092
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 9.139.689 5.394.176
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 118 9.692
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler -875
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 0 0
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 9.138.932 5.403.868
Finansman Gelirleri 21 3.474.303 5.921.041
Finansman Giderleri 21 -2.042.214 -2.460.961
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 25 -4.043.087 -14.960.263
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 6.527.934 -6.096.315
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 6.669.447 213.873
Donem Vergi (Gideri) Geliri 22 -291.729 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 22 6.961.176 213.873
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 13.197.381 -5.882.442
DONEM KARI (ZARARI) 13.197.381 -5.882.442
D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 13.197.381 -5.882.442
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar -30.738 0
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 13 -30.738 0
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar 7.939 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger
T . 22 7.939
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -22,799 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 13.174.582 -5.882.442
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 13.174.582 -5.882.442



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Stok Deger Distiklugu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Alinan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
ihrag Edilen Borglanma Araclarindan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

ihrac Edilmis Bor¢lanma Araclari Geri Odemelerinden
Nakit Cikislari

Odenen Temettiiler
Odenen Faiz
Alinan Faiz

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

9,10,11,18,19

13

20,21
20,21
22

9,10,11

9,10,11

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2024 - 31.12.2024

-22.516.045
13.197.381
-8.392.507

223.474
-4.688.690
-4.688.690

271.191

90.271

180.920

-1.598.360
-5.215.782

3.617.422
-6.669.447

757

757

4.068.568

-27.311.926
2.224.181
4.399.781

-2.175.600

-1.482.640

-40.611.513
3.995.482
0

3.995.482

9.316.934

-754.370

-22.507.052
190.706

-42.236

-157.463
-651.510

1.468

-585.721

-67.257
11.359.264

0

0

15.742.711
6.933.435
8.809.276

-6.930.449

-3.093.254

-3.837.195

0
-2.478.074
5.025.076

01.01.2023 - 31.12.2023

14.768.658
-5.882.442
-4,764.129

174.881
-8.088.428
-8.088.428

435.335

388.415

46.920

-6.959.898
-9.908.486
2.948.588
-213.873

-9.692

-9.692

9.897.546

23.600.666
-8.945.154
-7.107.078

-1.838.076

-5.691.167

17.613.220
3.631.991
-2.418.747

6.050.738

17.157.783

-166.007

12.954.095
1.851.297

-29.775

-6.959
-238.918

15.645

-254.563

-691.152

2.419.065

2.419.065

-957.953

9.205.774
2.195.194
7.010.580
-12.541.215
-6.126.455

-6.414.760

-1.806.688
-1.929.879
4.919.744



YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLiISKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-11.808.291

-11.808.291
21.468.581
-3.020.410
6.639.880

13.838.588

13.838.588
12.572.164
-4.942.171
21.468.581
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

1.000TL

Konsolide

Dipnot Referansi

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

Geri Alinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden ¢

clim Kazanglari/Kayiplar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Diger Ozkaynak Paylari

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Zararlar

Kontrol Gicti Olmayan Paylar

Net Dénem Kari Zarar

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 3.800.000 51.255.545 -3.264.964 28.930.464 0 8.470.072 -1.641.273 1.306.714 88.856.558 0 88.856.558
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 215.244 1.091.470 -1.306.714 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -5.882.442  -5.882.442 -5.882.442
Doénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi .
Sermaye Avansi 0
Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylar -1.806.688 -1.806.688 -1.806.688
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger 8
01.01.2023 - 31.12.2023 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 3200316 739204 LT et
flg) .200.. .739:; .461. .461..
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli :
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 3.800.000 51.255.545 -64.648 28.930.464 0 8.685.316 -1.739.204 -2.356.491 -5.882.442 82.628.540 0 82.628.540
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 3.800.000 51.255.545 -64.648 28.930.464 0 8.685.316 -1.739.204 -2.356.491 -5.882.442 82.628.540 82.628.540
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler ;
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar :
Transferler -5.882.442 5.882.442 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -22.799 13.197.381 13.174.582 13.174.582
Dénem Kari (Zarari) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi ,
Sermaye Avansi 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0

iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar 0

oz 3 __-_-__Il__l____ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana .
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

0

Korunma Mut Uygul Kesin 0
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sozl in Forward Bill inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0

Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)



