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Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.

Genel Kurulu'na

Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriig

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 31 Aralik 2024 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
lzere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait finansal performansini ve nakit akislarini Tirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiritilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Goriistimuzi etkilememekle birlikte, TMS 27 uyarinca, bagli ortakligi olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Sirket, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup séz konusu finansal tablolar hakkinda 11 Mart 2025 tarihli olumlu denetim gérust
diizenlenmistir. ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Sirket'in, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan getirilen raporlama yiikimliligiinii karsilamak (izere
hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin kullanimi baska amaglar igin uygun olmayabilir.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goriisimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi



Kilit Denetim Konusu

Bireysel finansal tablo dipnotlarindan 2.1.c numarali dipnotta
aciklandig tizere, Sirket'in fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31
Aralik 2023 tarihi itibari ile yiksek enflasyonlu ekonomi para birimi
olarak degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, "TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamaya

baslamistir.

>

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig1

Uygulanan denetim prosediirleri asagida aciklanmistir

- Bireysel finansal raporlamadan sorumlu yénetimle

TMS 29'a uygun olarak, bireysel finansal tablolar ve 6nceki donemlere
ait bireysel finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel satin alma giictindeki
degisikliklerin yansitilmasi igin yeniden duizeltilmis ve sonug olarak,
raporlama tarihine gore Tiirk Lirasi'nin satin alma giicii cinsinden
sunulmustur.

TMS 29'un ydnergelerine uygun olarak, Sirket, enflasyona duyarli
bireysel finansal tablolari hazirlamak igin Turkiye tiiketici fiyat
endekslerini kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan
prensipler, 2.1 numarali dipnotta agiklanmistir.

TMS 29'nun Sirket'in raporlanan sonuglari ve finansal durumu
lUzerindeki 6nemli etkisi géz 6nline alindiginda, yiiksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

goriistip, TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate
alinan prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri lizerinde
yapilan testler hakkinda incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen bireysel
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol

edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis bireysel finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi tarafimizca
degerlendirilmistir.

Kilit Denetim Konusu

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belilenmesine
iliskin yapilan degerleme galismalan

Dipnot 2 ve 11'de belirtildigi Gizere, Sirket yatinm amacli gayrimenkullerini
gercege uygun degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla yatirnm amacli gayrimenkuller, Sirket'in toplam varliklarinin % 44
Uinii olusturmakta olup toplam degeri 20.434.483.693 TL'dir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin bagimsiz
degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri;
Yatinmer iligkileri Miidiirii, Proje Direktdrii ve Biitge Yonetmeni tarafindan
kontrol edilmekte ve degerleme raporlarinin nihai uygunluguna Arazi
Gelistirme Mudura karar vermektedir. S6z konusu degerler finansal
tablolarda yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri olarak
esas alinmistir.

Sirket'in yatim amacli gayrimenkullerinin degerlemesi, 5nemli muhakeme
alanlariniigerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatiim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesine
iliskin yapilan calisma, degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig;

Uygulanan prosediirler:
Kontrollerin degerlendirilmesi

Sirket'in atamis oldugu Degerleme Eksperi ("
Degerleme Eksperi") tarafindan hazirlanan

degerleme raporu Ulzerinde Sirket'in (st

yonetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi
ve uygulamasini test ettik.

Yonetim tarafindan eksperlerin

degerlendirilmesi:

segilen

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizligini degerlendirdik.
Ayrica, icra edilen calismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini géz éniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:



Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporunu,
uygulanan degerleme yontemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu
degerlendirdik. Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak
bulgularimizi Sirket'in Degerleme Eksperi ile degerlendirdik.

Sirket'in portféytindeki gayrimenkuliin tamaminin degerleri gelir yaklasimi
yontemi ile tespit edilmistir.

Finansal tablo agiklamalarinin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 11'da yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarinin TMS agisindan yeterli olup
olmadigini inceledik.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS' lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli goérdiigii i kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari
agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizii igeren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS' lere uygun olarak yiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

proseddirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden ytiksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.



- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu
dustintlebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok énem arz eden konulari
yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliillikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlncu fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 11 Mart 2025 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket'e bagli sirketlerin esas s6zlesmelerinde finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU'dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.



An Independent Member of SFAI GLOBAL

Ali ORDULU
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 11 Mart 2025
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2024

Onceki Dénem
31.12.2023

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Gayrimenkul Projeleri Kapsaminda Agilan Nakit
Hesaplari

Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirirm Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

96.882.942

0

1.140.845.459
36.041.005
1.104.804.454
5.442.113

0

5.442.113
6.011.938.021
663.996.407
18.089.699
645.906.708

0

290.032.341

0

290.032.341
8.209.137.283
8.209.137.283

7.248.939.726

0

0

0

3.310.018

0

3.310.018
9.907.087.757
101.503.565
20.434.483.693
42.970.298
30.462.212
4.745.850

0

0

0
37.773.503.119
45.982.640.402

0
0
0
725.848.917

92.650.702

633.198.215

580.234.890
2.659.522
577.575.368
16.137.151
15.499.841
5.677.643
9.822.198

571.406.912

370.399.714

0

425.037.582
314.022.042
111.015.540
636.392.321
5.382.898
631.009.423
7.351.788.377
712.744.441
11.199.154
701.545.287
304.492
203.297.155

0

203.297.155
9.699.964.082
9.699.964.082

7.249.168.942

36.096.146
35.570.494
525.652
4.723.406

0

4.723.406
6.343.975.312
61.525.358
23.784.291.487
48.783.254
35.837.896
5.967.793

615

0

615
37.570.370.209
47.270.334.291

0
0
0
959.177.403

221.697.653

737.479.750

139.295.986
145.174
139.150.812
11.396.870
18.614.171
15.483.236
3.130.935

683.471.795



iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Sigortacilik Teknik Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlaliikler
iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlaltkler

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumliliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlaltgu
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

571.406.912

22.385.238
19.237.785

0
3.147.453
19.491.415
0

19.491.415

1.951.004.364
1.951.004.364

3.625.011.568
328.221.837
3.296.789.731
105.947.570

0

105.947.570

1.767.462.702

971.652.090

795.810.612

15.006.374
15.006.374

2.561.182.477
8.074.610.691
10.025.615.055

35.957.025.347
4.000.000.000
12.353.308.627
-8.051.608
2.453.462.707

-12.268.150
-12.268.150
-12.268.150

1.383.362.223
15.296.740.420
490.471.128

0
35.957.025.347
45.982.640.402

683.471.795

18.818.051

12.102.148

0
6.715.903
18.207.627
0

18.207.627

1.848.981.903
1.848.981.903

4.138.687.181
566.884.634
3.571.802.547
135.425.951

0

135.425.951

4.405.326.066

1.931.946.192

2.473.379.874

10.489.959

10.489.959

0
8.689.929.157
10.538.911.060

36.731.423.231
1.500.000.000
12.327.605.169
-8.051.608
2.453.462.707

-9.918.010

-9.918.010

-9.918.010

1.264.464.563
12.287.817.910
6.916.042.500
0
36.731.423.231
47.270.334.291



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Diger Kazanglar (Kayiplar)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (

Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

D6nem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar (

Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2024 - 31.12.2024

3.421.952.023
-2.447.555.443
974.396.580
974.396.580
-364.662.518
-227.404.621
0

371.696.043
-62.921.933
-679.084.705
12.018.846

0

0

72.991.086

85.009.932
9.139.498
-1.385.737.944
3.081.730.450
1.790.141.936
-1.299.670.808
0
-1.299.670.808
490.471.128

0

490.471.128

0
490.471.128

0,12260000

-2.350.140
-2.350.140

0
-2.350.140
488.120.988

0
488.120.988

Onceki Dénem
01.01.2023-31.12.2023

2.456.346.351
-1.201.935.899
1.254.410.452
1.254.410.452
-301.138.564
-295.704.303
0

708.860.631
-232.790.170
3.997.175.188
5.130.813.234
694.643.223

0

15.181.890

5.840.638.347
4.561.396
-2.934.929.181
4.005.771.938
6.916.042.500
0

0

0
6.916.042.500
0
6.916.042.500

0
6.916.042.500

1,72900000

775.820
775.820

0
775.820
6.916.818.320

0
6.916.818.320



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2024 - 31.12.2024 01.01.2023-31.12.2023

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla ilgili

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

2.700.674.349

-1.088.868.045

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.853.894.443 2.399.429.133
Donem Kari (Zarari) 490.471.128 6.916.042.500
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 490.471.128 6.916.042.500
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 0 0
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 6.013.968.212 -6.582.846.766
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 19.728.438 10.271.264
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 2.063.054 8.987.940
ﬁjclis?lf;fgﬁiag?zrj:mF:lﬁalara Iliskin Karsiliklar ( 3.567.187 8.987.940
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler -1.504.133 0
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 1.385.737.944 751.164.603
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 0 0
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 1.385.737.944 751.164.603
gziiffni:lzfun Deger Kayiplari (Kazanglari) lle Ilgili 679.084.705 0
e el Vbt o
Dagtimam Kartan e gl izeimeler LD LB
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 1.299.670.808 0
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin 0 -694.643.223

-6.643.445.460

Dizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -4,648.590.535 2.080.072.795
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -679.711.731 -259.409.135
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 0 0
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 679.711.731 -259.409.135
(Artis)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler -2.223.262.089 334.296.174
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 48.748.649 -191.987.783
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 440.938.904 -117.262.078
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 0 0
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 440.938.904 117.262.078
Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 2.149.928.241 2.292.119.213
!§l'e'Fm.e.3 Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 514.693.979 99.256.404
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 514.623.979 22.256.404
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 1.855.848.805 2.413.268.529
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara Iliskin Karsiliklar -1.954.362 -13.839.396
Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -69.437.851 805.034.469
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu
Dogurmayan Satislara iliskin Nakit Girisleri 0 530.929.393
Maddi ve Maddlo.lmafy'an puran Varliklarin Satisindan 30.490 1.264.806
Kaynaklanan Nakit Girisleri
M'a.ddl I?uran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 30.490 1.964.806
Girisleri
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan 0 0
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 1.317.855 -3.061.863
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 7.317.855 3.061.863
Gikislari
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan 0 0
Nakit Cikiglan
Y?t'll’lm‘Amanl Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit -62.150.486 275.002.133
Girigleri
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.944.120.863 -2.982.823.549
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 530.485.126 7.960.323.760
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri 530.485.126 7.960.323.760

-10.191.982.706



Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari
Odenen Faiz
ENFLASYON ETKISI

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-1.088.868.045
-1.385.737.944
0

-159.664.271

-113.852.501

-273.516.772
370.399.714
0

96.882.942

-10.191.982.706
-751.164.603
0

221.640.053

-36.303.510

185.336.543
62.630.029
0
247.966.572



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

F indaki Zorunlu D
iliskin Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Dtizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarar)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger

01.01.2023 - 31.12.2023 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilari

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangi¢ Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukamlilugiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

DSnem Bagi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dipnot Referansi

Sermaye
Diizeltme
Farklar

Odenmis
REEE

1.500.000.000 12.327.605.169

1.500.000.000 12.327.605.169

1.500.000.000 12.327.605.169

2.500.000.000 25.703.458

Birlesme
Denklestirme
Hesabi

Pay
Sahiplerinin
ilave
Sermaye
Katkilar

Sermay
Avansi

e

0

0

8.051.608

8.051.608

8.051.608

Karsilikli
istirak
REE
Diizeltmesi

Pay ihrag
Primleri /
iskontolar

2.453.462.707

0 2.453.462.707

0 2.453.462.707

Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis
veya isletmeleri
iceren
Birlesmelerin
Etkisi

Kontrol G
Olmayan
EVEIE]
iliskin Satis
Opsiyon
Degerleme
Fonu

payBazli | Ozkaynaga
Odemeler| Dayali Finansal
Araglara
Yatinmlardan
Kaynaklanan
Kazanglar (
Kayiplar)

Maddi

Duran Varlik

Yeniden

Degerleme

Artislan/
Azalislari

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

Maddi
Olmayan
Duran Varlik
Yeniden
Degerleme
Artislari/
Azalislan

Kullanim
Hakki
Varliklari
Yeniden
Degerleme
Artislan/
Azalislani

Tanimlanmig
Fayda Planlar
Yeniden

Olglim ve Olgiim
Kazanglari/ Kazang/
Kayiplari Kayiplari

Diger
Yeniden

-10.693.830

775.820

775.820

0 0 0 -9.918.010

0 0 0 -9.918.010

-2.350.140

-2.350.140

Degerleme

00

00

Ozkaynaga Dayali
Kredi Finansal Araglara
Riskindeki Yapilan
Degisiklige | Yatinmlara iligkin
Bagl Finansal Riskten
Kazanglar ( Korunma
Kayiplar) Kazanglari (
Kayiplari)

Ozkaynak Yéntemi ile

Siniflandirnlmayacak
Paylar

00

00

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari

Yurtdisindaki
isletmeye iliskin
Yatinm
Riskinden
Korunma
Kazanglari (
Kayiplari)

Nakit Akis
Riskinden
Korunma

Kazanglari
(Kayiplari)

Diger
Riskten
Korunma
Kazanglari
(Kayiplari)

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang /
Kayiplari

Gergege Uygun
Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire
Yansitilan
Finansal
Varliklardan
Kazanglar (
Kayiplar)

Satilmaya Hazir
Finansal
Varliklarin Yeniden
Degerleme ve/
veya Siniflandirma
Kazanglari
Kayiplari)

Diger Yeniden

Degerleme ve

Siniflandirma
Kazang/
Kayiplari

Ozkaynak Yéntemi
ile Degerlenen
Yatinimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden
Kar/Zararda
Siniflandinlacak
Paylar

Forward
Opsiyonlarin| S6zlesmesinin |Yabanci Para
Zaman Forward Alim Satim
Degerindeki | Bileseninin |Marjlarindaki
Degisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler
Degisiklikler

Birikmis Karlar

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmis
Yedekler

Diger
EVEL

Net Dénem
Kari Zarar

Gegmis Yillar
Kar / Zararlan

1.264.464.563 7.196.738.143 5.091.079.767 29.814.604.911
5.091.079.767 5.091.079.767
6.916.042.500 6.916.818.320
6.916.042.500 6.916.042.500
0 775.820
0 0 1.264.464.563 0 0 0 12.287.817.910 6.916.042.500 0 36.731.423.231
0 0 1.264.464.563 0 0 0 12.287.817.910 6.916.042.500 0 36.731.423.231
-1.262.518.872 -1.262.518.872
118.897.660 6.797.144.840 6.916.042.500
490.471.128 488.120.988
490.471.128 490.471.128
0 -2.350.140

-2.525.703.458

29.814.604.911

6.916.818.320

6.916.042.500

775.820

0 36.731.423.231

0 36.731.423.231

-1.262.518.872

488.120.988

490.471.128

-2.350.140



Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri

iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

Cari Donem
2024-31.1 2

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (Yakimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger

iskinden Korunma iU Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangi¢ Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




