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Fon'un Tagidig1 Riskler

Yatirimci, Fon'a yatirim yapmadan 6nce Fon'la ilgili temel yatirim risklerini degerlendirmelidir. Yatirimci, Fon'un maruz
kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi disiislere bagli
olarak yatirrmlarinin degerinin baslangi¢ degerinin altina diisebilecegini veya artis gostermeyebilecegini géz 6niinde
bulundurmalidir. Yatirrmci kendi iradesiyle yaptigl yatirnm ve tstlendigi risk nedeniyle ugrayabilecegi zarardan sorumlu
oldugunu kabul, beyan ve taahhut eder.

Fon'un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon'un karsilasabilecegi temel riskler asagida
siralanmistir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek degisimler sonucunda
Fon portféyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yikiumluliklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda
zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu riskin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a) Fiyat Riski: Gayrimenkul fiyatlarinda ve kira degerlerinde yasanabilecek diisiislerin fon degerinde yaratabilecegi azalis
riskini ifade eder.

b) Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (déviz hesabi, yabanci para cinsinden kira
sertifikasi) varliklar (alacak haklari) ve ylukimlilikler bazinda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tirk
Lirasi'na karsi deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.



c) Ortaklik Payi Riski: Fon portfoyline ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon portféylinde bulunan ortaklik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portféylin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

d) Faiz Orani Riski: Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger sermaye piyasasi araglarinin ve
portféye dahil edilmesi halinde faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb) degerinde piyasalarda
yasanabilecek faiz oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

e) Kar Payi1 Orani Riski: Fon portfoyline kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma hesabi vb. menkul kiymetlerin
ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlari degisimi
nedeniyle olusan riski ifade eder.

Yasal Riskler: Fon'un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon'un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
¢ikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak ifade edilebilmektedir.
Ozellikle gayrimenkul yatinminin nakde dénistiriilmesinin siirec almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini
arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin
tahrip olmasi sonucunda Fon'un zarar gérme riskini ifade etmektedir.

Yogunlagma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu, Fon portféylinde bu
varliklarin icerdigi risklere maruz kalmasidir.

Kargi Taraf Riski: Genel olarak Fon'un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iliskin sézlesmelerde
karsi tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak, yikimliligini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolayi Fon'un karsilastigi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon'un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi nedeniyle Fon'un zarara
ugrama ihtimalidir.



Kaldira¢ Yaratan islem Riski: Fon portféyiine kaldirag yaratan islemlerin dahil edilmesi halinde, baslangi¢ yatirnimi ile
baslangic yatirrminin (zerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangi¢ yatirrmindan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireclerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligini
ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali
ya da hileli islemleri gibi kurum ici etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum
disi etkenler de olabilir.



