KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 30.10.2025 19:56:06
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1509495

IKAP  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

\TFrORM

ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2025 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama

Finansal Rapor

( MERKEZi KAYIT
s, iSTANBUF



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukimlilugl
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yukimlulugu

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Dipnot Referansi
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22

Cari Dbnem
30.09.2025

43.261.071
4.090.451
947.005
3.143.446
1.171.020
1.171.020
1.190.563
1.190.563
522.585
50.235.690
50.235.690

757.423.708
234.650
185.753
37.917
37.917
757.882.028

808.117.718

48.348
48.348
48.348
1.752.714
274.646
1.478.068
615.178
1.107.091
1.107.091

134.434

134.434

304.582

221.869

221.869

4.184.216
4.184.216

11.202

11.202

241.944

241.944

97.152.930
97.406.076
101.590.292

706.527.426

Onceki Dénem
31.12.2024

69.137.220
3.381.343
801.091
2.580.252
131.393
131.393
346.364
346.364
1.322.476
74.318.796
74.318.796

726.801.627
123.068
730.971
22.131
22.131
727.677.797

801.996.593

172.893
172.893
172.893
1.500.827
202.944
1.297.883
408.090
609.535
609.535

134.433

134.433

0
193.911
193.911

3.019.689
3.019.689

15.400
15.400
15.400

112.028

112.028

205.211
205.211

93.487.398
93.820.037
96.839.726

705.156.867



Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

17
17
17

17

17
17
17

47.500.000
478.168.460
37.836.484

-483.501

5.976.012
136.140.035
1.389.936
706.527.426
808.117.718

47.500.000
478.168.460
37.836.484

-464.124

5.976.012
85.355.801
50.784.234

705.156.867
801.996.593



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.07.2024 -
30.09.2024

Onceki Donem
01.01.2024 -
30.09.2024

Cari DOnem
01.01.2025 -
30.09.2025

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2025 -
30.09.2025

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 31.995.245 26.698.345 10.301.108 8.599.116
Satislarin Maliyeti 18 -11.380.768 -7.827.714 -4,352.822 -2.684.746
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 20.614.477 18.870.631 5.948.286 5.914.370
BRUT KAR (ZARAR) 20.614.477 18.870.631 5.948.286 5.914.370
Genel Yonetim Giderleri 19 -18.315.973 -21.855.007 -5.924.790 -5.841.666
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 17.792.558 25.262.846 2.619.820 7.707.908
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -9.319 -50.951 -743 -47.141
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 20.081.743 22.227.519 2.642.573 7.733.471
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 20.081.743 22.227.519 2.642.573 7.733.471
Finansman Giderleri 21 -823.002 -924.768 -202.768 -260.307
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) -13.890.383 -18.440.229 -3.768.432 -5.179.640
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 5.368.358 2.862.522 -1.328.627 2.293.524
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -3.978.422 0 -2.372.435 0
Donem Vergi (Gideri) Geliri -304.586 0 249.971 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -3.673.836 0 -2.622.406 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.389.936 2.862.522 -3.701.062 2.293.524
DONEM KARI (ZARARI) 1.389.936 2.862.522 -3.701.062 2.293.524
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Gucti Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 1.389.936 2.862.522 -3.701.062 2.293.524
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdtiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 23 0,02900000 0,06000000 -0,07800000 0,04800000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -19.377 74.511 -86.244 -152.398
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 17 19.377 74511 -86.244 1152398
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -19.377 74.511 -86.244 -152.398
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.370.559 2.937.033 -3.787.306 2.141.126
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 1.370.559 2.937.033 -3.787.306 2.141.126



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2025 - 30.09.2025 01.01.2024 - 30.09.2024

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 19.721.075 18.640.353
Donem Kari (Zarari) 17 1.389.936 2.862.522
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 17 1.389.936 2.862.522
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 4.077.345 -13.482.258
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 11,12 596.074 581.239
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler 5 0 34.599
Alf:\caklarda Deger Dusuikligi (Iptali) ile Ilgili 5 0 34.599
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 14 145.610 801.252
'(;allg,.ar.ﬂara fS.‘agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 14 145.610 801.252
Iptali) ile Ilgili Duzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 20 721.114 -14.899.348
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 20 -99.436 -15.750.289
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 21 820.550 850.941
G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile Ilgili 20 11,050,985 0
Diizeltmeler
Yatirim Amagli Gayr|m.enl_(u!lfer|.r.1 Gergege Uygun Deger 20 11,050,985 0
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 22 3.665.532 0
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -783.255 -1.259.348
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 5,24 -1.394.650 2.962.116
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 5,24 -1.086.321 3.548.963
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 5 -308.329 586,847
(Artis)
!:a:c\!lycf_"tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 7 1.066.967 50,071
Ilgili Duizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) ! 1.066.267 20071
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 -844.199 -28.075
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5,24 556.168 -5.473.581
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 5,24 112.847 -1.193.390
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 5 443.321 -4.80.191
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 14 289,821 124.314
Artis (Azalis)
inallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 7 925.791 167.059
Dizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) ! 925.121 167.059
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 8 100.825 37.431
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 850.976 1.410.439

ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 0 600.276
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis

) 850.976 810.163
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 4.684.026 -11.879.084
Alinan Faiz 20 99.436 15.066.693
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara Iliskin Karsiliklar 14 0 -101.889
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) 9 531.769 -658.428
isletme Faaliyetlerine iliskin Enflasyon Etkisi 14.405.844 16.213.061

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -29.749.320 -2.075.664
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar -178.224 10774
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 11 153.668 10.774
Gikislar
Mad.d|Olmayan Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan 1 94,556 0
Nakit Cikiglari
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 10 99.571.096 2.064.890
Cikislari
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.830.847 -1.836.169
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 6 11.010.297 985.998

iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz 6,21 -820.550 -850.941



YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLiISKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-11.859.092

-11.859.092
69.137.220
-14.017.057
43.261.071

14.728.520

14.728.520
70.162.902
-18.519.407
66.372.015



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 47.500.000 478.168.459 37.836.484 -671.533 5.976.012 137.407.352 58.695.273 764.912.047 764.912.047

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 17 58.695.273 -58.695.273 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 74.511 2.862.522 2.937.033 2.937.033
Dénem Kari (Zarar) 17 0 2.862522  2.862.522 2.862.522
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 17 74.511 0 74.511 74.511
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 30.09.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 17 47.500.000 478.168.459 37.836.484 -597.022 5.976.012 196.102.625 2.862.522 767.849.080 767.849.080
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 17 47.500.000 478.168.459 37.836.484 -464.124 5.976.012 85.355.801 50.784.234 705.156.867 705.156.867
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 17 50.784.234 -50.784.234 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -19.377 1.389.936  1.370.559 1.370.559
Donem Kari (Zarari) 17 0 1.389.936 1.389.936 1.389.936
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 17 -19.377 0 -19.377 -19.377

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

20t 500 D__"__l_ﬂ

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




