KAP'ta yayinlanma tarihi ve saati: 18.02.2026 01:14:12
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1558046

IKAP  KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2025 - 4. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
2025 Yillik Finansal Rapor Konsolide Olmayan

( MERKEZi KAYIT
s, iSTANBUF



ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulugu DENEYIM BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.
Denetim Tird Stirekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gortis

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemlerine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe
Standartlarina ("TMS") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan
Tlrkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak
yurltilmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir gorus bildirmiyoruz.



Tarafimizca 6nemli goriilen kilit denetim konulari asagidaki gibidir;

Kilit Denetim Konusu

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ve kira gelirleri

Sirket yatinm amagli gayrimenkullerini gercege
uygun degerleri ile muhasebelestirmektedir. 31
Aralik 2025 tarihi itibariyle finansal tablolarda
6.092.010.000 TL degerle gosterilen yatirim amacli
gayrimenkullerin gercege uygun degeri, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan yapilan degerleme
raporlari ile belirlenmistir. Detayli agiklamalar 16
No'lu dipnotta yapilmistir.

Yatinm amacli gayrimenkullerin Sirketin toplam
varliklarinin énemli bir kismini olusturmasi ve
onemli gelir kaynagl olmasi sebebi ile, yatirm
amacli gayrimenkullerin degerlemesi ve Sirket
tarafindan yatinm amacli gayrimenkullerden cari
donemde elde edilen kira gelirleri tarafimizca kilit
denetim konulari olarak degerlendirilmektedir.

Kilit Denetim Konusu

isletme birlesmeleri

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: Il, No 23.2 sayili Birlesme ve Boliinme
Tebligi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimleri gercevesinde Anadolu Gayrimenkul Yatinm A.S.
Adra Gayrimenkul Yatinim Ortaklikligr A.S.'ye tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir
butiin halinde devrolmak suretiyle birlesmeye karar verilmistir.

Duyuru metni, birlesme s6zlesmesi, birlesme raporu, uzman kurulus raporu ve
esas sozlesme tadil metni KAP'ta kamuoyu ile paylasilarak, birlesme islemleri
icin SPK'ya miracaat edilmistir.

Sirket'in Anadolu Gayrimenkul Yatirrm A.S. ile 30
Haziran 2025 tarihli finansal tablolari esas alinarak

Kilit Denetim Konusunun Nasil Ele Alindigi

Yaptigimiz denetimde, konu ile ilgili uygulanan
denetim prosedirlerimiz  kapsaminda
asagidaki konulara odaklanilmistir;

- Sirket yonetiminin atadigl degerleme
sirketinin degerleme raporlarinda kullandig;
yontemlerin uygunlugu degerlendirilmistir.

-Degerleme  raporlarinda  degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadig
degerlendirilmistir.

- Yatinm amacli gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerine iliskin finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve
bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligi
degerlendirilmistir.

- Doneme iliskin kira gelirlerinin sozlesmeler ve
tahsilatlar ile uyumlulugu kontrol edilmistir.

- Kira gelirlerine iliskin bakiyeler ile yapilan
raporlamanin agiklanan muhasebe politikasina
uygun olarak yapildiginin kontroll yapilmistir.

Kilit Denetim Konusunun Nasil Ele Aindig

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu isletme
birlesmesinin  muhasebelestirilmesine iliskin
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir;

- Birlesme 6ncesi devir olan isletmenin 6zel amagli TFRS raporu incelenmistir.

- Donem sonu birlesme kayitlari incelenmistir.

- Birlesme ve Hisse Degisim Oranlari Tespitine iligkin Uzman Kurulus Raporu

incelenmistir.



tliim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin halinde

devralinmasi suretiy[e bir|e§i|mesi i(;in hazirlanan - Devrolan sirketin tiim aktif ve pasifi bilanco kalemlerine eklendigi kontrol
. . . . edilmis, gelir tablosu kalemlerinin etkisi ise 6zkaynaklar altinda gegmis yil kar/

duyuru metni ve bu |§lem nedemyle $Irket esas (zararlan) kalemi altinda raporlanmistir.

sozlesmesinin  "Sermaye" baslikli maddelerinde

yapllacak degl§lkllk ile esas sézlesme tadil metni - S6z konusu calismalar sonucunda yapilan hesaplamalarin kontroliiniin

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 25 Kasim 2025 gerceklestirilmis ve muhasebe kayitlarinin  TFRS'ye uygunlugunun

e degerlendirilmistir.
tarihinde onaylanmistir.

Sozlesmeye konu birlesme isleminde taraflarin
birlesmesi, Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin Adra
GYO A.S.'ye katilmasi ve bu suretle Anadolu
Gayrimenkul Yatinm A.S.'nin tasfiyesiz infisahi
suretiyle olacagindan, Anadolu Gayrimenkul Yatirim
A.S.'nin tiim aktif ve pasiflerinin bir kiil halinde Adra
GYO A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle
gerceklesmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigcimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigi
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama slrecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine iliskin
makul glivence elde etmek ve gorlisimiizi igeren bir bagimsiz denetci raporu dlizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege
aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanlislig) tespit edememe
riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yuksektir).

- Sirketin i¢ kontroliinuin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢  kontrol degerlendirilmektedir.



- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve ydnetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak uzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini st ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu distniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve ilgili
onlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagl olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiirlitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Harun Aktas'tir.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemlerine iliskin defter tutma diizeninin, kanun ile esas s6zlesmenin

finansal raporlamaya iliskin hiikimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdlinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 17 Subat 2026 tarihinde Sirket'in Yonetim
Kurulu'na sunulmustur.

3) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

17 Subat 2026, Ankara

Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
Member of Nexia International

Harun Aktas

Sorumlu Denetgi,YMM



ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2025

Onceki Dénem
31.12.2024

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Diger Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikiumluligi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlalugu

TOPLAM UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULOKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

839.962.507
268.185.009
264.000.000
4.185.009
2.094.580
2.094.580
5.765.776.610
31.470.397
31.470.397
21.633
73.543.991
73.543.991
6.981.054.727
6.981.054.727

1.884.730.915
6.092.010.000
181.238.924
181.238.924
146.858
146.858

0

8.158.126.697
15.139.181.424

323.320.158
58.378.258
202.036.636
202.036.636
T773.696
28.353.942
25.610.029
2.743.913

10.090.291

10.090.291

-25.648.783
58.360.000

58.360.000
43.324.266
698.988.464
698.988.464

6.020.309
683.749

683.749

1.674.081.450
1.680.785.508
2.379.773.972

12.759.407.452

988.255.433
7.890.023

7.890.023
846.619
846.619

2.468.345.827
177.937.441
177.937.441

33.570.972
33.570.972
3.676.846.315
3.676.846.315

1.884.730.915
2.119.310.411
32.673.708
32.673.708
237.553
237.553
68.357.208
68.357.208
4.105.309.795
7.782.156.110

330.764
330.764
719.213
15.081.583
15.081.583

5.234.384

5.234.384

131.807

131.807

835.270
22.333.021
22.333.021

942.796
942.796

345.787.658
346.730.454
369.063.475

7.413.092.635



Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislan)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net D6nem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

545.854.435
1.416.518.747
-1.018.219.589
3.282.420.779

48.592.964

48.592.964

48.953.493

-360.529

1.205.388.851
7.709.727.000
-430.875.735
12.759.407.452
15.139.181.424

293.700.000
1.416.518.747
-811.439.603
3.282.420.779

-688.594

-688.594

-688.594

892.360.316
2.763.970.602
-423.749.612
7.413.092.635
7.782.156.110



(AP  Karveya Zarar Tablosu
Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)

Dipnot Referansi

Cari DOnem

01.01.2025 -

31.12.2025

779.555.178
-311.494.696
468.060.482
468.060.482
-53.167.663
-21.997.965
343.357
-15.370.514
377.867.697
120.169.498
-203.691.029
294.346.166
14.307.099
-230.666
-306.479.060
1.943.539
-432.819.274
-432.819.274
-430.875.735
-430.875.735

0
-430.875.735

Onceki Donem
01.01.2024 -

31.12.2024

755.927.556
-248.064.042
507.863.514
507.863.514
-27.078.019
-23.810.837
1.181.134
-415.375
457.740.417
284.776.903
-149.877.860
592.639.460
207.806.743
-1.396.308
-877.011.849
-77.961.954
-345.787.658
-345.787.658
-423.749.612
-423.749.612

0
-423.749.612



ICAP  Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

CariDonem  Onceki Dénem

Dipnot Referansi 01.01.2025 - 01.01.2024 -

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

DONEM KARI (ZARARI)
DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (Azalislar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplar)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelire iliskin Vergiler
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (Azalislari),
Vergi Etkisi
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglar (
Kayiplar), Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

31.12.2025

-430.875.735

49.281.558
69.933.562

173.552

-20.825.556

-20.980.069

154.513

0
49.281.558
-381.594.177

0
-381.594.177

31.12.2024

-423.749.612

-71.264

-57.039

-14.225

-14.225

0
-71.264
-423.820.876

0
-423.820.876



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.309.234.368 -479.669.511
Dénem Kari (Zarari) -430.875.735 -423.749.612
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 1.655.921.018 1.867.751.246

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 4.126.554 3.182.038

Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 15.357.210 0
Stok Deger Distiklugu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 15.357.210

Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler -137.234 496.280
_Calls.ar'\lal"a 'S.agl“anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 137234 496.280
Iptali) ile Ilgili Duzeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler -56.001.773 -280.935.390
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -55.768.296 -280.456.856
Faiz Giderleri ile ilgili Duzeltmeler 164.484 666.833
V?del.l Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman -415.375 11.290.626
Gideri
Vfadell Sat|§larq§n Kaynaklanan Kazanilmamis 17.414 145.259
Finansman Geliri

G?rgege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 130.633.482 103.522.585

Diizeltmeler
Yatirrm Amacli Gayrlm.enlfu!lfernj Gergege Uygun Deger 130.633.482 103.522.585
Kayiplari (Kazanglari) ile Ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 432.819.274 345.787.658

Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplaryla ilgili

1.129.123.505

1.695.698.075

Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 110.192.632 -1.923.623.537
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -1.884.730.915
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -259.879.611 30.820.219
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -264.000.000
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 4.120.389 30.820.219
(Artis)
Faé!ly?tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 1.947.961 516.983
Ilgili Dlizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) -1.247.961 >16.283
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -297.065.598 165.142.271
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 214.824.252 -235.342.803
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 201.688.458 -4.197.867
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 201.688.458 -4.197.867
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 54.483 -260.972
Artis (Azalis)
F:iallyetlerlle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 13.272.359 15.081.583
Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borclardaki 10.528 446 15.081.583
Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) 2.143.913
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimlaliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 4.855.907 33.817.644
!§l.e’Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 33.690.343 93.175.308
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -39.973.019 26.728.436
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 273.663.362 3.553.128
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 1.335.237.915 -479.621.903
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara Iliskin Karsiliklar -354.764 47,608
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) -25.648.783
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.031.648.512 169.171.717
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar "62.574.066 ~203.320
Y:?lt'lrlm.Amagll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 50.485.707 92.993.064
Girisleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 5.438.778

Gikislan

Diger Uzun Vadeli Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

-1.064.582.572



Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari

isletmenin Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari
Kredi Geri Odemelerine iligkin Nakit Cikiglari
Odenen Faiz
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE ILISKIN ENFLASYON ETKISI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

41.461.197
-192.637.371

-206.779.986

-206.779.986

0

-164.484
14.307.099

84.948.485

84.948.485
988.255.433
-233.241.411
839.962.507

77.081.973
-608.090.286

-811.439.603

-811.439.603

24.771.792
24.771.792
-24.012.567
-24.012.567
-666.833
203.374.883
-117.958

-918.588.080

-918.588.080
3.603.566.896

-1.696.723.383

988.255.433



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar
Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Auinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislan Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 293.700.000 1.416.518.747 3.282.420.779 -617.330 2.932.074.388 724.256.530  8.648.353.114 8.648.353.114

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 80.920.713 643.335.817 -724.256.530

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -71.264 -423.749.612 -423.820.876 -423.820.876

Doénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 31.12.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana -811.439.603 811.439.603 -811.439.603 -811.439.603 -811.439.603
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 293.700.000 1.416.518.747 -811.439.603 3.282.420.779 -688.594 892.360.316 2.763.970.602 -423.749.612  7.413.092.635 7.413.092.635

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 293.700.000 1.416.518.747 -811.439.603 3.282.420.779 -688.594 892.360.316 2.763.970.602 -423.749.612  7.413.092.635 7.413.092.635

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler

-423.749.612 423.749.612

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 48.953.493 328.065 -430.875.735  -381.594.177 -381.594.177
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 252.154.435 106.248.549 5.576.285.996 5.934.688.980 5.934.688.980

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
5-31.12.2025

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

-206.779.986 206.779.986 -206.779.986 -206.779.986 -206.779.986

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




