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Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimi

Goris

Asce Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. ("Sirket" veya "Asce")'nin 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihlerde sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigcimde
sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu

Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim

Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak yirGtiilmistir. Bu

standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetg¢inin Finansal Tablolarin

Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari" béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan

yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve
ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, géristimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.

Tarafimizca; asagida agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir

Kilit Denetim Konusunun
Kilit Denetim Konusu

Denetimde Nasil Ele Alindi§1

TMS 29- Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasina iliskin asagidaki denetim

2.2 numarali dipnotta acgiklandig tizere, Sirket'in prosediirleri uygulanmistr:

fonksiyonel para biriminin 31 Aralik 2025 tarihi itibari

ile yliksek enflasyonlu ekonomi para birimi olarak -Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle goriisiip, TMS 29'un
deger[endiri[mesi sebebi ile "TMS 29 Yiksek uygulanmasi sirasinda dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

. . " hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri iizerinde yapilan
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama testler hakkinda incemeler yapilmasi,

standardini uygulamaya devam etmektedir.

- Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak amaciyla kullanilan
girisler ve endekslerin test edilmesi,

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve dnceki

donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel - TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve ilgili finansal

satin alma giiciindeki degisikliklerin yansitilmasi icin ~ Plgiterin kontrol edilmesi,

yeniden diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama

tarihi . Tirk Li ' t l R - Enflasyon muhasebesi uygulanmis konsolide finansal tablolarda ve ilgili
arihine gore fur Irasi'nin satin alma gucu dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliliginin

cinsinden sunulmustur. degerlendirilmesi.

TMS 29'a uygun olarak, Sirket, enflasyona duyarli
finansal tablolari hazirlamak igin Tirkiye tiiketici
fiyat endekslerini kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi
icin uygulanan prensipler, 2.2 numarali dipnotta
aciklanmistir.

TMS 29'un Sirket'in raporlanan sonuglan ve finansal durumu tzerindeki
onemli etkisi goz 6niine alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Kilit Denetim Konulari (devami)



Kilit Denetim Konusu

Stoklar

Dipnot 2 ve 9'da belirtildigi lizere, Sirket stoklarini
maliyet bedeli ile gercege uygun degerden dusiik
olaniyla muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla stoklar, Sirket'in
toplam varliklarinin %56'sin1 olusturmakta olup
toplam degeri 14.573.649.869 TL'dir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in
14.573.649.869 TL olarak muhasebelestirdigi stoklar,
12.958.053.888 TL maliyet bedeliyle yapim
asamasindaki insaat projeleri, 181.250.000 TL maliyet
bedelli arsa ile 1.434.345.981 TL maliyet bedeliyle
tamamlanan projelerin maliyetlerinden ve diger
stoklardan olusmaktadir.

Sirket'in toplam aktifinde dnemli bir kalem olmasi ve hesap bakiyesini
olusturan satin alim ve diger maliyetlerin muhasebelestirilme esaslan géz
ontinde bulunduruldugunda proje stoklari tarafimizca bir kilit denetim konusu
olarak ele alinmistir.

Kilit Denetim Konulari (devami)

Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun

Denetimde Nasil Ele Auindigl

Denetimimiz sirasinda, stoklar ile ilgili asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

- Cari donem igerisinde stoklara eklenen arsa maliyetleri ve insaat
harcamalari, 6rneklem yontemi ile segilen fatura ve hakedis belgeleri ile
kontrol edilmistir.

- Satilan isyeri ve konutlarin stoklardan gikisi ve maliyetlere yansitilmasini
, bilango ve gelir tablosu hareketlerinin mutabakati yapilarak kontrol
edilmistir.

- Stoklara dahil edilen maliyetlerin ilgili donemlerde kayitlara alinmalarini
test edilmistir.

- Stoklarin net gergeklesebilir degerleri gergeklesen satislar ile kontrol
edilmistir.

- Stok deger disukligl bulunup bulunmadigina iliskin gergeklestirdigimiz
tiim bu galismalar neticesinde 6nemli bir bulgumuz olmamistir.

- Stoklara iligkin finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan
bilgiler incelenmis, sunulan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
yeterli olup olmadigs tarafimizca sorgulanmis ve yeterli agiklama igerdigi
sonucuna varilmistir.

Kilit Denetim Konusunun

Denetimde Nasil Ele Auindig)



Yatinm amacgh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
¢alismalar

Sirket yatinm amacli gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirnm amacli
gayrimenkuller, Sirket'in toplam varliklarinin %37
sini olusturmakta olup toplam degeri 9.686.378.000
TL (31 Aralik 2024: 9.281.122.114 TL) 'dir (Dipnot 13).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirrm amacli
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
degerleme kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve
Sirket yonetiminin degerlendirmeleri sonrasinda
bilangoda tasinan deger olarak esas alinmaktadir.

Yatinrm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri, benimsenen degerleme ydntemine ve
degerleme modelindeki girdi ve varsayimlara baglidir

Degerleme sonucuna ulasabilmek igin, mevcut piyasa
verileri ve islemlerine dayanan karsilastirilabilir pazar
bilgilerine gore gayrimenkulin ayrintili 6zellikleri

dikkate alinarak degerleme calismalari yapilmaktadir

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun

degerinin belirlenmesine iliskin yapilan calisma,

yatirrm amacli gayrimenkullerin kayitli degerinin

gerek Sirket'in toplam varliklarinin dnemli bir kismini
olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, yatinrm amacgl
gayrimenkuller ile ilgili asagidaki denetim
prosedirleri uygulanmistir:

- Sirket yo6netiminin yatirrm amacgh
gayrimenkullerin makul degerinin tespitinde
uyguladigl kontrol aktivitelerinin tasarimi ve
islevsel etkinligi degerlendirilmistir.

- Degerleme calismasini yapan uzman kurulus ile
ilgili olarak, tarafimizca asagidaki prosediirler
gerceklestirilmistir.

- Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
takdir edilen gayrimenkul degerleme
akreditasyonu ve lisansi kontrol edilmistir.

- Uzman kurulusun vyetkinligi, kabiliyeti ve
tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Uzman kurulusun her bir gayrimenkul igin
hazirlamis oldugu degerleme raporlari okunmus
ve degerleme calismalari degerlendirilmistir.

- - Sirket'in degerleme ¢alismasini yapan uzman
kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporu,
uygulanan degerleme yontemi ve kullanilan
varsayimlarinin uygunlugu degerlendirilmistir

- Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lUzerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliligini

gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigi degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gercege uygun degerlerin, dipnotlar ile
uyumu kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme
raporlari ile mutabik oldugu ve dipnot agiklamalarinin TFRS agisindan
yeterli olup olmadigi degerlendirilmistir.

Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari



Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriutiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimize dayanak
teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yiksektir.)

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
ydnetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
gorus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.



Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar (Devami)

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu finansal tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goériisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist ydonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlillkler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincu fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 27.02.2026 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Aykut Halit'tir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.



Member Firm of Grant Thornton International

Aykut HALIT

Sorumlu Denetgi

istanbul, 27.02.2026



Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2025 31.12.2024

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Diger Finansal Yukimlulikler
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikimliliiklerin Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimlalagi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULOKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakumlalugu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Diger Kazanglar (Kayiplar)

7-27

11
25

10

13
14
15

12

7-27

17.a

11

25

17.b

10

17.c

18.a
18.a
18.c
18.b

1.147.338.053
387.673.126
363.361.486
24.311.640
23.015.567
23.015.567
14.573.649.869
41.123.281
53.585.144
86.946.802
86.946.802
16.313.331.842
16.313.331.842

10.650.755
10.650.755
9.686.378.000
75.749.924
108.858
108.858
9.772.887.537
26.086.219.379

47.242
16.424.667
364.212
16.060.455
2.982.587
41.033
41.033

1.803.033

5.803.678
3.800.519

3.800.519

2.461.194
33.363.953
33.363.953

7.915.424
7.915.424
3.803.977

3.803.977

6.035.332.352
6.047.051.753
6.080.415.706

20.005.803.673
659.000.000
3.588.874.376
-66.579.086
2.404.159.920

-792.395

-792.395

1.852.374.089
27.114.919
18.429.812
8.685.107
10.408.710
10.408.710
14.806.841.248
14.700.113
39.575.615
96.504.783
96.504.783
16.847.519.477
16.847.519.477

9.281.122.114
123.853.830
178.460
178.460
9.405.154.404
26.252.673.881

45.867
19.517.480
2.015.568
17.501.912
2.862.907
16.186
16.186

3.146.125

2.429.271
2.429.271

1.507.032
29.524.868
29.524.868

5.556.560
5.556.560
1.701.547

1.701.547

6.792.796.482
6.800.054.589
6.829.579.457

19.423.094.424
659.000.000
3.588.874.376

2.404.159.920
50.261

50.261



Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

18.d
18.e

82.397.193
12.688.612.674
650.130.991
20.005.803.673
26.086.219.379

15.818.107
14.168.509.461
-1.413.317.701
19.423.094.424
26.252.673.881



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasllat 19 225.741.685 64.361.268
Satislarin Maliyeti 19 -125.036.517 -112.419.066
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 100.705.168 -48.057.798
BRUT KAR (ZARAR) 100.705.168 -48.057.798
Genel Yonetim Giderleri 20 -139.248.809 -133.704.960
Pazarlama Giderleri 20 -36.477.690 -5.675.391
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 4.317.409 10.057.490
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 22 -10.665.060 -18.482.931
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -81.368.982 -195.863.590
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 23 22.591.242 6.527.405
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 23 -230.807.341 -1.771.572.539
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -289.585.081 -1.960.908.724
Finansman Gelirleri 24 600.923.884 922.497.696
Finansman Giderleri 24 -372.499 -620.013
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 30 -399.894.645 -715.034.016
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -88.928.341 -1.754.065.057
Sirdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 739.059.332 340.747.356
D6nem Vergi (Gideri) Geliri 25 -18.043.660
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 25 757.102.992 340.747.356
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 650.130.991 -1.413.317.701
DONEM KARI (ZARARI) 650.130.991 -1.413.317.701
Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicti Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 26 650.130.991 -1.413.317.701
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -842.656 21.881.230
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari ( 0 20.615.091
Azalislar)
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olglim Kazanglari ( 17 -1.203.794 1.808.770
Kayiplari)
Kar veya Zara.rde.l?(er?lden Sllnlflandlrllmayacak Diger 361.138 542,631
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -842.656 21.881.230
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 649.288.335 -1.391.436.471
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 649.288.335 -1.391.436.471



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2025-31.12.2025 01.01.2024 - 31.12.2024

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.685.318.029 -1.679.598.613
Donem Kari (Zarari) 650.130.991 -1.413.317.701
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -1.472.697.569 -37.582.519

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 14-15 17.487.667 18.056.937
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 9 48.425.219 90.726.770
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 3.932.063 3.224.457
.Cal|§.ar'1[ara 'S.agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 17.c-17.b 3.932.063 3.224.457
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -600.607.474 -921.877.683
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -600.923.884 -922.497.696
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 316.410 620.013
G?rc;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 230.807.341 1.771.572.539
Dizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Duzeltmeler 25 -739.059.332 -340.747.357
Duran Varliklarin Eldgn .Cllfz?rll[nasmdan Kaynaklanan 23 192.591.242 -6.527.404
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Dizeltmeler
P?rasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla llgili 411.091.811 652.010.778
Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -835.814.689 -193.961.280
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -372.342.438 -7.259.074
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 27 -344.931.674 -5.924.039
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 7 27.410.764 -1.335.035
(Artis)
Fa.a!lyeitlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 13.071.733 -0.836.629
Ilgili Duizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 13.071.733 9.836.629
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 9 -430.607.122 -195.026.926
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -3.092.813 -61.004.171
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 27 -1.651.356 -57.669.711
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 7 -1.441.457 -3.334.460
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 17 60.869 1.992.620
Artis (Azalis)
Fa.\.allyetlerlle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 2383711 2.376.126
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
. 2.383.711 2.376.12
Borglardaki Artis (Azalis) 383 376.126
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 1.343.092 ~2.516.066
!§I§Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 17.802.071 77.312.840
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -1.658.381.267 -1.644.861.500
Vergi iadeleri (Odemeleri) -26.249.511 -26.309.269
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) -687.251 -8.427.844

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 9.067.337 -13.868.948
Maddi ve Maddi O‘lmaTy.an I?uran Varliklarin Satisindan 13-14-15 26.197.922 0
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddlo'lmayan Duran Varliklarin Aimindan 13-14-15 -17.130.585 -13.868.948
Kaynaklanan Nakit Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 534.029.763 721.956.583
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Cikislari "66.579.086 0

Islet.menln Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan 18 66,579,086 0
Nakit Cikislari
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 12 1.375 -6.519.520
Odenen Temettiiler 0 -193.401.580
Odenen Faiz -316.410 -620.013
Alinan Faiz 600.923.884 922.497.696

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.142.220.929 -971.510.978

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.142.220.929 -971.510.978

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.852.374.089 2.159.961.665

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi 437.184.893 663.923.402

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.147.338.053 1.852.374.089



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Diger Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 18 659.000.000 3.588.874.376 2.404.159.920 -1.215.878 1.309.689 14.021.047.903 7.467.757.672 28.140.933.682 28.140.933.682

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar 7.453.249.254 -7.467.757.672

Transferler 14.508.418

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.266.139 20.615.091 -1.413.317.701 -1.391.436.471

Doénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari -193.401.580 -193.401.580

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2024 - 31.12.2024 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) -7.133.001.207 -7.133.001.207

Dénem Sonu Bakiyeler 18 659.000.000 3.588.874.376 2.404.159.920 50.261 15.818.107 14.168.509.461 -1.413.317.701 19.423.094.424 19.423.094.424

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 18 659.000.000 3.588.874.376 2.404.159.920 50.261 15.818.107 14.168.509.461 -1.413.317.701  19.423.094.424 19.423.094.424

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler

-1.413.317.701 1.413.317.701

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -842.656 650.130.991 649.288.335
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




e a1 __-_-___l__l___l-_-
0 31.12.20:

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 18 _66.579.086 66.579.086 66.579.086 66,579,086
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




