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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

YONETIM KURULU'NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA

iLISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

1. Gorils

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (hep
birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihli hesap dénemine
iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan
finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda denetlenmis
olan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemeler,
tim o6nemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dlzenlemeleri
cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak
yuritilmdastdr. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (
"Etik Kurallar") ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
bagimsiz denetimle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup'tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goériisimduziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3. Tam Set Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Denetgi Gériisiimiiz

Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal
tablolari hakkinda
16 Subat 2026 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goris bildirmis bulunuyoruz.

4, Yénetim Kurulu'nun Yillk Faaliyet Raporuna Iligkin Sorumlulugu

Grup yoOnetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 514. ve 516.
Maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 1l-14.1 No'lu "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" ("Teblig") hiikiimlerine
yillik faaliyet raporuylailgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilanco giliniini izleyen ilk li¢ ay icinde hazirlar ve Genel
Kurul'a sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle
finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dirist bir
sekilde yansitacak sekilde hazirlar.
Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica,
Grup'un gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu
konulara iliskin Yonetim Kurulu'nun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket'te meydana gelen ve 6zel 6nem
tasiyan olaylar,

Sirket'in arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Uist dlizey yoneticilere 6denen licret, prim, ikramiye gibi
mali menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili
kurumlarin yaptigi ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetginin Yillk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Ilikin
Sorumlulugu



Amacimiz, TTK ve Teblig hikiumleri cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer
alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda
yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin, Grup'un denetlenen konsolide
finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli
olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadigl hakkinda goriis vermek ve bu
gorlisimuzu iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiirttilmustir. Bu standartlar
, etik hiilkiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda

yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal

tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin konsolide finansal

tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve

gercegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lizere planlanarak
yurutilmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Mart 2026
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide

ligili Sirketler 1

ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi

Aciklamalar

01/01/2025 - 31/12/2025 donemine ait Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporumuz ilisikte sunulmustur.

Kamuoyuna saygiyla duyurulur.



