
31 Mart 2026 Mali Tablolar ve Dipnotlar

EMLAK KATILIM PORTFÖY YÖNETİMİ A.Ş.
Finansal Rapor 

Konsolide Olmayan 
2026 - 1. 3 Aylık Bildirim

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Finansal Tablolara ilişkin Genel Açıklama

KAP'ta yayınlanma tarihi ve saati: 30.04.2026 17:10:30
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1599448



   

  

  

   

   

   

    

   

   

     

    

    

   

  

   

   

   

    

   

   

    

   

   

   

    

   

     

     

    

    

   

  

 

  

   

   

    

    

   

   

    

    

    

   

  

   

   

   

    

   

    

   

   

   

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem
31.03.2026

Önceki Dönem
31.12.2025

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)

Varlıklar

DÖNEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4,19 49.043 252.996
Finansal Yatırımlar 5 18.156.591 39.977.843
Diğer Alacaklar 445.707 0

İlişkili Taraflardan Diğer Alacaklar 445.707 0
Peşin Ödenmiş Giderler 6 3.965.540 1.322.941

İlişkili Olmayan Taraflara Peşin Ödenmiş Giderler 6 3.965.540 1.322.941
Cari Dönem Vergisiyle İlgili Varlıklar 7 0 490.465
ARA TOPLAM 22.616.881 42.044.245
TOPLAM DÖNEN VARLIKLAR 22.616.881 42.044.245

DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varlıklar 8 23.482.310 24.468.410
Taşıtlar 8 19.793.508 20.858.620
Mobilya ve Demirbaşlar 8 3.639.934 3.558.049
Özel Maliyetler 8 48.868 51.741

Kullanım Hakkı Varlıkları 10 15.606.788 16.562.306
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 9 896.767 987.774

Markalar 9 29.029 29.535
Diğer Maddi Olmayan Duran Varlıklar 9 867.738 958.239

Ertelenmiş Vergi Varlığı 15 0 26.154
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 39.985.865 42.044.644

TOPLAM VARLIKLAR 62.602.746 84.088.889

KAYNAKLAR

KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Kısa Vadeli Borçlanmalar 1.075.311 3.538.276
İlişkili Taraflardan Kısa Vadeli Borçlanmalar 0
İlişkili Olmayan Taraflardan Kısa Vadeli Borçlanmalar 1.075.311 3.538.276

Kiralama İşlemlerinden Borçlar 17 677.884 3.346.909
Diğer Kısa Vadeli Borçlanmalar 11 397.427 191.367

Ticari Borçlar 12 3.974.016 1.121.242
İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlar 12 3.974.016 1.121.242

Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar 0
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 13 125.288 350
Diğer Borçlar 14 4.366.604 2.713.638

İlişkili Olmayan Taraflara Diğer Borçlar 14 4.366.604 2.713.638
Ertelenmiş Gelirler (Müşteri Sözleşmelerinden Doğan 
Yükümlülüklerin Dışında Kalanlar)

0

Kısa Vadeli Karşılıklar 700.210 6.052.310
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Kısa Vadeli 
Karşılıklar

16 700.210 6.052.310

Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler 0
ARA TOPLAM 10.241.429 13.425.816
TOPLAM KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 10.241.429 13.425.816

UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER

Uzun Vadeli Borçlanmalar 15.221.709 14.638.809
İlişkili Taraflardan Uzun Vadeli Borçlanmalar 0
İlişkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borçlanmalar 17 15.221.709 14.638.809

Kiralama İşlemlerinden Borçlar 17 15.221.709 14.638.809
Ertelenmiş Gelirler (Müşteri Sözleşmelerinden Doğan 
Yükümlülüklerin Dışında Kalanlar)

0

Uzun Vadeli Karşılıklar 89.627 70.427
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Uzun Vadeli 
Karşılıklar

16 89.627 70.427

Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü 108.317 0
Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler 0
TOPLAM UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER 15.419.653 14.709.236

TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER 25.661.082 28.135.052

ÖZKAYNAKLAR

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar 36.941.664 55.953.837

Finansal Durum Tablosu (Bilanço)



  

   

    

    

    

    Ödenmiş Sermaye 18 75.000.000 75.000.000
Sermaye Düzeltme Farkları 18 18.860.599 18.860.599
Geçmiş Yıllar Karları veya Zararları -37.906.762 0
Net Dönem Karı veya Zararı 18 -19.012.173 -37.906.762

TOPLAM ÖZKAYNAKLAR 36.941.664 55.953.837
TOPLAM KAYNAKLAR 62.602.746 84.088.889



   

   

  

  

  

  

  

 

   

   

  

 

   

   

  

  

  

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem

01.01.2026 - 31.03.2026
Önceki Dönem

01.01.2025 - 31.03.2025

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasılat 20 0
Satışların Maliyeti 20 0
TİCARİ FAALİYETLERDEN BRÜT KAR (ZARAR) 0
BRÜT KAR (ZARAR) 0
Genel Yönetim Giderleri 21 -24.711.373
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 5.097.150
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler -1.559.701
ESAS FAALİYET KARI (ZARARI) -21.173.924
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler 22 4.245.623
FİNANSMAN GELİRİ (GİDERİ) ÖNCESİ FAALİYET KARI (ZARARI) -16.928.301
Finansman Gelirleri 23,19 0
Finansman Giderleri 23 -1.338.317
Net Parasal Pozisyon Kazançları (Kayıpları) 24 -611.084
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI (ZARARI) -18.877.702
Sürdürülen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -134.471

Ertelenmiş Vergi (Gideri) Geliri 15 -134.471
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI (ZARARI) -19.012.173
DÖNEM KARI (ZARARI) -19.012.173

Dönem Karının (Zararının) Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklık Payları -19.012.173

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç

Pay Başına Kazanç (Zarar)

Sulandırılmış Pay Başına Kazanç (Zarar)

DİĞER KAPSAMLI GELİR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Sınıflandırılacaklar 0
DİĞER KAPSAMLI GELİR (GİDER) 0
TOPLAM KAPSAMLI GELİR (GİDER) -19.012.173

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı

Kontrol Gücü Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklık Payları -19.012.173

Kar veya Zarar ve Diğer Kapsamlı Gelir Tablosu



 

 

 

 

  

   

  

   

  

 

   

   

  

 

  

  

    

   

   

    

   

   

    

   

   

  

   

   

    

   

    

   

   

  

   

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı
Cari Dönem

01.01.2026 - 31.03.2026
Önceki Dönem

01.01.2025 - 31.03.2025

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)

İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI 1.638.804
Dönem Karı (Zararı) -19.012.173

Sürdürülen Faaliyetlerden Dönem Karı (Zararı) -19.012.173
Dönem Net Karı (Zararı) Mutabakatı İle İlgili Düzeltmeler -3.203.112

Amortisman ve İtfa Gideri İle İlgili Düzeltmeler 2.338.440
Karşılıklar İle İlgili Düzeltmeler -5.332.900

Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar (
İptali) ile İlgili Düzeltmeler

-5.332.900

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri İle İlgili Düzeltmeler 1.298.181
Faiz Giderleri ile İlgili Düzeltmeler 1.298.181

Vergi (Geliri) Gideri İle İlgili Düzeltmeler 134.471
Parasal Pozisyon Kazanç ve Kayıplarıyla İlgili 
Düzeltmeler

-1.641.304

İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Değişimler 23.363.624
Finansal Yatırımlardaki Azalış (Artış) 21.821.252
Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış) ile 
İlgili Düzeltmeler

-445.707

İlişkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle İlgili Diğer 
Alacaklardaki Azalış (Artış)

-445.707

Peşin Ödenmiş Giderlerdeki Azalış (Artış) -2.642.599
Ticari Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler 2.852.774

İlişkili Olmayan Taraflara Ticari Borçlardaki Artış (
Azalış)

2.852.774

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlardaki 
Artış (Azalış)

124.938

Faaliyetler ile İlgili Diğer Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili 
Düzeltmeler

1.652.966

İlişkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle İlgili Diğer 
Borçlardaki Artış (Azalış)

1.652.966

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akışları 1.148.339
Vergi İadeleri (Ödemeleri) 490.465

YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI -305.817
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından 
Kaynaklanan Nakit Çıkışları

-305.817

Maddi Duran Varlık Alımından Kaynaklanan Nakit 
Çıkışları

-305.817

Maddi Olmayan Duran Varlık Alımından Kaynaklanan 
Nakit Çıkışları

0

FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI -1.536.940
Pay ve Diğer Özkaynağa Dayalı Araçların İhracından 
Kaynaklanan Nakit Girişleri

0

Pay İhracından Kaynaklanan Nakit Girişleri 0
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit Girişleri 206.060

Kredilerden Nakit Girişleri 206.060
Kira Sözleşmelerinden Kaynaklanan Borç Ödemelerine 
İlişkin Nakit Çıkışları

-1.743.000

YABANCI PARA ÇEVRİM FARKLARININ ETKİSİNDEN ÖNCE NAKİT 
VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ)

-203.953

NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ (AZALIŞ) -203.953
DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 252.996
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 4 49.043

Nakit Akış Tablosu (Dolaylı Yöntem)



  

  

  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

   

  

  

  

  

  

   

   

  

  

 

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteliği Konsolide Olmayan

Dipnot Referansı

Özkaynaklar

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar

Kontrol Gücü Olmayan Paylar

Ödenmiş Sermaye Sermaye Düzeltme Farkları

Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılacak Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler Birikmiş Karlar

Yeniden Değerleme ve Ölçüm Kazanç / Kayıpları Riskten Korunma Kazanç / Kayıpları Yeniden Değerleme ve Sınıflandırma Kazanç / Kayıpları Geçmiş Yıllar Kar / Zararları Net Dönem Karı Zararı

Önceki Dönem

01.01.2025 - 31.03.2025

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider)

Dönem Karı (Zararı)

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider)

Sermaye Arttırımı

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Özkaynaklar Değişim Tablosu

Dönem Başı Bakiyeler 75.000.000 18.860.599 -37.906.762 55.953.837 55.953.837

Muhasebe Politikalarındaki Değişikliklere İlişkin 
Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Zorunlu Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Muhasebe Politikalarındaki Gönüllü Değişikliklere 
İlişkin Düzeltmeler

Hatalara İlişkin Düzeltmeler

Diğer Düzeltmeler

Düzeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -37.906.762 37.906.762

Toplam Kapsamlı Gelir (Gider) 19 -19.012.173 -19.012.173 -19.012.173

Dönem Karı (Zararı)

Diğer Kapsamlı Gelir (Gider)

Sermaye Arttırımı

Sermaye Azaltımı

Sermaye Avansı

Birleşme/Bölünme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Teşebbüs veya İşletmeleri 
İçeren Birleşmelerin Etkisi

Dönemde Ödenen Kar Payı Avansları

Kar Payları

Özkaynaklar Değişim Tablosu



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  Cari Dönem

01.01.2026 - 31.03.2026

Kar Payı Hariç Pay Sahiplerine Yapılan Diğer 
Ödemeler

Payların Geri Alım İşlemleri Nedeniyle Meydana 
Gelen Artış (Azalış)

Pay Bazlı İşlemler Nedeniyle Meydana Gelen Artış (
Azalış)

Bağlı Ortaklık Edinimi veya Elden Çıkarılması

Bağlı Ortaklıklarda Kontrol Kaybı ile 
Sonuçlanmayan Pay Oranı Değişikliklerine Bağlı 
Artış/Azalış

Kontrol Gücü Olmayan Pay Sahipleriyle Yapılan 
İşlemler

Pay Sahiplerinin Diğer Katkıları

Nakit Akış Riskinden Korunma Kazançları (Kayıpları
) Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan 
Varlığın (Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonların Zaman Değerindeki Değişiklikler 
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sözleşmesinin Forward Bileşeninin 
Değerindeki Değişiklikler Kaleminden Çıkarılan ve 
Finansal Olmayan Varlığın (Yükümlülüğün) veya 
Gerçeğe Uygun Değer Riskinden Korunma 
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhüdün 
Başlangıç Maliyetine veya Defter Değerine Dahil 
Edilen Tutar

Yabancı Para Alım Satım Marjlarındaki Değişiklikler
Kaleminden Çıkarılan ve Finansal Olmayan Varlığın
(Yükümlülüğün) veya Gerçeğe Uygun Değer 
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin 
Taahhüdün Başlangıç Maliyetine veya Defter 
Değerine Dahil Edilen Tutar

Diğer Değişiklikler Nedeni İle Artış (Azalış)

Dönem Sonu Bakiyeler 18 75.000.000 18.860.599 -37.906.762 -19.012.173 36.941.664 36.941.664


