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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Giris

Deniz Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") 30 Haziran 2026

tarihli ilisikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren
alti aylik ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
O0zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe

politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yirttmas
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal tablolarin Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritalmistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisi bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Sirketin 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni
tarihte sona eren 6 aylik doneme iliskin nakit akislarinin Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari'na uygun olarak, tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM

Sorumlu Denetgi

23 Temmuz 2026

istanbul, Tiirkiye



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yikimlalagi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikimliliiklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimluligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklar

6,27

8,27

18

13

10
11

12
14

7,27

15

18

10

16

16

7,27

18

10

16

25

17

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2026

110.492
55.875.028
17.425.507
15.125.531

2.299.976
82.107.633
82.107.633

846.672.903
26.147.604

0
1.028.339.167
1.028.339.167

7.473.624.728

28.694.690
7.502.319.418
8.530.658.585

205.000.000
205.000.000
205.000.000

17.001.681

17.001.681

17.001.681
4.158.077
4.158.077
1.988.419

16.068.676

16.068.676

101.025.398

0
57.914.378

22.297.151

35.617.227
403.156.629
403.156.629

7.675.673
7.675.673
7.675.673
11.290.192
11.290.192

1.276.574.400
932.182
932.182

184.208.914
1.480.681.361
1.883.837.990

6.646.820.595
400.000.000
3.244.997.538

Onceki Dénem
31.12.2025

342.655.334
2.107.990.020
9.326.420
7.397.797
1.928.623
333.589
333.589
846.672.903
3.094.699
450.323
3.310.523.288
3.310.523.288

4.903.342.694

21.879.281
4.925.221.975
8.235.745.263

0
0
0
15.247.262

15.247.262

15.247.262
786.347
786.347

1.735.685

23.862.826

23.862.826

2.546.925

30.330.015
35.348.129

12.544.183

22.803.946
109.857.189
109.857.189

3.691.125
3.691.125
3.691.125
13.455.088
13.455.088

1.429.110.904

860.034

860.034

0
1.447.117.151
1.556.974.340

6.678.770.923
400.000.000
3.244.997.538



Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

892.047.544

-115.580

159.987.328
1.981.854.093
-31.950.328
6.646.820.595
8.530.658.585

892.047.544

-115.580

145.939.171
1.661.741.664
334.160.586
6.678.770.923
8.235.745.263



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdlirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

19
19

21
20
22
22

23

24

24
33

25
25

26

16
16
16

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

72.517.587
-46.083.249
26.434.338
26.434.338
-174.258.624
0

25.127.932
-106.946.404
-229.642.758
337.010.288
107.367.530
120.611.522
-10.154.065
-147.658.595
70.166.392
-102.116.720
82.092.194
-184.208.914
-31.950.328
-31.950.328

0
-31.950.328

-0,07990000

0
0
0
-31.950.328

0
-31.950.328

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

46.781.482
-29.367.334
17.414.148
17.414.148
-50.940.487
-233.664
2.698.089
-130.289.435
-161.351.349
283.896.142
122.544.793
35.517.316
-5.174.930
-138.918.115
13.969.064
-14.494.464
-14.494.464
0

-525.400
-525.400

0
-525.400

-0,15650000

-525.400

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

40.553.047
-24.101.161
16.451.886
16.451.886
-125.913.703
0

2.960.883
-66.903.297
-173.404.231
130.020.341
-43.383.890
113.744.678
-1.779.256
-64.645.800
-2.064.268
-35.898.563
85.207.471
-121.106.034
-37.962.831
-37.962.831

0
-37.962.831

-0,09490000

0
0
0
-37.962.831

0
-37.962.831

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

17.780.568
-11.204.087
6.576.481
6.576.481
-11.760.060
-118.381
1.749.353
-81.336.825
-84.889.432
157.819.688
72.930.256
33.024.384
1.616.749
-67.285.051
40.286.338
-14.494.464
-14.494.464
0
25.791.874
25.791.874

0
25.791.874

0,06450000

0
0
0
25.791.874

0
25.791.874



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -130.248.314 69.026.044
Dénem Kari (Zarari) -31.950.328 -525.400
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 31.319.208 -11.330.983

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 14,21 3.305.232 9.865.274
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 41.995 -1.551.593
gl;azc:ltigcli;Deger Dusuklugi (Iptali) ile llgili 8 41.995 11551593
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 38.397.916 6.190.893
icpi!,?iz;\?lfirfgﬁ?girjtan:lﬁalara Iliskin Karsiliklar ( 16 21.579.454 4.185.431
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 16 16.818.462 2.005.462
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -96.994.034 4.449.169
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 24 -106.995.964 -396.414
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 24 10.001.930 4.845.583
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 25 102.116.720 14.494.464
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin 23 -337.010.288 -283.896.142
Diizeltmeler
Ezrzzsl;:qz?:rlsyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili 391.461.667 239 116.952
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -100.792.427 97.493.517
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Diizeltmeler -9.547.648 1.520.268
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -8.843.434 -106.793
I(gj’l:lg;olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 704.214 1.627.061
;Za:léztzlz{:;t%:rl Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 81.374.032 4.969.923
K:zilahkcl);E:i?:;a[,r:{frrt?;;n Faaliyetlerle Ilgili Diger -81.374.032 4.969 923
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -23.519.633 -4.478.886
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 3.490.323 13.326.635
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 0 10.781.934
lIAllzsalTlg)Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 3.490.323 2.544.701
E?]azl;)l/ten:l:{elrle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 64.916.594 -3.844.359
:alljl:;:la(r)(;r;ke;)g;:;j;lﬁ; Faaliyetlerle Ilgili Diger 64.216.504 3.844.359
e g
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -101.423.547 85.637.134
:
Vergi iadeleri (Odemeleri) -19.091.988 -78.208
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) 0 -260.223

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -392.077.762 9.109.331
\gl’(c:;llran”Amagll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 12 2.570.289.034 17.077.107
Alinan Faiz 732.854.168 49.066.156
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 1.445.350.104 -22.879.718

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 194.998.070 -4.845.583
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 205.000.000 0

Kredilerden Nakit Girisleri 205.000.000 0
Odenen Faiz -10.001.930 -4.845.583

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -327.328.006 73.289.792

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 337.990.869 64.115

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISI -10.552.371 -9.165

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 110.492 73.344.742



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar licii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar nem Kari Zarari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 400.000.000 3.244.997.538 892.047.544 615.862 141.779.392 928.248.437 737.653.006 6.345.341.779 6.345.341.779

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 4.159.779 733.493.227 -737.653.006 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider) -525.400 -525.400 -525.400

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 400.000.000 3.244.997.538 892.047.544 615.862 145.939.171 1.661.741.664 -525.400 6.344.816.379 6.344.816.379

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 400.000.000 3.244.997.538 892.047.544 -115.580 145.939.171 1.661.741.664 334.160.586 6.678.770.923 6.678.770.923

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler

14.048.157 320.112.429 -334.160.586 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -31.950.328 -31.950.328 -31.950.328
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




