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Bagimsiz Denetci Gorisi
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Bagimsiz Denetim Kurulusu DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na

Giris

Akfen Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin ("Sirket") 30
Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun
sinirli denetimini yariitmis bulunuyoruz. Sirket Yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Donem Finansal Raporlama
" Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan

sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak
ylrutilmustir. Ara donem o6zet finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta

finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin

sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin

uygulanmasindan olusur. Ara dénem o6zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci 6zet
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla 6nemli 6lgtide dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim gorisi bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli
yonleriyle TMS 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardina uygun olarak
hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢cekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Mehmet Erol, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 31 Temmuz 2026



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varliklar

Ertelenmis Vergi Varlig

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Dénem Kari Vergi Yukimlultgu
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari
Sermaye Avansi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

4ve5

16

16

4ve5

10
10
10

10

10
10

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2026

66.324.608
4.179.554
4.179.554

0

0

330.373

0
70.834.535
70.834.535

7.289.635
1.638.804
8.928.439
79.762.974

735.510

0

735.510
1.231.135
0

0

272.473
3.662.447

3.662.447

5.901.565
5.901.565

1.383.925

1.383.925

1.383.925
7.285.490

72.477.484
50.000.000
43.192.414

7.500.000

-1.286.330

2.381.885
2.381.885
-21.972.161
-7.338.324
72.477.484
79.762.974

Onceki Dénem
31.12.2025

75.898.809
1.664.246
1.664.246

0

0

76.957
1.479.235
79.119.247
79.119.247

2.594.187
1.411.425
4.005.612
83.124.859

5.464.356
4.682.765
781.591
977.923
6.128
6.128

0
3.071.652

3.071.652

9.520.059
9.520.059

1.285.160
1.285.160

1.285.160
10.805.219

72.319.640
41.876.037
51.316.377

-1.282.498

2.381.885
2.381.885
3.468.088
-25.440.249
72.319.640
83.124.859



Kar veya Zarar Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

Aylik

01.04.2026 -
30.06.2026

CariDénem 3  Onceki Donem 3

Aylik

01.04.2025 -
30.06.2025

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 11 24.142.528 9.326.412 12.374.089 4.404.597
Satislarin Maliyeti 12 0 0
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 24.142.528 9.326.412 12.374.089 4.404.597
BRUT KAR (ZARAR) 24.142.528 9.326.412 12.374.089 4.404.597
Genel Yonetim Giderleri 13 -31.376.911 -33.804.514 -13.065.784 -16.146.037
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 9.133 0 1.569
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -137 0 0 0
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -7.234.520 -24.468.969 -691.695 -11.739.871
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15 8.908.818 15.437.114 4.555.682 7.545.396
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.674.298 -9.031.855 3.863.987 -4.194.475
Finansman Gelirleri 14 3.183.673 3.574.724 1.371.138 2.327.007
Finansman Giderleri 14 -8.494 -9.976 -3.475 -5.657
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 17 -10.321.315 -12.844.143 -4.093.790 -4.530.245
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -5.471.838 -18.311.250 1.137.860 -6.403.370
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -1.866.486 1.131.209 -1.720.540 -1.535.058

Donem Vergi (Gideri) Geliri 16 -2.092.223 0 -1.975.812 0

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 16 225.737 1.131.209 255.272 -1.535.058
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -7.338.324 -17.180.041 -582.680 -7.938.428
DONEM KARI (ZARARI) -7.338.324 -17.180.041 -582.680 -7.938.428
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0

Ana Ortaklik Paylar -7.338.324 -17.180.041 -582.680 -7.938.428

Pay Basina Kazan¢g
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)
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ICAP  Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Diger Kapsamli Gelir Tablosu
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglar (
Kayiplari)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelire iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

CariDénem 3 Onceki Dénem 3
Aylik Aylik
01.04.2026 - 01.04.2025 -
30.06.2026 30.06.2025

CariDénem  Onceki Dénem
Dipnot Referansi 01.01.2026 - 01.01.2025 -

30.06.2026 30.06.2025

-7.338.324 -17.180.041 -582.680 -7.938.428

-3.832 -25.468 -8.023 -108.577

8 -5.474 -36.383 -11.462 -155.110

1.642 10.915 3.439 46.533

16 1.642 10.915 3.439 46.533
0 0

-3.832 -25.468 -8.023 -108.577

-1.342.156 -17.205.509 -590.703 -8.047.005
0 0

-7.342.156 -17.205.509 -590.703 -8.047.005



ICAP  Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin
Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplaryla ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Duzeltmeler

Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araclardan Nakit
Girisleri

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

9vel3

14
16

15

10

Dipnot Referansi

Cari Dé6nem Onceki Dénem

01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 30.06.2025

-12.396.191
-7.338.324
2.350.192
1.121.984
-55.664
1.433.206

1.433.206
-3.111.439
1.866.486

-8.908.818

10.004.437

-6.875.539
-2.914.451

1.592.060

-4.113.875

-1.439.273

11.863.671
-532.520
-5.817.432

-5.817.432

0

10.622.720
7.500.000
3.122.720

-7.590.903

-7.590.903
63.899.180
-8.541.759
47.766.518

-25.885.875
-17.180.041
-5.770.753
956.270

0

1.295.332

1.295.332
-3.454.033
-1.131.209

-15.437.114

12.000.001

-2.453.775
-4.888

-186.502

-2.063.500

-198.885

-25.404.569
-481.306
24.796.204

0

24.796.204

3.451.972

3.451.972

2.362.301

2.362.301
89.897.913
-11.868.437
80.391.777



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

trol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Sermaye Avansi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari Snem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplar

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 41.876.037 51.316.377 -1.351.931 2.337.411 232.493 3.280.067  97.690.454 97.690.454

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 626.359 2.653.708 -3.280.067 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -25.468 -17.180.041 -17.205.509 -17.205.509
D&nem Kari (Zaran) -17.180.041  -17.180.041 -17.180.041
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -25.468 -25.468 -25.468
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 41.876.037 51.316.377 -1.377.399 2.963.770 2.886.201 -17.180.041  80.484.945 80.484.945
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 41.876.037 51.316.377 -1.282.498 2.381.885 3.468.088 -25.440.249  T2.319.640 72.319.640
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler -25.440.249 25.440.249 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -3.832 7338324 -7.342.156 -7.342.156
D&nem Kari (Zaran) -7.338.324  -7.338.324 -7.338.324
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -3.832 -3.832 -3.832
Sermaye Arttirimi 8.123.963 -8.123.963
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi 7.500.000 7.500.000 7.500.000

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

2ot 500 __-_-_Il__l___ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




