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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulusu YEDITEPE BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Bilgilere iligkin Sinirli Denetim Raporu

Isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Yonetim Kurulu'na

Girig

isra Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.'nin ("Sirket") 30
Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile diger acgiklayici
dipnotlarinin ("ara dénem 6zet finansal bilgiler") sinirli denetimini ylritmis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan

yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" ("
TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirll denetime

dayanarak s6z konusu ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug

bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylratilmuastir. Ara donem o6zet finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem 06zet finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli olciide dardir. Sonug olarak ara donem 0zet finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.

Diger Hususlar



Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari baska bir
bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 25 Subat 2026 tarihli bagimsiz denetim raporunda
olumlu goris verilmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari baska bir
bagimsiz denetim sirketi tarafindan denetlenmis ve 7 Agustos 2025 tarihli bagimsiz
denetim raporunda olumlu goriis verilmistir.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, Sirket'in tim
onemli yonleriyle, TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standarti'na uygun
olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 3 Agustos 2026



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Diger Finansal Yatirnmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

Kiralama islemlerinden Borglar

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Dénem Kari Vergi YukimlulGgu
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yikumliliikler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalikler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakumlalugu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Diger Kazanglar (Kayiplar)

ICAP  Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Dipnot Referansi

3-7

11

12

11
13
12

23

15

15

23

16
16

13

Cari Donem
30.06.2026

2.606.471
168.110.192
168.110.192

28.894.369
28.894.369
571.437
571.437
218.213
218.213
953

2.957.752
203.359.387
203.359.387

16.938
16.938
387.489
7.244.085
624.766
8.273.278
211.632.665

3.030.251
3.030.251
3.030.251
9.662.329
759.456
8.902.873
1.636.216
3.920.620
3.920.620
0

288.511

288.511

8.966

8.966

18.546.893
18.546.893

2.907.041
2.907.041
2.907.041

645.016

645.016

19.482.252
23.034.309
41.581.202

170.051.463
125.000.000
84.832.146

-204.774

-204.774

Onceki Dénem
31.12.2025

32.001
173.574.349
173.574.349

31.569.186
31.569.186
383.084
383.084
71.950
71.950

0

2.007.565
207.638.135
207.638.135

58.879
58.879
491.205
6.271.219
718.356
7.539.659
215.177.794

865.528
865.528
865.528
2.912.118
358.446
2.553.672
2.561.546
4.376.590
4.376.590
767.650
362.158

362.158

0

0

11.845.590
11.845.590

4.777.696
4.777.696
4.777.696

579.605

579.605

15.935.679
21.292.980
33.138.570

182.039.224
125.000.000
84.832.146

-149.090

-149.090



Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

-27.643.832
-11.932.077
170.051.463
211.632.665

-84.707.714

57.063.882
182.039.224
215.177.794



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.433.865 18.562.461 9.000.000 17.162.012
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 19.433.865 18.562.461 9.000.000 17.162.012
BRUT KAR (ZARAR) 19.433.865 18.562.461 9.000.000 17.162.012
Genel Yonetim Giderleri 18 -22.038.151 -25.033.622 -9.977.764 -12.865.155
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 319.560 156.472
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -2.604.286 -6.151.601 -977.764 4.453.329
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 22.753.716 -1.929.388
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler 20 -1.809 -1.242
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 20.149.430 -6.153.410 -2.907.152 4.452.087
Finansman Gelirleri 21 3.180.747 951.244
Finansman Giderleri -621.155 -68.435 -279.944 -57.596
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) 19 -25.486.802 -4.095.845 -10.077.746 -1.161.534
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -5.958.527 -7.136.943 -13.264.842 4.184.201
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -5.973.550 509.040 447.345 -1.132.876
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 20 -5.973.550 509.040 447.345 -1.132.876
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -11.932.077 -6.627.903 -12.817.497 3.051.325
DONEM KARI (ZARARI) -11.932.077 -6.627.903 -12.817.497 3.051.325
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Gucti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 23 -11.932.077 -6.627.903 -12.817.497 3.051.325
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -55.684 37.154 -83.957 -19.337
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( 79,548 53.077 -119.938 97625
Kayiplari)
nger Kar veya Zara.r Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak 23.864 115,993 35.081 8.288
Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 20 -55.684 37.154 -83.957 -19.337
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -11.987.761 -6.590.749 -12.901.454 3.031.988
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari -11.987.761 -6.590.749 -12.901.454 3.031.988



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplaryla ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Duzeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislari

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISi
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

10-11

13

13

20

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2026 - 30.06.2026

4.296.995
-11.932.077
23.416.640
1.805.651
-87.784

-87.784

596.631
596.631
5.973.550

15.128.592

-6.418.965
-13.243.926

2.528.405

2.528.405

-146.263
6.750.211

6.750.211

-925.330

-455.970

-455.970

-926.092

-926.092

5.065.598

-768.603
0

0

-1.639.200

-1.639.200
-1.639.200

2.657.795

0

2.657.795
32.001
-83.325
2.606.471

Onceki Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

-101.358.672
-6.627.903
4.894.794
143.250
196.241

196.241

11.578
11.578
-509.040

5.052.765

-99.208.890
-81.803.723

-20.219.343

-20.219.343

-18.693
462.280
1.744.155

1.744.155

1.397.148

305.410

305.410

-1.076.124

-1.076.124

-100.941.999

-96.676

-319.997
-541.700

-541.700

-541.700

72.659.950
72.659.950
0

-29.240.422

0

-29.240.422
35.591.026
-5.086.331
1.264.273
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirnimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar

70.000.000

55.000.000

125.000.000

125.000.000

67.173.010

17.659.950

84.832.960

84.832.146

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari

33.499

37.154

70.653

-149.090

-55.684

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlan

-35.812.162

-48.895.866

-84.708.028

-84.707.714

0 57.063.882
21.733
0

Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Net Dénem Kari Zarari

-48.895.866  52.498.481 52.498.481

48.895.866 0

-6.627.903  -6.590.749 -6.590.749

72.659.950 72.659.950

-6.627.903 118.567.682 118.567.682

57.063.882 182.039.224 182.039.224

-57.063.882 0

-11.932.077 -11.987.761 -11.987.761



Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar

) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger

besi U

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 0

iskinden Korunma Mut L Kesin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Edilen Tutar



