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ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1
TSRS Uyumlu Siirdiirdlebilirlik Raporu
Bildirim igerigi
Yapilan Agiklama Gilincelleme mi?

Yapilan Agiklama Dlizeltme mi?
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi

Aciklama

Sirketimizin 2025 yilina iliskin TSRS Uyumlu Siirdiirtilebilirlik Raporu ekte yer almaktadir.

Metrikler

Raporlayan isletme

Raporlama donemi

Denetim sirketi

KAP TSRS Uyumlu Siirdiiriilebilirlik Raporu

Hayir (No)
Hayir (No)

Sirket Beyani

Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.

2025

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S.

Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.'nin
Tarkiye Surdurulebilirlik
Raporlama Standardi (
TSRS) Uyum Raporu
kapsamindaki iklim
degisikligine dair finansal
aciklamalari, 31 Aralik
2025 tarihinde sona eren
12 aylik doneme (
01.01.2025 - 31.12.2025)
ait konsolide finansal
tablolarin raporlama
doénemi ile uyumlu olarak
hazirlanmistir. Sirket,



ilgili oldugu finansal tablolar

Gapraz referansla dahil edilen bilgiler (varsa) linkleri

gecis muafiyeti
kapsaminda TSRS Uyum
Raporu'nu, ilgili doneme
ait finansal tablolarini
paylastiktan sonra Kamu
Gozetim Kurumu
tarafindan taninan siire
icerisinde
yayimlamaktadir.
Raporlama dénemi
sonrasinda, cari donem
finansal tablolarindaki
varlik ve yukumluliklerin
kayitli degerlerini bir
sonraki donemde 6nemli
oOlguide etkilemesi
beklenen bir unsur tespit
edilmemis olup, kisa ve
orta vadede finansal
pozisyon Uzerinde 6nemli
bir etki
beklenmemektedir.
Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligl A.S.
tarafindan hazirlanan
surdirilebilirlik
acitklamalari kapsaminda
capraz referans verilen
bilgiler ve erisim yollari
su sekildedir: 01.01.2025 -
31.12.2025 dénemine ait
finansal bilgilere Sirketin
kurumsal web sitesi (
https://
www.ziraatgyo.com.tr)
ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu'ndan (KAP)
ulasilabilir.
Surduruilebilirlik risk ve
firsatlanylailiskili bilgileri
iceren finansal tablolar,
Sirketin 2025 Faaliyet
Raporu'nda yer alan
konsolide finansal
tablolarla tam
uyumludur.
Surdurulebilirlik
Komitesi'nin yapisi, gorev
ve sorumluluklari ve
uygulama ilkelerine
Sirketin kurumsal web
sitesinden (
www.ziraatgyo.com.tr)
ulasilabilir. Raporun 12-
13. sayfalarinda daha



Sektor (ana ortaklik ve bagli ortaklik)

Gegis muafiyetinden yararlanildiysa bunailiskin agiklama

disuk karbonlu
ekonomiye gegis
mekanizmasi ve finansal
etkilere iliskin tahminler;
14-20. sayfalarinda
kiresel 1Isinmanin
finansal etkilerinin
hesaplama adimlari ve
gelecege yonelik
beklentiler yer
almaktadir. Sirketin
enerji ydnetimi ve su
verimliligi
uygulamalarinailiskin
detayli bilgilere ise
raporun "iklim
Direngliligi" bélimunden
ulasilabilir.

Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.,
Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve Sermaye
Piyasasi Kurulunun
gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin
dizenlemeleri
cercevesinde faaliyet
gostermekte olup,
gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye
piyasasi araglarina
yatinm yapmakta,
gayrimenkul gelistirme,
kiralama, satis ve portfoy
yonetimi faaliyetlerini
yuritmektedir. Sirket
paylari Borsa istanbul A.S
. de islem gormektedir.
Raporlama kapsamindaki
bagli ortakliklar Ziraat
GYO Sarajevo d.o.o. (%
100) ve TOO Ziraat GYO
Kazakhstan (%100) dir.

ilk uygulama yilinda
yalnizca iklimle ilgili risk
ve firsatlara iliskin
bilgilerin agiklanmasi,
Raporun yayimlanma
zamaninda esneklik,
Kapsam 3 sera gazi
emisyonlarinin
aciklanmasi muafiyeti



Risk ve firsatlari belirlerken yararlanilan rehberlik kaynaklari

Aciklama hiikiimlerini belirlerken yararlanilan rehberlik kaynaklar

Dogrudan sera gazi emisyonlari (yakit, proses vb.) - Kapsam 1 (
tCO2e)

iklimle ilgili risk ve
firsatlarin
belirlenmesinde TSRS 1
Ek B Uygulama
Rehberinin B1-B12
paragraflari ile Ziraat
GYOnun faaliyet alaniyla
baglantili TSRS 2 Sektor
Bazli Uygulama
Rehberlerinden Cilt-35 Ev
insaatcilari, Cilt 36-
Gayrimenkul ve Cilt 37-
Gayrimenkul Hizmetleri
dikkate alinmistir.
Senaryo analizlerinde
ayrica sektorel ve makro
diizeydeki rapor ve
kilavuzlardan
yararlanilmistir.

Rapor, TSRS 1 ve TSRS 2
hukumleri ve ekleri esas
alinarak hazirlanmistir.
Sektore 6zgii
aciklamalarda TSRS 2nin
Cilt 35-Ev insaatcilari, Cilt
36-Gayrimenkul ve Cilt 37
-Gayrimenkul Hizmetleri
rehberlerinden
yararlanilmistir. Sera gazi
emisyonlarinin
hesaplanmasinda Sera
Gazi Protokolii (GHG
Protocol), IPCC 2006
kilavuzlari ve IPCC Altinci
Degerlendirme Raporu (
ARG6) esas alinmistir.

31

Ziraat GYOnun Kapsam 1
emisyonlari, Sera Gazlari
Protokolii, Kurumsal
Muhasebe ve Raporlama
Standardi gergevesinde
operasyonel kontrol
ilkesi esas alinarak
hesaplanmistir.
Hesaplamalarda sabit
yanma kaynaklari,
jenerator yakit
tiketimleri, sirket
araclarinin yakit
tlketimleriile yangin
sonduriicli ve sogutucu
gazlardan kaynaklanan



Kapsam 1 0lglim gergevesi

Dolayli enerji kaynakli emisyonlar (elektrik, 1s1, buhar) - Kapsam 2 (

tCO2e)

Kapsam 2 Ol¢lim gergevesi

dogrudan emisyonlar
dikkate alinmaktadir.
C02, CH4 ve N20
emisyonlarinin CO2
esdegerine
donustimiinde IPCC 2006
emisyon faktorleri,
Kuresel Isinma
Potansiyeli
katsayilarinda ise IPCC
ARG esas alinmistir.
Emisyonlar genel olarak
faaliyet verisinin uygun
emisyon faktord ile
carpilmasi yontemiyle
hesaplanmaktadir.

290,54

Kapsam 2 sera gazi
emisyonlari, TSRS'ye
uygun olarak, "Sera
Gazlar Protokoli:
Kurumsal Muhasebe ve
Raporlama Standardi" (
2004) cergevesinde
operasyonel kontrol
ilkesiyle hesaplanmistir.
Hesaplamalarda Emisyon
Miktari (tCO2e) = Faaliyet
Verisi (kWh) * Emisyon
Fakt6rii (CO2-CH4-N20) (
kg/TJ) formilu
kullanilmistir. Elektrik ve
Isi/buhar tiiketim verileri
faturalar lizerinden kWh
cinsinden takip
edilmektedir.
Hesaplamalara CO2, CH4
ve N20 gazlar dahil
edilmis olup, Kiiresel
Isinma Potansiyeli
katsayilariigin IPCC AR6
referans alinmistir. Dogal
gaz, elektrik ve sogutucu
gaz verileri Ziraat
Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S."ye ait m2
pay! kullanilarak
hesaplanmistir. Emisyon
faktori olarak Turkiye
elektrik sebekesi igin
0,434 tCO2e/MWh (
ETKB-EVCED-FRM-042
Rev.01 referansli), 1s1/



Tedarik zinciri, lojistik vb. kaynakli dolayli emisyonlar - Kapsam 3 (
tCO2e)

Kapsam 3 Ol¢lim cergevesi

Fiziksel risklere karsi kirilgan varlik/faaliyetlerin miktari (TL)

Fiziksel risklere karsi kirllgan varlik/faaliyetlerin yiizdesi (%)

Gegis risklerine karsi kirilgan varlik/faaliyetlerin miktari (TL)

buhar tiiketimii¢in 0,175
tCO2e/MWh (UK
Government GHG
Conversion Factors, 2025
referansli) kullanilmistir.
Olciim yaklasiminda,
girdilerde ve
varsayimlarda énceki
déneme gore bir
degisiklik yapilmamustir.
Sirket muafiyetten
faydalanarak
raporlamamistir.

Sirket muafiyetten
faydalanarak
raporlamamistir.

Bu metrik kapsaminda
tutar bazinda (TL) bir
aciklama 6ngorilmekle
birlikte, fiziksel iklim
risklerinin gayrimenkul
portfoyu tizerindeki
etkisinin portfoy icindeki
goreli pay lizerinden
degerlendirilmesi esas
alinmistir. Bu dogrultuda,
fiziksel risklere karsi
kirllgan olarak
degerlendirilen
varliklarin toplam portfoy
buyuklagil icindeki orani
%14,3 olarak
hesaplanmis olup,
raporlama déneminde
tutar bazinda ayrica bir
ayristirma yapilmamistir.
14,3

Bu metrik kapsaminda
tutar bazinda (TL) bir
aciklama 6ngorilmekle
birlikte, gegis risklerine
karsi kirilgan varliklarin
gayrimenkul portfoyu
icindeki goreli payi esas
alinarak degerlendirme
yapilmistir. Bu
dogrultuda, gegis
risklerine karsi kirilgan
olarak siniflandirilan
varliklarin toplam portfoy
buyukligi icindeki orani
%10,7 olarak
hesaplanmis olup,
raporlama déneminde



Gegis risklerine karsi kirllgan varlik/faaliyetlerin ylizdesi (%)

iklim firsatlarina uyumlu héale getirilmis varlik ve faaliyetlerin
miktari (TL)

iklim firsatlarina uyumlu héle getirilmis varlik ve faaliyetlerin
ylizdesi (%)

Sermaye dagitimi (iklimle ilgili risk/firsatlara yonelik yatirim
harcamalan) (TL)

ic karbon fiyati (TL)

iklimle ilgili hususlarla baglantili olarak cari donemde finansal
tablolara alinan iist dlizey yonetici ticretlerinin ylizdesi (%)

s6z konusu varliklara
iliskin tutar bazinda
ayrica bir ayristirma
sunulmamistir.

10,7

Bu metrik kapsaminda
tutar bazinda (TL) bir
aciklama 6ngoriilmekle
birlikte, iklimle ilgili risk
ve firsatlar agisindan
uyumlu olarak
degerlendirilen yapilarin
gayrimenkul portfoyu
icindeki goreli payi esas
alinmistir. Bu dogrultuda,
toplam uyumlu yapilarin
portfoy icindeki orani %
75 olarak hesaplanmis
olup, raporlama
déneminde s6z konusu
varliklara iliskin tutar
bazinda ayrica bir
ayristirma sunulmamistir

75

Sirket tarafindan
raporlanmamistir.

Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. ve
bagli ortakliklarinin
karbon yénetimi
yaklasimina iliskin
mevcut durumda, Sirket,
anitibariyla ne yatirrm
gibi karar sureglerinde,
ne de emisyonlarin
maliyetini analiz etme
amaciyla, Turkiye'de
ulusal bir emisyon ticaret
sisteminin heniiz
uygulamada olmamasi
nedeniyle, 2025 yili
itibaniylailgili karar alma
sureglerinde kullanilan
standartlastirilmis bir
karbon fiyati
bulunmamaktadir.

0

Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig A.S.,
iklimle ilgili risk ve
firsatlarini



Kullanilan senaryo analizleri

Ticari bankacilik, varlik ydnetimi ve sigortacilik sektorleri icin
finanse edilen emisyonlar (Gegis muafiyetlerinden yararlanildiysa
bos kalabilecek sekilde) (tCO2e)

degerlendirmek ve
stratejik direncliligini
analiz etmek amaciyla Ug
temel senaryo
kullanmaktadir. Bunlar;
yuizyil sonunda 4.0°C ve
Uzeri Isinmay!1 ve en
siddetli fiziksel riskleri
temsil eden IPCC SSP5-
8.5 senaryosu, yaklasik
2.5°C-3.0°Carasl
Isinmaya yol acan ve
baseline olarak kabul
edilen IPCC SSP2-4.5
senaryosu ile kiresel
Isinmayi 1.5°Ciile
sinirlamayi hedefleyen ve
Paris Anlasmasi ile tam
uyumlu olan IEA Net Sifir
Emisyon 2050 (NZE)
senaryosudur. Bu
senaryolar, iklim
olaylarinin sirket
lzerindeki muhtemel
etkilerinin anlasilmasina
ve portfoyin
dayanikliiginin
degerlendirilmesine katki
saglamaktadir.

Sirket muafiyetten

faydalanarak
raporlamamistir.



