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ICAP  Bagmsiz Denetgi Goriisil

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Bagimsiz Denetim Kurulusu KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM TAM SET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

IDEALIST GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM
SIRKETI Yénetim Kurulu'na

1. Girig

IDEALIST GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI'nin ("Sirket") 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun
ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger
aciklayici dipnotlarinin ("ara dénem finansal bilgiler") sinirli denetimini yliritmis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu
GOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan

yayimlanan Tlirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Donem Finansal Raporlama"
Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan

sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

2. Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara
Donem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmuistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢liide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

3. Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.
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Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2026 31.12.2025

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirnmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Alim Satim Amagli Elde Tutulan Finansal Varliklar

Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Taraflardan Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ertelenmis Vergi Varligi
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YOUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlaliikler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢clim Kazanglar (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

(12]
(13]

23.319.510
26.985.000

26.985.000

26.985.000
64.393
64.393

1.069.945
268.143

268.143
51.706.991
51.706.991

58.343
58.343
51.765.334

103.786
103.786
1.042.646

66.375

66.375

73.079

73.079

1.285.886
1.285.886

146.173

146.173

146.173
1.432.059

50.333.275
50.000.000
24.925.995

209.907

209.907

209.907

-25.818.198
1.015.571
50.333.275
51.765.334

29.954.566
22.503.918

22.503.918

22.503.918
75.829
75.829
356.228
315.765
54.052
261.713
53.206.306

53.206.306

55.740
55.740
53.262.046

225.985
225.985
1.605.790
11.775.991
11.775.991
35.427

35.427

103.266

103.266

13.746.459
13.746.459

351.432

351.432

351.432
14.097.891

39.164.155
40.000.000
24.925.995

56.358

56.358

56.358

-21.037.977
-4.780.221
39.164.155
53.262.046



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2026 -
30.06.2026

Onceki Donem
01.01.2025 -
30.06.2025

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2026 -
30.06.2026

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2025 -
30.06.2025

KAR VEYA ZARAR KISMI
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 0
BRUT KAR (ZARAR) 0
Genel Yonetim Giderleri [16] -4.906.512 -5.164.732 -2.058.259 -2.931.063
Arastirma ve Gelistirme Giderleri [17] -832.772 0 -466.946 410.267
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [18] 52.443 96.768 35.633 53.075
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -5.686.841 -5.067.964 -2.489.572 -2.467.721
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler [19] 13.160.000 0 13.160.000 0
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler [19] -5.285.000 -1.109.729 -8.318.830 360.756
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 2.188.159 -6.177.693 2.351.598 -2.106.965
Finansman Gelirleri [20] 4.625.454 391.954 2.206.593 294.749
Finansman Giderleri [20] -6.735 -43.649 -3.318 -21.908
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) [21] -5.845.093 -2.047.602 -2.286.972 -742.947
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 961.785 -7.876.990 2.267.901 -2.577.071
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 53.786 -11.964 7.695 -27.522
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 53.786 -11.964 7.695 -27.522
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
DONEM KARI (ZARARI) 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 1.015.571 -7.888.954 2.275.596 -2.604.593
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 153.549 39.783 -92 3.399
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( [14] 204,739 53.044 193 4531
Kayiplari)
Kar veya Zara.rde.l?(er?lden Svlnlflandlrllmayacak Diger [14] 51.183 13261 31 1132
Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 153.549 39.783 -92 3.399
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.169.120 -7.849.171 2.275.504 -2.601.194
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 1.169.120 -7.849.171 2.275.504 -2.601.194



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplaryla ilgili
Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Duzeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Artis
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Azalig

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE iLISKIN ENFLASYON ETKISI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

(21]

(4]
(7]

KAP Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2026 - 30.06.2026

117.946
1.015.571
1.015.571
4.953.646

19.088

19.088

-42.453

4.977.011

-5.137.554
-4.481.082

11.436

11.436

-697.215

-697.215

29.307

831.663
-7T13.717

0
-1.775.991

10.000.000

10.000.000
0
-11.775.991

-1.658.045

-1.658.045
29.954.566
-4.977.011
23.319.510

Onceki Dénem
01.01.2025 - 30.06.2025

-2.056.261
-7.888.954
-7.888.954
1.860.320
100.420

100.420

19.425

1.740.475

3.985.734
4.174.380

0

-214.881

-214.881

26.235

-2.042.900
-13.361

0
3.710.822

0

0
3.710.822
0

1.654.561

1.654.561
1.052.251
-1.740.475
966.337



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

(]
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
PUBLIC DISCLOSURE PLATFORM

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 15.000.000 20.486.020 746 -5.038.795 -15.999.183 14.448.788

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -15.999.183 15.999.183
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 39.783 -7.888.954 -7.849.171
Donem Kari (Zarar) -7.888.954 -7.888.954
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [14] 39.783 39.783
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2025 - 30.06.2025 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 15.000.000 20.486.020 40.529 -21.037.978 -7.888.954 -28.926.932 6.599.617 6.599.617
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagi Bakiyeler 40.000.000 24.925.995 56.358 -21.037.977 -4.780.221 39.164.155
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler -4.780.221 4.780.221
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 153.549 1.015.571 1.169.120
D&nem Kari (Zaran) 1.015.571 1.015.571
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 153.549 153.549
Sermaye Arttirimi 10.000.000 10.000.000

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

2ot 500 __-__Il__l__--_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




