PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S'nin 01 Ekim 2009 - 31 Aralk
2009 doénemine iliskin gelismelerin, Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet
raporunun, ortakligin ilgili doneme ait portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve
haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve
sliresi, 6ngorllerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmis G¢ ayhk bilango ve gelir tablolarinin

yatinmcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BiLGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.10.2009 - 31.12.2009 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Ekim ayinda tlketici fiyatlar yizde 2,41 oraninda yukselmis, yillik enflasyon 0,19 puan
gerileyerek ylzde 5,08 olmustur. EKim ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla
ylzde 3 ve ylzde 0,76 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda ylzde
4,96'yva gerilerken, hizmet grubunda ylzde 5,42'ye ylkselmistir. Kira ve ulastirma
hizmetleri yillik enflasyonlari azals egilimini korumustur (%5,70).

Kasim ayinda tlketici fiyatlar ylizde 1,27 oraninda yikselmis, yillik enflasyon 0,45 puan
artarak yuzde 5,53 olmustur. Kasim ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla
ylzde 1,67 ve ylizde 0,11 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda
yuzde 5,70’e yulkselirken, hizmet grubunda ylizde 5,05’e gerilemistir. Bu ddénemde,
hizmet genel endeksi ile birlikte kira, ulastirma hizmetleri ve lokanta-oteller alt gruplari
yillik enflasyonlari da endeks tarihindeki en dlsik seviyelere ulasmistir (%5,43).




Aralik ayinda tlketici fiyatlar yltzde 0,53 oraninda ylkselmis, yilik enflasyon 1 puan
artarak ylzde 6,53 olmustur. Aralik ayinda mal ve hizmet gruplarinda fiyatlar sirasiyla
yluzde 0,57 ve yilzde 0,40 oraninda ylkselmistir. Boylelikle, yillik enflasyon mal grubunda
ylzde 7,01, hizmet grubunda ise ylizde 5,13 olarak gergeklesmistir. Yil genelinde, tim
hizmet ana alt gruplarinin yillik enflasyonlarinda belirgin bir disls egilimi gézlenmistir.
Bu azalig, ulastirma hizmetlerinde 14,4 puan, kira ve lokanta-oteller alt gruplarinda ise
sirasiyla 6,6 ve 6,1 puan olmustur. (Kaynak: TCMB)

Ekonominin 6nemli gostergelerinden birisi olan uluslararasi dogrudan sermaye yatirimi
2009 vyilsonunda 7,6 milyar USD olarak gergeklesmistir. (Kaynak: T.C. Basbakanlk
Hazine Mdistesarligi) Dinyada yasanan ekonomik kriz nedeni ile Turkiye’ ye yapilan
yatirimlar, 2008 yilinda 18,2 milyar USD olan tutarin %58 altinda kalmistir. Toplam
yatinrmin 1,8 milyar USD’ | gayrimenkule yapilan yatinmlardan olusmaktadir. Bu
kalemdeki diisls ise %38 olmustur. (2008: 2,9 milyar USD).

Tirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2009’ nin ilk dokuz ayinda bir énceki yilin ilk
dokuz ayina gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin ylzolglimiinde
%19,6, bina sayisinda %14,8, dederinde %?25,1, daire sayisinda %17,2 oraninda dusUs
olmustur. Tapu ve Kadastro Genel Midirliglu rakamlarina gore ise dokuz aylik dénemde
1.149.679 satis islemi gergeklesmistir. Yilsonu itibari ile satis rakamlarinin 2008 yilina
paralel olarak gerceklesecedi tahmin edilmektedir.

TURKIYE GENELI TOPLAM SATIS ISLEMI

Islem / Miktar Deger
2006 1.377.533 38.009.438.843
2007 1.383.847 46.910.746.050
2008 1.363.124 54.812.940.196
2009 (9 ay) 1.149.679 51.230.953.928

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu

2009 vyilinda blylk ekonomilerde uygulamaya konan mali ve parasal politikalar
resesyona giren ekonomilerin serbest dlistisini durdurmustur. Tim bu gelismeler diinya
finans piyasalarinin kisa vadede olumlu bir hava yaratmistir. Mart 2009’dan bu yana
gerek borsada gerekse bono piyasalarinda ciddi kazanimlar gérilmektedir.

Genel olumlu hava Tirk ekonomisini de olumlu etkilemektedir. Ekonomide toparlanma
isaretleri gérilmeye baslanmis, Merkez Bankasi faizlerini distrmustir. Bunun etkisiyle de
bankalar konut kredilerinde faiz oranlarini yizde birin altina kadar indirmislerdir.

Turkiye gayrimenkul piyasasi 2008 yilindan beri durgunluk icindeyken 2009 yilinin 2.
yarisinda az da olsa artan hareketlilik gérilmeye baslanmistir. Bu durum yaz aylarinda
artan konut satisi islemlerinden kaynaklanmaktadir.



Ekonominin gelecedine iliskin belirsizlik tim gayrimenkul sektérlerinde azalan taleplere
yol acarken, Ozellikle 6nemli miktarlarda arz fazlasina sahip sektdrler en fazla
etkilenmistir. Perakende sektdrinde kira fiyatlarinda hizli bir sekilde %50°ye varan
oranlarda disusler goriulmdastir. Bu disilise esas olarak biytk sehirlerdeki fazla alisveris
merkezi arzi ve ikincil sehirlerdeki azalan talep seviyeleri neden oldugu disintlmektedir.
Perakende sektodriinde yasanan bu gerileme nedeniyle 2009 yilinda faaliyete gegmesi
planlanan AVM’ lerin ¢odu ya acilis tarihlerini ertelemis ya da projeleri tamamen
durdurulmustur. Azalan cirolar ve karlar birgok madazanin kapanmasina, bazi firmalarin
da pazardan tamamen gekilmesine neden olmustur.

Diger yandan sehir merkezinde bulunan ofislerin kiralari ve fiyatlar arz eksikligi
yasandigindan dolay krizden ¢ok fazla etkilenmemistir. Colliers International / Turkiye’
nin 2009 - ikinci yar piyasa raporuna gére Istanbul’da A sinifi ofisler icin 2008’in 4.
ceyredinde talep edilen ortalama birim kira yaklasik 30 dolar iken bu kira 2009’un 1.
ceyredinde %9,44 azalarak 25,7 dolara dismis, 2009'un 1. yarisi sonunda %5,58
artarak 27 dolara yukselmistir.

2009'da daralan ekonominin, 2010'da yeniden blylmeye baslayacadini dngéren sektér
temsilcileri 2010 yilinin dinyada ve Turkiye'de gayrimenkul piyasalari icin normale
donme cabalariyla gecgecedi yoninde dederlendirmelerde bulunmaktadirlar. Butln
bunlarinin paralelinde 2010 yilinda Tirkiye gayrimenkul piyasasinda sinirli bir talep artisi,
yatinmlarda ve arzda nispi bir ylkselig, stoklarda bir miktar azalis, fiyatlarda bir miktar
hareketlenme beklenmektedir.

BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU iLE iLGIiLi BILGILER

Sirketimizin 2009 yilina ait yonetim kurulu faaliyet raporu sirket internet sitesinde ve
IMKB’ nin mali tablolar béliminde yayinlanacaktir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun(SPK) Seri: XI No:25 saylli Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblije ve genel kabul gérmis muhasebe
ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamaktadir.

30.09.2009 itibari ile bagdimsiz denetimden gegmemis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.




BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

31.12.2009 tarihli portfoy deder tablosuna gore, sirketin toplam portfoy dederi 121.379
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 100.908 Bin TL, pay basi net aktif degeri ise 1,05 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans agirlikh ortalama fiyati 0,56 TL' dir. (EK-
2)

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S.
Van Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundudu
caddede, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel
16.611,65 m2 ylzoélglimli arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Arazi lizerine gelistirilecek
olan cok bilesenli proje yaklasik 20.000 m?2’ lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris
merkezi ve 150 - 200 odali 4 yildizli otelden olusmasi planlanmaktadir. Devir islemleri
20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera' nin arsa Uzerindeki hissesi %25'dir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Van
Projesine ait arsanin bltln dederi KDV harigc 18.275.000 TL olarak tespit edilmistir ve
Pera' nin hissesi oraninin ekspertiz dederi ise 4.570.000 TL' dir.

Projeye ait insaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. is planina gére 2010 yilinin 4.
ceyredinde insaata baslanilacaktir.

Siumerpark Projesi igerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan cok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve
Alsveris Merkezinden olugsmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli
izinler alinmis olup insaata baslanmis, s6z konusu bilesen, "Simerpark AVM" bashdi
altinda agiklanmaktadir.

Proje; 316 Unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 180 odal sehir oteli,
alisveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini diinya capinda mimari, i¢ dizayn ve
Ozel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept - i Design” yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilge, 2. Bélge, Simer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7
parselde kayith 148.957 m2 ylzdlcimine sahip “Bahgeli Simerbank Fabrikasi ve
Mistemilati” vasifli gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m2 alan D.O.P orani
olarak alinarak 101.973 m2 alanl parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada
1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227 ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil




edilmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani", 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627
ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda gézikmektedir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
SUumerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 17.555.000 TL, Hastane igin
3.380.000 TL ve Otel icin 6.555.000 TL deger tespit edilmistir. 3 parselin toplam
ekspertiz dederi KDV harig 27.490.000 TL' dir.

Projedeki birimler icin sektdrinin onde gelen kuruluslar ile gérismeler ve proje
calismalari devam etmektedir.

6.Vakif Han Binasi:

Istanbul ili Beyoglu ilgesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilidina Vakiflar Genel
Mudurliga’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olugsmaktadir ve brit 1.619 m2 alana sahiptir.

12.09.2007 tarihindeki yodnetim kurulu toplantisinda; VI. Vakif Han binasi; merkezi
konumu, ulasim rahathdi, tarihi 6zelligi ve tasididi ylksek ticari potansiyel neticesinde is
merkezi olarak kullanilacagi ve kira geliri saglayacadi icin Vakiflar Genel Mudirlagi’nden
izin alinmasina miteakip olarak 2.400.000,00-TL+KDV karsiliinda Global Altyapi
Hizmetleri ve Isletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ devralinmasina karar
verilmistir. Bina 13 Eylil 2007 tarihinde devralinmis olup mevcut kiracilarla sézlesmeler
yenilenmistir.

Sumerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsamindaki alisveris merkezi insaati igin ruhsat basvurusu yapilmis,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde
baslanmis olup, Kasim 2010 vyilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje
tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri
Uretilerek, AVM projesi ile batlnlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir.
Concept-i Design Mimarlik tarafindan tasarlanan projede, 3. bodrum, 2. bodrumda
konumlanmak tzere toplam yaklasik 1.650 araglik otopark alani, 1 biylk hipermarket, 1
blyik yapl market, magaza ve anchor madazalar, food -court alanlar ile birlikte toplam
33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. Is hacmi ve marka taninirhi acisindan Ege
bolgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak
s6zlesme imzalanmistir.



6226 ada, 1 no'lu parsel (47.709 m2) lizerinde, eski Simerbank tesisine ait tek kath
yapilar ile Simerpark AVM projesi insaati yer almaktadir. Proje konusu tasinmazin insaasi
A blok ve B blok etaplarinda, 4 asamada gergeklesmektedir.

Rapor tarihi itibariyle insaat sireci devam eden projede, Al, A2, A3 ve A4 bloklarin
betonarme insaatlan (3 bodrum+zemin katlari) tamamlanmis durumdadir. B1 blokta
+354.50 kotu ( 1. kat ) désemesi, B2 blokta +349.50 kotu (zemin kat) désemesi,B3- B4
bloklarda +344.00 kotu (B1) désemesi, B5 blokta radye temel ve B6 blokta ise +349.50
kotu (zemin kat) dosemesi tamamlanmistir.

Ekonomik kriz nedeni ile ara verilen AVM insaatinin tamamlanmasi icin Kasim ayinda
ihaleye cikilmig, 2010 Subat ayinda ise miteahhit firma ile sézlesme imzalanmistir. Mart
ayinda insaata baslanmis ve Kasim ayinda insaatin tamamlanmasi 6ngdrilmektedir.
Diger yandan AVM’ de bulunmasi muhtemel kiracilar ve AVM’ yi yonetecek firmalarla ile
ilgili gérismeler devam etmektedir.

Elit Gayrimenkul Dedgerleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
161.260.000 TL olarak tespit edilmistir. Simerpark Alisveris merkezi igin bugline kadar
proje ile ilgili 86.945.831 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan
arsa ekspertiz dederi (29.100.000 TL) ve insaat icin yapilan harcamalar (57.424.171 TL
- 31.12.2009 tarihli mizana gore) olusturmaktadir.

BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE iLiSKiN BILGILER

MAYA TURizZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%>50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bdélgesi sahil seridinde yaklasik 300 dénim arazi Uzerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodusunda, yaklasik 1,5 km’lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ic Isleri Bakanhgi ve Imar Planlama Dairesi'nin hazirlamis oldugu “Tathsu -
Blaylukkonuk Emirnamesi” sinirlari igerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
saylll KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yurirlige giren Emirname’de “sari bolge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glinubirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlari gerceklestirme imkani bulunmaktadir.



Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amacli konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miustakil konutlari icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve Edlence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkh ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin 6énemli bir unsuru olan casino cok gesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, glinlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, ¢ok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢cok sayida
aclk ylizme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi ingaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanldina Agustos 2008’ de yatirim tesviki icin basvuru
yapiimistir.

BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECI SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA IiLISKiIN
BILGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Misavirlik A.S.
Sézlesme Tarihi:27.04.2009

Tutari: 15.000 € + KDV (Yillik)

Tam Tasdik S6zlesmesi

Sirket: Sahin Ugar YMM ve Denetim A.S.
Soézlesme Tarihi: 30.01.2009

Tutari: 24.000 TL + KDV (Yilhk)

Hukuk Hizmetleri

Sirket: Aksan Hukuk Blirosu
Sézlesme Tarihi: 01.05.2009
Tutari: 3.000 TL + KDV (Ayhk)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Dederler A.S.

Soézlesme Tarihi:30.12.2003

So6zlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000’ si.




BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
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Ocak - Aralik donemde genellikle dederlenerek giden Pera GYO hisse senetleri 31 Aralk
2009 seansinda Portfoy degerine gore 47% dislk islem géormustur.




BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI iLE iLGILI BiLGILER

Rapor doneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayali
hak alim ve satimina bagh olarak komisyon 6denmemistir. 01.01.2009 - 31.12.2009
doneminde toplam 2.271.534 TL' lik Genel Yoénetim Gideri olusmus ve asadida
detaylandiniimistir.

Hesap Adi Bakiye (TL)
Personel Giderleri 1,393,369
Bina YOonetim Giderleri 175,085
Amortisman ve itfa Paylari 240,865
Vergi, Resim ve Harglar 143,648
Danismanlik Giderleri 104,262
Tasit araci Giderleri 38,493
Kira Giderleri 56,544
Seyahat Giderleri 20,821
Haberlesme Giderleri 8,439
Bilgi Islem Giderleri 2,987
Diger 87,019
Genel Yonetim Giderleri 2,271,534

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYO'lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portféy
dederlerinin en az %50’si oraninda yatinm yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varlklara) portféy dederinin en fazla %50’si
tutarinda yatirim vyapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dlizenlemeye uyumlu olarak,
portfoyimuizin %97’'lik kismi gayrimenkullerden, %3 lik kismi istiraklerden
olusmaktadir.

Bu dlizenleme cergevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirimi sinirina
uyumlu bir portféy yonetmektedir.

Ek - 2’ de bulunan 31.12.2009 tarihli portféy deder tablomuz, Tebligde yer alan portféy
sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara aykiri bir durum bulunmadigini
gostermektedir.




BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLI GORULEN DIiGER
HUSUSLAR

BALIKESIR PROJESi

PERA GYO, 04.03.2008 tarihinde yapilan ihalede, muiilkiyeti Balikesir Belediyesi'ne ait
Bursa Yolu 1. Km’ de bulunan Eski Kamyon Garaji'nin 31.937,43 m?2’ lik araziye en
ylksek teklifi vererek kazanmis ve s6z konusu arazinin bedeli 5 taksit halinde Balikesir
Belediyesine 6denmistir. 10.09.2008 itibariyle son taksit tutarinin 6denmesi ile
tasinmazin tapu kaydi sirket tGzerine devredilmistir.

Tesco Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S. (Tesco) araziye ilgi géstermis ve
yapilan goérismeler sonucunda Tesco ile tasinmazin satimina iliskin olarak gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir. (20.500.000 TL + KDV)

Akdedilen gayrimenkul satis vaadi soézlesmesi'nin devami niteliginde olmak (zere
10.10.2008 tarihinde sbzlesme konusu gayrimenkul (zerinde Tesco Iehine birinci
dereceden ipotek tesis edildigi ve Tesco' nun sirkete gayrimenkuliin devir bedeli pesinati
olarak nakden 16.500.000 TL o6dedigi kamuoyuna 0zel durum agiklamasi ile
duyurulmustur. Kalan bakiye 11.02.2009 tarihinde (4.000.000 TL + KDV) PERA’ ya
6denmis, gayrimenkulin devri ayni tarihte gergeklesmis ve satis 6zel durum acgiklamasi
ile kamuya duyurulmustur.

OLAGAN GENEL KURUL

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Anonim Sirketi’'nin 2008 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 03.09.2009 tarihinde, saat:15.00’da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51
Karakdy-Istanbul adresinde, Istanbul Il Sanayi ve Ticaret Midirligi’'nin 02.09.2009
tarih ve 53115 sayili yazilariyla goérevlendirilen Bakanlhk Komiseri Kezban UDGU
gdzetiminde yapiimistir.

Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak; 17
Agustos 2009 tarihli 7377 sayih Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 552), 12 AJustos
2009 tarihli Referans ve Hlrses Gazeteleri ile ilanla ¢agr yapilmis ve 11 Adustos 2009
tarihli Borsa Bulteninde ilan edilmistir.

Toplantida;
2008 yih faaliyet ve hesaplarina iliskin Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun hissedarlarin

incelemesine acik bulundurulmus olmasi nedeniyle okunmus olarak kabul edilmesi talebi
oybirligi ile kabul edildi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu muizakare edildi, oybirligi ile
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kabul edildi. Toplantida hazir bulunan Denetgi tarafindan Denetci Raporu okundu,
miizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2008 yil faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplari Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu. Yapilan mizakereler sonucunda 2008 vyili faaliyet ve
hesaplarina iliskin Bilanco ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2008 vyili
faaliyetleri sonucunda kar elde edilmediginden kar daditimi konusunda bir karar
alinmamasina oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Gyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini
kullanmadilar. Sirketin 2008 yili faaliyet ve hesaplariyla ilgili olarak, Y&netim Kurulu
Uyelerinin timinin ve Denetginin ayri ayr vyapilan oylamalar sonucunda ibra
edilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Sirketin Yonetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Ydnetim Kurulu
tyeliklerine Mehmet KUTMAN, Erol GOKER, Aysegiil BENSEL, AHMET LEVENT CELEPCI,
FUAT OZER ERENMAN’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
lzere secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Denetci sayisinin 1(bir) olarak belirlenmesine ve denetcilie toplantida hazir bulunan
Sahin UCAR’ In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak (zere
secilmesine oybirligi ile karar verildi.

2008 faaliyet dénemi ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Gyelerine aylk net 2.500.-TL huzur
hakki ve Denetgciye aylik net 750.- TL lcret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2009 mali yihnin bagimsiz dis denetimini yapmak U(zere Yénetim Kurulu tarafindan
secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.S’ nin
seciminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu Uyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak
ve yetkilerin timunin taninmasina oybirlidiyle karar verildi.

EKLER:

1. Bir dnceki dénemle karsilastirmal olarak hazirlanmis son g aylk bilango ve gelir
tablolar

2. 31.12.20009 tarihi itibariyle portfoy tablosu

3. Son durum itibariyle ortaklk ydnetim kurulu Gyeleri ile genel mudirine iliskin
bilgiler
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EK - 1-A
PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BiLANCO (TL)
{XI-29 KONSOLIDE)

VARLIKLAR
Ddnen Varhklar
Makit ve Makit Benzerleri
Finanzal ¥atirmlar
Ticari Alacaklar
Finans Sektdrl Fasliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Staklar
Canl “arhklar
Didier Dénen YWarlklar
[Ara Toplam]
Satiz Amaciyla Elde Tutulan Duran Yarlklar
Satig Amach Gayrimenkuller
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Finans Sektdrl Fasliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Finanzal Yatirmlar
Azkaynak Yintemivie Dederlensn vatinmlar
Canl arlklar
Yatirm Amach Gayritnenkuller
Yaplmakta Olan Yatinm Amach Gayrimenkuller
daddi Duran Yarlklar
Maddi Olmayan Duran Warlklar
Serefive
Ertelenmig vergi Warld
Digier Duran Yarlklar
TOPLAM VAPLIKLAR

KAYHAKLAR
Kisa Vadel Yukiimlilikler
Finanzal Borclar
Dider Finansal  Gkamllikler
Ticari Borglar
Didier Borglar
Finans Sektdrd Faal.den Borglar
Deviet Tegvik ve Yardimlan
Ddnem Kar Yerg YOkamidiiga
Borg Kargiliklar
Didier Kiza Wadel YUkimidlOkler
[Ara toplam)
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Yarlklara liskin v OkimiGlikler
Uzun Vadeli Yikiamlilikler
Finanzal Borglar
Didier Finansal Y Okamidldkler
Ticari Borglar
Dider Borglar
Finanz Sektdr Fasliyetlerinden Borglar
Devlet Tegvik ve Yardimlar
Barg Kargiliklar

Calzaniara Sadlanan Faydalara ili§kin Kargiliklar (veys Kidem Tazminat Karghdn

Ertelenmig Wergi “ OkamlGligi
Dider Uzun Yadeli Y OkimiGlakler
OZKAVHAKLAR
Ana Ortakhida Ait Ozkaynaklar
Owlenimis Sermayve
Sermaye Enflaslon Dlizetmesi Fark
Kargihkh i$tirak Sermaye Dizetmesi (-]
Hizse Senedi ihrag Primleri
Deder Artig Forlar
Yahanc! Para Gevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kistlanmis Yedekler
Gacmig Yillar KariZararlar
Met Ddnem Kar/Zaran
Azmhk Paylan
TOPLAM KAYHAKLAR
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Badrusiz Denatine 'den

Gegmemig

Gecmis

Referanslar
1 30.09.2009 31.12.2008
10,479,535 27,801,773
4 135,459 1,623 807
] 10 695133
0 0
a a
a 91,543 370,052
a a
a a
18 10,292,223 7526792
a a
a a
10 a 17,185 8979
110,205,326 103,721,5H
0 0
a a
a a
a a
a a
0 0
11 48,763,000 28,763,000
12 44 588 539 35,0687 556
13 558,891 53,391
14 2 261 595 2 265 383
15 3,522,181 3522181
a a
a a
120,684,861 131,523,314
30,036,511 41,257,934
T 3,680,873 18 654 566
a a
] 5667 215 4,153,333
9 20,507,403 16,767,142
a a
a a
a a
a a
18 181,218 522,593
a a
a a
52,199 9,267
a a
0 0
a a
a a
a a
a a
0 0
17 22,199 9,267
a a
a a
90,595,851 90,256,113
90,595,851 90,256,113
19 95,000,000 95,000,000
18 2 481 931 2 481 931
a a
112,830 112,830
0 0
a a
18 1,187 526 1,187 526
19 (9,526,324) 254 419
338,738 (10,110,743)
[} [}
120,684,861 131,523,314



EK - 1-B

KAPSAMLI GELIR TABLOSU {TL}
(X1-29 KONSOLIDE)

SURDURILEN FAALIYETLER

Satig Gelirleri

Satiglann Maliyeti (-)

Ticari Faalivetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Dider Gelirler

Faiz, (cret, Prim, Komisyon ve Dider Giderler (-)

Finans Sektarii Faalivetlerinden briit Kar {zarar)

BRUT KARZARAR

Pazarlama, Sshg ve Dadbim Giderleri (-]

Genel Yanetim Giderlari (-1

Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-]

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Siderleri(-)

FAALIYET KARIZARARI

Ozkaynak Yontemiyvle Dederlenen Yatirimlann Har/Zararlanncski Paylar
(E=asz Faalivet Dig) Finanzal Gelirler

(Ezasz Faaliyet Digl) Finanzal Giderler (-]

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GHCESI KARLZARARI
Surdirilen Faalivetler Vergi Gelir/Gideri

- Donem Yergi GeliriGideri

- Ertelenmig Yergi GeliriGideri

SURDURULEN FAALIYETLER DOHEM KARIZARARI
DURDURULAH FAALIYETLER

Durdurulan Faalivetler Vergi Sonrasi Donem Kari/Zaran
DOHEM KARIZARARI

Diger kapsamh gelir:

Finangal Warlklar Deger Artig Fonundaki Dedigim

Duran warliklar Deder Artig Fonundaki Degdigim

Finansal Rizkten Korunma Fonuncaki Dedigim

Yabanc Pars Cevrim Farklanndski Dedizim

Emeklilik Planlarindan Aktleryal Kazang ve Kayiplar
Ozkaynak Yantemiyle Dederlenen Ortakliklann Difer Kapsamh Gelirflerinden Paylar
Didler Kapsami Gelir Kalemlerine ili§kin Yergi GelirfiGiderler
DIGER KAPSAMLI GELIR: {VERGI SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR
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Bagumstz Donoting'den

Gegmemis

Gegmemis

Dipnot 01.01.2009- 01.01.2008-
Referansi 30.09.2009 30.09.2008
20 20,500,000 0
20 (17 434 416) 0
0 0

0 0

0 0

0 0

3,065,584 0
| (32402 (5T 099
| (1,714,571 (2115151
0 0

23 217,349 165,294
23 (2 434) (7161
1,533,526 (2,004,117)

0 0

24 450,572 1 47T 536
25 (1,544 360) (3,376 806)
339,738 (3,903,287)

0 0

22 0 0
22 0 0
339,738 (3,903,287)

0 0

0 0

339,738 (3,903,287)

0 0

0 0

0 (18,005,379)

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

339,738 (21,909,266)
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PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §. PORTFOY TABLOSU

Tablo Tarihi: 311209
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EK-3

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU UYE LISTESi VE ADRESLERI:

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU BASKANI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0 212 243 50 50

EROL GOKER - YONETIM KURULU UYESI - BASKAN VEKILI
Rihtim Cad. No.51 Karakéy- istanbul

erolg@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU UYESi- GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

LEVENT CELEPCI - YONETIM KURULU UYES]

Rihtim Cad. Galata Sarap Iskelesi Sok. No.10 Karakdy- Istanbul
leventc@ctk-law.com

Tel: 0 212 293 45 15

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikh - istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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