PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:  30/06/09
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GAYRIMENKULE DAYALIHAKLAR J R L Degeri z SR YD Doy Oram SEANTE Tass DB UsD) =%
[Arsatarve Araziter 13750 %
Van merkezde, Sercfye Mahallesi, Kinalt
Mevkiinde, 24 Pafa, 1475 Ada, 16 nolu p
o Projest Ak 16.611.65 m2 yizolgimi arsaya yaklasik 35,000 B N 250 26122 s s
Van Projesi Assast (1) e ——— 200608 419081 070208 466250 26122008 415250 415250 %
merkezi ve 471 sehi oteli yapilmas:
planlanmakiadr
6624 ada, Inolu parsel "Konut Alant", 6625 ada |
nolu parsel Hastane”, 627 ada 1 nolu parsel
Sumerpark Projesi ierisindeki Konut, Orel, Hastancye ait —“Turizm Alam” olarak imar plaminda gézikmekict 3002 2007 936 261226 26985, 26985,
arsalar (2) ve proje kapsaminda 600 tnitelik Konut Daire, osnooe HA00L - 0L102007() 492036 260122008 2698500 269800
12,000 m2 lik hastane kompleksi, 180 odalr schir
oteli yaplmast planlanmakiadse
000
inatar 00
0 00
Diger Gayrimenkuler 00
0 00
iayrimental Projeeri 681381
Denizli merkezde, 55.000 m2 Kiralanabilir alan ait,
Sumerpark AVM (5 Kapalh ooparklh AVM. Insaat ruhsat 10.09.2007 . . oo 2562 26122 s 2 2600 US
sumerpark AVM (5) e St oo s 061006 NG 01102007 6) 286290 26122008 151940 681381 % 42600 USD
olan insaa devam emekedi.
iayrimentale Dayali Hakdar 3.080.00
i —— Galata Sarap Ikelesi Sok. No: 10, Karakiy (6) 1310907 2500 200807 3815 26122008 3080 3.080.00 % 2220 26122008 15000 13063
6. Vakafhan - Dikkan 4246 Ada Yiyecek Igecek AS. 010372008 3 11
6. Vakafhan - 1 Kat yarst 339 Ada Yiyecek loceck AS. 010372008 31l
6. Vakafhan -1 Kat yaris 1,410 Ada Yiyecck Igecek AS. 0110372008 3 11
6. Vakafhan -2 Kat
6 Vakafhan -3 Kat 1968 Ada Yiyecck Igecek AS. 01032009 111
6. Vakafhan -4 Katlar Bos (1)
6. Vakafhan - . ve 6 Katlar 5,100 Tirkoglu & Celepgi Ort A'S. 010372008 31l
[GAYRIMENKULLER TOPLAMI 103131 o
1o ToPlam Por
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu A Tarihi Aliy Maliyeti Poufsy Degeri DT
[MAYA TURIZM LTD (5) Gayrmenkullee liskim her Gl slemier Ta0507 S0 18 018 D
STIRAKLER TOPLAMI 40218 %
oARA Ve SERMAYE PYASASLARAGLARKL P I Bl O Ve DDy P Toganron
Fisse Sencdr 00 I
[Akn T 201006 873 102 719 o
[ANsGR i 2871106 199 043 127 o
rabit ve Bonolar o
0
[vaurm Fonlars o
0
Vadel  Vadesiz Dovie Tevdiat o
0
Vadeli TL Mevduat o
0
Ters Repo o
0
orsa Para Piyasas o
0
Diger Para ve Sermaye Piyasass Araglan o
0
[PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI TOPLAMI 00 0%
II‘GPLAM PORTFOY DEGERI 11505350 100%
[iAZIR DEGERLER 91310
ALACAKLAR 420975
DIGER AKTIFLER 6765
BORGLAR 627,602
[NET AKTIF DEGER 9961735
pay savist 96.000.00
[PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 104
[ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS 050
[AGIRLIKLI ORTALAMA FIAT
DIGER BILGILER
Portfoydeki Projelere liskin Olarak Yillar libarisle Planlanan Odeme Tutarlar 2006 20 2008 200 B =
Projesi
Alinan Kredilere lskin Agikiamalar :
Kredi Tutan (Il Para Birim ~ Kredi Tutan ®Bin Agilamalar
Kredi Atinan Kurulus Para Birimi Cinsind ™ Vadesi Faiz O
pank Asya T 4500, 4500 180 gin 15.97% Simerpark Prjesiisin
Bank Asya i 2, 2500 180 gin 13.26% Stmerpark Projsi icin
[Rehin, Ipotek ve Teminatlara liskin Agklamalar :
ir Onceki Tabloya Gire Defisklikler :
Ortakinga Veritmis Olan EX Sireler ve Diger Yasal Yiikiimiiliklere liskin Bilgiler :
[PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1. %50 Kontrolii
LER PROJELERI VE GAY] KULE DAYALI HAKLAR 103131
B) PARA VE SERMAYE PIASASI ARACLARININ (C YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI B
©) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 103131
D) ISTIRAKLER 40218
E) YATIRIV AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 001
F)ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E) 402,19 S
TOPLAM PORTFOY DEGERI 115053.50
2. Mevauat Kontroli
A) Vadeli/ Vadesiz Doviz Tevdiat .
) Vadeli TL Mevduat .
©) Toplam Yatmm Amagh Mevduat . 0%
TOPLAM PORTFOY DEGE 115053.50
3. Igtirak S Kontroli
A)MAYA TURIZM LTD 40218
B- .
) Itirakler Toplams 402218 £
TOPLAM PORTFOY DEGERI 115053.50
. At wtulan Arsa / Arazi St Kontroli
Bes Yl Gegmis oty Do
Al Tarbi Tablo Tarihi s Portfoy Deeri
Van Projes Arsast 200608 300609 Hayr 415250 0
S Projsriindeld Kon, O sy w1006 300600 oy 2695500
Ug Y1l Geenlerin Porifoy Deeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY DEGERT 11505350
5. Kredi Suun Kontroli
A)Kredi 1 Bank Asya A 450000
B)Kredi2 Bank Asya A5 250000
M) Krediler Toplams 7.000.00 ™
NET AKTIF DEGER 9961735
[NOTLAR:
(1) Subat ayinda PERA Gayrimenkul Yatinim Ortakligt A.$ ve GLOBAL Yatinim Holding A.S., Van Belediyesi tarafindan ihaleye gikartilan, Van'i merkezinde, isyerlerinin bulundugu caddede 16.611 m® lik arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Devir islemleri 20.06.2008 tarihinde gergeklesmistir. Pera'nn arsa iizerindeki hissesi %25'dir. Arfalar
igerisinde goriinen 4.131.750,93 TL %25'lik kisima diisen degerdir. ihale oncesi Ekol Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan 07.02.2008 tarihli raporda Van Projesine arsanin biitiin degeri KDV harig 18.650.000 TL olarak tespit edilmistir ve Pera’ nin hissesi oraninin ekspertiz ddg662.500 TL' dir. Sz konusu arsa iizerine
[eelistirilecek olan cok bilesenli proje, yaklagik 35.000 m* lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris merkezi ve 150 — 200 odali 4 yildizh otelden olusmaktadur. Elit Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazir2d@ 2008 tarihli raporda Pera’ nin hissesi orant 4.152.500 TL' dir.
(2) Siimerpark Projesi gok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve Alisveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli izinler alnmus olup insaata baslanmis, 56z konusu bilesen, "Gayrimenkul Projeleri" baghg altinda portfoy tablosunda gsterilmektedir. Denizli Siimerpark projesinin gergeklestirilmeti igin
[kurulan Kentsel Gayrimenkul Yatinim Danismanlik Planlama A.S. (“Kentsel”) hisselerinin Pera tarafindan satalma maliyeti 47.220.639 TL olmustur. Proje igin arsa satin alindig tarihte parselizasyonlar yapilmadig igin ilgili bilesenler igin ayristirma yapilamamis, m2 oramina gore alis maliyetleri hesaplanmistir. 6624 ada, Inolu parsel "Konu
|Alant"nin ais degeri 16.515.085 TL, 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane"nin abs degeri 2.659.514 TL, , 6627 adal nolu parsel "Otel ve Turizm Alant" alis degeri ise 5.155.416 TL olarak hesaplannus, 3 parselin toplam satinalma degeri 24.330.015 YTL olmustur.
(3) S6z konusu arsalar Kentsel tarafindan satialims fakat sirket SPK' ya tabii olmadig igin 56z konusu arsalarla ilgili herhangi bir degerleme galismasi yaptirmanusti. Sirket, Denizli Siimerpark projesi‘in gerceklestirilmesi igin kurulan ve s6zkonusu projenin gelistirilecei gayrimenkuliin sahibi olan Kentsel ile gerekli izinler aldiktan sonra
Ibirlesmistir. Kentsel ile ilgili olarak Tiirkiye Stnai Kalkinma Bankast A.S. (“TSKB”) tarafindan hazrlanan 01.10.2007 tarihli Sirket Degerleme Raporunda Kentselin sirket deeri 67.792.252 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu deger bilesenlerin arsalarina gore oranlama yapildiginda Konut parseli igin 23.709.861 TL, Hastane iin 3.818.1p7 TL
[ve Otel igin 7.401.367 TL gikmaktadur. 3 parselin toplam ekspertiz deieri 34.929.355 TL' dir
(4) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan26.12.2008 tarihli raporda Siimerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli igirl 7.210.000 TL, Hastane igin 3.325.000 TL ve Otel igin 6.450.000 TL arsa degeri tespit edilmistir. 3 parselin toplam ekspertiz deeri 26.985.000 TL' dir
(5) Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanar26.12.2008 tarihli raporda Siimerpark Projesindebulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis degeri KDV harig 151.940.000 YTL olarak tespit edilmistir. Simerpark Alisveris merkezi i¢in bugiine kadar proje ile i1g8i831.809 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, aynt rapord:
Iver alan arsa ekspertiz degeri (28.625.000 TL) ve insaat igin yapilan harcamalar (48.188.809 TL - 31.06.2009 tarihli mizana gore) oluturmaktad
(6) Tablodaki ekspertiz degeri KDV harig degerdir. 6. Vakif Han Binast ekspertiz degeri KDV dahil.634.400 TL' dir. Bina 13 Eylill 2007 tarihinde devralnmustir. TL olarak imzalanan sozlesmeler 30.06.2009 kuru olan 1,5247 den USD" a gevrilmistir.
((7) 6. Vakif Han binasinda bulunan 4. kat 01.07.2009 tarihinde 3.000 TL + KDV' ye Ada Yiyecek igecek AS." ye 2 yi siire ile kiralanmistir. Bu kiralama sonucu aylik kira geliri ekspertiz degerine ulasmaktadir.
(8) KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. miinhasiran Tathisu Projesi'ni gelistirmek iizere kurulmus bulunan proje sirketi olup; soz konusu Sirketin %S0 hissesi 3.607.180 TL karsiliginda Pera Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. tarafindan devralmmistir. 27.12.2007 tarihinde sirketin nakit ihtiyacins karsilamak igin 415.000 TL sermaye artiss
Iyapilmustir.



