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Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Ano

Ortakhigimizin  c¢ikarilmis sermayesinin  121.514.266.-TL°den 145°887.119.-TL’ye
artirilmasi nedeniyle ihra¢ edilecek 24.302.853.-TL nominal i paylarin ‘halka arzina
iliskin izahnamedir.

S6z konusu paylar, Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPK#)’nun 4’iincii maddesi uyarinca
Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ... /... / 2010 tarih ve A8 ..cccoenueerneecnnenne say1 ile kayda
alinmistir. Ancak kayda alinma ortakhi@imizin ve paylar, kamuca tekeffiilii
anlamina gelmez.

SPK uyarinca, izahname ve eklerinde yer ala
yansitmasindan ihraggilar sorumludur. Ancak, ken
araci kuruluslara da zararin ihraccilara tazmin ettiyile
Bagimsiz denetim kuruluslan ise, denetledikleri
hazirladiklar1 raporlardaki yanhs ve yamiltici bilgi v
zararlardan hukuken sorumludur.

ilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
inden beklenen 6zeni gostermeyen
¢in miiracaat edilebilir.
ve' raporlara iliskin olarak
er nedeniyle dogabilecek

izahname ve eklerinde yer alan bilgilexi
asagida unvanlar belirtilen kuruluslar ile bu k
Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
tamamindan, Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimgiz Denetim Hizmetleri A.S. izahname
ekinde yer alan ve izahname icerisindeki finansal ilerin kaynag1 olan 31.03.2010,
31.12.2009, 31.12.2008 ve 31.12.2007 tarihli finansal tablolar ile bunlara iliskin finansal
raporlardan sorumludur.

i diiriist bir bicimde yansitmasindan
sile yetkili kisiler sorumludur:
mlar Anonim Sirketi izahnamenin

TEK-ART INSAAT TiICARET TU SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI

Soner YILMAZ
Yonetim Kurulu Baskani

Yatirnmcilara Uyar:
“Bu izahname, “‘diisiinti
“beklenmektedir” gibi

“planlanmaktadir”’, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”,
edilen gelecege yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir

actklamalar belirsizlik ve risk icermelte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve
beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor, ortakligimizin gelecege yonelik agiklamalarin ongériilenden

¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.”

Bu izahname ile Kurula yapilan kayda alma basvurusu incelenmekte olup, izahname Kurul tarafindan

heniiz onaylanmamustir ve Kurul onayini takiben kesinlesen izahname ayrica ilan edilecektir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAY
Y oktur.
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ICINDEKILER

1. OZET
2. RISK FAKTORLERI

ORTAKLIK HAKKINDA




KISALTMA VE TANIMLAR

Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar A.S. TEK-ART

Sermaye Piyasasi
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1. OZET

Bu béliim izahnamenin 6zeti olup, sermaye piyasasi araglarina iligkin yatirim kararlar1 izahnamenin
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Tek-Art ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirrmlar Anonj
yilinda Yattur Turizm Marina ve Yat Isletmeciligi Anonim/Simket’i invaniyla Istanbul’ da kurulmustur.
26 Aralik 1990 tarihli genel kurul karartyla Sirket’in {invafit Te rizm Anonim Sirketi olarak, 31
Agustos 2005 tarihinde de Tek-Art Turizm Zigana An

Sirket’ in esas faaliyet konusu, yurt icinde ve yurt tatil koyleri, golf tesisleri, lokanta,
kafeterya, gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunapar i t ¢ekek yerleri, turistik esya satig
yerleri, tanzim okullar1 ve benzeri tesislerin yatirnmini yapmak, bl tesisleri insa etmek ve isletmek,
seyahat acentaligi, turizm tasimaciligi ve kiralif araba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest
bolgelerde magazalar teshir yerleri ve depolar ag ve bu yerlerj, isletmektir.

olarak Antalya Ili Kemer Ilcesi Beldibi
“da giirdiirmektedir. Antalya ili Kemer ilgesi
Beldibi Mevkii’'nde bulunan Club Zigana Tesisleri 4 18ina devletten kiralanan ve kira siiresi
23.12.2037°de dolacak olan arsa lizerinde insa edilmistir. ‘Maliye Bakanlig1 ile imzalanan ve tapuya
tescil edilen 49 yil siireli Irtifak Hakk1 Sézlesmesi’ne gorg kira siiresi sonunda kiralanan arsa iizerinde
insa edilmis tiim tesisler bedelsiz olarak m

Sirket faaliyetlerini Istanbul’da bulunan m
Mevkiinde bulunan birinci siif tatil koyt

Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeler1 t§@rinca birlesmistir. Birlesme islemi 24.02.2010 tarihinde
u tarih itibariyle Toptem ve Tek-Art Insaat’in tiizel
kisiligi kalmamustir. Sirket me suretiyle elde edilen gayrimenkuller tizerinde gelistirme

faaliyetleri gerceklestirmeyi

2010 yilinda calisan ortalama person
sendikasizdir.

sayist 69 dir. 23 kisi idari personel olup tiim personel

1.2. Hisse Senetlerine

Tek-Art Turizm
Sermaye Piyasa
Satigina Iliskin

n Yatirnm Kararim Etkileyen Faktorler

indan ya ak olan sermaye artirirminda ihra¢ edilecek olan hisse senetleri
Kurulu'nun (SPK) Seri: I No:40 sayili “Paylarin Kurul Kaydina Alinmasina ve
bligi” hiikiimlerine dayanilarak ihrag edilecektir.

Yatirimcilar y lustururken asagida siralananlarla sinirli olmamak kaydi ile baslica
asagidaki risklerle karsilasacaklardir.
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Piyasa Riski

IMKB’de islem goren hisse senetlerinin, ekonomideki dalgalanm
ya da azalmasi olarak ifade edilebilir.

gl1 olaraly fiyatlarinin artmasi

fhracer Riski
Sermaye artirnminda riighan hakki sahiplerinin sermaye artirt
payin satig fiyati 1 Kr., kalan paylar olmasi durumunda ise nomi
IMKB’de olusacak fiyattan tasarruf sahiplerine satilacaktir.
tasarruf sahiplerinin sermaye artirimina istirak etmemeleri

Kr. nominal degerli bir
en az olmamak kaydr ile
chan hakki sahiplerinin ve

1.3. Tek-Art Yénetim ve Denetim Kurulu Uyeleri iist
kurululusu hakkinda temel bilgiler:

Ortakhigin Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin z'lgi:

oneticileri ile bagimsiz denetim

Son Durum
Itibariyle
Son 5 Yilda Ortakhk
(")rtakhkta Disinda Ortakhktaki
Ustlendigi Aldigr Sermaye Pay1
Adi1 Soyadi Gorevi Meslegi Gorevler Gorevler (%)
-- . . YONETIM
SONER YILMAZ égggm KURULU II\,INU-s’:é\,\TDisi KURULU %10
BASKANLIGI
-- . YONETIM
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI gggEZLMYﬁ%RULU ISLETME KURULU %10
' UYELIGI
-- . YONETIM
TURKAY YILMAZ E?Eg IM KURULU ISLETME KURULU %17
UYELIGI
-- . : YONETIM
FATMA YILMAZ TOZLU YONETIM KURULU KIMYA | KURULU %13
UYESI MUHENDISI | o, 21
UYELIGI
. : YONETIM
FATMA YILMAZ TOZLU BEE;T IM KURULU I5II[JMHYIEANDiSi KURULU
UYELIGI
. YONETIM
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI BEESITIM KURULU ISLETME KURULU
UYELIGI
MUSTAFA UzUMcCU DENETCI YMM DENETCILIK 00,00

~

1.3.2 Ortakligin Denetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgi:

Denetim Kurulu Uyeleri,
siire ile bu goreve secilmisler

inde yapilan Sirket’in Olagan Genel Kurul Toplantisinda 1 yil

Son 5 Yilda Ortakhkta Gorev Siiresi / Kalan

Adi Soyad Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi

MUSTAFA UzUMCU arbagi Sk.Birlik Denetci 1 yil

Apt.No:16/2 Kadikdy-IST
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1.3.3 Yonetimde soz sahibi olan personele iliskin bilgi:

Son 5 Yilda Ortaklikta Ustlendigi

Ad1 Soyadi is Adresi Gorevler Sermaye Pay1

(TL) (%)

2!

Beldibi Club Zigana Tatil

Soner Yilmaz Yonetim Kurulu Bagka

Koyii ANTALTA %10
7
Zeynep Yilmaz Beldbi mevki Club Zigana . .
Demirci Tatil Koyii ANTALYA Yonetim Kurulu Bagkag Vekili fes2 | o010

Beldbi mevki Club Zigana

Tatil Koyii ANTALY A Genel Miidir Yardimcisi

Mehmet G6¢men

Indnii Cad.Dersan
Nalan Ozkan No:46/6 G.suyu- Muhasebe
ISTANBUL

1.3.4 Bagimsiz Denetim Kuruluslar: hakkinda bilgi:

2007 yil1 hesap donemine iliskin SPK’nin Seri: XI,
tablolar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bag
Member of Baker Tilly International) tarafinda,
diizenlenmistir.

2008 yil1 hesap donemine iliskin SPK’nin Seri: XI, No: 29 Tebligi hiikiimlerine gore hazirlanmis mali
tablolar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. (an Independent
Member of Baker Tilly International) tar denetlengnis ve olumlu goriis bildiren rapor
diizenlenmistir.

e olumlu goriis bildiren rapor

: 29 Tebligi hiikiimlerine gore hazirlanmis mali
enetim Hizmetleri A.S. (an Independent
lenmis ve olumlu goriis bildiren rapor

2009 yil1 hesap donemine iliskin SPK’nin Seri: XI;
tablolar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagi
Member of Baker Tilly International) tarafindan de

diizenlenmistir.
1.4. Ortaklik yapis1 hakkinda
Ortagin; Sermaye Payi
. - 11.05.2010 (¥) 18.06.2010(*)

Ticaret Unvani/ Adi1 Soyadi %) (TL) (%)
Mehmet Ali YILMAZ. %19 23.430.630 %19
Tiirkay YILMAZ %17 20.349.007 %17
Fatma YILMAZ TOZLU 16.137.182 %13 16.386,662 %13
Serpil YILMAZ 9.323.369 _ %0,08 9.467.508 %0,08
Soner YILMAZ %10 12.635.852 %10
Zeynep YILMAZ DEMIRCI %10 12.635.852 %10
Traco El. Disg Tic. San. Ve Ti %0,01 1.315.958 %0,01
Halka A¢ik Kisim 24.907.726 %0,21 25.292.797 %0,21
TOPLAM 119.664.266 %100 121.514.266 %100
Hisse Beheri: 0,01 TL

(*) 11.05.2010 tarihinde yapilan genel kurul sonucuna gore ortaklik yapisidir.

(**)18.06.2010 tarihinde tescil edilen sermaye artirimi sonrasi ortaklik yapist.
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1.5 Secilmis finansal bilgiler:
1.5.1 Bilanco:

(BiN TL) Denetlenmis |Denetlenmis Denetlenmis| Denetlenmis | incelemeden
(Seri:XI, 25) |(Seri:XL,29) (Seri:XL,29)| (Seri:XL,29) Gecmemis
(Seri:XI1,29)
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.03.2010
Donen Varliklar 11.510 11.510 11.151
Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklar - - -
Duran Varliklar 38.006 38.006 138.012
TOPLAM VARLIKLAR 49.516 49.516 149.163
Kisa Vadeli Finansal Borglar 4.663 4.663 3.542
Kisa Vadeli Diger Yiikiimlilikler 10.801 10.801 4.934
Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklara iliskin
Yiikiimliiliikler - -
Uzun Vadeli Finansal Borglar - -
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 340 4.874
TOPLAM YUKUMLULUKLER 15.804 13.350
Ana Ortaklhik Dis1 Paylar - -
OZKAYNAKLAR 33.712 135.813
TOPLAM KAYNAKLAR 49.516 149.163
ORAN ANALIZI (%)
Aktif Artis / (Azalis) Orani 7% 4 % 270 %
Cari Oran 0,74 0,36 1,32
Asit Test Orani 0,55 0,30 1,17
Stok Devir Hiz1 2,01 19,93 0,16

a) Sirket Maddi Duran Varlikalrinda ve 6zkaynaklarinda 31.

010 doneminde meydana gelen 6nemli

artis Sirket’in daha 6nce 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirdigi Toplu Konut Prefabrik

Yap1 Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve T
muhasebelestigi istiraki Tek-Art Insaat T,
donemde Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve
uyarinca Tek-Art biinyesinde birlesmesinden kaynakla

gergeklesmistir. Bu tarih itibariyle To
iktisap edilen varliklarin degeri ile
muhasebelestirilmistir. Birlesme isl

104.386.132 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 | Tutar
Sermaye 48.621.188
Sermaye Diizeltmesi Farklari 7.430.206
Deger artig Fonlari 94.429.813
Kardan kisitlanmis yedekler 337.174
Gegmis Y1l Zararlari (46.432.219)
Toplam 104.386.162
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em’in 6zkaynaktan pay alma yontemi ile
ve Sanay#/ Anonim Sirketi “Tek-Art Insaat” ile cari
rgisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri
aktadir. Birlesme islemi 24.02.2010 tarihinde
Tek-Art Insaat’in tiizel kisiligi kalmamistir. Birlesme ile
liyet bedeli arasindaki fark 6zkaynaklar altinda
O0zkaynaklar altinda muahsebelestirilen tutar




Birlesme islemi ile Sirket blinyesinde iktisap edilen net varliklar;

Hesap Ad1 Tutar
Maddi Duran Varliklar (*) 113.014.334
Diger Varliklar 14.152.048
Varliklar Toplam 127.166.382
Borglar (-) (10.943.344)
Ozkaynaklar Toplam 116.223.038
Tekart Biinyesinde 31.12.2009 itibariyle 11.836.906,
Ozkaynaktan pay alma yontemi ile
muhasebelestirilmis tutar
Birlesme Islemi sonucunda 6zkaynaklarda 104.386432
muhasebelestirilen tutar

(*) Sirket’in birlesme yoluyla biinyesine dahil ettigi g
mali tablolarda izlenmektedir. Bu gayrimenkullerin maliyet dege
deger artig fonuna iligkin tablo asagidaki gibidir.

er gercege uygun degeri lizerinden
ercege uygun degerleri ve net

Net
Maliyet Birikmis defter Rayi¢ Ozkaynaklarda
Degeri | Amortisman | Degeri Deger Etkisi Net Artis
Arsalar 446.940 -| 446.940 | 60.725.000 57.264.157
Binalar | 4.321.304| (1.675.400)| 2.645.904 | 48.278.284 43.350.761
Toplam | 4.768.244 | (1.675.400) | 3.092.844 | 109.003.284 40 | (5.295.522) 100.614.918

gercege uygun degerinin tespitinde Lotus
hesaplanan ekspertiz degerlerin1 dikkate

Gergege uygun degeri lizerinden degerlenen gayri
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanl
alimustir.

e Daha o6nce Toptem biinyesin
olu 37.338 m2 yiizol¢limiine sahip tarlasi olan 2
kargir fabrika bina. Bu binaya iliskin 02.07.2009 tarihli ekspertiz raporuna gore binanin makul
degeri 48.070.000 TL’ dir. Bu ekspertiz degeri iizerine ekspertiz tarihi sonrast alimlar eklenerek
bu gayrimenkuliin degeri rak tahmin edilmistir.

yesindeki Izmir Cesme Alacat1 Koyii, Liman Mevkii, 32.11.
ylzolgiimiine sahip arsa. Bu arsaya iligkin 02.07.2009

1 Ocak 2010 Agilis 6.185.105
Birlesme Islemi {lave 99.429.813
31 Mart 2010 Bakiye 100.614.918
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Aralik 1989 tarih 5788 sayili yazilarina istinaden 49 yil siireli mj
Ticaret ve Sanayi A.S. adina tesis edilmigken, daha sonra Kemer Mal Mii 18 Temmuz 1995
tarih ve 4.41.1547/407 sayil1 yazisi geregince, 5 Temmuz 1995 t@mhinden itibarely gegerli olmak tizere
Tek-Art Turizm A.S. adina tescil edilmistir. Bu hak 23.12.1988 tarihinde baslayip 23 Aralik 2037
tarihinde sona erecektir. Uzerinde irtifak hakki kurulan bu tesis msonunda iizerindeki biitiin yap1 ve
tesisleriyle beraber saglam ve isler durumda Hazineye teslim€dilece n i¢in sirket veya baska
ticiincii kisiler tarafindan herhangi bir tazminat veya bedel talep ¢dilmeyecek

S6zkonusu arazi lizerindeki Club Zigana isimli biringlh sinif tatil koyiiniin, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan "2 \I'emmuz 2009 tarih ve 2009/5228 sayili
Ekspertiz Raporu’na gore ekspertiz raporu tarihi itibdriyle\indi Nakit Akimlar1 yontemiyle
hesaplanan degeri 55.690.000 TL, arsa ve iizerindeki i arin degeri ise 50.710.000 TL olarak
tespit edilmistir.

b) Sirketin sahis ortaklardan olan alacak tutar1 2.070.686 TL’den 8.419.820 TL’ye yiikselmesinin
nedeni daha once Tek-Art Insaat ve Toptem biinyesinde yer alan Ortaklardan alacak cari hesaplarinin
birlesme islemi sonucunda Tek-Art Turizm biinyes

ciddi oranda azalma gdstermesinin sebebi,
tutarindaki diististtir. 2010 yilinda ¢alisilan
r1 2.061.942 TL dir ve bu tutarin 6nemli

¢) Sirketin 2008 yilindan itibaren ticari alacak tuta
acentalardan avans niteliginde almis bulundugu ¢ek ve se
acentalardan avans almaya devam edilmis olup alinan avans
kismi avans ¢eklerinden olusmaktadir.

31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.03.2010

(Seri:XI, 29)|(Seri:XI, 29)| (Seri:XI, 29)
Vade Bazinda (BIN TL)
Kisa Vadeli 984 - 3.542
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Va
Kisimlari - - - - -
Uzun Vadeli - - - - -
Para Birimi Bazinda (BINJTL)
TL 4.252 4.252 984 - 3.542
ABD Dolari . 411 411 - - -
Faiz Tiirii Bazinda (BIN TL)
Sabit Faizli - - - - -
Degisken Faizli 4.663 4.663 984 - 3.542
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1.5.3.Finansal borc¢larin geri 6deme tablosu :

31.12.2007 | 31.12.2007 31.03.2010

(Seri:XI, 25)|(Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)
(Bin TL)
1 Yildan Kisa Vadeli Krediler 4.663 4.663 3.542
1-5 Y1l Vadeli Krediler - - -
Toplam Krediler 4.663 4.6 3.542

1.5.4 Gelir tablosu:
Denetlenmis | Denetlenmis Denetlenfnis(Se Denetlenmis | Denetlenmis
; (Seri:XI, 25) ri:XIL,29) (Seri:X1,29) | (Seri:X1,29)
(BINTL) 01.01.2007 01.01.2009 | 01.01.2010
31.12.2007 31.12.2009 | 31.03.2010

Satig Gelirleri (Net) 10.20 14.076 6.913 133
Satiglarin Maliyeti (-) (6.21 (9.038) (4.275) (55)
BRUT KAR . 5.038 2.638 78
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (1.275) (1.009) (443) (57)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.971) (1.971) (1.747) (1.718) (347)
NET ESAS FAALIYET
KAR/ZARARI (740) (1.596) 977
FAALIYET KARI/ZARARI (2.039) (2.093) (1.091)
DURDURULAN FAALIYET ZARARI - - -
NET DONEM KARI/ZARARI (2.011) 2.011) (1.939) (1.767) 917)
Azinlik Paylari - o - - - -
Ana Ortaklik Paylari (2.011) (2.011) (1.939) (1.767) 917)
Hisse Basina Kazang 0,0288) (0,0288) (0,0278) (0,0253) (0,0001)

a) 2008 yilmin 3. ve 4.
gelirlerinde %50’ye varan or
Sirket’in islettigi tatilkoyii

01.01.2010 —31.03.2010 tarihler1 arasinda

b)

yillarinda yakalanan arta
2007, 2008 ve 2009 yilla
yetmemektedir.

©)

da az
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inde yasanan ekonomik durgunluk nedeniyle 2009 yilinda satis
Oriilmiistiir. 01.01.2010 — 31.03.2010 tarihleri arasinda ise
lerle 6nemli bir faaliyette bulunmamistir. Bu sebeple
et’in satig gelirleri ¢cok diistiktiir.

2008 yilmin 2. yarisindan baglaydrak 2009 yilinin ilk 6 ayr boyunca ¢ok belirgin olarak
hissedilen global kriz ve dolay1s1yla turizm sektoriinde yasanan durgunluk nedeniyle, 2007 ve 2008
glya donmiistiir. 2009 y111nda baslayan ufak ¢apli kipirdanma,




1.6

1.6.1 Sermaye artisina iliskin 6zet veriler ve tahmini

TEK-ART INSAAT TICA iZM,SANAYI VE YATIRIMLAR

ihracc Sirket A.S.

Tiirii Hisse Senedi

ihra¢ Miktar 24.302.853 TL

ihrac Tipi Halka Arz

Kotasyon IMKB )

Yeni Pay Alma Tarihi oo ../20104 ..../..../2010 olarak planlanmaktadir.

Yeni Pay Alma Haklarinin
Kullanilmasindan Sonra Kalan
Paylarin Halka Arz Tarihi

k planlanmaktadir.

Satis Fiyati

1lacak pay sahipleri i¢in 1 Kr nominal degerli bir pay
_ 1lmayan riichan haklar1 i¢in nominal degerinin altinda
olmamak iizere | olusacak fiyattir.

icin 1 .

Satis Siiresi

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giindiir. Yeni pay alma
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satis siiresi 5 is giiniidiir.

Araci Kurum

Tahsisatlar

1.6.2 ihrac1 ve Borsada islem gormeye iliskinlozet bilgi:

ihrac Edilecek Pay Miktar1

Yeni Pay Bilgisi

Bilinmemekfedir. Yeni pay alma haklarinmn kullanilmasindan sonra (varsa)

Satis bedeli (Nominal)

Bilinmemektedir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra (varsa)
belirlenecektir.

Satis Yontemi

Borsada islem gorme

ada Satis Yontemi
IMRB Ulusal Pazar

Talep Edilecek Pay Miktar1

det ve katlar1

Yatirinmcilara Saglanan Ha

- Kardan pay alma

- Tasfiyeden pay alma

- Bedelsiz pay alma

- Yeni pay alma

- Genel Kurula katilma ve oy hakk1
- Bilgi alma

- Inceleme ve denetleme

Kar elde edilmesi ve dagitima Genel Kurulca karar verilmesi halinde ilk
kez 2010 y1l1 karindan temettii dagitilacaktir.

Hakkin kullanimina iliskin simirlama

Yoktur.

Tahsis edilen paylar

Yoktur.

[hrag Maliyeti

Tahmini 97.600 TL toplam maliyet i¢inde halka arz edilecek 0,01 TL’lik
nominal degerli pay basina diisen maliyet tahmini 0,000040 TL’dir.
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Sirket cari donemde gergeklestirdigi birlesme islemi ile Tek-A ,
ederek gayrimenkul projesi gelistirmeye uygun muhtelif gayrimenkt irket blinyesine dahil etmisgtir.

fimini gerek kendi sahip
oldugu gerekse muhtelif iliskili sirketler blinyesinde yar alan‘gay ller jizerinde gerceklestirecegi
projelerle degerlendirmeyi planlamaktadir. Bu yolla Sirket
sektorii yaninda Ingaat sektériinde de faaliyet gdsterecektif!
onemli oranda katki yapmasi ve faaliyet ¢esitlendirme
Insaat sektoriine girerek faaliyet cesitlenmesi yapma
iligkili  Sirket May Boya Kimyevi Maddeler Sa A.S.’nin aktifinde bulunan
gayrimenkuller {izerinde kat karsilifi insaat sozlesmesi g¢ergevesinde Gayrimenkul yatirim
gergeklestirmeyi planlamaktadir. Bu proje cergevgsinde ihtiyag duyulacak fonlarin bir kismi ise
Yapilacak sermaye artimindan karsilanacaktir.

nsaat sektoriie girisin faaliyet karliligina
luyla riskin azaltilmasi hedeflenmektedir.

1.7Personel hakkinda bilgi:

31 Mart 2010 tarihi itibariyle ¢aligan ortalama personel sayisi
personel sendikasizdir.

kisidir. 23 Kisi idari personel olup tiim

1.8 Son hesap doneminden sonraki geli

Y oktur.

2. RISK FAKTORLERI

2.1 Ortakhga ve icinde bulun in bilgiler:

2.1.1. icinde Bulunulan Sektore ler

i) Turizm Sektorii

torii, Diinyada ve ililkemizde yasanan ekonomik ve/veya
siyasal krizlerin yolagtig1 her daralmagan direkt olarak etkilenme riskini tagimaktadir.Bu tiir
risklerin sonucu olarak iilkemizi ziyar en turist sayilarinda yasanabilecek olan diisiisler, turizm
sektoriiniin bu durumdan direkt olarak olumsuz etkilenmesi riskini tasimaktadir.

Sirket’in yillardir faaliyet gost

ii) Insaat Sektorii

Sirket’in faaliyet gostermey1 di1g1 Insaat Sektorii de ayni sekilde, Diinyada ve tlilkemizde yasanan
ekonomik ve/veya siyasal kriZl€rin yolagtigr her tiirlii daralmadan direkt olarak etkilenme riskini
tagimaktadir. Bu tiir i arak gelecege doneiik beklentilerdeki bozulma, faiz oranlarindaki
ve igsizlik oranlar fiyatlarinda zaman zaman yasanan spekiilatif artiglar konut ve
gayrimenkul talepl€ri uz olarak etkilemektedir.

1.2. Ortakhga ilisRin Riskler

Faiz Riski
Tek-Art ‘in 31.03.2010 tarihi itibariyle 3.541.600 TL olan degisken faizli yiikiimliiliiklerine karsilik
olarak degisken faizli varligt bulunmamaktadir. Bu durum Tek-Art n yiikiimliiliklerinin yeniden
fiyatlandirilmast sonucunda ortaya c¢ikabilecek finansal risklere karsi net faiz agik pozisyonu
birakmaktadir. Faiz oranlarinda artis olmasi durumunda Tek-Art’in finansal giderleri bu durumdan
olumsuz etkilenecektir.
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(TL) 31.12.2007 ‘ 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
(Seri:XI, 25)  (Seri:XI, 29) | (Seri:XI, 29) | (Seri:XI,29) | (Seri:XI, 29)

Faiz Getiren Varhk - - - -

Sabit - - - -

Degisken - - - -

Faiz Getiren Yiikiimliilik (4.663.494) (4.663.494) (983.921) (3.541.600)

Sabit (4.663.494) (4.663.494) (983.921)

Degisken - - -

Net Faiz Riski (4.663.494) (4.663.494) (983.921)

Sabit (4.663.494) (4.663.494) (983.921

Degisken - -

31.03.2010 tarihinde TL para birimi cinsinden olan degisken faiz ris
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, Tek-Art’ in degisken faizli

fazla faiz giderine sebep olmaktadir.
Kur Riski

likiimliliiklerinde 35.416 TL daha

Tek-Art’ 1n 31.03.2010 tarihi itibariyle toplam 863.148 TL karsilig1 agik pozisyonu bulunmaktadir.

ABD Dolar1 ve EURO cinsinden olan ag¢ik pozisyon

olusmaktadir.

31.12.2007 31.12.2007
(TL) (Seri:XI, 25) (Seri:XI, 29)
Yabanci Para Parasal Varliklar 6.906.698 6.901.142
Yabanci Para parasal Borglar (6.801.190) (6.801.190)
Net Bilango Pozisyonu 105.508 99.952
ABD Dolart 124.808 119%
EURO (16.301) (19.30
Diger 1
Duyarlilik Analizi
TL'nin %10 deger kaybetmesi
durumunda kur riski 10.551 9.995

31.03.2010 tarihinde TL’nin %10 deger kaybetm

olacaktir. Sirket Yoneti Doviz Riskini Do
sinirlandirilmaktadir.

2.2. Thrac Edilen Paylara iliskin Riskler:

(1.800.99

1.845.740
90
(321181)
(1.070)

184.574

bliyilk ¢ogunlugu ABD Dolarindan

31.12.2009 31.03.2010
(Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)

246.523 1.292.677
(972.756) (2.155.826)
(726.233) (863.148)
(679.066) (761.383)
(44.835) (101.765)
(2.332) -
(72.623) (86.315)

unda Tek-Art’in kur riski 86.315 TL

osizyonunuiy analiz edilmesi yoluyla takip edilmekte ve

IMKB’de islem goren hisse senetlerinin, ekonomideki dalgalanmalara bagli olarak fiyatlarinin artmasi

ya da azalmasi olarak ifade edilebi

Sermaye artirirminda riighan hakki sah
payin satig fiyat1 1 Kr., kalan paylar olma
IMKB’de olusacak fiyattan ta
degeri ekonomideki ve ih
gosterecektir.

c1 sirketin

n s¢€

sahipler
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2.3 Diger riskler:

Tiirkiye bulundugu cografi yer sebebiyle iilke riski tasimakta olup
yasanabilen i¢ savas ve savaslarin yasandigi bir bolgede yer al
etkilenmektedir.

politik ve siyasal olarak sorunlar
Ayricagfim global krizlerden

3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER

3.1 Tanitic1 Bilgiler:

Ticaret Unvam : Tek-Art Insaat Ficaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar

AS.

Merkez Adresi . Sefakoy, HalKali 45 Kiigiikgekmece /
Istanbul

Fiili Yonetim Adresi : Ciftcesmelgt Mahallesi Club Zigana Tatilkdytli Beldibi
/ Kemer / A

Bagh Bulundugu Ticaret _

Sicili Memurlugu :  Istanbul Ticar phi Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi . 237750

Ticaret Siciline Tescil : 06.1
Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise
Siiresi . Siresiz
Tabi Oldugu Yasal Mevzua Tiirkiye Ctlmhuriyeti Kanunlari
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Esas Sozlesmeye Gore
Amag ve Faaliyet Konusu

1-Ulke kalkinmasinda yerli ve yabanc1 turist kaynagimin
iistiin katkis1 bulundugu inancina dayali olarak, anlatimi
kismen turizmin tesvikine vede@iunmasina iligkin yasa ve

diizenlemelerde ortaya ko r tirli_komple veya
bolimlere ayrilmis dog styla turistik
tesis, otel, motel, apart mocamp, camping,
pans1y0n tatil koyt, saglik koy \% ar1, 1lica- kaphca

dinlenme, konaklama
rehabilitasyon, ki
yonelik tesis v
boliimler halind
kiraya vermek, j
almak, satma

saglik/spor,
, anma amaglarina
eklenti {initelérini tiimiiyle veya
etmek, kurmak, kiralamak veya

1p0tek rehin ve kefalet vermek, almls oldugu 1haleler1
vir etmek taseronluklar almak,

1sans, imtiyaz, alameti farika ve emvali gibi
| ve iktisap etmek, kullanmak, baskalarina

ez Telefon : 0212698 97 50

Faks : 0212698 97 70

Tatil Koyt Telefon : 0242 824 92 30
Faks : 0242 824 92 64

stanbul Irtibat : 021229383 10
Faks : 0212293 84 82

www.clubzigana.com.tr

7.706
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3.2 Ortakhgin Tarihgesi ve Gelisimi:

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar AnoniamSirketi (Sirket, Tek- Art Turizm) 1987
yilinda Yattur Turizm Marina ve Yat Isletmeciligi Anonirg % i tinvanyyla Istanbul’ da kurulmustur.

26 Aralik 1990 tarihli genel kurul karartyla Sirket’in tinvas #f1Zzm Anonim Sirketi olarak, 31
Agustos 2005 tarihinde de Tek-Art Turizm Zigana Aroni eti 18.05.2010 tarihinde de Tek-Art
Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar A.S.olara i

Sirket’ in esas faaliyet konusu, yurt icinde ve yurt tatil koyleri, golf tesisleri, lokanta,
kafeterya, gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunap i at ¢cekek yerleri, turistik esya satig

seyahat acentaligi, turizm tagimaciligi ve kira ba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest
bolgelerde magazalar teshir yerleri ve depolar a rlesi isletmektir.

Mevkiinde bulunan birinci smif tatil koyii
Beldibi Mevkii’'nde bulunan Club Zigan

lub Zigana’da siirdiirmektedir. Antalya ili Kemer ilgesi
esisleri 49 walligina devletten kiralanan ve kira siiresi
23.12.2037°de dolacak olan arsa iizerin edilmi Maliye Bakanligi ile imzalanan ve tapuya
tescil edilen 49 yil siireli irtifak Hakki gofe kira siiresi sonunda kiralanan arsa {izerinde
insa edilmis tiim tesisler bedelsiz olarak mali ing birakilacaktir.

Sirket Toplu Konut Prefabrik Yap: Elemanlar1 Sandyi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve Tek-Art Ingsaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi_“Tek-Art Insaat;’ ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. a birlesmistir. Birlesme islemi 24.02.2010 tarihinde
Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirket esinde gerceklesmistir. Bu tarih itibariyle Toptem ve Tek-
Art Insaat’i tiizel kisiligi kalmamistir.Sirket yonetimim birlesme suretiyle iilkemizin insaat alanindaki
en eski firmalarindan olan Tek-Art Insaat ¢ 1Mgfaaliyetlerini etkin bir bicimde devam ettirmek icin ana
sozlesme degisikliginide tamamlamis olup birlesme nedeniyle elde edilen gayrimenkullerin tizerinde
yatirim yapmayi ve gelisti faaliyetlerinfygerceklestirmeyi diisiinmektedir.

3.3 Esas Sozlesmeye iliskin Bilgiler:

3.3.2 Paylarin
Yoktur.
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MADDE - 14

Davet Sekli :

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplanti g aye Piyasas1 Kanunu
hiikiimleri sakli kalmak iizere Tiirk Ticaret Kanununun 355. Ve 368. Maddede hiikiimleri
uygulanir.

Toplant1 Vakti :

Olagan genel kurul sirketin hesap devresinin sonundan itibaren erisinde ve senede enaz bir defa
olaganiistii genel kurullar ise sirketin islerinin icap ettirdigi hallerde v larda toplanir

Rey Verme ve Vekil Tayini :
Olagan ve olagantistii genel kurul toplantilarinda hazir blilunan hissedarlarin veya yetkilerinin bir hisse
icin bir oyu vardir. Genel Kurul Toplantilarinda hisse ilerini diger hissedarlar veya harigten
tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler:
baska temsil ettikleri hissedarlarin sahip oldugu oylar1 kullanmaya y¢tkilidirler. Vekaletnamenin yazil
sekilde olmasi sarttir. Sermaye Piyasast Kurulu’gun vekaleten oy vermeye iliskin diizenlemelerine
uyulur.

Miizakerelerin Yapilmasi ve Karar Nisabu :
Sirket genel kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret
edilerek gerekli kararlar alinir. Genel kurul
Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Toplant1 Yeri :

Genel Kurullar sirketin yonetim merkezi binasinda veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli
bir yerinde toplanir.

addesinde yazili hususlar miizakere
ve toplantilardaki karar nisabi Tiirk Ticaret

MADDE - 16

Sirkete ait ilanlar Tiirk Ticaret Kanunu’nun 37.Maddesinin 4. Fikras1 hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla sirket merkezinin bulundu ir gazete ile en az 15 giin evvel yapilir. Mahallinde
gazete yayinlanmadigi takdirde ila

Ancak genel kurulun toplantiya’ ¢a t ilanlar Tirk Ticaret Kanunu’nun 368. Maddesi
hiikiimleri geregince ilan ve toplanti gii aric olmak {lizere en az iki hafta evvel yapilmasi
zorunludur.

Sermayenin azaltilm eye ait ilanlar icin kanunun 397. Ve 438. Maddeleri

hiikiimleri uygulanir.
Yonetim Kurulu faaliy poru, dehetci raporlari, yillik bilango ve kar zarar hesabi, genel
kurulda bulunan pay sahiplerinin isi ay miktarini gosterir gizelge ve genel kurul tutanagindan
i¢’er kopya genel kurulun son toplanti giiniinden baglayarak bir ay icinde Sanayi ve Ticaret
Bakanlig1i’na gonderilir oplantida hazir bulunan komisere verilir.
Sermaye Piyasasi ara iliskin diizenlemelerine uyulur

3.3.5 Ortakhgin yonetim ha
neden olabilecek

Yok

iyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye

3.3.6 Sermayeninh~ artirilma veya azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen kosullarin
yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde soz konusu hiikiimler hakkinda bilgi:
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MADDE - 16

Sirkete ait ilanlar Tiirk Ticaret Kanunu’nun 37.Maddesinin 4. Fikras1 hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla sirket merkezmm bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile en az 15 giin evvel yapilir. Mahallinde

Ancak genel kurulun toplantiya ¢agirilmasina ait ilanlar
hiiktimleri geregince ilan ve toplanti giinleri hari¢ olma g enyaz 1K1 hafta evvel yapilmasi
zorunludur.

Sermayenin azaltilmasina ve tasfiyeye ait ilan
hiikiimleri uygulanir.

kurulda bulunan pay sahiplerinin isim ve pay mik gosterir ¢izdlge ve genel kurul tutanagindan
tic’er kopya genel kurulun son toplant1 giintinde aslayarak bir ay 1g1nde Sanayi ve Ticaret

Bakanligi’na gonderilir veya toplantida hazir b
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilanlara iligkin

3.3.7 Yonetim ve denetim kurullarma iligkin hiikiimlerin ozetleri:

YONETIM KURULU
MADDE -9

Sirketin isleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri dairesinde

hissedarlar arasindan segil lic en cok bes kisilik bir yonetim kurulu tarafindan idare,

temsil ve ilzam olunur.

YONETIM KURULU SURESI VE TOPLANTILARI

MADDE -10

Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok secilirler. Se¢im siiresi sona eren yonetim kurulu iyeleri
yeniden segilebilirler. ¥onetim kurulu et isleri ve islemleri llizum goriirse toplanir. Ancak, ayda en
az bir defa toplanmasi

SIRKETIN TEMSIL

MADDE - 11

MADDE-12
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Yonetim Kurulu bagkan ve iiyelerinin ticreti genel kurulca saptanir.

MURAKIPLAR VE GOREVLERI

MADDE - 13

Genel Kurul gerek hissedarlar arasindan gerekse
fazla murakip seger. Bunlarin sayisi besi gegemez.
Murakiplar Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353, 357. Maddel lan gorevleri yapmakla ytlikiimliidiir.

iic yil i¢cin bir veya birden

3.4 Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son dort yil itibariyle ana iiriin/ et kate rini de icerecek sekilde ortakhk
faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in son dort yildaki satiglarin a Ili, Kemer Ilgesi Beldibi mevkiinde
i Oyline iliskin isletmecilik gelirlerinden

Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis IHGC:;::;:::;
(Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)

01.01.2008 01.01.2009 01.01.2010

31.12.2007 01.12.2008 31.12.2009 31.03.2010

SATIS TUTARI (BiN TL)

Acenta Oda Gelirleri 5.858 5.858 7.603 3.443 61

Yiyecek Gelirleri 3.48 3.480 4.555 2.050 -

Icecek Gelirleri 2.320 2.320 3.047 1.374 -

Kira Geliri 189 189 335 439 72

TOPLAM BRUT SATISLAR 11.827 11.827 15.540 7.306 133

Indirimler (-) 647) (1.647) (1.464) (393) -
NET SATISLAR 200 10.200 14.076 6.913 133

SATIS MiKTARI (Adet)

Geceleme Sayist 145.191 145.191 157.233 51.408 0

KAPASITE
(GECELEME/SA

Geceleme Sa 328.500 328.500 328.500 328.500 82.125
KAPASITE KULLANIM O I
% % 44 % 44 % 48 % 16 -
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3.4.2 Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ortakhigin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

i) Turizm Sektorii

y olarak kabul edilmektedir. Sektor,
elisen turizm anlayis1 ve cesitleri

Turizm, diinyanin en biiyiik ve en hizli biiyiiyen sektorle
kendi disinda 50°den fazla sektore katma dege
dogrultusunda bu say1 daha da artmaktadir.

Hizmet sektoriiniin bir alt dali olarak turizm s
bir sektordiir. Bu yoniiyle, 6zellikle kirsal
turizmin, en az maliyetle ve en kisa siirede

tori, insan giiciine dayali, bir diger ifade ile emek-yogun
arda onemli istthdam kaynaklarindan biridir. Ayrica,
thdamy yaratan sektor oldugu kabul edilmektedir.

Turistlerce tiiketilen turistik {irting ku rihi, ve dogal degerler oldugundan ekonomik acidan
bolgesel kaynaklara dayali bir gelisme ortami akta ve boylece turizm sektorii bolgeler arasindaki
kalkinmiglik diizeyini denklestirme islevi gormektedir. Turistik iiriin, {ilkenin kendi varligindan

kaynaklandigindan turizm sektoriinde ithalat ve dolayisiyla disa bagimlilik orani diisiiktiir.

Turizm sekt6rl, her turistin istekl
gerektirmektedir.

karsilayabilmek i¢in c¢esitli turizm tiirlerinde hizmet sunumu

Bunun yani sira, sektor,
sermayenin de llke 1
sektorii, vergi gelirlerifii o

tiksek miktdxda sabit sermayeli yatirim gerektirmektedir. Bu yoniiyle, yabanci
kalmasini [§aglayarak ekonomiye katkida bulunmaktadir. Ayrica, turizm
Oonemli kalemlerden de biridir.

Genel olarak ozelliglerihi bu sekilde siralayabilecegimiz turizm, Tiirkiye’de son yillarda ulastigi asama
ile biiytik bir sekt@r haling arattig1 katma deger, istthdam ve doviz geliri vesilesiyle ekonomiye
ale gelmis ve uluslar arasi turizm pazarinda gerek turizm gelirleri ve
n ilk on iilke igerisinde yer alma basarisina erigmistir.

ildiginda, diinya ortalamasinin ilizerinde seyreden Tiirkiye, turist sayisi
ra en ¢ok artis yasanan iilkedir. WTTC de, “2007 Y1il1 Seyahat ve Turizm
Ekonomik Arast 2008 — 2017 yillar1 arasinda, Tiirkiye’deki seyahat ve turizm hareketlerinin
ant ile Avrupa’nin yillik %3,4 olan biiylime oraninin iizerinde artis gosterecegini
zminin uluslararasi turizm geliri i¢indeki pay1 ise 2007 yilinda % 4,3’e

nan “2023 Tirkiye Turizm Stratejisi” ve “Eylem Plan1”, 6zellikle orgiitlenme
alanindaki gibi bazi eksikliklerine ragmen, turizm ¢esitlendirilmesi, siirdiiriilebilir turizm, planh
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sehirlesme ve turistik altyap1 yatirimlari ile turizm egitimi gibi pek cok alanda uzun vadeli bir strateji
olusturmustur.

Tiirkiye’de turizm sektoriiniin gelisimine tarihsel acidan baklldlglnda 1980 sonrasinda, dzellikle de
2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu’'nun yirirliige g , bir sicrama yasandigi
goriilmektedir. Oyle ki, 1980°den beri turist sayisinda 'l gelirlerinde ise 57 kat artig
kaydedilmigstir. Turizm gelirlerinin GSMH igindeki pa 98

yilinda) 36,4 milyar dolara, ziyaret¢i sayisinin y1
cikacak vatandas sayisinin ise 15 milyona ulasaca

Tiirkiye 2023 Vizyonu’na gore ise, 2023 yilin
86 milyar dolara ulasmas1 hedeflenmektedir.

Ancak, su da vurgulanmalidir ki, her ne
rakamlar1 2007 yilinda gecilmis ve 2006
acisindan bakildiginda 2007 yilinda

bakimindan rekor kabul edilen 2005 yili
ileme telafi edilmis olsa da, turizm gelirleri
me oldukca yakin bir gelir elde edildigi
iy ucuz tatil lilkesi olmasidir. Turizm pazarina
gbrece yeni giren ve alt ve orta gelir grubuna hi den Hirvatistan, Romanya ve Bulgaristan gibi
ilkelerin uyguladiklar diisiik fiyat politikalar1 da rekabetin siirdiiriilebilmesi i¢in Tiirkiye’yi diisiik fiyat
uygulamasina zorlamaktadir 2006 yilindaki gerilemegden sonra Tiirkiye’ye yonelik turizm talebini tekrar
canlandirmak ve bu tilkelerle rekab fiyatlar daha da disiiriilmiistiir. Bunun haricinde
turizm bolgelerindeki art alan sorunu ve ey dahil sisteminin getirdigi diger problemler de turistlerin
harcama yapmasini engellemektedir. Satin"8ma giicleri daha yiiksek olan Bat1 Avrupali turistlerin gelen
turistler arasindaki oransal azalis1 da, turist ba elde edilen ortalama gelirin diisiisiine yol agmaktadir.

Bunun sonucunda, 2003 y1 ulan ortalama harcama miktari, 2007 yilinda 679 dolara
kadar gerilemistir. 2008 y1lin lama Mlarcama miktar1 ise 708 dolara ulagsa da, turizm gelirlerinin
geriledigi 2006 yilindan bile diisii iyededir. Turist sayisinda 6 yillik siire zarfinda kaydedilen %

65’11k artisa karsin, ortal harcama diiZ€yinde % 16 oraninda diislis goriilmiistiir.

Tablo 2: Turizm Gelirleri, Yabanci Zlyaretgl Say|5| ve Kisi Basi Ortalama
Harca
. . . Ortalama
Turizm Gel Ziyaretgi
Yillar (1000 $) Sayisi Harcama
(%)
2001 10 067 155 50 121 748
11 900 925 15214 516 782
16 302 050 810
20 262 640 784
» 24124501 752
23 148 669 728
18 487 008 27 214988 679
2008 21910 964 30.9291.192 708

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, TUIK.
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Tirkiye’ye turist gonderen ilk on {ilke incelendiginde ¢ogunlugunun Avrupa iilkesi oldugu goriliir ki,
diinya seyahat pazarinin yaklasik yarisini olusturan bir bolge i¢cin bu durum, Tirkiye’nin cografi
yakinligi, deniz-kum-giines olanaklar1 ile kalite-fiyat iligkisi géz Oniine alindiginda sasirtict degildir.
Eski Dogu Blogu iilkelerinin de Tiirk turizminde artan bir 6nem kazandigi goézlenmektedir. Bu
iilkelerden, Tiirkiye’ye en cok turist gonderen ilk on iilke iginde yer alan Rusya Federasyonu,
Bulgaristan, Giircistan ve Ukrayna’dan gelenlerin toplagat tiim ziyaretcilerin % 21,5’e ulasmaktadir.

Dikkat ¢ekici bir diger gelisme, Tiirkiye’ye en ¢ sonideren lilke olan Almanya’nin milliyet
paymin 2008 yilinda yaklasik %1 azalirken, Rusya Federasgi@sun payinin giderek artmasi ve gonderdigi
ziyaretci sayisinin 2007 yilina gore %16,8 artarak yaklagik 2,9 milyona ulagmasidir.

Bolgesel Dagilim

Tiirkiye’de turizm Akdeniz, Marmard ve Ege Bolgeleri’'nde yogunlagmaktadir. Gelen ziyaretgilerin
tesislere gelislerine dair rakamlar,/gelen ziyaretcilerin % 80’inin bu ii¢ bolgede konakladigini
gostermektedir.

Geceleme sayilar1 dikkate alindiginda oran % 90’a ulagmaktadir. Tiirkiye’deki toplam
konaklamalarin % 54’linlin gerceklestirildigi Akdeniz Bolgesi, Tiirkiye’nin en Snemli tatil bolgesi
goriiniimiindedir. Gecelemelerin % 20’°sinin gergeklestirildigi Ege Bolgesi ise tesislere giris oraniyla
paralel bir konaklama stiresi iptir. Bu iki bolge disinda kalan yerler ise daha kisa siireli
konaklamalara konu olmaktadir®

2009 yilinda iilkemize gelen yabanci etcilerin en ¢ok giris yaptiklar1 kapilarin bagh oldugu iller
siralamasinda Antalya 8.2160.399 yabdnci ziyaret¢i ile birinciyken ardindan sirastyla, 7.510.470
yabanci ziyaretci ile Igtanbul, 2.8205298 yabanci ziyaretgi ile Mugla, 1.056.792 yabanci ziyaretci ile
[zmir gelmektedir.

Arz Oranlan

Turizm talebi a a da ifade edildigi tizere, ciddi gelismeler yasayan Turk turizmi, bu
talebi karsilayabil i izin arzin1 da gelistirmigtir. Oyle ki, yatak kapasitesi 1980 yilinda 82.332

arindaki paymda azalma oldugu bilinmektedir. Ayrica, Sekizinci Kalkinma
atinmlarinin yavaglatildigi, altyapi, pazarlama ve yenileme yatirimlariin ise
turizm hizmetlerinin niteliginin korunmasi ve iyilestirilmesine oncelik verildigi ifade
yillar1 arasinda kamu sektoriiniin gergeklestirdigi sabit sermaye yatirimlarina
bakildiginda, turizfnin payinin son bes yildir % 0,4 civarinda oldugu goriilmektedir.
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Tirkiye’de turizm, 50°den fazla sektorde yarattigi katma de§er yaninda, yapilan tiim bu yatirimlar
vesilesiyle istihdama da biiyiik katki saglamaktadir. Oyle ki, AKTOB’un verilerine gére her yil 20.000
kisi sektore girmektedir. Turizm sektoriiniin reel anlamda istihdam igerisindeki payi %06,8°e
ulagmaktadir. 2010 tahminlerine bakildiginda ise bu oranin %8’e erisecegi ongoriilmektedir. Bu veriler
15181nda, turizm sektdriiniin, emek-yogun bir sektor olagak 6nemli istihdam kaynaklarindan biri oldugu
sOylenebilmektedir.

1if yanmin olusturmaktadir. Olasi
dan olumsuz olarak etkilenen ilk

Sektoriin ekonomik ve siyasi risklere duyarliligi ise s
ekonomik ve siyasi kriz anlarinda bireylerin Harcama karar
sektorlerden biridir.

ii) Insaat Sektorii

Tiim iilkelerde oldugu gibi, Tirkigede ektorli lilke ekonomisine yiiksek katma deger

yaratmaktadir.,

Diinya ingaat sektorii son yillarda inigli cikigly bir goriiniim sergilemektedir. 1999 yilindaki hizli
biliylimeden sonra, 2000 yilinda insaat sektorii yiizde 6 kiiciilmiis ve hacmi 3,6 trilyon dolardan 3,4
trilyon dolara gerilemistir. B 2002 yillarinda devam etmis ve pazarin biiyiikligi 3
trilyon dolara kadar diigmiistiir. indajaz da olsa toparlanmaya baslayan sektoriin dnlimiizdeki
yillarda daha olumlu bir performans ileyecegi tahmin edilmektedir.

Diinya ingaat sektoriindeki yaklagik 3 trilyon dolarhik tiretimin yiizde 72°si diinya ekonomisine de ydn
veren ilk on iilkede ggrceklesmektedig, Ug biiyiik lilke ABD, Japonya ve Almanya’nin 2000-2002
arasinda yasadig1 dur msuz yonde etkilemistir. 2003 yilindan itibaren Amerika ve

Almanya ekonomileri biiyll 1 gosterirken, Japonya’nin hala durgunlukta bulunmasi, yasadigi
finansal krizlerin lamiyla kurtulamamig olan Giiney Amerika iilkeleri ve Afrika
kitasindaki politik 4 rsizlik diinya insaat sektoriiniin gelisme hizini da olumsuz etkilemektedir.

Diinyanin muhteli clerindejinsaat sektoriinlin hizli bir biiylime potansiyeli olduguna dair giiclii
isaretler bulunmaktadir. Insight” dergisinin 2003 raporuna gore, diinya ekonomisindeki ingaat
yatirimlarinin 2004 — 2012 doneminde yillik ortalama yiizde 5 biiyiimesi beklenmektedir. Insaat
sektoriinde en hizli biiyiime beklenen iilkeler Cin ve Hindistan olarak goriinmektedir. Bu iilkelerde 2004
ortalama bilylime oranlar sirasiyla ylizde 7.9 ve ylizde 9.2°dir. Cin’de
sehirlere artacak gd¢ sonucu hem altyapt ve smai yatirimlari, hem de konut

yatirimlariin hizli'8gyiime gostermesi beklenmektedir.

ABU inde Genel Durum ve Egilimler

European Builders JConfederation’un raporuna gére 2006 yilinda insaat sektorii iyi bir performans
gostermistir. Euro-zon i¢in yillik ortalama biiyiime hizi yiizde 4,6’olmus, 25 Avrupa iilkesi igin ise
ylizde 3,9 olmustur..
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Avrupa Ulkelerinde Ingaat Sektdrii Konjonktiirii

Avrupa Birligi Ulkeleri | 2006 Biiyiime
Euro Zone 4,
Euro 39
Almanya
Avusturya
Belgika "2
Kibris 2,8
Danimarka 8
ispanya 8
Estonya 9,8
Finlandiya
Fransa
Yunanistan
Macaristan
irlanda

italya

Letonya
Litvanya
Liiksemburg
Norvec

Polonya
Portekiz

Cek cumhuriyeti
ingiltere
Slovakya

AB’de insaat, bir trilyon euro tutarinda cirosu olan b bir sektdér konumundadir. Avrupa GSYIH’
sinin ylizde 10’undan fazlasini olusturmakta ve 12 miljon kadar kisiye is yaratmaktadir. Sektoriin
kaynak kullanimi hammadde ve su kaynaklar itiariyle toplam kullanimin yiizde 40’ina karsilik
gelmektedir.

Avrupa vatandaslari i¢in 6nem tasiyan silirdi lir gelismenin basarilmasinda “ingaat” merkezi

konuma sahip bir sektor olarak kab ilmektedir.

Tiirkiyede Ingaat Sektoriiniin T

Cumbhuriyet donemindeki gelisim siirecinde insaat alaninda ilk 6nemli adimlar 1920’1 yillarda, ileride
baskent olacak Ankara’da r. Ankara’da tiim, zorluklara, ulasim ve malzeme yetersizligine
ragmen cevrenin geleneksel gun bir imar faaliyetine girilmistir. Kullanilan malzemeler
ahsap, kerpic, kaba yontma tas g el malzemelerdi, bunlar bile yeterli diizeyde saglanamiyordu.

Ulkemizde Cumbhuriygtle birlikte hizl¥ ve planl kalkinma igin sanayi, tarim ve ulasim alanlarmda
yatirimlara verilen 6 lick Insaat Sanayinin temelini atmustir.

Bu donemin ilk ingaat faaliyetleri, ulagim sektoriindeki yol ingaatlarinda goriilmektedir. Ancak yetismis
teknik eleman yetersizligi, ¢alismalarin bir siire yabanci firma, uzman ve miisavirliginde ylirlimesine
neden olmustur.

Cumbhuriyet doneminin baglangicindan 1950'li hatta 1960'l1 yillara kadar, insaat sektoriinde en biiytlik
agirhik altyapr ve bayindirlik insaatlarindadir. Bu siire i¢inde s6z konusu insaat alanlarinda dénem
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dénem biiyiik gerceklesmeler goriilmiistiir. Yine bu dénemde DSI, T.C. Karayollar1 gibi teknik giicii
bilinyesinde toplayan biiylik ¢apta, devlet destegi ile yatirnmlar yapan teskilatlar kurulmus ve bunlarin
yaptig1 yatirimlar ingaat sektoriine bir ivme kazandirmistir. Bu hiz 19601 yillara kadar etkinligini
siirdlirmiistiir.

60'l1 yillarda DSI yatirimlarinin hacmi oldukga biiyiiktii. 1970 li yillarda yetismis teknik isgiicli 6zel
kesime kaymis ve kamu kesiminde olduk¢a Snemli bir tekiaik eleman acig1 ortaya ¢ikmustir. Diger
taraftan bu yillarda 6zel kesimin faaliyet alanini sa kaydirmast ve yatirimlarin
yayginlagsmasi sonucunda fabrika tipi bina yapimind da yapim teknolojisinde
prefabrikasyon sisteminin gelismesini saglanmstir.

Ulkemizde sanayilesme ile birlikte ortaya cikan sosyo-ekonomi i , kentlesme olgusu ve
kentlere gociin hizlandirilmasi, ingaat sektoriinde ko onemli bir boyut kazandirmstir.
Ancak planl bir iiretime gecise imkan bulamadan ortaya ¢l ksinimin denetimsiz bir bicimde
karsilanmasi, konut iiretiminde karlilig1 tek amag ntlerde plansiz ve kalitesiz konut
iretimleri yayginlasmistir. Bu olumsuz goriinlipgie ragmen konut iiretiminin bu dénemde iilkemiz
ekonomisine, istihdam ve yatirim olarak biiyiik k a bulundugu da bir gergektir.

Bu arada olumlu bir gelisme, ticari ve sosyal yapi niteliginde ¢ok katli bina yapiminda goriilmiistiir.

e sosyal degisim, kentlesme ve konut

Gelisme stirecinde olan iilkemizde yasa ekonomik
ifpolitika ve ¢oziim Onerileri gelistirilmesini

sorunlarinin siirekli olarak yeniden tanimlanfasi,
gerekli kilmaktadir .

Ulkemizde konut sorununun gelisimine baktigimizda, JCumhuriyetin kuruldugu 1923 yilindan bu yana
gecen yetmis yedi yillik zaman iginde, deglslk zamanlarda konut sorununun degisik yonlerinin 6nem
kazanmig oldugu goriilecektir. 1928
Ankara disindaki diger yerlerde, kon w yoktur. Ulke tek partl yonetiminde olup konut sunum
bicimleri ¢esitlenmemistir.

kentlesme hizinin gerektirdi konut gereksipimini karsilayamaz duruma gelmistir. Soruna icine glrllen
cok partili donemde siyasi

1965 yilindan sonra ya liretim ve gecekondu iiretimi hiz kazanmistir. Bu sunum bigimleri, yiiksek
yogunluklu ve 6nemli tler dogurmustur. Konut sorunu biiyiimiis, 1970'li yillarda yavas
yavas toplu konut tiirii s icimlenl ortaya ¢ikmaya baglamis ancak, bunlar kurumsallasamamistir ve
kooperatifler en O6nemli konut-<igesicisi durumuna gelmistir. 1980’li yillarda Tiirkiye'nin yalnizca
kentlesme alaninda degil, toplumsal yasamin her alaninda da doéniisiim yasadigi yillar olmustur. Tirkiye,
1950"erin yarisindan sonra siirdiiymekte oldugu i¢ pazara dayali bliylimeyi once kalkinma modelini
birakarak, disa dong odeline ge¢irmis kaynaklarini uluslararasi rekabet kurallarina gore dis
piyasalara iiretim yapabilgh sektorlere aktarmaya baglamistir. Konut ve kentlesme konusunda 1950'11,
yillarin ortalarinda orta$@ cikan kimi kurumlar, ya bi¢cim degistirmis ya da uyum saglayamayip yok
olmustur.

1980'lerdgf Tiir ndan Onceki donemlerden devreden kentlesme ve konut sorunlarina, bir
yandan da“yeni done sorunlarina ¢6ziim bulmaya calismistir. 1980'den sonraki donemde kentsel
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alanlarda yasanan degisimlerden birisi, gecekondulasmanin degisen niteligidir. Kullanicilarin
baskalarinin arsalar1 tizerinde kendi emekleri ile iirettikleri tek ya da az gecekondularin yerini,
kullanimc1  disindaki gruplarca fretilen ¢ok katli yapilasma almistir. Ayrica, kentlerin imarlt
kesimlerinde de benzer gelismeler yasanmis, orta ve iist gelir gruplarina yonelik segeneklerin,
kooperatiflerin konut iiretimindeki pay1 artmistir. Bunun nedeni de Toplu Konut Idaresi'nin
kooperatiflere acgtig1 kredilerdir. Kooperatiflerin iizgtmaden aldigi paymn artmasi, arsa gereksinimini
artirmig ve arsa alarak konut {iretimini buralarda yz % wstir. Ayrica konut iiretiminin kent

disina tasinmasinda Emlak Bankasi ve Toplu gygulamalarinin da etkisi olmustur. Bu
olusumlarin sonucu daha biiyiik kent parcalarinin 2 1 gerektiren toplu konut tlirii gelismeler,
egemen olmaya baglamistir.

Ulkemizde, Cumhuriyetin ilanindan sonra farkli dsnem egisik boyutlarda hissedilen konut sorunu,
ozellikle yiiksek niifus artis1, hizli ve sagh entlesme sogucunda giderek artmustir.

Insaat Sektoriiniin Gelisimi

Tiirkiye’de insaat sektdrii 1980°1i yillarda ciddi bir gelisim gostermistir. 1978 yilinda sabit fiyatlar ile
insaat sektorli ylizde 15,5 oraninda Miiciilme gostermis, 1979 yilinda ise hizli yiikselis trendine girerek
yurtiginde gerek yurtdisinda ¢ok hizli bir biiyiime
e ylizde 8,7 oldu. 1982 yilinda yiizde 9,3 kiiciilen
raninda ytikselmistir.

yasamistir. 1980 yilinda ingaat s
sektor, tekrar rekor bir artis ile

Sektoriin biiylime trendi 1988 yilindan sonra yavaslamistir. Bunun bir nedeni 1980°li yillarda
gerceklesen altyapr yatirimlarindaki hizli artjsin donem sonunda ivme kaybetmesidir. Diger bir nedeni
ise, 1988 yil1 ile beraber fai e gelmesine yol acan liberalizasyon siirecinin baglamasidir.
Yiiksek faizler hem yatirim tlerinl arttirdigindan insaat talebi diismiis, hem de insaat¢inin
finansman maliyeti yiikselmistir. uc itibariyle ingaat sektorii 1988 yilinda ylizde 5,4 oraninda sektor
kiigiilme gostermistir.

1993-2003 doneminle Tiirk ekonofmisi yiizde 26,13 oraninda biiyiirken insaat, ana sektorler arasinda
kiiciilen tek sektor izde 2204 kiiciilmiistiir. Insaat sektoriinin GSYIH icindeki dogrudan payi
1994°de yiizde 6,7 2003 yi1 zde 4’e; aym tarihte tarim dis1 istthdamda yilizde 10 olan pay1 ise
ylizde 7’ye gerplemistir. Bu dafalmalarin en 6nemli nedeni kamu ingaat sektorii yatirimlarindaki

diististiir.

1994-2007 Déneminde GSMHM, Ingaat Sektorii Biiyiime Oranlar

GSMH'daki | Insaat Sektoriindeki
Artis* % Artis*%

1994 -6,1 -2
1995 8 -4,7
1996 7,1 5,8
1997 8,3 5
1998 3,9 0,7
1999 -6,1 -12,5
2000 6,3 4,4
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2001 -9,5 -5,5
2002 7,9 -5,6
2003 5,9 -9
2004 9,9 4,6
2005 7,6 21,5
2006 6,0 19,4
2007** 4,0 11,5

Tiirkiye’de ingaat yatirimlarinin toplam yatirimlar ici
gerilemistir.

diizeylerinden %45 diizeylerine

Yukaridaki tablodan da goriilecegi iizere ingaat sektori
uzun yillar kii¢lilme gostermistir. Ekonomik krizlgrin derinden

i gelismeleri geriden takip ettigi icin
edigi sektor insaat sektorii olmustur.

Bu nedenle insaat Sektoriiniin GSMH” deki di
Olciide diigmiistiir. 1994 yilinda ylizde 6,7 diigeyinde
2004 yilinda % 4,6 oraninda biiyiimesine ragmen kii¢iilm
kalmastir.

% 6—7 mertebesinde iken yillar itibariyle 6nemli
yilinda yiizde 3,8’e gerilemistir. Sektor
Osterdigi 2002 ve 2003 yilinin gerisinde

Insaat Sektoriiniin Toplam Gayri Safi Milli isindeki Pay1* Bin TL

Yillar Insaat Sektorii/
GSMH

91.733 6,70%
99.028 5,91%
106.080 5,84%
1997 6.511 114.874 5,67%
119.303 5,50%
112.044 5,12%
119.144 5,03%
1 5.662 107.783 5,25%
00 5.346 116.338 4,60%
200 4.866 123.165 3,95%
200 5.091 135.308 3,76 %
005 6.189 145.651 4,24%
2006 7 .389 154 .342 4,80 %
2007 6 072 120915 5,00 %
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1994 yilindan sonra sektoriin GSMH igerisindeki pay1 giderek diismeye baslamistir. Bu diisiis 2005
yilina kadar siirmistiir.

Sektoriin 6nemli bir boliimiinii olusturan konut ingaatlarinda 2003 yili 6ncesindeki donemde ¢ok ciddi
disiisler goriilmiistiir. Bunun en 6nemli nedenlerinin basinda yiiksek faiz ve doviz kurlar1 nedeniyle
bireysel tasarruflarin konut yatirimlar yerine kamu kagitlarina yonelmis olmasidir. Konut sektorii 2004
yilindan itibaren canlanmaya baslamis 2005’1n ilk y, ingaat ryhsatlarindaki artis oran1 bir dnceki

yilin ayn1 dénemine kiyasla %40 artmigtir.

Insaat sektom son u(; yilda rakamsal veriler i erlnde biiyu sirtlayan sektor olmustur. Aciklanan

donemde 9%22,4°liik bir kiigiilme ile adgta dibe vurmus olan ingaat sektdriiniin kayiplarini telafi
etmekten hala uzak oldugu da dikkate 1ir. Nitekim sektoriin 2006 ve 2007 verilerine gore
GSMH itibariyle mevcut bliytkligifl(sabit ) 1995’in gerisindedir. Diger sektorlerle

2004 ve 2005 yillarinda kaydedile "yumemn nedenleri uzun vadeli diislik faizli konut kredilerinin
yant sira, faiz oranlari ile enflasyo un lisii rde seyretmesine bagl olarak bireysel tasarruflarin
yeniden konut yatirimlarina yo Ayrica yapim teknikleri nedeniyle elestirilse de
Ulastirma Projeleri yatirimlar i¢€rist lan Boliinmiis Yollar projesi i¢in yapilan yatirimlar insaat
sektoriinii canlandirmigtir. Sektor 2006 ve illarinda da yiiksek oranli biiytimesini stirdiirmiistiir.

Insaat Sektorii Ve Istihdam

Insaat sektorii istihdam giicii en sek sektorlerin basinda gelmektedir. Sektore girdi saglayan diger
sektorlerle birlikte ingaat sektoriiniin 1Stihdama katkis1 yaklasik yiizde 12 diizeyindedir.

Ulkemizde ingaat seftoriiniin Ekim§2007 verilerine gore istihdama katkisi yiizde 6,2 oldu. Toplam
istthdam tarim sektd 1 ilyon kisi olup bu donemde 1.419 kisi insaat sektdriinde istthdam
edilmistir.

Issizlik en 6ne
oraninda olmus
gore igsiz sayisin

onomik sorundur. Ekim 2007’de issizlik oran1 2 458 kisi ile yiizde 9,7
son donemlerinde yasanan durgunlugun da etkisi ile bir 6nceki doneme

Tiirkiye genehnde 1ss1z say1si gegen yilin ayni donemine gore 114 bin kisi artarak 2 milyon 458 bin
kisiye yii orani ise 0.4 puanlik artigla % 9.7 seviyesinde gerceklesmistir.

Mevceuyt issizlerin¥p 16.5'ini (406 bin kisi) bu donemde isten ayrilanlar olusturmaktadir.

Bu e ise baslayanlarin % 17.7'si, igsizlerin ise ylizde 14,31 insaat sektoriindedir.

Insaatin ozellikl
yaratmaktadir.

sinai ve alt yapt yatirimlarinda gergeklesecek projeler 6nemli Olgiide istihdam
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Insaat Sektérii, Diinyada ve iilkemizde yasanan ekonomik ve/veya siyasal krizlerin yolagtig1 her tiirlii
daralmadan direkt olarak etkilenme riskini tasimaktadir. Bu tiir risklerin sonucu olarak gelecege doneiik
beklentilerdeki bozulma, faiz oranlarindaki ve igsizlik oranlarindaki artig, konut fiyatlarinda zaman
zaman yaganan spekiilatif artislar konut ve gayrimenkul taleplerini olumsuz olarak etkilemektedir.

3.4.3 Son dort yil itibariyle ortakhigin net ciro tutarin iyet alanipa ve pazarin cografi
yapisina gore dagilhmi hakkinda bilgi:

. . . (incelemeden

(Denetlenmis) (Denetlenmi; (Denetlenmis) Gegmemis)

SATIS TUTARSAL ( 31.12.2007 31.12.200, 31.12. 31.12.2009 31.03.2010
BiN TL) (Seri:XI, 25) (Seri:XI, (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)
Antalya Bolge 11.827 15.540 7.306 133
SATISLAR TOPLAMI 11.827 5.540 7.306 133
Indirimler (-) (1.647) (1.647) (1.464) (393) -
NET SATISLAR 10.200 10.200 14.076 6.913 133

Net cironun igerisinde yer alan “sik1 enlemeye tabi olmayan {ilkeler, idari birimler veya
cevrelerde kurulu sirket veya ortakliklar” tizerinden’ gerceklestirilen satis bulunmamaktadir.

3.4.4 Son dort yil itibariyle
finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Y oktur.

amlanmis onemli yatirnmlar1 ve bu yatirnmlarin

dagilimi ve finansman

Yoktur.

3.4.6 Ortaklikla ilgi vik ve siibv
Yoktur,

siyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:

3.4.7 Ortakhigin yonetim organytarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda ortakhg:
baglayici olarak alinan kararlax, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Y oktur.
3.4.8 Son dort

ortakhigin arastirma ve gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptigi

Yoktur.

elistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu

aciga cikarmayacaknitelikte kamuya duyurulmus bilgi:
Yoktur.
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3.4.10 Ortakhgin ticari faaliyetleri ve karlihg1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
mali vb. anlagsmalar ile ortakhi@in faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne ol¢iide bu anlasmalara
bagh olduguna iliskin ozet bilgi:

Yoktur.
3.4.11 Son hesap donemi (31.12.2009) tarihi J

edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip
ortaklik¢a edinilmesi planlanan 6nemli maddi v3

jyle ortakhigin finansal kiralama yolu ile
netim kurulu karar1 uyarinca
bilgi: Yoktur.

3.4.12.Maddi Varlhklarin rayic¢/gercege uygurny degerinin“f esi halinde rayi¢/ gercege uygun

3.4.13 Maddi varhklar iizerinde yer alanfkisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar1 hakkinda
bilgi:
Sirket’in aktifinde kayith duran varlikla®(Birlesm: la Tek-Art Insaat ve Toptem’den gelenler

hari¢) , Antalya ili Kemer Ilgesi Beldibi Koyii 591 parsel numarali 60.676 m*’lik birinci sinif tatil kdyii
Club Zigana’nin bir parcasini olustgrmaktadir. Sozkonusu turistik tesis alaninin tamami Maliye

1989 tar1h 17969 sayili yazﬂarl ve A alya li tardarhigi’nin 12 Aralik 1989 tarih 5788 sayili
! i 1 Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. adina tesis

tescil edilmistir. Bu hak 23.12.1988 tarihinde baglayip 23 Aralik 2037 tarihinde sona erecektir. Uzerinde
irtifak hakki kumlan bu tesis siiresi sonunda uzer1ndek1 biitiin yap1 ve tesmlenyle beraber saglam ve 1$1er

S6zkonusu arazi {iizerindeki Club aga isimli birinci sif tatil kdyiiniin, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigmanlik A.S. taraﬁ dan hazirlanan 2 Temmuz 2009 tarih ve 2009/5228 sayili
Ekspertiz Raporu’na gore ekspertizyraporu tarihi itibariyle indirgenmis Nakit Akimlar1 ydntemiyle
hesaplanan degeri 55.690.000 TL, ars@ve ilizerindeki ingai yatirnmlarin degeri ise 50.710.000 TL olarak
tespit edilmistir.

3.4.14 Ortakhg vathklarimin kullaniminmi etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.4.15 Son d ‘W e soi durum itibariyle, ortakhi@in veya grup sirketlerinden herhangi birinin
taraf oldugu, olagan tlcarl faaliyetler nedeniyle imzalanan sozlesmeler hari¢ olmak iizere,

3.4.16 Son dort y1l ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi
bolge itibariyle dagilimi ile bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler hakkinda aciklama:
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Tek-art - Kategorileri itibariyle ge¢cmis 4 yil ve son durum itibariyle ¢alisan personelin
sayisl :

31.12.2006 | 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009 (31.03.2010
Beyaz yakal 24 23 21 21 23
Diger (mavi Yakali) 52 43 36 46
Donem sonu toplam personel 76 6 6 57 69
3.4.17 Personelin ortakhiga fon saglamasimi miimk her tiirlii anlagsma hakkinda bilgi:
Y oktur.
3.4.18 Son 12 ayda mali durumu 6nemli ol¢iifle etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgi:
Yoktur.

3.4.19 Ortakhgin ve grubun son hes
faaliyetlerini onemli derecede etkil
hakkinda o6zet bilgi:

Tek-Art etkileyebilecek 6nemli uyu
asagida dikkatinize sunulmustur;

a) Ortaklarla; Yokturs:

durum itibariyle finansal durumunu ya da
yebilecek uyusmazhiklar ile bunlarin niteligi

iklar ve bu uyusmazliklarin hangi asamada oldugu

b)Personelle;
Daval : Te
Davaci san Kocak

Dosya : 2009/310 Esas Sayili

Mahkeme Daire ntalya 4. Is Mahkemesi

Acl ek-Art aleyhine 450 TL tutarinda alacak davasi mevcuttur.
Dav : Tek-Art

Davaci : Hiilya Karakas

Dosya No : 2009/718 Esas Sayili

: Antalya 4. Is Mahkemesi
: Tek-Art aleyhine 7.300 TL tutarinda alacak davasi mevcuttur.

: Tek-Art
: Namik Kemal Atakan
:2010/101 Esas Sayili

Mahkeme Dairesi : Antalya 4. Is Mahkemesi
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Aciklama : Tek-Art aleyhine 17.500 TL tutarinda alacak davasi mevcuttur.

¢) Vergi idaresiyle; Yoktur.

d)Diger Resmi Kurum ve Kuruluslarla;

irtifak Hakki Uzerinden Hesaplanan Kar Paylarina iliski

Antalya Valiligi 11 Defterdarligi Kemer Mal Miidiirliigii %
tarihli, 2009 numarali yazilarinda Tek-Art Iehine Antalya

3 1, 21778 no’lu ile 22.12.2003
Beldipi ilgesinde bulunan miilkiyeti

zin tapu kiitiigiiniin ‘Irtifak Haklar1 ve
ifak hakki olarak tescil edilmesi veya

edilemeyecegi, iist hakkina konu tesisleri
sirketin hisselerinin kismen veya ta

Ismen veya tamamen kiraya verilemeyecegi, hak lehdar1
51, dlger sirket veya sirketlerle

giiniinde tahakkuk edecegini ve bu bedelin tesisin proje maliyet bedelinin % 0,05 ‘inden az olmamak
lizere saptanacagini ve her yil saptana edelin Devlet [statistik Enstitlisii tarafindan agiklanan TEFE

3 iltir ve Turizm Bakanligi’nca tespit edilen turistik
tesislerin birim fiyatlarina gore hesaplanamyproje bedelinin % 05’inden az olamayacagi, 2001 yili ve
daha 6nceki donemlerde mali karin % 5°1 tutafinda 6denen kar payinin resmi senette degisiklik yapildig:
tarihten itibaren, list hakkina konu tagipmazin lizerinde gerceklestirilen tesisin isletilmesinden elde
edilecek toplam yillik hasilattan % 1 oranifida pay alinacagini bildirmistir.

Kemer Mal Midiirligii, 20032 1i¢in 72.921 TL irtifak hakk: bedeli ve 1.094 TL tapu harci
hesaplamis ve bu bedelin 23.12.2003 $tarihi itibariyle 6denmesi gerektigini bildirmigtir. Tek-Art ,
23.12.2003 tarihinde, —2004_donemi i¢in bir onceki donemde O6denen irtifak hakki 35.272 TL ve
tapu harci bedeli 529 'L yi ninda artirarak hesaplamis oldugu 42.079 TL irtifak hakki ve 631
TL tapu harcini ihtira la ode istir. (irtifak hakki tutarindaki farklilik idarenin kira dénemini
degistirmek ve 2004 yilina aylik kira bedelini daha pesin tahsil etmek istemesinden
kaynaklanmaktadir.) Sirket, 2004-2005 doénemi i¢in yine sdzlesmeye gore (bir dnceki donem tutarini
Tefe oraninda arttirarak) 47.216 TL irtifak hakki ve 708 TL tapu harcit hesaplamig idareye ihtirazi
kayitla 6denmis 1 dikkate alindiginda 6nceki donemden tahakkuk eden 30.211 TL kira
ve buna ait 23.12. itibaren tahakkuk eden faizlerin 6denmesi gerekmektedir. 2005-2006 donemi
icin sirket idarece bu @@neme iliskin olarak tahakkuk ettirilen 62.400 TL’lik tutar ve verilen c¢eklerin

ilin mali kar matrahinin % 5°1 olarak 2002 yilinda 15.326 TL, 2003 yilinda
an takip eden yilin Mayis ayinda tahakkuku yapilan kar payi tutarlari ana para
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ve faiz tutarlariyla birlikte Tek-Art mali tablolarina yansitilmistir. 2004, 2006 ve 2007 yillar1 zararla
sonuclandigi i¢in mevcut sdzlesmeye gore herhangi bir kar payr yiikiimliligi dogmamaktadir. Kemer
Mal Midirligi ilgili kar paylarinin tahakkuk ve tahsilatin1 gergeklestirmemistir. 2008 yilina iliskin
olarak Kemer Mal Miidiirliigii bu donemin mali kar matrahinin % 5 ine karsilik gelen 7.362 TL tutari
kar pay1 olarak tahakkuk ettirmis ve bu tutar sirket tarafindan 6denmistir.

2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 ve 2009 y1
olarak hesaplanmasi durumunda 6denmesi gereken ke
TL, 119.400 TL, 107.137 TL, 81.365 TL, 102.001 TL,

da kar paynin elde edilen hasilatin % 1’1

idarenin ilave taleplerinin, mevcut
1 diistiinmektedir.

Antalya 1. Icra Miidiirliigii'niin 2004 / 1952 sayili dosyasi ile Yanartas Turizm Ticaret ve Ltd. Sti.
Aleyhine 45.961 DM alacak ve ferileri igi icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 6. Icra Miidiirliigii’niin 2004
Ltd. Sti. Aleyhine 3.641 TL alacak igin

1 ile Berksoley Turizm ve Tagimacilik Otomotiv

Antalya 1. Icra Miidiirliigii’niin 2002/ 2538 sayili
ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

syast ile Ismail Cigek Aleyhine 3.160 USD alacak

Antalya 3. Icra Miidiirliigii niin 20
12.980 USD alacak ve ferileri i¢in icra

26 sayili dosyasi ile Sakine Aksahin aleyhine 15.986 TL ve
ibi bulunmaktadir.

Antalya 7. Icra Miidiirliigii’niin 2005 / 12424 sayili dosyas! ile Buztur A.S. aleyhine 65.636 TL alacak
ve ferileri i¢in icra takibi pulunmaktad

Antalya 2. Icra Miidtirliigii’ i 07 / 6181 sayil1 dosyasi ile Joker Org. Rek. Ltd. Sti. Aleyhine 8.669
USD alacak ve feril@gi ici

USD alacak takibi keSinlesmis, hacze gidilmistir. Hacze kabil mal bulunmamaktadir.
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Antalya 2. Icra Miidiirliigii’niin 2009 / 3492 sayili dosyast ile Tannur Tur. Sey. Ltd. Sti (Amerigo

Travel) aleyhine 2.263 USD alacak takibi bulunmaktadir. Bg

3.4.20 Son dort yildaki finansal yatirim politik

Yoktur.

3.5 Egilim Bilgileri

3.5.1 Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve s

hakkinda bilgi:

Olclide Amortisman, is¢ilik, gida gibi TLybazl kale
bazl artisin Sirket’in karliligina 6nemli @l

3.5.2.0rtakhigin finansal durumunu ve faaliyetl
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGIiLER

Asagida yer alan secil
finansal tablolarindan

4.1 Bilanco

itiraz edilmistir.

fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler

dir. Sirket’in maliyet kalemleri ise 6nemli
olusmaktadir. Satigslardaki miktarsal ve TL
unmasi1 beklenmektedir.

ini onemli olciide etkileyebilecek egilimler,

iler Ortakligin kamuya duyurulan son 4 yillik denetlenmis

(BiN TL) Denetlenmis |Denetlenmis Denetlenmis| Denetlenmis | incelemeden
(Seri:XI, 25) |(Seri:XIL,29) (Seri:XIL,29)| (Seri:XI,29) Gecmemis
(Seri:XI1,29)
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
Dénen Varliklar 11.510 11.510 4.722 2.807 11.151
Duran Varliklar 38.006 38.006 37.179 37.466 138.012
TOPLAM VARLI 49.516 49.516 41.901 40.273 149.163
Kisa Vadeli Finansal Bor 4.663 4.663 984 - 3.542
Kisa Vadeli Di 10.801 10.801 8.317 7.747 4.934
340 340 265 182 4.874
15.804 15.804 9.566 7.929 13.350
OZKAYNAKLAR 33.712 33.712 32.335 32.344 135.813
TOPLAM KAYNAKLAR 49.516 49.516 41.901 40.273 149.163
ORAN ANALIZI (%)
Aktif Artis / (Azalig) Orani 7% 7% -15% -4% 270%
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Cari Oran

0,74 0,74 0,51 0,36 1,32
Asit Test Orani 0,55 0,55 0,44 0,30 1,17
Stok Devir Hiz1 2,01 19,93 0,16
a) Sirket Maddi Duran Varliklarinda ve 6zkaynaklarinda 31.0 doneminde meydana gelen onemli
artis Sirket’in daha 6nce 6zkaynaktan pay alma yontemifile muhasebelegtirdigi Toplu Konut Prefabrik
Yap1 Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve ’in 6zkaynaktan pay alma yontemi ile

muhasebelestigi istiraki Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi rketi “Tek-Art Insaat” ile cari
donemde Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve Kuru Vergisi Kaninu'nun 18,19 ve 20. Maddeleri
uyarinca Tek-Art Turizm biinyesinde birlesmesin kaynaklanmaktadir. Birlesme islemi 24.02.2010
tarthinde gerceklesmistir. Bu tarih itibariyle Top Tek-Art Insaat’in tiizel kisiligi kalmamistir.
Birlesme ile iktisap edilen varliklarin degeri ile b i
altinda muhasebelestirilmistir. Birlesme islemi sonttcunda 6zkaYpaklar altinda muahsebelestirilen tutar
104.386.132 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 Tutar
Sermaye ) 48.621.188
Sermaye Diizeltmesi Farklari 7.430.206
Deger artis Fonlari 94.429.813
Kardan kisitlanmis yedekler i 337.174
Gegmis Y1l Zararlari (46.432.219)
Toplam 104.386.162

Birlesme islemi ile Sirket biinye isapfedilen net varliklar;

Hesap Ad1 Tutar
Maddi Duran Varliklar (*) 113.014.334
Diger Varliklar 14.152.048
Varhklar Toplam 127.166.382
Borglar (-) (10.943.344)
Ozkaynaklar Topla 116.223.038
Tekart Turizm Biifiyesinde 9 itibariyle 11.836.906
Ozkaynaktan pay alma yé
muhasebelestirilmis
Birlesme Islemi sonucunda 6z 104.386.132
mubhasebelestirilen tutar

(*) Sirket’in birlesme blinyesine dahil ettigi gayrimenkuller gercege uygun degeri iizerinden

agidaki gibidir.
Net Ertelenmis |
irikmis defter Rayic Deger Vergi Ozkaynaklarda
ortisman | Degeri Deger Artisi Etkisi Net Artis
Arsalar 446.940 - 446.940| 60.725.000| 60.278.060 | (3.013.903) 57.264.157
Binalar | 4.321.304 | (1.675.400)| 2.645.904 | 48.278.284| 45.632.380|(2.281.619) 43.350.761
Toplam | 4.768.244 | (1.675.400) | 3.092.844 | 109.003.284 | 105.910.440 | (5.295.522) 100.614.918
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Gergege uygun degeri lizerinden degerlenen gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin tespitinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan ekspertiz degerlerin1 dikkate
alinmustir.

e Daha o6nce Toptem biinyesinde yer alan Istanbul
Kapanarya Sokagi, 2 no’lu Pafta, 4389 Parsel nolu 37 umiine sahip tarlasi olan 2
kargir fabrika bina. Bu binaya iliskin 02 07 2009 tarihli eKSpemiz raporuna gore binanin makul

bu gayrlmenkulun degeri 48 278.284 TL olarak ta

e Daha dnce Tek-Art Insaat A.S. biinyesindeki 1
111 Pafta no, 4391 Ada nolu 8.966 m2 yiizolgl

1 Ocak 2010 Agilis
Birlesme Islemi Ilave
31 Mart 2010 Bakiye

Sirket’in aktlﬁnde kayith duran varliklar, Antalya [li Kemer Ilgesi Beldibi Kdyii 591 parsel numarali
60. 676 m”’lik birinci simf tatll koyu Cl b ana’nin bip pargasini olusturmaktadlr Sozkonusu turistik

Genel Miidiirliigii’'niin 29 Mayis 1989 tarih 69 sayili yazilar1 ve Antalya Ili Deftardarligi’nin 12
Aralik 1989 tarih 5788 sayili yazilarma istinaden 49 yil siireli miistakil irtifak hakki Tek-Art Insaat

tesisleriyle beraber saglam ve isler du zineye teslim edilecektir. Bunun i¢in sirket veya baska
i bi eya bedel talep edilmeyecektir.

S6zkonusu arazi iizerind
Degerleme ve Danigmanl
Ekspertiz Raporu’na gore eksperti
hesaplanan degeri 55.690.000 TL, arsa
tespit edilmistir.

Ptarafindan hazirlanan 2 Temmuz 2009 tarih ve 2009/5228 sayili
ru tarihi itibariyle indirgenmis Nakit Akimlar1 ydntemiyle
tizerindeki ingai yatirimlarin degeri ise 50.710.000 TL olarak

b) Sirketin sahis ortaklaglan olan alacak tutar1 2.070.686 TL’den 8.419.820 TL’ye yiikselmesinin
nedeni daha onc -Art In e Toptem biinyesinde yer alan Ortaklardan alacak cari hesaplariin
birlesme islemi gonucunda Tek-Afrt Turizm biinyesine aktarilmasidir.

¢) Sirketin 2008 itibaren ticari alacak tutarinin ciddi oranda azalma gdstermesinin sebebi,

acentalardan Imis bulundugu cek ve senet tutarindaki diististiir. 2010 yilinda ¢alisilan
acentalardan avans almaya devam edilmis olup alinan avans tutar1 2.061.942 TL’ dir ve bu tutarin 6nemli
kismi avans ¢eklerinden olusmaktadir.
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d) 2008 yilinin 3. ve 4. doneminde yasanan ekonomik durgunluk nedeniyle satig gelirlerinde %50’ye

varan oranda azalma goriilmiistiir.

e) Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Borg¢larin Analizi;

Sirket’in finansal borglar1 kisa vadeli ve TL kredilerden olugmaktadir

31.12.2007 | 31.12.2007

(Seri:XI, 25)|(Seri:XI, 29)

Vade Bazinda (BIN TL)

31.03.2010
(Seri:XI, 29)

Kisa Vadeli

4.663

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli
Kisimlar1

3.542

Uzun Vadeli

Para Birimi Bazinda (BIN TL)

TL

4.252

4.252 4

ABD Dolar

411

411 -

Faiz Tiirii Bazinda (BIN TL)

Sabit Faizli

Degisken Faizli

Finansal bor¢larin geri 6deme tablosu :

3.542

31.12.2008
(Seri:XI, 29)

31.12.2009
(Seri:XI, 29)

31.03.2010
(Seri:XI, 29)

(Bin TL)

1 Yildan Kisa Vadeli Krediler 984 - 3.542
1-5 Y1l Vadeli Krediler - - -
Toplam Krediler 984 - 3.542

1 “Kisa ve Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler”

31.12.2007 31.12.2008 | 31.12.2009 | 31.03.2010

(TL) (Seri:XI, 29) |(Seri:XI, 29) | (Seri:XI, 29) | (Seri:XI, 29)
Kisa Vadeli

Finansal Borglar 4 4.663.494 983.921 - 3.541.600
Ticari Borglar 2.727.166 1.487.991 529.290 1.495.463
[liskili Taraflara Ticari Borg. - - 643.492 2.313.653 -
iliskili Taraflara Ticari Olm. Borg. 84.517 284.517 156.906 2.867.342 -
Alinan Misteri Avans .180.997 7.180.997 4.219.558 857.629 2.061.942
Kamu Borglari (V.D. ve 449.400 449.400 1.404.158 862.606 622.082
Borg Karsiliklari 118.473 118.473 383.745 297.087 577.051
Diger 40.360 40.360 21.527 19.363 178.718
TOPLAM 15.464.407 15.464.407 9.301.298 7.746.970 8.476.856
Uzun Va

Kidem Tazminati Karsilig1 86.447 86.447 117.281 181.434 200.083
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 253.406 253.406 147.533 - 4.673.175
TOPLAM 339.853 339.853 264.814 181.834 4.873.258
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Ticari Borglar Sirket’in yiyecek, icecek. Temizlik malzemesi alimlarindan kaynaklanmaktadir.
31.12.2008 ve 31.12.2009 itibariyle Iliskili taraflara ticari borglar ise, cari dénemde isletme
birlesmesi yoluyla Sirket biinyesine dahil edilen Tek-Art Insaat’a olan borclardan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in islettigi tatil koyiiniin bakim, onarim ve yenileme yatirimlar1 daha

onceki yillarda Tek-Art Insaat vasitiasi ile gergeklestirilmistir.

Kamu borglar1 ve borg¢ karsiliklarinin biiytik bir kismi O
beyan edilmis ancak ddenmemis prim ve vergi borglari

&

elerine ve SGK’ya
ra ait gecikme cezalarindan

olusmaktadir.
4.2 Gelir Tablosu
Incelemeden
Denetlenmis Denetlen Denetlenmis Gecmemis
(Seri:XI, 25) (Seri: X1} (Seri:X1,29) (Seri:X1,29)
01.01.2007 01.01.2007 01.01.2009 01.01.2010
(TL) 31.12.2007 31.12:2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
Satig Gelirleri (Net) 10.200.106 1907200.106  14.076.785 6.913.474 133.498
Satiglarin Maliyeti (-) (6.218.643) (6.218.643) (4.274.680) (55.033)
BRUT KAR 3.981.463 2.638.794 78.465
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
() (1.275.340) (1.275.3 (443.461) (57.391)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.970.366) (1.970.366) .747.541) (1.717.579) (347.384)
Diger Faaliyet Gelirleri 2.194.698 170.309 275.444 290.647 15.989
Diger Faaliyet Giderleri (-) (4.624.209 (3.297.203) (2.364.039) (666.934)
FAALIYET KAR/ZARARI (1.693.754) (740.229) (1.595.638) (977.255)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki
Paylar (465.484) (58.960) -
Finansal Gelirler s 3.790.970 1.430.614 102.788
Finansal Giderler 97.266) (4.624.840) (1.869.135) (216.619)
SURDURULEN FAALIYET
VERGI ONCESI KARI/ZARARI 68.892) (2.039.583) (2.093.119) (1.091.086)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir
/ (Gideri) 358.083 99.991 325.801 173.869
Doénem Vergi Gelir / (Gideri) (5.882)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 358.083 105.873 325.801 173.869
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/ZARARI (2.010.809) (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
DURDURULAN FAALIYET
ZARARI
NET DONEM KARI/ZARA 09) (2.010.809) (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
Azinlik Paylart - - - - -
Ana Ortaklik Paylari (2.010.809) (2.010.809)  (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
Hisse Basina Kazang 0,0288) (0,0288) (0,0278) (0,0253) (0,0001)
a) £200 3.,ve 4. doneminde yasanan ekonomik durgunluk nedeniyle 2009

irlerinde %50’ye varan oranda azalma goriilmistiir. 01.01.2010 —
31.03.2010 tarihleri arasinda ise Sirket’in islettigi tatilkdyii mevsimsel nedenlerle
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onemli bir faaliyette bulunmamistir. Bu sebeple 01.01.2010 — 31.03.2010 tarihleri
arasinda Sirket’in satis gelirleri ¢cok diistiktiir.

b) 2008 yilinin 2. yarisindan baslayarak 2009 yilinin ilk 6 ay1 boyunca ¢ok belirgin
olarak hissedilen global kriz ve dolayisiyla turizm sektdriinde yasanan durgunluk
nedeniyle, 2007 ve 2008 yillarinda yakalanan artan satis ivmesi asagiya donmiistiir.
2009 yilinda baslayan ufak c¢apl kipirdanma, 2007 ve 2009 yillarina ait net
faaliyet sonuclarindaki olumsuzluklari ortadan kaldh etmeinél

c) Calismayan Kisim gider ve zararlarinin (Amortis Hizmet Maliyetleri) Sirket
faaliyetlerinin zararla sonu¢lanmasinda 6dnemly etkisi olma . 31.12.2009 tarihi
itibariyle toplam 1.718.401 TL olan ¢alismay m gider ve gararlari, 31.03.2010
tarihi itibariyle 651.040 TL dir.

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI HAKKINDA BiLGILER

5.1 Kayith Sermaye Tavam : 300.000.000 TL
Odenmis Sermayesi : 121.514.266 T

5.2 Son genel kurul toplantis1 ve son dur
icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak
ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi:

sermayedeki veya toplam oy hakki
zlas1 olan gercek ve tiizel Kisiler

Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvami / Adi Soyad1 18.06.2010 (**)

(%) (TL) (%)
Mehmet Ali YILMAZ. 23.073.909 %19 23.430.630 %19
Tiirkay YILMAZ 20.039.203 %17 20.349.007 %17
Fatma YILMAZ TOZLU %13 16.386,662 %13
Serpil YILMAZ %0,08 9.467.508 %0,08
Soner YILMAZ %10 12.635.852 %10
Zeynep YILMAZ DEMIRCI - %10 12.635.852 %10
Traco EL Dis Tic. San. Ve Ti€. A.S. %0,01 1.315.958 %0,01
Halka A¢ik Kisim 20,21 25.292.797 %0,21
TOPLAM %100 121.514.266 %100
Hisse Beheri: 0,01 TL
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5.4 Ortakhigin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullanilmasim1 engellemek i¢in alinan

timleri disinda

a dbir yoktur.
Fatma YILMAZ TOZLU 16.386,662 %13
TTK Hiikiimleri disinda
ligmis tedbir yoktur.
Serpil YILMAZ 9.467.508 90,08

TTK Hiikiimleri diginda
alinmig tedbir yoktur.

tedbirler:
Ortagin Sermaye Pay1 Kontroliin Kaynag Tedbirler
Ticaret Unvami / Ad1 Soyad (TL) (%)
%19
tikiimlerigdisinda
Mehmet Ali YILMAZ. 23.430.630 % ‘ '
‘ [ iikiimjeri disinda
alinmi r yoktur
Tiirkay YILMAZ 20.349.007 %17
linmigte

Soner YILMAZ 12.635.852 %10 |

TTK Hiikiimleri disinda

alinmig tedbir yoktur.
Zeynep YILMAZ DEMIRCI 12.635.852 %10

TTK Hiikiimleri disinda

alinmis tedbir yoktur.
Traco El. Dig Tic. San. Ve Tic. A.S. 1.315.958

TTK Hiikiimleri disinda
Halka Acik Kisim alinmis tedbir yoktur.

25.292.797 %0,21

TTK Hiikiimleri disinda

TOPLAM 9 alinmig tedbir yoktur.

o imtiyazlan
Namgﬁll?vnllllhne (Kimin sahip oplam (TL) Serma)(fs/y;: Oram
g oldugu, tiirii) °
Hamiline Yoktur. 121.514.,266 100
121.514.,266 100,00
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5.7 Ortakhgin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabile
Yoktur.

lagsmalar hakkinda bilgi:

5.8 Son dort yil icinde yapilan sermaye artirnmlari, ve kay
yaratilan/iptal edilen pay gruplar1 ve pay say1

e sermaye azaltimlar,
ol acan diger islemlere

iliskin bilgi:
Artirnm Artirim
Tarihi Tutan Nakit Yedekler Diger
15.02.2010 49.937.188 )
18.06.2010 1.850.000 - ()

(*)Tek-Art Turizm’in Tek-Art Insaat Tic. Ve San.fA.S. ile Toptem Toplu Konut Prefabrik Yap1
Elemanlar1 San. Ve Tic. A.S.’yi TTK. nun 146,1 e 451. maddeleri ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18 ve 19’uncu maddeleri ile Sermaye P asast Seri I No:31 sayil1 Teblig hiikiimleri
cercevesinde devir almak suretiyle birlesme v emi ile ilgili olarak sermaye artirimina
iliskin genel kurul kararlar1 15.02.2010 tarihinde ali 24,02.2010 tarihinde ticaret sicil
memurlugunda tescil edilerek 02.03.2010 tarihli Ticaret S1 azetesi’nde yaymlanmistir. Sirket
24.02.2010 tarihinde sermayesini 49.937.856 TL artirarak 119.664.266 TL’ye ¢ikarmigtir. Artirilan bu
sermayenin 48.621.188 TL’si sirket birlegmesi nedeniyle sgglanan fonlardan, 1.316.668 TL’si ise
geemis yil karlarindan karsilanmustir.

(**) Diger fonlar hesabindan karsilanmustir.

5.9 Son 4 yilda sermayenin
Yoktur.

o 10’undan-{azlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

5.10 Ortakhgin son on iki ay icin
bulunmasi halinde
niteliklerine ve ta

Y oktur.

ka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihracinmin
itelig¢ine, bu islemlere konu olan paylarin sayr ve
an gercek ve/veya tiizel Kisilere iliskin agiklamalar:

5.11 Varanth sermaye piyasasi araclari, oydan yoksun paylar, hisse senedine doniistiiriilebilir
tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larinin miktar1 ve
doniistiirme, p edilme esaslarmna iliskin bilgi:

Y oktur.

5.13 Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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-

5.14 Ortakhigin aym grup paylarimin borsaya kote o Imadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvur bulunmadigina iliskin
bilgi:

Ortakligin hisse senetleri IMKB’ye kotedir ve sadece bu bor gormektedir.

5.15 Borsada islem gormesi amaclanan sermaye p aclariyla es zamanh olarak;

- Soz konusu araclarla aym grupta yer alanlarin tahs
alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

15a konu edilmesi veya satin

- Soz konusu araclarin baska bir gr
edilmesi durumunda

n tahsisli satisa ya da halka arza konu

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin
ozellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

aye piyasasi araclariin sayisi ve

Yoktur.

5.16 izahnamenin hazirlandig yil ve
ortaklik ise;

- Ortakhgin paylan izerinde iigiincii
teklifleri,

- Soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuc¢lari

hakkinda bilgi:
Yoktur.

ger ortaklhik halihazirda halka acik bir

tarafindan gerceklestirilen ele gecirme

&
N
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6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA iLiSKiN BILGILER

6.1 Ortakhgin genel organizasyon semasi:

YONETIM KURULU

HUKUK MUSAVIRLIGI

GENEL MUDUR

GENEL MUDUR YRD.
INSAAT

iS GELISTIRME
MUDURLUGU

TEKNIK iSL“ER
MUDURLUGU

PROJE MUDURLUGU

MALI VE iDARI ISLER
MUDURLUGU

BILGI ISLEM
MUDURLUGU

GENEL MUDUR YRD.
TURIZM

ONBURO
MUDURLUGU

YIYECEK iQECEK
MUDURLUGU

HAUSEKEEPING
MUDURLUGU

TEKNIK SEBViS
MUDURLUGU

ANIMASYON & EGL.
MUDURLUGU

MALI VE IDARI ISLER
MUDURLUGU

GUVENLIK
MUDURLUGU

SATINALMA
MUDURLUGU
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6.2 Ortakhigin Yonetim Kurulu iiyelerine iliskin bilgiler;

$0n Durum
Itibariyle
Son 5 Yilda Ortakhk
(")rtakhkta Disinda Ortakhktaki
Ustlendigi Aldig1 Sermaye Pay1
Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Gorevler Gorevler (%)
SONER YILMAZ Y.K. BSK. YONETICI | Y.K. Uyeligi Y.K.BS.K %10
FATMA YILMAZ TOZLU Y K. Uyeligi YONETICI | Y.K. Uyeligi Y K. Uyeligi %13
TURKAY YILMAZ Y K. Uyeligi YONETICI | Y.K.B.S.K Y K. Uyeligi %17
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI Y .K. B.S.K.VEKILI YONETICI | Y.K. Uyeligi Y K. Bas.Vek %10
Y K. Uyeligi ve
MEHMET GOCMEN Y K. Uyeligi YONETICI | GN. MD.YRD.
MUSTAFA UZUMCU DENETCI YMM DENETCILIK
FATMA YILMAZ TOZLU DENETIM K. Uyeligi YONETICI | Y.K. Uyeligi Y K. Uyeligi
ZEYNEP YILMAZ DEMIRCI DENETIM K. Uyeligi YONETICI | Y.K. Uyeligi Y K. Uyeligi

6.3 Yonetim kurulu iiyelerinin ort
hakkinda bilgi:

Yoktur.

paylarma yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar

kurullarinda bulundugu veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki
sermaye paylarl ve bu y" kurullarindaki iiyelig¢inin veya ortakhiginin

Ad1 Soyadi Sirket Unvam ev yili Gorevi Siiresi
2005 — 2006 — Devam
Tek-art 007- 2008 - Yonetim Kurulu Bagkani Edivor
Tiirkay YILMAZ 2009 Y
005 — 2006 — ) Devam
Fatma YILMAZ 2007 - 2008 - Yonetim Kurulu Uyesi Edivor
TOZLU 2009 Y
Serpil YILMAZ
2005 — 2006 — Devam
2007 - 2008 - Yonetim Kurulu Bagkani Edivor
Soner YILMAZ 2009 Y
2005 — 2006 — ) Devam
Zeynep YILMAZ Yayinlagr A.S. 2007 - 2008 - Yonetim Kurulu Uyesi Edivor
DEMIRCI 2009 Y
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6.5 Ortakhgin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

Gorev Siiresi / Kalan
Gorev Siiresi

Ad1 Soyadi iS Adresi
o Miihiirdar Cad.Miihiirdarbagi
Mustafa UZUMCU Sk.Birlik Apt No:16/2

Kadikdy ISTANBUL

Devam Ediyor

6.6 Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk payla

bilgi:
Yoktur.

6.7 Onemli olmas1 durumunda denetim, ku
kurullarinda bulundugu veya ortag
denetim kurullarindaki iiyeliginin/ve

olduklar: opsiyonlar hakkinda

n son bes yilda yonetim ve denetim
rketlerin unvanlari1 ve bu yonetim ve
khiginin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Yoktur.

6.8 Yonetimde s6z sahibi olan perso

Yonetimde, Yonetim Kurulu Bagka Uyeleri’nin yamsira asagida yer alan kisiler soz

sahibidir;

Adi Soyadi is Adresi Son 5 Yilda Ottakllkta Ustlendigi Sermaye Pay1
Gorevler
(TL) | (%)
Mehmet G6¢men Genel Miidiir Yardimcisi - -
Nalan Ozkan Muhasebe Grup Miidiirii - -

6.9 Onemli
deneti
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Adi Soyadi Sirket Unvam Gorevi Siiresi

Yonetim Kurulu

Tek-Art Holding A.S. Baskani

D Edi
Tiirkay YILMAZ ¢vam Ediyor

Fatma YILMAZ May Boya Kim.Mad. San. ve Tic. A.S.
TOZLU

Yénetim Kurulu Uyesi |  Devam Ediyor

Serpil YILMAZ
Soner YILMAZ May Boya Kim.Mad. San. ve Tic. A.S. Devam Ediyor
%eEyl\r/lE% giILMAZ Yilmaz Yaymlar: A.S. im Kurulu Uygsi | Devam Ediyor

6.10 Yonetimde soz sahibi olan personelin or
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

1k paylarmm@ yonelik sahip olduklar:

6.11 Ortakhigin yonetim ve denetim Kkurulu iiyeleri ile yone
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Soner YILMAZ
Amerika Catholic University Ingaat

de soz sahibi olan personelin

Yonetim Kurulu Baskani — Genel Mii

1974 Trabzon Of dogumlu Sayin Sgner
Miihendisligi Boliimiinii bitirmistir.Ey,

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili — Zeynep YILMAZ DEMIRCI

1972 Trabzon Of dogumlu Saym ZeynepYILMAZ, DEMIRCI Bilkent Universitesi Isletme
Boliimiinii bitirmistir.Bir ¢ocuk an

Yonetim Kurulu Uyesi — Fatma YILMAZ TOZLU

1964 Trabzon Of dogumlu Sayin Fatma WILMAZ TOZLU Istanbul Universitesi Kimya

Boliimiinii bitirmistir. Evlidjr.

6.12 Ortaklik son S y1l ice
Yoktur.
6.13  Ortakhgmn

personel ile orta
iliskileri hakkinda b

, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde s6z sahibi olan
icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk

Yoktur.
6.14 SonSy takligin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
olan p yiiz kizartici su¢lardan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya

hiikiiml#liigiiniin rtaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya Kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadig: hakkinda bilgi:

Y oktur.

48/76



6.15 Son 5 yilda, ortakligin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyesi veya yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

6.16 Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim ve d
olan personele iliskin yargi makamlarinca,
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurul

Yoktur.

ulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
ice veya meslek kuruluslarinca
hakkinda bilgi:

6.17 Son S yilda, ortakligin mevcut yoneti
olan personelin yonetim ve denetim
gorevlerine, mahkemeler veya kamg otori
ayrintih bilgi:

Yoktur.

ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
indaki iiyeliklerine veya ortakhktaki yonetim
findan son verilip verilmedigine dair

6.18 - Yonetim ve denetim kurulu jiyeleri, yoneti
icerisinde kurulmus ise kuru
cikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

e soz sahibi personel ile ortaklik son 5 y1l
arsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar arasindaki

- Bu Kkisilerin yonetim veya denetim kurul arinda veya iist yonetimde gorev almalar icin,
ana hissedarlar, miistegi jler veya baska Kkisilerle yapilan anlasmalar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

- Bu Kkisilere belirli bir siire ortakhgin sermaye piyasasi araclarinin satisi konusunda
getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintihi bilgi:

Yoktur.

6.19 Ortakhgin denetlmden SO komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi ve

Adi So is Adresi So__n 5 Yilda Ortakhkta Gorev Siiresi / Kalan
$ Ustlendigi Gorevler Goreyv Siiresi
Halkal: Cad. No:245
Fatma YILMAZ TOZLU Sefakdy- Yénetim Kurulu Uyesi Devam Ediyor
Kiigiikgekmece/ISTANBUL
Halkali Cad. No:245
Zeynep . . o .
DEMIRCI Sefaqu— Yonetim Kurulu Uyesi Devam Ediyor
Kii¢iikgekmece/ISTANBUL

49/76



6.20 Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasas1 Kanunu’na Tabi Olan Anonim Ortakhiklarin
Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu olan ortakhgin pay
sahipleri ile iliskiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

oreni Sermaye Piyasasi .
Adi Soyad1 | Gorevi/ Unvani glgl::::: Lz’sans)l’ Iletisim Bilgileri
Pav Sahipleri ile Club Zigana Beldibi-ANTALYA
Mehmet Hiy kilerP])Birimi Lisans Yok
GOCMEN sxrier birin
Yoneticiligi
ubzigana.com

rtakhiklarin
Uyacaklarn Esaslar Hakkinda Tebligi” wuyarinca In  sermiaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliliiklerinin yerine getir i ve Kkurumsal
yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan go i persone adi, soyad1 ve
iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarin

Ogrenim | Sermaye Piyasasi
Durumu Lisans1

Adi Soyad1 | Gorevi/ Unvani

Club Zigana Beldibi-ANTALYA

Mehmet ﬂ?lyli‘i‘g%fgnlllf L Yo Telefon: (0242) 824 92 30
GOCMEN srer B sans 9 aks: (0242) 824 83 15
Yoneticiligi

ehmet.gocmen@clubzigana.com

6.22 Son hesap donemi (31.12.2009) itibariyle ortakli@in yonetimjve denetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi personeline;
MLl

- Ortakhk ve bagh ortakhklarmma verdikl
sarta bagh veya ertelenmis 6demeler de d
tutari ve tiirii:

Y oktur.

izmet icin 0denen ve saglanan
ak iizere her tiirlii iicret ve faydalarin

- Emeklilik ayhigi, kidem tazminati
bagh ortakhklarimin 6dedigi vey

Y oktur.

dalan 6deyebilmek icin ortakhk veya
ikleri toplam tutarlar:

6.23 Son hesap donemi itibariyle ogtakl ortakhklar tarafindan, yonetim ve denetim
kurulu iiyelerine ve yonetic is iliskisi sona erdirildiginde yapilacak
odemeler/saglanacak faydalara iliskin sé eler hakkinda bilgi:

Yoktur.
uygun hareket edip etmedigine dair aciklama,

kurumsal yonetim ilkeleri sisindaki durumu ve kurumsal yonetim ilkelerine
in gerekceli aciklama:

tarafindan benimsenmis ve Onemli bir kismi hayata
ulanamayan konular asagidaki ilgili maddelerde belirtilmistir.
1smalarimiz devam etmektedir.
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Etik Kurallar

Sirket’in (TEK-ART’ nin) sirketi¢i iliskilerini ve tedarikgileri, miisterileri ve diger menfaat
sahipleri ile olan iligkilerini diizenleyen ve bu iliskilerde uyulmasi gereken kurallari tanimlayan
Etik Kurallar hazirlanmaktadir. Etik Kurallar,Yonetim Kurulu’nun onaymdan sonra TEK-
ART’nin Web sitesinde duyurulacaktir.

Yonetim Kurulunda Olusturulan KomitelerinfSavihY api ve Bagimsizlig1

erine getirmesi amaciyla
turulmustur. Kurumsal Yonetim

Yonetim Kurulu'nun goérev ve sorumluluklari
Denetimden Sorumlu 2 kisilik “Denetim Komn
Komitesi’nin ise olusturulmasi planlanmaktadir.

7. GRUP HAKKINDA BiLGIiLER

7.1 Ortakhgin dahil oldugu grup hak
ortaklikla olan iliskileri ve ortakhg:

a ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
icindeki yeri:

Sirket Tek-Art grubu biinyesinde faaliyet go Art grubu, ingaat, turizm, basin yayin
alanlarinda aktif olarak faaliyet gostermektedir:Tek-Art G , Tlirkiye’nin 6nde gelen isadamlarindan
Mehmet Ali Yilmaz ve ailesi tiyelerinin kontrolii altindadir. Tek-Art Grubu 2009 yilinda yeniden
yapilanma ve akitf yatirim siirecine girmgikarar1 almis ve bu kapsamda Tek-Art Grubu’nu olusturan
onde gelen firmalardan Tek-Art Turizm, rt insaat’mn Tek-Art Turizm biinyesinde
birlesmesine karar vermistir. BirlesmeAsle a gerceklesmistir. Sirket gerek kendisinin gerek
diger iliskili sirketlerin sahip oldugu er iizerinde gelistirme projelerine baglamak i¢in proje
ve finansman temini ¢aligmalarina odaklanm

7.2 Unvam merKezi, isti
veya dolayh tiim bagh or

Yoktur.
7.3 Konsolidasyona dahil edilenler hani¢ olmak iizere ortakhgin finansal yatirnmlar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

8. ILISKiLi TARAF VE IiLi¢ i TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA

BIiLGILER

Ortaklar, tist di
veya onlara bagli
Olagan faaliyetler nedem

e Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen
k ve ortakliklar “iligkili taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir.
iligkili taraflarla girilen islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla

gergeklestirilmistir.
Sirketin aye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle
sermaye/ka tiraKjsermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.
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a) iliskili taraflardan alacaklar:

Denetlenmis Denetlenmis | Denetlenmis | Denetlenmis | incelemeden
(TL) (Seri:XI, 25) (Seri:XIL,29) | (Seri:X1,29) | (Seri:XI,29) Gecmemis
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 (Seri:XI,29)
31.03.2010
1) Ortaklar
Sahis Ortaklar 1.396.846 1.396.846 771.535 2.070.686 8.419.820
Tek-Art Holding A.S. - - - - 86.416
TOPLAM 1.396.846 1.396.846 771.535 2.070.686 8.506.236
b) liskili Taraflara Borclar:
Denetlenmis Denetlenmis | Denetlenmis | Denetl€nmis n
(TL) (Seri:XI, 25) (Seri:XI1,29) | (Seri:X1,29) | (Seri ecmemis
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 ,29)
31.03:22010
1) Ortaklar
Tek-Art Insaat Tic. Ve San. A.S. 284.517 284.517 643.492 5.024. -
Sahis Ortaklar - - 156.906 156.906 -
TOPLAM 284.517 284.517 800.39 5.180.995 j -

¢) Tek-Art A.S.’nin iliskili Taraflarin kullandig1 kredi

nezdindeki giincel kefalet yiikiimliiliikleri;

Yoktur.

d) Ortaklar,bagh ortakliklar, istirakler ve diger gr

kira ve benzeri islemler;

finansal kuruluslar

pilan alim, satim, faiz,

(TL) Denetlenmis | Denetlenmis | Deneflenmis( | Denetlenmis | incelemeden
(Seri:XI, 25) | (Seri:XI,29) (Seri:XI1,29) Gecmemis
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 (Seri:XI,29)
31.03.2010
HiZMET SATISI
Tek-Art Insaat Tic. Ve San. A.S. 75.000 - -
HIiZMET ALIMLARI
Tek-Art insaat Tic. Ve San. A.S. 1.486.413 1.251.501 1.858.630
Toptem Toplu Konut A.S. 4.500 5.310
Tek-Art Holding A.S. - -
TAHAKKUK EDEN FAiZ BORCU
Tek-Art Insaat Tic. Ve San. A.S. 2.410 32.110
TAHAKKUK EDEN FAiZ ALACAGI
Sahis Ortaklar 396.729 138.552 229.916

Toptem Toplu Konut A.S’den kira hizmeti alin dir. Tek-Art Insaat Tic. Ve San A.S’den ise hem
bakim onarim hizmeti alinmakta hem de cari hesap para kullandirirmindan kaynaklanan faiz 6demeleri
gergeklestirilmektedir. (2007)

Sirket’in Antalya ili Kemer 11(;esmde 1
Tek-Art Insaat A.S. vasitast
tutarlar1 iizerinden faiz hesa
% 20 “dir. Tek-Art Ingaat
hizmeti alinmaktadir. (2008)

1g1 tatil k6ytine iligkin yatirim ve bakim onarim harcamalari
ktedir. Iliskili taraflarin birbirlerine kullandirdiklar1 fon
nmaktadlr 2008 yilinda Sahis Ortak Cari hesabi i¢in kullanilan faiz oram
esabi icin faiz hesaplanmamistir. Toptem Toplu Konut A.S’den kira
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Sirket’in Antalya Ili Kemer ilgesinde islettigi tatil kdyiine iliskin yatirim ve bakim onarim harcamalar
Tek-Art Insaat A.S. vasitas ile gerceklestirilmektedir. Iliskili taraflarin birbirlerine kullandirdiklar1 fon
tutarlar1 izerinden faiz hesaplanmaktadir. 2009 yilinda Sahis Ortak Cari hesabi i¢in kullanilan faiz orant
% 18 ‘dir. Toptem Toplu Konut A.$’den kira hizmeti alinmaktadir. (2009)

01.01.2010 — 31.03.2010 tarihleri arasinda iligkili taraflarla herhangi bir alim-satim tutar
bulunmamaktadir.

e) Ortakhgn istirak, bagh ortakhk ve diger grup ortak
gayrimenkul alim satimina iliskin bilgi:

aptig1, istirak hissesi ve/veya

Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis incelemeden
(Seri:XI, 25) (Seri:XI1,29) (Seri:XI,29) Ge¢memis
(Seri:XL,29)
01.01.2007 01.01.2007 01.01.2008 01.01.2009 01.01.2010 01.04.2010
31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010 Sonrasi
VAR VAR YOKTUR VAR YOKTUR

Sirket 2007 Y1ilinda, ticari ikametgahi” Halkali Cad. No.245 Halkali Sefakdy Kiigiikgekmece Istanbul” olan May Enerji
Elektrik Uretim ve Turizm Yatirimlar1 Anonim Sirketi’ne % 80 oraninda istirak etmistir.

Sirket 24.02.2010 Tarihinde Toplu Konut Prefabrik Yap1 Ticaret A.S. (Toptem) ve Tek-Art Insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi (Tek-Art insaat) ile Tii un 451 ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18,19
ve 20. maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme islemi Tek-Art Turizm biinyesinde ger¢eklesmistir. Bu
tarih itibariyle Toptem ve Tek-Art insaat'in tiizel kisiligi r. Sirket Yonetimi birlesme suretiyle elde edilen
gayrimenkuller iizerinde gelistirme faaliyetleri gergeklestirmeyi tadir.

9. HALKA ARZA ILiSKIiN BiLGILER

9.1 Yetkili organ kararlari;
Yonetim Kurulumuzun 25.06.2010 tarih¥2010/18 sayili toplantisinda,
a) Sirket mali biinyesinin gii¢clendirilmesinijteminen, Sirketin 300.000.000,00.- (ii¢ylizmilyon)

TL kayith sermaye tavani igerisinde, Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin nakit karsilig
24.302.853,00.-(yirmi i i ibinsekizytizelliig¢) TL artirilarak 121.514.266,00.-

(ylizyirmibirmilyonb lizaltmigalti) TL'den 145.917.119,00.-
(ytzkirkbesmilyondokuzyiizon iftyiizondokuz) TL'sina % 20 oraninda artirilmasina,
b) Yeni pay alma ha nominal d€ger lizerinden kullandirilmasina, yeni pay alma hakkinin

egerli bir payin satig fiyatinin 1 Kr. olarak belirlenmesine,
en az olmamak kaydi ile Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda olusacak fiyattan tagarruf sahiplerine satilmasina,

¢) Yeni pay alma haklariin kullanim siiresinin 15 giin olarak tespit edilmesine, yeni pay alma
haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin 5 (bes) isgiinii siireyle IMKB'de halka
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9.2 Satis1 yapilacak paylar ile ilgili bilgi;

Imtiyazli pay bulunmamaktadir. Nakit karsilig1 artirilan sermayeyi temsilen ihrag edilecek paylar
ile ilgili bilgiler asagidadir.

Nama/Hamiline Bir Payin Nominal Pay Nominal Degerleri
Oldugu Degeri (TL) Sayisi Toplam (Bin TL)
HAMILINE 0,01 2.430.285.3€ 24 302 853
TOPLAM 2.430.28

9.3 Paylarimi satacak olan ortak / ortaklar hakkinda bilgi
Yoktur.

9.4 a) i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirminin kaynaklar da bilgi:
Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak
bilgi:
Yoktur.

aklara dagitilacak paylar ile ilgili

a) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dag:
Yoktur.

i) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis serm t paylarina gore bedelsiz pay alma orani:

Yoktur.
ii) Basvuru sekli: Yoktur

(SPKn md. 15), yeni pay alma hakki (TTK md. 394, kayitl sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in
SPKn md. 12), genel kurula TK md. 360), genel kurulda miizakerelere katilma
hakki (TTK md. 375, md. 3 md.373,374), bilgi alma hakki (SPK md. 16,
(TTK md. 363), iptal davasi agma hakk: (TTK md.
381-384, kayith sermaye sistemindeki liklar i¢in SPK md. 12) azinlik haklar1 (TTK md.
md. 11) taninmustir.

9.6 Kardan Pay Alma Hak

a) Hak kazamlan tarih: lhra¢ ¢diles’paylar; sermaye artiriminin tescil edildigi/yeni pay alma
hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandigi hesap dénemi itibariyle temettiiye hak kazanir, kar
elde edilmesi ve kar dagltlmma genel kurulca karar verilmis olmasi halinde ilk kez 2010
yilinin karindé : elde eder. Ancak paylarin satig siiresi iginde yeni pay alma
hakkina iligkin Stk yayimlandig1 hesap donemi sona ererse, hesap doneminin son

giinlinii takip eden tagihten sonra satilan paylar 2010 yilinin karindan temettii alabilecektir.

la balka arza katilarak pay alan yatirimcilar kar elde edilmesi ve kar
garar verilmis olmasi halinde ilk kez 2010 yilinin karindan temettii

e kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
bedelleri ile ortaklar tdrafindan tahsil edilmeyen temettii avansi bedelleri dagitim tarihinden
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9.7

d)

b)

itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve temettii avansi
bedelleri hakkinda 2308 sayil1 Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse
Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

Hakkin kullanmémmina iliskin simirlamalar,_ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay

: pdemelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi: Kar payr ‘orani gsaplanma yontemi Kurul’un kar dagitimi

Bu artirnmda ihrac¢ edilecek
haklarina iliskin kurallar ha

Istege bagl olarak yapilan ki
yontemle, tek basina veya bith
olarak bir ortakligin yonetim kontroliinii sagldyan paylarini iktisap edenler, diger ortaklara ait
paylar1 da satin almak iizege cagrida bulunmak zorunda olup, halka ac¢ik anonim ortakliklarin
pay sahiplerine yapilacak £agriya 111§k1n esaslar Kurul’un Seri: IV, No:44 sayili Cagr1 Yoluyla
Ortaklik Paylarinin Toplan saslar Tebligi’'nde diizenlenmistir.

Son yi1l hesap donemi
toplama teklifleri, bu tekli
sonucu hakkinda bilgi:

Yoktur.

p yrh icinde yapilan cagri yoluyla ortakhigin paylarim
i fiyat veya degistirme sartlar1 ve bu tekliflerin

odenme yeri ve sekline iliskin bilgi :

:Halkal: Cad.No.245 Sefakoy-K.¢ekmece/ISTANBUL
698 97 50 Faks:0212 698 97 70

itpsu: Giimiissuyu Dersan Han No:46/6 Taksim/[ISTANBUL

sirkiilerde belirtilecektir.
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g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
Kavdilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

31.12.2007 tarihine kadar kaydilestirilmemis hisse senetlerine bagli mali haklar, bu tarihten
sonra Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de (MKK) izlenmeye baslanmistir. Bu ¢ercevede,
halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestir @ ak lizin, yeni pay alma haklarmi
kullanabilmek i¢in 6ncelikle riighan hakki k i eS1 1¢inde tamamlanacak sekilde Sirket
Merkezi:Halkali Cad.No.245 Sefakoy-K.cekmecc MSSHANBUL , irtibat Biirosu:Giimiissuyu
Dersan Han No:46/6 Taksim/ISTANB adresine acaat ederek, hisse senetlerini
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam e e kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem gdremeyecektir. larin  yeniden borsada islem  gorebilmesi,
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim gdilerek, MKK’da hak sahipliklerine iliskin kayitlarin
olusturulmasina baglidir.

Kavdilestirilmis Pavlara iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarim kydllanmak isteyen ortaklarimiz Sirketle de mutabik kalinan
yeni pay tutarim T.Is Banka .S. Istanbul Kurumsal Subesinde acilan 1299-313654
Nolu hesaba (IBAN TR500006 13654 )numarali hesaba yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde tam atiracaklar ve odemeye iligkin makbuzun bir
ornegini Sirket’e tevdi edec€kle

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki 1mm siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, 6nceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

ii) Bu sermaye artirimi alma hakkini1 kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siire 11 satabilirler.

h) Yeni pay alma sirkiilerin
www.kap.gov.tr adresinde ilan edil

ilan edilecegi yerler: www.tek-art.com.tr adresinde,
tir.

9.9 Satin alma taa bulupan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati:

Y oktur.

9.10 Halka arz t

ile 24.302.853 TL nominal degerli pay ihra¢ edilecektir. Yeni pay
indan sonra kalan paylar tasarruf sahiplerine arz edilecektir.

Yapilacak sermaye arfri
alma haklarinin kullanilm

9.11 Halka iivesisvestalimini halka arz takvimi:

g1 5 is ‘gliniidiir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek sirkiilerde

9.120,01 inal degerli bir payin satis fiyat1 ile so0z konusu fiyatin tespitinde kullamlan

Paylar yeni pay almada nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan
nominal degerden asagi olmamak iizere borsada olusacak fiyattan satilacaktir.
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9.13 Yonetim veya denetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilerin veya iliskili Kisilerin
(bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) son yil icerisinde iktisap ettigi
veya iktisap etme hakkina sahip olduklar1 halka arz konusu paylar icin 6dedikleri veya
odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin karsilastirilmasi:

Yoktur.

9.14 Satis yontemi ve basvuru sekli:
No:66 Te

Satista, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: VI de yer alan “Borsa’da Satis”

yontemi kullanilacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olma tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde IMKB’de islem yapmaya yetkili ban ve araci kurimlardan olugan borsa iiyelerinden
birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten dan tahsil edildik¢e 6zel banka hesabina

yatirilacaktir.

9.16 Pay bedellerinin 6denme yeri ve

B birincil piyasasinda satig1 yapilan paylarin
urulusu nezdinde gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan so
takasi ( T+2giin) Takasbank A.S./Merkezi Kay1

9.17 Basvuru yerleri:

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sahayi ve Yatirnmlar A.S.

Merkez:

Halkal: Cad.No:245 Sefakdy-iISTANBUL
Tel: 0.212 698 97 5 :0.212 698 97 70

Irtibat Adresi:

Giimiissuyu Indhii Ca an No:46/6

Tel: 0.21229383 10 F 212293 84 82

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arzinda pay alan
ortaklarim aylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati cer¢evesinde MKK nezdinde hak
sahipleri bazi den 1zlenmeye baglanacaktir.

57/76



9.18 Halka arz sonug¢larinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Seri:VIII, No:66 sayil1 “Sermaye Piyasast Araglarinin Halka Arzinda Satig
Yontemlerine Iliskin Esaslar Tebligi”nde yer alan esaslar ¢ergevesinde halka arzin
tamamlanmasini takip eden ilk is giinii Kurul’un 6z mlarin kamuya aciklanmasina iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

9.19 Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:

a)Satisa araciik edecek ve/veya yiiklenimde lug/kuruluslar (konsorsiyum
lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracihigin ive yiiklenimde bulunulan paylarin tutar
ile satisa sunulan toplam paylara orani:

Y oktur.

b)Araci kurulus/kuruluslara ve gise hizme kuruluslara 6denecek toplam iicret tutari ve
bunun toplam ihra¢ maliyeti icindeki pay:

Y oktur

¢)Yiiklenimde bulunulmayan paylarin gutari: Yiiklenimde bulunulmayan paylarin nominal degeri
24.302.853 TL dir.

d)Aracilik s6zlesmesinin tarihi ve b

lan 6nemli hususlar:
Aracilik so6zlesmesi yoktur.
9.20 Paylarin dagitim zamani ve yeri:

¢z konusu paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati
azinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Halka arzdan pay alan
cer¢cevesinde MKK nezdinde

9.21 Halka arza iliskin olarak ortakh
pay basina maliyet: :

o0demesi gereken toplam maliyet ile halka arz edilecek

Kurul Kay1t Ucreti %0,2
Kota Alma Ucreti 9
Rekabeti Koruma Fon
Tescil Giderleri (Tahmini)
TOPLAM

9721 TL
15.000 TL
97.600 TL

0 TL tutarindadir. Halka arz edilecek hisse senetlerinin toplam
.302.833TL dir. Bu durumda halka arz edilecek 0,01 TL’lik nominal
et tahmini 0,0040 TL’ dir

Tahmini topl
nominal deger
degerli pay basina diise

9.22 Talepte bulunan yatirnmcinin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

Talepte buluna

w cilaf bagvurduklar1 araci kurumlarin iicretlendirme politikalaria tabi
olacaktir.

Yoktur.
Hesap a¢ma iicreti
Hisse senetlerinin Takasbank’a : | Takasbank iicret tarifesine gore tahsil edilecektir.
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virman iicreti
Yatirimcinin bagka araci : | Takasbank {icret tarifesine gore tahsil edilecektir.

kurulustaki hesabina virman iicreti
EFT iicreti : | Yoktur
Damga vergisi : | Yoktur

9.23 Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar alti %
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olma

ccegi veya ertelenebilecegi ile
na dajr aciklama:

Kayith Sermaye Sistemine tabi olan orta lichaly’ haklar1 kullanildiktan ve kalan
paylarin Borsada satis1 basladiktan sonra ip

9.24 Yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin inde ddeneR tutarlarin iade esaslar1 hakkinda

bilgi:
Yoktur.

9.25 Halka arzin gerekcesi ve ortakhgin saglayacagy tahmini net nakit girisi ile kullamim
yerleri; tahmini nakit girisi beligtilen kullanim yerlerl icin yeterli degil ise, gereken diger
fonlarin tutari ve kaynagi hak

Sirket cari donemde gerceklestirdigi bifles
ederek gayrimenkul projesi gelistirmey; eliffgayrimenkulleri sirket blinyesine dahil etmistir.
Ayrica Tek-Art Insaat’in insaat sektdriinde dugu O6nemli tecriibe ve bilgi birikimi de Tek-Art
Turizm biinyesine aktarilmistir. Sirket Yonetimi sahip/ oldugu bu bilgi ve tecriibe birikimini gerek kendi
sahip oldugu gerekse mubhtelif 111$k111 sirketler  biinyesinde yar alan gayrimenkuller iizerinde
gergeklestirecegi projelerle deger | planlamaktadir. Bu yolla Sirket yillardir basari ile faaliyet
gosterdigi Turizm sektorii yaninda de de faaliyet gdsterecektir. Insaat sektoriine girisin
faaliyet karliligina 6nemli oranda kat mas1 ve faaliyet ¢esitlendirmesi yoluyla riskin azaltilmasi
hedeflenmektedir. insaat sektdriine girerékyfaaliyet cesitlenmesi yapma stratejesinin bir parcasi olarak
Sirket yonetimi iligkili Sirket May Boya yevi Maddeler Sanayi ve Ticaret A.S.’nin aktifinde
bulunan gayrimenkuller {izerinde kat arslhgl insaat sézlesmesi ¢ergevesinde Gayrimenkul yatirimi
gergeklestirmeyi planlamaktadir. Bu pr cergevesinde ihtiyag duyulacak fonlarin bir kismi ise

9.27 Yatirnmcilarin satin almagaleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:
na katilma zorunlulugu bulunmamaktadir.

9.28 Halka ar i ilgi asabilecek konumdaki Kkisilerin listesi:

Sermaye Piyasas1t m t1 uyarinca (Seri :VIII,No:66)uyarinca , paylarin halka arz yoluyla satisinda
eden ihragcilar ile halka arza aracilik eden araci kuruluslarn ,paylarin

degerini e ikteki bilgiye ulagabilecek konumdaki yoneticileri ,ihragcilarin %5 ve
izerinde ahip ortaklar1 ve halka arz nedeniyle hizmet aldig1 diger kisi/kurumlarin listesi ,
izahna retiyle kamuya duyurulur
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AD-SOYAD LISTEDE OLMA SEBEBIi (GOREVI)

1- Soner YILMAZ Yonetim Kurulu Baskani
2- Zeynep YILMAZ Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
3- Fatma YILMAZ TOZLU Yonetim Kurulu I:Jyesi

4- Tirkay YILMAZ Yoy urulu Uyesi
5- Mehmet GOCMEN C (ic g
6- Nalan OZKAN

a) Nitelikli yatirnmcilar, bireysel yati r, ortakhigin calisanlar1 ve diger yatirnmci
kategorilerine tahsis edilen oranlar: Yo

f) Miikerrer talep olmasi anacak esaslar: Yoktur.

h) Talepte bulunan yatirimcilara,
bildirilme siireci hakkinda bilgi: Yoktur.

arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimin

9.30 Satisin birden fazla iil
oranda tahsisat yapilmiss

apildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine belli bir
iliskin bilgi: Yoktur.

9.31 Halka arz edilecek paylar inde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay

9.34 Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler: www.tek-art.com.tr adresinde,

mde ilan edilecektir.

9.36 Piyasa yapici ve piyasa yapiciigin esaslari ile fiyat istikrarina iliskin islemler:

Yoktur.
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9.37 Sulanma EtKisi

a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

121.514.266 TL sermayeyi temsil edg
Pazar’da islem gormektedir. %20 b

tamaminin yeni pay alma haklarig
505.855.945 adet (5.058.559 TL) artacak

b) Mevcut hissedarlarin halka
etkisinin miktari ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni paygalma haklar

tamaminin  IMKB  birincil
24.302.853 TL nominal artac

9.38 Halka arz ile ilgili menfaatl
yararlanacak Kisiler hakkinda bilgi:

Yoktur.

aylarm %20’si halka agik olup, IMKB Ulusal
irim1 sonrasinda mevcut ortaklarin

durumunda dolagimdaki pay miktar

an pay almamalari durumunda sulanma

ullanmamalar1 ve kullanilmayan paylarin
asasinda satilmast durumunda dolasimdaki pay miktari

menfaatlerin niteligi ve bu menfaatlerden

Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis Incelemeden
(Seri:XI,29) (Seri:XI,29) (Seri:XI1,29) Gecmemis
(Seri:XI,29)

(TL) 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
Hazir Degerler 79 514.179 56.058 9.799 231.255
Ticari Alacaklar 1 6.574.826 3.277.066 253.771 1.206.973
iliskili Taraflardan Ticari Alacdklar - - - - -
Iligkili Taraflardan Ticari Olm. .846
Alacaklar 1.396.846 771.535 2.070.686 8.506.236
Diger Alacaklar - 325 100 - 3.372
Stoklar 2.893.388 2.798.664 317.495 111.380 592.536
Diger Donen Varliklar 130.345 225.069 300.105 361.507 610.566
Satis Amaciyla Elde Tutulan Varlikl - - - -
Finansal Yatirimlar 11.892.306 20.000 20.000 20.000 20.000
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen -
Yat. 11.872.306 11.970.040 11.836.906 -
Uzun Vadeli Ticari Adacakla 10.076 - -
Uzun Vadeli Diger Alaca - 10.076 10.076 10.076 15.768
Maddi Duran VYarliklar 26.102.334 26.102.334 24.969.185 25.310.771 137.851.910
Maddi Olmay; 3 2.004 2.004 1.957 5.897 20.701
Ertelenmis i & - - - 178.268 -
Diger Dur - - 208.490 104.246 104.245
TOPLA 49.516.629 49.516.629 41.902.107 40.273.307 149.163.562
Artis/(Azahs) 7% 7% -15% -4% 270%

31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
(TL) (Seri:XI, 25) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)
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Kisa Vadeli

Finansal Borglar 4.663.494 4.663.494 983.921 - 3.541.600
Ticari Borglar 2.727.166 2.727.166 529.290 1.495.463
iliskili Taraflara Ticari Borg. - - 13.653 -
iliskili Taraflara Ticari Olm. Borg. 284.517 284.517 2.867.342 -
Alman Miisteri Avanslari 7.180.997 7.180.997 857.629 2.061.942
Kamu Borglar1 (V.D. ve SGK) 449.400 449.400 862.606 622.082
Borg Karsiliklar 118.473 118.473 383.745 297.087 577.051
Diger 40.360 40.360 19.363 178.718
TOPLAM 15.464.407 15.464.407 7.746.970 8.476.856
Uzun Vadeli

Kidem Tazminati Karsiligt 86.447 86.447, 117.281 181.434 200.083
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 253.406 253.4 147.533 - 4.673.175
TOPLAM 339.853 339. 181.834 4.873.258
TOPLAM YUKUMLULUKLER 15.804.260 15.804.260 7.928.804 13.350.114
ANA ORTAKLIK DISI PAY - - - - -
OZKAYNAK TOPLAMI 33.712.369 32.335.995 32.344.503 135.813.448
TOPLAM KAYNAKLAR 49.516.629 40.273.307 149.163.562

Ortakligin son 4 yil icerisinde finansal du
almaktadir. Diger degisikliklerin biiyiik kismi 2
kriz uzantisinda gelisen degisimlerdir.

i) Toplu Konut Prefabrik Yag

Yap1 Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (T
ile muhasebelestigi istiraki Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi “Tek-Art insaat”
n 451 ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20.
e islemi 24.02.2010 tarihinde Tek-Art Turizm
ibariyle Toptem ve Tek-Art insaat’in tiizel kisiligi
n varliklarin degeri ile bu varliklarin maliyet bedeli
muhasebelestirilmistir. Birlesme islemi sonucunda
irilen tutar 104.386.132 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

bilinyesinde gercekles

Hesap Ad1 Tutar
Sermaye 48.621.188
Sermaye Diizeltmesi Farklari 7.430.206
Deger artig Fonlari 94.429.813
Kardan kisitlan 337.174
Gegmis Y1l Zararl (46.432.219)
Toplam ) 104.386.162

Birlesme islemi ile Sirket biinyesinde iktisap edilen net varliklar;

Hesap Ad1 Tutar
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Maddi Duran Varliklar (¥) 113.014.334

Diger Varliklar 14.152.048
Varhklar Toplam 127.166.382
Borglar (-) 0.943.344)

Ozkaynaklar Toplam

Tekart Turizm Biinyesinde 31.12.2009 itibariyle
Ozkaynaktan pay alma yontemi ile
muhasebelestirilmis tutar

Birlesme Islemi sonucunda 6zkaynaklarda 104.386.132

mubhasebelestirilen tutar

(*) Maddi duran varliklar arasi
muhasebelestirilmistir.

yer alan gayrimenkuller rayic degeri ile

ii) Ger¢ege Uygun Deger ile muhasebelestirilen Maddi Durgn Varhklar:

Sirket’in birlesme yoluyla biinyegine dahil ettigi daha 6nce gayrimenkuller gergege uygun
degeri iizerinden mali tablolarda izl@mektedir. Bw gayrimenkullerin maliyet degerleri, gercege
uygun degerleri ve net deger arti§ fon@na iligka lo agagidaki gibidir.

N’et Ertelenmis |
Maliyet | Birikmis defter Deger Vergi Ozkaynaklarda
Degeri Amortisman | Degeri Artisi Etkisi Net Artig
Arsalar 446.940 0| 446.940| 60.725.000| 60.278.060 | (3.013.903) 57.264.157
Binalar | 4.321.304 | (1.675.40 45.632.380 | (2.281.619) 43.350.761
Toplam | 4.768.244 | (1.675.400) 105.910.440 | (5.295.522) 100.614.918

abrika bina. Bu binaya iliskin 02.07.2009 tarihli ekspertiz
makul degeri 48.070.000 TL’ dir. Bu ekspertiz degeri iizerine
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Sirket kayitlarinda yer alan deger artis fonlarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

1 Ocak 2010 Agilis
Birlesme Islemi Ilave
31 Mart 2010 Bakiye 100.6

iii) Ortakhgin Kamu Dairelerine ol

Sirket’in aktifinde kayitli duran varliklar, Antalya Ili ;. [Jcesi Beldibi Koyii 591 parsel
bir parcasini olusturmaktadir.
S6zkonusu turistik tesis alaninin tamami1 Mally wmesi adina kayith iken Maliye ve Gilimriik
Bakanligi Milli Emlak Genel Midiirligti’niin 29
rih 5788 saylli yazilarina istinaden 49 yil siireli
t ve Sanayi A.S. adina tesis edilmisken, daha sonra
ih ve 4.41.1547/407 sayili yazis1 geregince, 5

edilmistir. Bu hak 23.12.1988 tarihinde baslayip 23 Aralik 2037 tarihinde sona erecektir.
Uzerinde irtifak hakki kurulan bu gesis siiresi sonunda {izerindeki biitiin yap1 ve tesisleriyle
beraber saglam ve isler durumda Mazineye teslim edilecektir. Bunun i¢in sirket veya baska
ticiincii kisiler tarafindan herhangj bifftazminat vey# bedel talep edilmeyecektir.

Sézkonusu arazi iizerindeki Cl simli birinci siif tatil koyiiniin, Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafin zirlanan 2 Temmuz 2009 tarih ve 2009/5228
sayili Ekspertiz Raporu’na gére ekspertiz raporu tarihi itibariyle Indirgenmis Nakit Akimlari
yontemiyle hesaplanan degeri 55.690.000 TL, arsa ve iizerindeki insai yatirimlarin degeri ise
50.710.000 TL olarak tesp isti

orclarindaki Artislar;

Kamu Dairelerine olan borglar, Ortaliggin vergi dairelerine ve SGK’ na beyan edilmis ancak
O0denememis prim ve vergi borglari ile’bunlarin gecikme cezalarindan olusmaktadir. Son hesap
donemi itibariyle anépara bor¢ ve Birikmis cezalar1 asagidaki gibidir;

31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010

(Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29) (Seri:XI, 29)
Kamuya Olan Ertelenmis
veya Taksitlendirilmis
Yikimliliikler - 597.430 651.304 459.134
- 597.430 651.304 459.134
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10.2 Ortakhgin son 4 yila ait faaliyet sonu¢larina iliski tayh bilgiler asagida verilmistir;

(TL) Denetlenmis Denetlenmis  incelemeden
(Seri:XI, 25) Gecmemis
(Seri:XI,29) (Seri:XI,29)
01.01.2007 01.01.2009 01.01.2010
31.12.2007 31.12.2009 31.03.2010
Satig Gelirleri (Net) 10.200.106 .076.785 6.913.474 133.498
Satiglarin Maliyeti (-) (6.218.643) ©.038.783) (4.274.680) (55.033)
BRUT KAR 3.981.46 J981. 5.038.002 2.638.794 78.465
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
) (1.275.3 . (1.008.931) (443.461) (57.391)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.970.366) .970. (1.747.541) (1.717.579) (347.384)
Diger Faaliyet Gelirleri 2.194.698 170.309 275.444 290.647 15.989

(3.002.081) (3.297.203)  (2.364.039) (666.934)
(2.096/015)  (740.229)  (1.595.638) (977.255)

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KAR/ZARARI
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki

Paylar - (465.484) (58.960) -
Finansal Gelirler 024389  3.790.970 1.430.614 102.788
Finansal Giderler (675.138) 2.297.266) (4.624.840) (1.869.135) (216.619)
SURDURULEN FAALIYET

VERGI ONCESI KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir

(2.368.892)  (2.039.583) (2.093.119) (1.091.086)

/ (Gideri) 358.083 99.991 325.801 173.869
Donem Vergi Gelir / (Gideri) (5.882)

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 358.083 105.873 325.801 173.869
SURDURULEN FAALIYEFLER

DONEM KARI/ZARARI .809) (2.010.809) (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
DURDURULAN F

ZARARI

NET DONEM KARI/ RI 010.809) (2.010.809) (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
Azinlik Paylari ’ - - - - -
Ana Ortaklik Paylar1 (2.010.809) (2.010.809)  (1.939.592) (1.767.318) (917.217)
Hisse Basina Kazang (0,0288) (0,0288) (0,0278) (0,0253) (0,0001)

a) 2008 yilmin 2. yarisiidan baglayarak 2009 yilinin ilk 6 ayr boyunca g¢ok belirgin olarak
hissedilen global kriz ve dolayisiyla turizm sektoriinde yasanan durgunluk nedeniyle, 2007 ve
: an artan satig ivmesi asaglya donmustur 2009 ylllnda baslayan ufak ¢apli

¢) 01.01.2010 — 31.03.2010 tarihleri arasinda sgirket tatilkdyli sezonluk c¢alistigi i¢in faaliyette
bulunmamistir. Bu sebeple 01.01.2010 — 31.03.2010 tarihleri arasinda Sirket’in satis gelirleri
diisiik goziikkmektedir.
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Ortakligin son 4 yil mali tablolarinda yer alan “Net Diger Faaliyet Gelirleri” ve “Net Finansal

Giderleri” agagida detaylandirilmistir;

Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis incelemeden
(Seri:XI, 25) (Seri:XI,29) (Seri:XI,29) Gecmemis
(Seri:XI,29) (Seri:XI,29)
Hesap Adi 31.12.2007 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
Diger Gelirler 170.309 170.309 275.444 290.647 15.989
- Konusu Kalmayan Dava Karsiliklar1 ~ ~ ~ 43209 ~
- Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kars. 31.230 31.230 86 144.106 15.260
- Konusu Kalmayan Diger Kars. 14.840 14.840 _
- Sayim Fazlas: Gelirleri i} R 60.966 _
- Dava Tazminat Geliri _ _ -
- Sabit Kiymet Satig Kar1 19.250 1925 480 B
- Diger 104.989 104.989 41.886 729
Diger Giderler (-) (3.002.081) (2.364.039) (666.934)
- Calismayan Kisim Giderleri (Amortisman) (897.405) (1.013.838) (467.168)
- Stipheli Ticari Alacak Giderleri - (122.650) -
- Calismayan Kisim Giderleri (Hizmet
Maliyeti) (1.302.564) (704.563) (183.872)
- Istirak Deger Diisiikliigii Karsiligi (576.554) - -
- Karsilik Faiz Giderleri - - - (73.673) -
- Odenen Gecikme ve Cezalar - (501.862) (198.927) (15.536)
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (225.558) (225.558) (95.033) (14.453) -
- Dava Karsilik Giderleri - - (52.000) (25.000) -
- Kidem Tazminat1 Karsilik Giderleri - (30.834) (90.582) -
- Diger - (9.487) (120.353) (358)
Diger Gelir / Giderler (Net) (2.831.772) (3.021.759) (2.073.392) (650.945)
Denetlenmis Denetlenmis Denetlenmis incelemeden
(Seri:XI, 25) (Seri:XI,29) Gecmemis
(Seri:XTI,29) (Seri:XT1,29)
Hesap Adi 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.03.2010
Faiz Gelirleri N - 57438 . 690
Grup Sirket ve Sahis Ortak Faiz Geliri 609.034 609.034 138.552 229.916 -
Kur Farki Gelirleri 1 334.354 1.334.354 3.572.781 1138177 101.249
Onceki Donem Reeskont Iptali 7.680 N 36.165 -
Cari Donem Reeskont Geliri 73.321 22.199 1366 849
Vade Farki Geliri - 3 4.990 -
Toplam Finansal Gelirler 2.024.389 3.790.970 1.430.614 102.788
Faiz Giderleri (-) (649.895) (950.738) (664.391) (112.800)
Kur Farki Giderleri (-) (1.235.982) (3.552.039) (1.170.529) (94.943)
Cari Dénem Reeskont Gideri (-) - (24.150) (33.656) (3.007)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (-) (386.146) (73.322) (559) -
Diger (-) - (25.243) (24.591) - (5.869)
Toplam Finansal Giderler (2.297.266) (4.624.840) (1.869.135) (216.619)
Net Finansal Gelir / ( Gider) 402.261 (272.877) (833.870) (438.521) (113.831)
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10.3 Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadig: ve yeterli degilse gerekli ek isletme
sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

Ortakligin cari yiikiimliiliiklerini karsilamak iizere yeterli isletme sermayesi mevcuttur. Isletme
sermayesinin durumu hakkinda asagidaki hususlar belirlenmistir;

Zamanlama;

Ortakligin isletme sermayesi ihtiyaci 2 ana gruptan ol

1. Olagan faaliyetlerin devami i¢in,

tamami yapilan satiglarin
stirmeyi planladigi
erceklestirilmési planlanan gayrimenkul
acak sermaye artirimindan saglanacaktir.

Olagan faaliyetlerin devami i¢in gerekli olan isle
tahsilatlarindan karsilanmaktadir. Sirket’in asil nakit ihgi
gayrimenkul yatirim projelerinden kaynaklanmaktadi
yatirimlart ile ilgili olarak olusacak nakit ihtiyaci ise

10.4 Ortakhgin son hesap donemi itibariyle fin borg¢luluk (garantili - garantisiz,
teminath - teminatsiz ayrimi yapilmis olarak ve dolayh v@ sarta bagh yiikiimliliikler dahil
edilerek) durumu hakkinda bilgi:

(Bin TL)
Finansman Yapisi y¥e Boxclul mu 31.03.2010
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.477
Garantili -
Teminath 3.542
Garantisiz/Teminatsiz 4.935
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun .E' borclarin kisa vadeli kisimlar
haric) 4.873
Garantili -
Teminath . -
Garantisiz/Teminatsiz 4.873
()zkaynaklar 135.814
Odenmis/cikariimis aye 119.664
Yasal yedekler -
Diger yedekler 596
TOPLAM 149.164
Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakit 124
107
231
3.542




H. Diger Finansal Borg¢lar -
1. Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar (F+G+H) 3.542
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (I-E-D) 3.311
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri -
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) -
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 3.311

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1 Ortakhgin son hesap yih (31.12.2009) ve son itibariyle (31.03.2010) kisa ve uzun
vadeli fon kaynaklar:

- Satiglardan yapilan tahsilatlar,
- Kredi kullanimlari

11.2 Ortakhgin 31.03.2010 ve 31.12.2009 yillarina ait nakit akim tablosu asagidaki gibidir:

incelemeden
Gecmemis Denetlenmis
(Seri:XI1,29) (Seri:XI,29)
(TL) 31.03.2010 31.12.2009
A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI (1.091.086) (1.306.527)
Isletme  Sermayesindeki Faaliyet
Kary/Zarari (638.096) (776.654)
Ticari Islemlerdeki ve Diger Alacaklarda (954.283) (781.308)
Stoklardaki artig(-) / azalig (+) (481.156) 1.440
(1.900.052) 960.752
662.222 591.924
(3.311.365) (3.846)
(8.779) (286.971)
(8.779) (286.971)
ali bor¢lardaki azalig(-), artis (+) 3.541.600 295.098
iyetlerden Kaynaklanan Nakit 3.541.600 295.098
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 221.456 4.281

68/76



DONEM BASI NAKIT DEGERLER 9.799 56.058
DONEM SONU KASA VE BANKALAR 231.255 60.339

11.3 Bor¢lanma ihtiyaci ve fonlama yapis1 hakkinda degerlendirme:
Kisa Vadeli Borglar;

Sirket’in kredilerinin tamami TL kredilerden olusg
faiz oran1 % 14,75 olup, tamaminin vadesi 3 ayd3

1 rotatif kredidir. Kredilerin

Kisa Vadeli Krediler
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli K1

Toplam Kisa Vadeli Bor¢lanma ih

Ortaklik, kredilerini sermaye artisinddn gelecek fon ile kapatacaktir.

Uzun Vadeli Borclar:
Y oktur.

11.4 Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh o jgemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
fon kaynaklarimin kullaninmina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Ortakligin bu konuda kendisine ulagtirilmis ya da bilgisi dahilinde oldugu herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

11.5 Yonetim kurulunca karara bag ls olan planlanan yatirimlar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil olm ere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi
varhliklar icin 6ngoriilen fon kaynaklag hakkinda bilgi:

Y oktur.

O VE BAGIMSIZ DENETIiM RAPORLARI

12.1 Ortakhgin Ku be/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan son
dort y1l finans nlara iliskin bagimsiz denetim raporlar:

Ortakligin Kurulun muhasebgffinansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan son dort yil
finansal tablolar1 ile bun iliskin bagimsiz denetim raporlar1 www.kap.gov.tr adresinde
yayinlanmaktadir.

lolar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
(an Independent Member of Baker Tilly International) tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis
bildiren rapor diizenlenmistir.
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2007 yil1 hesap donemine iliskin SPK’nin Seri: XI, No: 25 Tebligi hiikiimlerine gére hazirlanmisg
mali tablolar Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. (an
Independent Member of Baker Tilly International) tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis
bildiren rapor diizenlenmistir.

2008 y1l1 hesap dénemine ilisgkin SPK’nin Seri: 121 hiikimlerine gore hazirlanmis
mali tablolar Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Denetim Hizmetleri A.S. (an
Independent Member of Baker Tilly Inte denetlenmis ve olumlu goriis
bildiren rapor diizenlenmistir.

2009 yil1 hesap donemine iliskin SPK’n1
mali tablolar Giireli Yeminli Mali
Independent Member of Baker Tillyfln
bildiren rapor diizenlenmistir.

eri: XI, No: 29/Tebligi hiikiimlerine gore hazirlanmig
virlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. (an
1) tarafindan denetlenmis ve olumlu goris

12.3 Son 12 ayda ortakhgin ve/veyafgrubun finansal durumu veya karhhg iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemleRde etkili olabilecek davalar (Ortakhgin bilgisi dahilinde
olan heniiz acilmamis, ancak agilab r dahil olmak iizere):

Son 12 ayda ortakligin ve / vey.
olabilecek dava yoktur.

inansal durumu veya karliligi tizerinde 6nemli etkisi

12.4 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhi@in ve grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizer i olabilecek onemli degisiklikler: Yoktur.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA Fi SAL BILGILERI

13.1 Proforma Finansal Bilgiler:Y oktur

13.2Proforma Finansal )zel Amach Bagimsiz Denetim Raporu :Yoktur

bilgi:

Kutulu’nca takdir ve tasvip olunacak miktarda kar pay1 veya 1kram1ye ayrilabilir.

e) Arta kalan karin kismen veya tamamen Fevkalade Yedek Akceye ayrilmasina veya dagitilmasina
karar vermeye Yonetim Kurulu yetkilidir.
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Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas S6zlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
birinci temettii ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasmma ertesi yila kar aktarilmasma idare
. na karar verilemez. Tiirk
ore, gerekli kanuni akg¢enin
ayrilmasina iliskin hiikiim saklidir.Karin dagitim tarihi ve™se ermaye Piyasasit Kanunu ve ilgili
Kurul Tebligleri gozetilerek Yonetim Kurulunun gteklifi iize onetim Kurulu tarafindan
vaktinden evvel fesih veya
tasfiyesinde bilclimle taahhiidii ifa olunduktan sonra, I 1 hissedarlar arasinda ve hisse
senetleri nispetinde taksim edilir.Son 4 yil igerigi
konusu olmamistir. Bu nedenle kar dagitim tablo,

15.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin 6z sizldenetim raporu: Yoktur.
15.4 Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu ta 15:.1 no’lu béliimde verilmis olan
tahminlerden farkh olmasi durumunda farkhihgin nede hakkinda bilgi: Yoktur.

16. PAYLAR ILE iLGILIi VERGILENDIRME ESASLARI

A) Hisse senetlerinin elden ¢i1k inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
1. 01.01.2006 Tarihinden itMaren Iktisap Edilen ve Borsada Islem Goren Hisse
Senetleri:

Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinin iiger aylik dénemleri itibariyle;

enetlerinin alig ve satis bedelleri arasindaki fark,
odiing islemlerinden saglanan gelirler iizerinden %0

de alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde
kate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
enetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden
ilan ilk alim islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak
tutar tespit ed111r Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis
glikl1 ortalama yonteml uygulanabllecektlr Al1§ ve satis islemleri

Hisse senetleri
tevkifat matrahi

Tam miikellef kurimlara ait olup, IMKB islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara
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ait olup, IMKB’de islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin
elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK)
Miikerrer 80’inci maddesi hiikkiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar i¢in gercek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dlkkate ahnlr ve suretiyle 6denmi§ olan vergiler, GVK

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefler; ayni takV icinde ticer aylik donemlerde
olusan kar ve zararlar i¢in yillik beyanna i ir. Bu c¢ergevede, beyan edilen
gelirden yil i¢inde olusan zararlarin tama dilebjlir. Beyan edilen gelir tizerinden

%15 (2006/10731 sayili BKK ile bu oran lanirken, 2008/14272 sayili BKK
ile bu oran % 0 olarak uygulanir) orani ir. Hesaplanan vergiden yil iginde
tevkif edilen vergiler mahsup edilir, ma edilemeyen tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red
ve iade edilir. Ancak, mahsup, zararlar izleyen takvim yillarina
devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaninda diger menkul kiymet ve sermaye piyasasi araclarinin {iger aylik
donemler itibariyle tevkifata tabitutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim
konusu islemlerin ayn tiirden olmaSina dikkat edidecektir. Kazanclar bu tiirlere gére ayri ayri
tespit edilip tevkifata tabi tutulacéktir.

Gecici Madde 67’°nin (5) numata
dar veya tam miikellef olmasi, vergi mu
olmamas1 ve elde edilen kazancin vergiden i
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

arinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da
eti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
tisna olup olmamasi yukarida ayrintilar1 verilen

2. 01.01.2006 Tarihinden @
Hisse Senetleri:

01.01.2006 tarihinden once iktisap S8d#lip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlerine ait
hisse senetlerinin alim satim kazanglar1 tevkifata tabi olmayacaktir.

tisap Edilen ve IMKB’de islem Goren ve Gérmeyen

edilen hisse senetleri, Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet
ve 3 (li¢) aydan fazla siireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam
#t olan ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin”
elden cikarilmasi munda elde edilen kazancglar vergiye tabi olmayacaktir. Hisse
senetlermm elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi,

¢ 80’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden cikarildig1 ay harig
tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak

likerrer 80’inci maddesine gore, indirim orani diisiildiikten (endeks orani
sonra kalan tutar 2005 y1li i¢in 13.000,-TL’yi (2004/8295 sayili BKK)

cinde satilanlardan elde edilen kazang, “deger artis kazanci” olarak gelir
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vergisi beyannamesine dahil edilecektir. Alim satim siiresi ii¢ ay1 asanlar vergiden istisna
olacaktir.

2.1.2. Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) ¢ergevesinde
dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin taffamagll tirkiye’dg tevkif suretiyle vergilendirilmis
olan ticretler, serbest meslek kazanglag ]

2.2.2.

GVK madde (37/5) llef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle
veya daimi temsilci vast devamli menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum
statlisiinde ise alim satim kazanclagticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK’nun
Miikerrer 81’inci maddesi uyarincd, dar miikellef kurumun alim satim ile devamli olarak
ugrasmasi halinde kur farklarindan dogan kazanglar ticari kazancin tespitinde dikkate
alinir.

. Gerg¢ek Kisilerce 01.01.2
Gormeyen Hisse Senetleri:

Tarihinden Sonra iktisap Edilen ve IMKB’de Islem

5281 sayili Kanunla yapilan_degisiklik ile birlikte, IMKB disindaki tam miikellef sirketlerine
ait hisse senetlerinin 2 yil gectikten sonra satilmasi halinde alim satim kazanc1 vergiden istisna
tutulmaktadi iir senedii 2 yil dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik
tir.

larinin ve temettii avanslarinin vergilendirilmesi

ra elde edilecek hisse senedi kar paylart i¢in GVK Gegici madde 67
kapsaminda tevkifat yagllmamasi disinda, vergilendirme bakimindan 2005 yilinda gecerli olan
esaslar aynen ge¢ olmaya devam edecektir. Hisse senedi kar paylarimin ve temettii
avanslariin vergilendirilmesinde 31.12.2005 ve oOncesi diizenlemeler ise asagidaki gibi
ol
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1. Gerg¢ek Kisiler

1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi
tutarlari; 4842 sayili Kanun‘un 9’uncu maddesine gore 2005 yili gelirleri igin 15.000,-
TL’yi (gelir vergisinin ikinci dilimi) agan menkul sermaye iratlar1 dahil kurumlardan elde
edilen kar paylarl beyanname Verllmesml gerektisgee

bendinin (b) alt bendinde
arin  dagitilmas1 asamasina
-b) maddesi uyarinca, tam
miikellef kurumlarca; “tam miikellef gerc€k kisilere, g¢ e kurumlar vergisi miikellefi
gercek kigilere, dar miikellef
kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden m dar miikelleflere” “dagltllan kar

kurumlardan elde edilen, GVK’n1 addesmm 1k1n01 ﬁkrasmln (1), (2) ve (3)
numaralt bentlerinde yazili “kar

tarafindan karin sermayeye 11ave i i inilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul
sermaye iradi1” olarak beyan i ektedir’.

Temettii avanslar1 da kar p 1 kapsamda vergilendirilmektedir.

1.2. Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

GVK’nun 4842 sayil Kanunla deglslk (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
kurumlarca; tam miikeNgfage eit, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara
ve bu vergiden muaf ola ellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve
gelir ve kurumlar vergisinde af olan dar miikelleflere “dagitilan kar paylar1 izerinden”
arda tevkifat yapilacaktir.

GVK madde (86/2) uyarinca; dar miikellefiyette tamami Tirkiye’de tevkif suretiyle
vergilendirilmis plan icretler,\serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye

2.1. Ticagii ir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde

42 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef
tikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara
uaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve

lunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Ticari faaliyete bagli olarak
bilinyesinde elde edilmesi halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak

beyan edilip vergilendirilecektir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 6’nc1
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18.

19.

maddesine gore kurum kazanci, GVK’nun ticari kazang hiikiimlerine gore saptandigindan,
ticari isletme icin gecerli olacak ve bu kazanclar kurum kazancina dahil edilecektir.
Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca, tam miikellef baska bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, yatirim fonlarinin katilm belgeleri ile yatirnm ortakliklarinin hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar1 harig¢, kurumlar vergisinden miistesnadir

2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlara iliskin aciklama gecerlidir. Diger taraftan, KVK
uyarinca yillik veya 6zel beyanname fig Mef kurumlarin, GVK’nun 75’inci
maddesinin ikinci fikrasinin (4) numara dinde yazili menkul sermaye iradinin ana

C) Vergi stopajinin ihracc tarafindan kesilmes luguna iliskin aciklama

¢ oncesi i¢in bolim kapsaminda kesilmesi gereken
findan; 01.01.2006-31.12.2015 doneminde ise hisse
senetlerinin elden cikartilmasi kargih ¢ edilen kazanglar icin tevkifat bankalar ve araci

A.S. ve Gegmis Donem Finans
Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
bilgilere ve raporlara yer verilmis olup, soO
kullanilmigtir.  TEK-ART, b11d1g1 veya ilgili diclincli sahsin yaymladigi bilgilerden kanaat
getirebildigi kadariyla, a¢ i yanlis veya yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigini beyan eder.

agimsiz Denetim Raporlar1 boliimiinde Giireli Yeminli
epleri A.S. gibi {iciincii kisilerden/kurumlardan alinan

INCELEMEYE ACIK BELGE

Asagidaki belgeler  Halkali Cad.” No:245 Sefakdy-Kiiciikgekmece/ISTANBUL adresindeki
ortakligin merkezi i
acik tutulmaktadir;

1. Izahnamede yer ala il€rin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
an, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile esas sézlesme, vb.)

IZAHNAMENIN SO LULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni mlyluklarimiz dahilinde ve gorevimiz g¢ercevesinde bu izahname ve eklerinde
muz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve
ilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli

erilmis oldugunu beyan ederiz.

INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE
YATIRIMLAR A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:
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Soner YILMAZ Tirkay YILMAZ
iZAHNAMENIN TAMAMI

Bu izahname ve eklerinde yer alan ve tarafimizca dene 2.2009, 31.12.2008, 31.12.2007 ve
31.12.2006 yillarmna iliskin mali durum ve iyet sonuclayina ait bilgilerin Kurulusumuzca
diizenlenen Ortakhgin finansal tablolarinin d¢gnetim raporlarina uygunlugunu onaylariz.

GURELI YEMINLiI MALI MUSAVIRLIK VE
DENETIM HiZMETLERI A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

FINANSAL TABLOLAR
VE BUNLARA ILiSKIN

i . FINANSAL RAPORLAR
Dr. M.Ozgiir GUNEL

Sorumlu Orta

20.EKLER
Unvam , Merkezi,istirak ve oy hakki oran Ve tutarlar: gibi bilgilerdahil olmak iizere ortakhgn
dogrudan yada dolayhitiim bagh ortakliklarinin dokiimii.

A
<&
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