OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Anonim Sirketi’nden

Ortakhg@imizin c¢ikarilmis sermayesinin 25.800.000 TL’den 100.000.000 TL’ye
artirllmasi nedeniyle ihrac edilecek 74.200.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Soz konusu paylar, Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 4’iincii maddesi
uyarinca Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca 10/11/2010 tarih ve GYO/73/1005 sayi ile
kayda alinmistir. Ancak kayda alinma ortakhigimizin ve paylarimin Kurul veya kamuca
tekeffiilii anlamina gelmez.

SPKn uyarinca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir
bicimde yansitmasindan ihraccilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen o6zeni
gostermeyen araci kuruluslara da zararin ihraccilara tazmin ettirilemeyen kismu icin
miiracaat edilebilir. Bagimsiz denetim kuruluslan ise, denetledikleri finansal tablo ve
raporlara iliskin olarak hazirladiklar1 raporlardaki yanhs ve yaniltic1 bilgi ve kanaatler
nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur.

izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
yansitmasindan asagida unvanlari belirtilen kuruluslar ile bu kuruluslar temsile yetkili
kisiler sorumludur:

Ozderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

I. BORSA GORUSU:Yoktur

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur
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KISALTMA VE TANIMLAR

GVK Gelirler Vergisi Kanunu
SPK'nin Seri:VI ,No:11 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar
GYO Tebligi Tebligi

IMKB Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

SPK Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Sirket/Ortaklik Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S
TCMB Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi

TTK Tiirk TicaretKanunu

Oyak Yatirim Oyak Yatirirm Menkul Degerler A.S

AS Anonim Sirket

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig



1. OZET
Bu bdliim izahnamenin o6zeti olup, sermaye piyasasi araglarma iliskin yatirim
kararlari izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket, 287413 sicil no ile Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring
Hizmetleri A.S. ticaret iinvani ile kayith iken, 04.03.2008 tarihinde Sirketin yeni ticaret unvani
Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismistir. lgili esas sozlesme tadil
metinleri Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis ve 7 Mart 2008 tarih 7015
sayilt Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin yapmis oldugu basvuruya istinaden,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 30.01.2009 tarihli yazisi ile Sirket’e Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 faaliyeti ile sinirli olmak iizere ‘Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi® verilmistir.

Sirket, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans
Factoring Hizmetleri A.S.” iinvani ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” invani ile faaliyet gostermektedir.

Sirket ile bagli ortakligi Ugur Gayrimenkul’iin birlesme islemi 31.12.2008 tarihinde
tescil edilmis, 7 Ocak 2009 tarihli 7222 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmustir.

Sirket halen Nuvo Dragos projesini yiirlitmekte olup, Sirketin projesi briit 52.000
metrekare biiyiikliiglindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde gergeklesen terkler sonucunda
proje net 28.062,55 metrekare alan {izerinde gergeklestirilmekte olup, 5 Blokta 999 adet
rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak tizere toplam 1007
adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.

Bunun disinda, Sirket, Zeytinburnu Akevler Sitesinde yer alan konutlarini kiraya verme
ya da satisin1 gergeklestirme faaliyetlerinde bulunmaktadir. Sirketin ayrica Yap1 Kredi Plaza’
da kiraya verilmis ofisi de bulunmaktadir.

30.09.2010 tarihi itibariyle Sirket’in varliklarina iligkin bilgiler asagidaki tabloda
verilmektedir.

(Bin TL) Yeri ve Ekspertiz Ekspertiz Portfoy Toplam
Ozellikleri Tarihi Degeri Degeri Portfoy
Degerine
Oram
Gayrimenkul
Projeleri
Istanbul ili Maltepe
Ilgesi Giilsuyu
Mah.'nde 1007 adet
Nuvo Dragos Projesi bagimsiz boliim insa 06.09.10 90.256 64.882 %84

edilmesine iliskin proje
ve projenin yapildigi
arsanin %50’si

Binalar
Levent'te 9. katta briit

Yap1 Kredi Plaza 486,03 m2'lik ofis 17.05.10 2.805 2.805 %4
alani- C Blok

Zeytinburnu Akevler | stanbul 01.09.10 3.735 3.735 %5

Zeytinburnu'nda 19




adet daire

Istanbul

Zeytinburnu'nda 18 01.09.10 3.782 3.782 %5

adet daire
Para ve Sermaye
Piyasas1 Araclari
Vadeli TL Mevduat 2293 %3
TOPLAM PORTFOY
DEGERI 77.497
HAZIR DEGERLER 13
ALACAKLAR 1534
DIGER AKTIFLER 4084
BORCLAR 56050
NET AKTIF DEGER 27.078
PAY SAYISI 25800000
PAYBASI NET AKTIF
DEGERI (TL) 1,05
ORTAKLIK HISSE
SENEDININ IMKB
SON SEANS 1,23
AGIRLIKLI
ORTALAMA FIYATI

Sirket’in resmi internet adresi www.ozdericigyo.com.tr’dir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki tablodaki gibidir.

Ortagin; Sermaye Pay1

Ticaret Unvany/ (30.09.2010) (22.02.2010)

Adi Soyad: (Bin TL) (%) (Bin TL) | (%)

OZDERICI HOLDING A.S. 8.004 31,03 3.876 49,69
HALKA ACIK KISIM 11.360 44,03 2.357 30,22
ALI UGUR OZDERICI 3.218 12,47 943 12,09
AHMET OZDERICI 3.218 12,47 470 8
TOPLAM 25.800.000 100 7.800.000 100
2. RISK FAKTORLERI

2.1. Ortakhiga ve icinde Bulundugu Sektére Iliskin Riskler:

Sirketimiz yiiriittiigii projelerde 6zkaynaklarini kullanmakta olup kredi kullanmamaktadir ve
bu sebepden dolayi karsilacagi risk faktorleri minimal derecededir.


http://www.ozdericigyo.com.tr/

Gayrimenkul yatirnmlarinda proje asamasinda olan veya devam eden insaat
projelerinin zamaninda tamamlanama riski mevcuttur. Uzayan proje calismalari veya
ongoriilemeyen riskler ortakligin maddi durumunu etkileyebilir.

Sirketin hedeflenen gelirlere ulasabilmesi icin porfoyiindeki gayrimenkullerin
kiracilara tatmin edici sartlarda kiralanmasi ve satis amaciyla elinde bulundurulan
gayrimenkullerin uygun ve nakit likite’de riski arttirmayacak sekilde satilmasi gerekir.

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, piyasa riskine (kur riski,faiz orani riski,ve fiyat riski)

maruz kalabilir.

2.2. Thrac Edilen Paylara iliskin Riskler:

Sirketin paylart IMKB de islem gdérmekte olup piyasa kosullarina gore piyasa fiyatinin
diismesinden kaynaklanabilecek risk bulunmaktadir.

2.3. Diger Riskler

. Tiirkiye ve Istanbul yiiksek deprem riski altindadir. Sirketin devam ettirdigi Projelerde
Istanbul Il sinirlarinda oldugundan deprem riski her daim mevcuttur.
Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkul yatirimlar likit olmayan yatirimlardir, sirket

portfoylinde yer alan
etkilenebilmektedir.

gayrimenkullerin

satiglar1  olumsuz kosullarindan

piyasa

Ortaklik Paylarinin degerinde, ortakligin kontrolii disinda gesitli faktorlere bagli olarak

dalgalanmalar meydana gelebilir.

Gayrimenkul degerleri dogas1 geregi subjektif oldugundan ,¢esitli etkenlere bagli olarak
degerlerde zaman i¢inde degisiklikler olabilme ihtimali bulunmakta olup,bu da ortakligin nakti
olmayan zararlar1 gogiislemesine neden olabilir.

3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGIiLER

3.1. Tamitica Bilgiler

Ticaret Unvam
Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi

Bagh Bulundugu Ticaret
Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi
Ticaret Siciline Tescil Tarihi
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Esas Sozlesmeye Gore Amag¢ ve
Faaliyet Konusu

Sicili

. Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
: Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent

34330 Besiktas / ISTANBUL

: Aym
: Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

. 287413

: 04/03/2008

: Siiresiz

: T.C. Kanunlar

: Esas Sozlesmenin 5. maddesi uyarinca;

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulumun Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarma iligkin diizenlemelerinde yazili
ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak iizere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acgik
anonim ortakliktir



Telefon ve Faks Numaralar: : Tel: 0212-281 52 61 Fax: 0212-270 23 53

internet Adresi : www.ozdericigyo.com.tr

Bilinen Ortak Sayisi . Hisse senetleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda
islem gordiigiinden ortak sayis1 tam olarak
bilinememektedir

3.2. Ortakhgin Tarihcesi ve Gelisimi

Sirket, 287413 sicil no ile istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring
Hizmetleri A.S. ticaret linvanmi ile kayitli iken, 04.03.2008 tarihinde Sirketin yeni ticaret
unvam Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degismistir. ilgili esas sdzlesme
tadil metinleri Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis ve 7 Mart 2008 tarih
7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.Sirketin yapmis oldugu basvuruya
istinaden Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 30.01.2009 tarihli yazisi ile Sirket’e Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 faaliyeti ile smirli olmak iizere ‘Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi’
verilmistir.

Sirket ile bagli ortakligi Ugur Gayrimenkul’iin birlesme islemi 31.12.2008 tarihinde
tescil edilmis, 7 Ocak 2009 tarihli 7222 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmustir.
Sirket, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda 1995 ila 04.03.2008 tarihleri arasinda ‘Oz
Finans Factoring Hizmetleri A.S.” iinvan1 ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” tinvani ile islem gormektedir.

3.3. Esas Sozlesmeye Iliskin Bilgiler

Esas Sozlesmenin Tam metni www.kap.gov.tr’de ve www.ozdericigyo.com.tr internet
adresimizde yatirimer iliskileri boliimiinde mevcuttur.

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi: Yoktur

3.3.2. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas sozlesmenin 8. Maddesi uyarinca nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. Pay
devirleri TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yapilacaktir.

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme Madde 9 : Yonetim kurulu diyelerinin se¢iminde aday gostermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.
Halka acilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz.

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya cagrilmasmna iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme Madde 25: Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan
genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa
toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hiikkmii g6z oniine alinarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan giindemdeki konular1 gorisiip karara baglar.
Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sozlesmede
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yazili hitkiimlere gére toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri
ve zamani usuliine gore ilan olunur. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki
vardir.

Esas Sozlesme Madde 26: Genel kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya sirket
merkezinin bulundugu miilki idare biriminde yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde
yapilir. Genel kurul toplantisinin yonetim kurulu karariyla Sirket merkezi disinda bir yerde
yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur.

Esas S6zlesme Madde 28: Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan
veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan
temsilciler kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylar1 da kullanmaya
yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri g¢ercevesinde
yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagin
yetki belgesinde belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu, devredenin istegi dogrultusunda kullanmak
zorundadir. Vekaleten oy kullanilmast konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
diizenlemelerine uyulur.

Esas Sozlesme Madde 29: Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasas: Kurulu
diizenlemeleri ¢ercevesinde vekaleten kullanilanlari da belirleyen belgeler gosterilerek el
kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin
onda birine sahip olanlarin  istegi lizerine gizli oya bagvurmak  gerekir.

Esas Sozlesme Madde 30:Sirkete ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve
Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile Tiirtk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen siirelere uymak kaydiyla yapilir.
Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina ait ilanlarin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 368. maddesi
hiikiimleri geregince, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere en az 2 hafta evvel yapilmasi
zorunludur. Tiirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger
ilan yiikiimliliikleri saklidir.

3.3.5. Ortakhgin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi: Yoktur

3.3.6. Sermayenin artirllmasina veya azaltilmasina iliskin esas sozlesmede oOngoriilen
kosullarin yasanin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde soz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi: Yoktur

3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iliskin hiikiimlerin 6zetleri:
Sirket esas s6zlesmesinin 14, 15, 22 ve 24’nci maddeleri uyarinca;

YONETIM KURULU’NUN SECIMi

Sirketin idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan bir yil i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz en az 3 iiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.
Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadigi zaman
vekalet etmek iizere bir baskan vekili secer.

Yonetim kurulu'nda gorev alacak iiyelerin en az 1/3'i ile;
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—ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklar,
—danigsmanlik hizmeti alinan sirket,

—isletmeci sirketler,

—ortaklikta %10 veya ilizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile bu
oranda oy hakkina sahip oldugu sirketler,

—ortakligin istirakleri

arasinda son iki yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya
dolayli bir iliski kurulmamis olmali ve es dahil iigiincii dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmamalidir. 1/3'lin hesaplanmasinda kiisuratli say1 ortaya ¢iktig1 takdirde en yakin tam
say1 esas alinir.

Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok bir yil icin secilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten
tiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde,
yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz
bir kimseyi gegici olarak bu yere iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece secilen
tiye eski liyenin siiresini tamamlar. Yonetim kurulu tiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden aliabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve ilgili
diger mevzuat ile 6ngdriilen sartlar1 tagimalar1 gerekir.

DENETIM ORGANLARININ SECIMI

Sirkette gorev alacak denetgilerin Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda belirtilen sartlar1 haiz olmasi zorunludur.

Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan 1 yil siire i¢in gérev yapmak tizere 1
denetci secer.

Denet¢inin Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur. Siiresi biten denetciler
tekrar secilebilir. Denetgiler ayn1 zamanda yonetim kurulu iiyeligine secilemeyecekleri gibi
Sirket'in memuru da olamazlar.

Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanunumun 353-357. maddelerinde sayilan gorevleri
yapmakla yiikiimlidiirler.

Sirketin hesap ve islemleri ile ilgili bagimsiz denetim hususunda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek
sekilde ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, 287413 sicil no ile Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda Oz Finans Factoring
Hizmetleri A.S. ticaret iinvani ile kayitli iken, 04.03.2008 tarihinde Sirketin yeni ticaret
unvani Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degismistir. ilgili esas s6zlesme
tadil metinleri Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis ve 7 Mart 2008
tarih 7015 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Sirketin yapmis oldugu bagvuruya
istinaden, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ nun 30.01.2009 tarihli yazisi ile Sirket” e Gayrimenkul
Yatirim Ortakhig1 faaliyeti ile sinirli olmak {izere ‘Portfoy Isletmeciligi Yetki Belgesi’
verilmistir. Sirket ile bagl ortakligt Ugur Gayrimenkul’iin birlesme islemi 31.12.2008
tarihinde tescil edilmis, 7 Ocak 2009 tarihli 7222 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yayilanmistir.



Sirket, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda 1995 tarihinden itibaren ‘Oz Finans
Factoring Hizmetleri A.S.’ {invam ile, 04.03.2008 tarihinden itibaren ise ‘Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” tinvani ile faaliyet gostermektedir.

Sirketin sermayesi her biri 1TL itibari degerde 25.800.000 adet paya boliinmiis olup,
toplam 25.800.000 TL nominal degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan
imtiyaz yoktur.

Sirketin kayith sermaye tavani, Sermaye Piyasast Kurulu’ nun 07.04.2008 tarih 327
sayili karari ile 7.500.000 TL’ den 100.000.000 TL’ ye ¢ikartlmistir.

Sirket’in daha onceki sermaye artirimlarina iliskin bilgiler isbu izahnamenin 5.8.
boliimiinde yer almaktadir.

Sirketin Ugur Insaat San.Tic.AS. Ile birlesmesi neticesinde Zeytinburnu Akevlerde
67 Adet daire ve 1 diikkan1 Ekspertiz degeri olan 13.720.000 TL ile Portfoyiine
almistir.30.09.2010 tarihi itibari ile toplam 37 daire 7.517.500 TL degeri {izerinden porfoyde
bulunmaktadir.

Diger taraftan, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’ nin 25-
maddesinde “Portfoye alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmast zorunludur.” Hiikkmii yer
almaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28 Kasim 2008 tarih B.02.1.SPKO0.15-116 sayili
yazist ile, Sirketin Istanbul-Zeytinburnu’ndaki gayrimenkullerinin teblige uyumlu hale
getirilmesi konusunda 1 yillik siire verilmis, siire sonunda, Tebligin 25-1 maddesinde
belirtilen sartlar1 tasimayan gayrimenkullerin portfdyden ¢ikarilmasi gerektigi bildirilmistir.
S6z konusu sart 1 yillik siire igerisinde gerceklestirilememis, buna istinaden, 11.11.2009
tarithinde Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’na tekrar miiracatta bulunulmus ve ek
stire istenmistir. 8.12.2009 tarihli Sermaye Piyasast Kurulu’ nun Sirket’e hitaben yazmis
oldugu yazisinda, GYO Tebligi’ nin 25-1 maddesine uyumu i¢in Sirket’e 28.11.2010 tarihine
kadar, son defaya mahsus olmak iizere, ek siire verilmistir.

Sirketin aktifinde bulunan Yapi Kredi Plaza ofis kati toplam 486,03 metrekare olup,
326,03 metrekarelik kismi kiraya verilmistir. Ofis katinin 286,03 metrekarelik kismi
15.01.2010 tarihinde Manhattan Gayrimenkul Yo6netimi Limited Sirketi’ ne kiralanmustir.
Sirket ile Manhattan Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi arasinda yapilan kira
s0zlesmesine istinaden ilk yil i¢in yillikk 75.000 USD+KDV bedelle (aylik 6.250
USD+KDV), ikinci yil i¢in 81.000 USD+KDV bedelle (aylik 6.750 USD+KDV) olmak
lizere 2 yil siireyle kiraya verilmistir. Katin geri kalan 40 metrekarelik kismu ise, Ozderici
Holding A.S.” e, kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 920 USD +KDV olmak {izere, yillik
11.040 USD+KDV dir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 18.03.2008 tarih 5 Nolu kararma istinaden, Istanbul
Maltepe Ilgesinde yer alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayith briit 52.000, terk sonras1
net alam1 28.062,55 metrekare arsa iizerinde, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar
Miidiirliigiince 31.01.2008 tarihinde onaylanmis avan projesi ile ilgili kat karsilig1 anlasma
yapilmasi konusunda arsa sahipleri Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici ile goriismelere
baslanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden, Sirket Yonetim Kurulu’ nun 28.03.2008
tarih 7 nolu kararinda, gayrimenkul satis vaadi ve arsa pay: karsilig1 insaat sozlesmesinin
paylasimin %49’u arsa sahipleri, %51’ 1 de Sirket’ e ait olmak lizere yapilmasina karar
verilmistir Parsel lizerinde gergeklestirilmesi planlanan projenin adi ‘Nuvo Dragos’ olarak
tescil edilmistir. Sirket 14.04.2010 tarihli IMKB Ozel Durum Agiklamasi ile Nuvo Dragos
projesinde ingsaata baslandigini, buna iligkin olarak hafriyat ve temel ¢alismalarinin devam
ettigini duyurmustur.

Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliiglindeki arsanin projelendirilmesi
neticesinde gergeklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde



gergeklestirilmekte olup, 5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet
miistakil magaza olmak iizere toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun, 02.07.2010 tarih 54 no’lu karari ile,Yo6netim Kurulu
tiyelerinden Ali Ugur Ozderici ve Ahmet 6zderici ‘ye ait olan net 28.062,55 metrekare alanli
arsanin %50 sinin ekspertiz degeri olan 52.199.700 TL bedelle satin alinmasina, 28.03.2008
tarihli Yonetim Kurulu Karar1 uyarinca yapilan kat karsilig1 insaat sdzlesmesinin kalan %50
arsa paylik kismi i¢in ayni kat karsiligi oranlarinin muhafaza edilmesine karar vermistir.
Satis islemi 06.07.2010 tarihinde gergeklestirilmistir. Satin almalar neticesinde Projenin
tamamu iizerindeki sirket pay1 %75,5 ‘lik degere ulagmistir. Projenin ekspertiz degeri ‘Denge
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ tarafindan hazirlanan 06.09.2010 tarih
2010/0027 nolu Degerleme Raporu ile tespit edilmis olup, Projenin degerleme giinii itibari
ile Projenin tamamlanmis olmasi halindeki degeri 323.540.000TL (KDV Harig)’ olarak
belirlenmistir.

Projenin tanmitim ve satis1 i¢in satis ofisi olusturulmus olup, projenin ortalama
tamamlanma y1l1 2013 olarak tespit edilmistir.

3.4.2. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ortakhigin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari(GYO),Sermaye Piyasasit Mevzuatina tabi Kuruluslardir.
GYO’larin Kurulug ve faaliyetleri Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 Esaslar Tebligi (Seri:VI
No:11) ile diizenlenmistir.GYO’lar seffaf ve kurumlar vergisinden muaf bir yapi iginde kiigiik
yatirimcilara biiyiik gayrimenkul projelerine veya gayrimenkullere yatirim imkan1 saglamaktadir.

LM.K.B’de islem goren toplam 17 Gayrimenkul Yatinm Ortakligi bulunmakta olup
piyasadaki toplam degeri 2.982.429.934 TL’dir. Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S$’nin
sektor i¢indeki pay1 38.958.000 TL ile %1,3’e denk gelmektedir.

3.4.3. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakligin net ciro tutarinin faaliyet alanina ve
pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmemis Gegmis Gegmisg Denetimden Gegmis Gegmis
30.09.2010 30.06.2010 | 31.12.2009 |31.12.2008 31.12.2007
Satig Gelirleri 2.744.956 1.551.780 6.228.254 676.927 0
Satiglarin Maliyet (-) (2.275.446) (1.256.730) | (3.163.359) 0 0
BRUT KAR 469.510 295.050 3.064.895 676.927 0

3.4.4. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakhigin tamamlanmis 6nemli yatirimlari ve
bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:Yoktur

3.4.5. Ortakhik tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu” nun 18.03.2008 tarih 5 Nolu aldig1 kararda Sirketin gayrimenkul
portfoyiiniin olusturulmas: ¢alismalarina baslanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden Istanbul
Maltepe ilgesinde yer alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayith briit 52.000, terk sonrasi net



alan1  28.062,55 metrekare arsa iizerinde, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar
Midiirliigince 31.01.2008 tarihinde onaylanmis avan projesi ile ilgili kat karsiligi anlagsma
yapilmasit konusunda arsa sahipleri Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici ile goriismelere
baslanilmasina karar verilmistir. Buna istinaden, Sirket Yonetim Kurulu’ nun 28.03.2008 tarih 7
nolu kararinda, gayrimenkul satis vaadi ve arsa payr karsilii insaat sozlesmesinin paylasimin
%49’u arsa sahipleri, %51° i1 de Sirket’” e ait olmak {izere yapilmasma karar verilmistir.
Sirket 14.04.2010 tarihli IMKB Ozel Durum Agiklamasi ile Nuvo Dragos projesinde insaata
baslandigini, buna iliskin olarak hafriyat ve temel calismalarinin devam ettigini duyurmustur.
Sirketin projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliiglindeki arsanin projelendirilmesi neticesinde
gerceklesen terkler sonucunda proje net 28.062,55 metrekare alan iizerinde gergeklestirilmekte
olup, 5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet miistakil magaza olmak
tizere toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.Projenin ekspertiz degeri ‘Denge
Gayrimenkul Degerleme A.S.’ tarafindan hazirlanan 06.09.2010 tarih 2010/0027 nolu Degerleme
Raporu ile tespit edilmis olup, degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis olmasi halindeki degeri
323.540.000TL (KDV harig) olarak belirlenmistir. Sirket bu projeyi 6zkaynaklar1 ile yonetmektedir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebligi’ nin 36. Maddesine uygun olarak, Sirket Yonetim
Kurulu’nun, 14.04.2010 tarih 50 nolu kararina istinaden, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S.(Sirket) ile Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda 14.04.2010
tarihinde ‘Insaat Sozlesmesi’ imzalanmistir. Miiteahhitin sézlesme geregince yiiklendigi isler igin
Maliyet+%15 kar marji+genel giderler karsiligi hesaplanan toplam bedel, miiteahhidin hakedisini
teskil eder. Hakedis raporlar1 her ay basinda miiteahhit tarafindan diizenlenerek Isverene sunulur.
Sézlesmenin 16. maddesine istinaden Sirket tarafindan Ozderici Insaat’a donem i¢inde 750.000 TL
tutarinda avans verilmistir. S6z konusu avans tutari, her ay kesilecek hakedis bedellerinden her
seferinde 25.000 TL olmak tizere 30 taksitte diigiilecektir. 30 Eyliil 2010 itibariyle 5 adet hakedis
faturasi kesilmis olup, avans tutarinin bakiyesi 625.000 TL’ ye diigsmiistiir. Miiteahhit yapacagi isin
teknik sartnamelere ve siirelerine uygun yapilmamasindan dogabilecek zararlara karsi; sézlesme
toplam bedelinin %3’ {ine karsilik gelecek tutara ulasincaya kadar, hakedislerden iizerinden %3
teminat olarak igveren tarafinda kesilecektir. S6z konusu teminat miiteahhidin yaptig1 isin kesin
kabuliiniin Isverence yapilmasi halinde, is bitiminden bir ay sonra Miiteahhide aynen iade
edilecektir. Dénem boyunca Ozderici Insaat tarafindan 5 adet hak edis faturas: kesilmis olup, s6z
konusu faturalarin %3’ii teminat olarak Alinan depozito ve teminatlar hesabina kaydedilmistir.

3.4.6. Ortaklikla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:

21.06.2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi Gazete’de yaymlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d- 4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun ytirtirlik tarihi
01.01.2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin; 3. fikrasina gore, dagitilsin veya
dagitilmasin, kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar
Kurulu ayni kanunun 4’lincii fikrasinda kendine taninan yetki geregi bu kesinti oranin1 “%0” olarak
uygulanmasina karar vermistir.

3.4.7. Ortakhigin yonetim orgami tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar hakkinda
ortakhi@1 baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: Tebligi’ nin 36. Maddesine uygun olarak, Sirket Ydnetim
Kurulu'nun, 14.04.2010 tarih 50 nolu kararma istinaden, Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.(Sirket) ile Ozderici Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda 14.04.2010
tarihinde ‘Insaat Sozlesmesi’ imzalanmistir.



Sirket Yonetim Kurulu’nun, 02.07.2010 tarih 54 nolu karari ile, Sirketin 28.03.2008 tarih 7
nolu Yonetim Kurulu karari ile gayrimenkul satig vaadi ve kat karsilig1 ingaat s6zlesmesi yapilan ve
14.04.2010 tarihi itibariyle insaat ¢alismasina baslanilan, Istanbul/Maltepe ilgesinde yer alan 32/2
Pafta, 1684 ada, 22 Parsele kayith net 28.062,55 metrekare alanli Yonetim Kurulu iiyelerinden Ali
Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ ye ait arsanin, %50 sinin ekspertiz degeri olan 33.500.000 USD
bedelle satin alinmasina karar verilmistir. 28.03.2008 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 uyarinca
yapilan kat karsiligr insaat sozlesmesinin kalan %50 arsa paylik kismi icin ayni kat karsilig
oranlarinin muhafaza edilmesine karar verilmistir. Boylece Sirketin ‘Maddi Duran Varliklar’
hesabinda, 33.500.000 USD’ 1n islem tarihindeki TCMB kurundan karsiligr 52.199.700 TL artis
meydana gelmektedir. Ayrica Satis islemi gergeklestirilmis olup, 06.07.2010 tarihinde tapu tescili
yapilmistir. Satin almalar neticesinde Projenin tamami iizerindeki sirket payr %75,5 ‘lik degere
ulagsmistir .Miisterilerimize giiven verilmesi arsanin %50’sinin satin alinmasinin en 6nemli nedeni
olmustur. Bilindigi iizere proje sathasinda satiglarda miisteriler uzun bir siire sonra teslim alacaklari
konutlarla ilgili arazinin satict firmaya ait olmasina dikkat etmektedirler. Piyasadaki sert rekabet
kosullar1 nedeni ile firmamizin pazarlamada zayif durumda kalmamas i¢in arsanin bdyle bir alim
yoluna gitmistir. Satin almadan kaynaklanan borg firmanin nakit akisina gore
odenecektir.Ongoériilen 6deme planina goére 2011 yili iceresinde 26.099.850 TL’lik 2012 yili
igeresinde de 26.099.850 TL’lik kism1 6deme plani takvimindedir.Satin alma neticesinde ortaklara
bor¢lar hesabinda satin alma tutar1 kadar artis meydana gelmektedir. Degerleme Raporu
sirketimizin internet sitesi(www.ozdericigyo.com.tr) adresinde ilan edilmektedir.

3.4.8. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakligin arastirma ve gelistirme politikalar ile
sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak
iizere bu etkinlikler i¢in yapilan 6demeler hakkinda bilgi:Yoktur

3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi: Yoktur

3.4.10. Ortakhgn ticari faaliyetleri ve karhilig1 acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, mali vb. anlasmalar ile ortakhi@in faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dl¢iide bu
anlasmalara bagh olduguna iliskin 6zet bilgi: Yoktur

3.4.11. Son hesap donemi itibariyle ortakhigin finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar
dahil olmak iizere sahip oldugu veya yonetim kurulu karar1 uyarinca ortaklikca edinilmesi
planlanan 6nemli maddi varhklara iliskin bilgi:

Sirket porfoylinde 30.09.2010 itibari ile Yapikredi Plaza Levent'te 9. katta briit 486,03
m2'lik ofis alan1 ,Zeytinburnu Akevlerde 37 Adet daire ve devam etmekte olan Maltepe ‘de Nuvo
Drogos Projesi bulunmaktadir.Nuvo Dragos Projesi briit 52.000 metrekare biiyiikliigiindeki arsanin
projelendirilmesi neticesinde gergeklesen terkler sonucunda net 28.062,55 metrekare alan iizerinde
gerceklestirilmekte olup, 5 Blokta 999 adet rezidans daire, 6 magaza, 1 ofis ve ayrica 1 adet
miistakil magaza olmak iizere toplam 1007 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir. Sirketin sahip
oldugu varliklara iliskin bilgiler ekte yer alan portfoy tablosunda gosterilmektedir.

3.4.12. Maddi varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic¢/gercege
uygun deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:



Sirket Yonetim Kurulu'nun almis oldugu 29.01.2010 tarih 42 sayili karar uyarinca, Sermaye
Piyasast Kurulunun Seri:VI No:11 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nin ‘‘Gayrimenkul degerleme sirketi se¢cimi’’ baslikli 39. maddesi uyarinca, portfoylimiizde
bulunan her bir varlik i¢in ve 2010 yil1 igerisinde portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in ‘‘Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.”’den degerleme hizmeti alinmasina karar
verilmistir.Sirketimiz ayrica 31.08.2010 tarihinde ‘Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmalik
A.S’ile de s6zlesme imzalanmustir. Sirketimiz portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin olarak
hazirlanan  Degerleme raporlarina  sirketimiz ~ web  sitesi www.ozdericigyo.com.tr’den
ulasilabilmektedir. Portfoylimiizde yer alan gayrimenkullerin ekspertiz degerleri izahname ekinde
yer alan portfoy tablosunda gosterilmektedir.

3.4.13. Maddi varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bilgi: Yoktur

3.4.14. Ortakhigin maddi varhklarinin kullanomini etkileyecek cevre ile ilgili tiitm hususlar
hakkinda bilgi: Yoktur

3.4.15. Son ii¢ yil, ilgili ara donem ve son durum itibariyle, ortakhin veya grup
sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan
sozlesmeler hari¢ olmak iizere, ortakhigin ilgili oldugu 6nemli sozlesmelerin 6zeti: Yoktur

3.4.16. Son ii¢ yil, ilgili ara donem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash faaliyet
alanlar1 ve cografi bolge itibariyle dagilm ile bu sayida goriillen onemli degisiklikler
hakkinda aciklama:

31.12.2007 31.12.2008 | 30.09.2009 | Son Durum

30.09.2010
Donem bagi toplam personel 7 7 8 9
Do6nem sonu toplam personel 7 9 8 9

Dénemler itibari ile ¢alisan personellerin tamami Sirket merkezi olan Istanbulda bulunmaktadir.
Personellerin tamami Idari kadro personelidir.

3.4.17. Personelin ortakliga fon saglamasini1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:Yoktur

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu onemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgi: Yoktur

3.4.19. Ortakhigin ve grubun son hesap donemi ve son durum itibariyle finansal durumunu ya
da faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek uyusmazhklar ile bunlarin
niteligi hakkinda 6zet bilgi: Yoktur

3.4.20. Son ii¢ y1ldaki finansal yatirnm politikalar::
Tiiri Porfoy Degeri
31.12.2007 | Mevduat | 5.716.000 TL
31.12.2008 | Mevduat | 672.000 TL
31.12.2009 | Mevduat | 5.530.000 TL



http://www.ozdericigyo.com.tr'den/

Yatirimlarint Sirket 6zkaynak agirlikli gergeklestirmektedir. Sirketimiz yatirim amaciyla elinde
tutmus oldugu finansal varliklarin1 6deme planina ve nakit akisinin durumuna gére mevduat veya
fon almi yaparak degerlendirmektedir.Ayrica sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulunun
Seri:VI,No:11 22.Madde 20 sayil1 Teblig uyarinca, Oyak Yatirrm Menkul Degerler A.S Ile Yatirim
Danigsmalig1 s6zlesmesi imzalamistir.

3.5. Egilim Bilgileri
3.5.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler

hakkinda bilgi: Nuvo Dragos Porojesi Malepe Satis tanitim ofisi kurulmus olup Ekim ayu itibari ile
de yazili ve gorsel basinda proje tanitimina ve aktif satis aktivitelerine de baslanilmistir.A Blok i¢in

m? satig fiyatlar1 2.915 TL’dan, B Blok i¢in m? satis fiyatlar1 2.600 TL’dan baslamaktadir.

3.5.2. Ortakhgin finansal durumunu ve faaliyetlerini 6nemli 6lciide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler: Yoktur

4, SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

4.1 Bilanco
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
30.09.2010 [30.06.2010|31.12.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
Donen Varliklar 6.431.719 |12.767.960 | 6.685.153 | 3.046.936 | 7.063.773
Duran Varlilar 76.697.422 | 20.604.558 | 17.252.212 | 19.725.539 | 2.113.550
TOPLAM VARLILAR 83.129.141 |33.372.518 | 23.937.364 | 22.772.475 |9.177.323
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 3.622.150 | 6.180.415 | 6.442.261 | 11.012.406 | 21.736
Uzun Vadeli yiikiimliiliikler 52.428.136 | 156.258 26.212 30.761 16.891
TOPLAM YUKUMLULUKLER 56.050.286 | 6.336.674 |6.468.473 |11.043.167 | 38.627
Ozkaynaklar 27.078.855 |27.035.845 |17.468.891 | 11.729.308 | 9.138.696
Odenmis Sermaye 25.800.000 |25.800.000 | 7.800.000 |7.800.000 |7.800.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 0 0 8.991.530 | 8.991.529 | 5.777.915
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 17.879 17.879 21.214 6.034 6.034
Deger Artig Fonlari 948.962 814.962 772.166 | 2.731.410 | 420.762
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler | 569.437 569.437 569.437 569.437 569.437
Gegmis Yillar Kar/Zararlan (685.454) | (685.454) |(3.169.102) | (8.649.066) | (5.693.690)
Net Donem Kari/Zarari 428.031 519.021 | 2.483.648 | 279.964 258.238
TOPLAM KAYNAKLAR 83.129.141 |33.372.518 | 23.937.364 | 22.772.475 |9.177.323




4.2 Gelir Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmemis Gegmis Gegmis Denetimden Gegmis Gegmis
30.09.2010 30.06.2010 [31.12.2009 |31.12.2008 31.12.2007
Satis Gelirleri 2.744.956 1.551.780 6.228.254 676.927 0
Satiglarin Maliyet (-) (2.275.446) (1.256.730) | (3.163.359) 0 0
BRUT KAR 469.510 295.050 3.064.895 676.927 0
Genel Yonetim Giderleri (-) (626.010) (403.727) (647.963) (408.545) (247.105)
Diger Faaliyet Giderleri (182.405) (156.017) (223.403) (1.194.803) (761.249)
Diger Faaliyet Gelirleri 766.936 783.715 290.119 1.206.385 1.266.592
FAALIYET KARI/ZARARI 428.031 519.021 2.483.648 279.963 258.238
DONEM KARI ZARARI 428.031 519.021 2.483.648 279.963 258.238
Hisse Basina (Kayip) / Kazang 0,0166 0.0201 0,0170 0,0359 0,0331
Pay basina temettii 0 0 0 0 0
5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI HAKKINDA
BILGILER
5.1 Kayith Sermaye Tavani : 100.000.000 TL

5.2

5.3

25.800.000 TL

Son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy
hakki i¢indeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi:

Odenmis / Cikarilmis Sermayesi

Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvany/ (30.09.2010) (22.02.2010)
Ad1 Soyadi (Bin TL) (%) (Bin TL) | (%)
OZDERICI HOLDING A.S. 8.004 31,03 3.876 49,69
HALKA ACIK KISIM 11.360 44,03 2.357 30,22
ALI UGUR OZDERICI 3.218 12,47 943 12,09
AHMET OZDERICI 3.218 12,47 470 8

TOPLAM 25.800.000 100 7.800.000 100

30.09.2010 itibariyle Sirket’ in %31,03 oraninda hissesi Ozderici Holding A.S.’ e aittir.
Ozderici Holding A.S. Sirket ydnetiminde kontrol giiciine sahiptir. Ozderici Holding
A.S.” nin kontrol giiciine sahip ortaklar1 ise Ali Ugur Ozderici ile Ahmet Ozderici olup,
s6z konusu ortaklar Sirketin de hissedarlaridir. Ozderici Holding A.S.’de Ali Ugur
Ozderici %49,9 , Ahmet Ozderici %49,9 paya sahiptir.

Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 %S5 ve fazlas1 olan gerc¢ek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket ortaklarindan %12,47 pay1 olan Ali Ugur Ozderici ile %12,47 pay1 olan Ahmet Ozderici
kardestir.




Ortakhigin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotitye kullanilmasim1 engellemek i¢cin
alinan tedbirler:

Ad1 Soyad1 / Sermayedeki Pay1

Ticaret Unvani Tutar1 (TL) | Orani (%)
AHMET OZDERICI 3.217.733,96 12,47
ALI UGUR OZDERICI 3.217.732,00 12,47

Bu giiclin kotiiye kullanilmasina engel olmak amaciyla, Ortaklik esas sézlesmesinin
“Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikli 17. maddesinde sayilan taraflar arasinda yine bu
maddede sayilan islemlerin yapilmasi s6z konusu oldugu takdirde, bu kararlarin
Yo6netim Kurulu’nda oybirligi ile alinmas1 dngoriilmiistiir.

Sirket Ortaklarindan Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici ayn1 zamanda Ozderici
Holding A.S ‘ninde %99,9 ‘unu elinde bulundurmasindan dolay1, dolayl olarak %31,2’
sine tekamiil eden payla birlikte Sirketin %54,96 ‘sina sahiptirler. Bu kisiler ayni
zamanda sirket yonetim kurulunun 2/3’{inii olusturmaktadir.

Sermayeyi temsil eden paylara iliskin bilgi:

Grubu |Imtiyaz | Nama/Hamiline [Pay Toplam Serm
Tiirii Nominal ayeye
Oldugu Degeri | (TL) Oram

(TL) (%)

Yoktur | Yoktur NAMA 1 25.800.000 100
TOPLAM | 25.800.000 100

Ortakhigin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhiklarimin sahip olduklar ortakhk paylarimin adedi, defter degeri
ve nominal degeri: Yoktur

Ortakhigin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar hakkinda
bilgi:Yoktur.



5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Son ii¢ yil icinde yapilan sermaye artirnmlar1 ve kaynaklar ile sermaye azaltimlar,
yaratilan/iptal edilen pay gruplar1 ve pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere
iliskin bilgi:

Sirketin son 3 yilda yapmis oldugu sermaye artirimlarina iliskin bilgiler asagida tabloda
verilmektedir.

Baslangi¢c Sermayesi 7.800.000 TL
Kayith Sermaye Tavam 100.000.000 TL
I. Sermaye Artirimi 3.000.000 TL’den 7.800.000 TL’ye

Sermaye Artirnminin Kaynagi 2.751.101 TL’si bedelli; 1.957.795 TL’si 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklarindan; 18.834 TL’si emisyon priminden; 72.270
TL’si olaganiistii yedeklerden karsilanmistir.

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi 05/07/2007, 64/698

Kayith Sermaye Tavan | 7.500.000 TL’den 100.000.000 TL’ye
Artirnmi

Kurul Karar Tarihi ve Sayisi 07/04/2008 — B.02.1.SPK.0.15/327
Tescil ve TTSG ilan Tarihi 28/04/2008 - 01/05/2008

Sermaye Azaltimi ve II. Sermaye [ 7.800.000 TL’den 2.600.000 TL’ye azathm ile esanli olarak

Artirm 2.600.000 TL’den 7.800.000 TL’ye artirim.
Sermaye Artiriminin Kaynagi Tamami bedelli

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi 07.10.2009, 59/762

I11. Sermaye Artirimi 7.800.000 TL’den 25.800.000 TL’ye

Sermaye Artirnminin Kaynagi 9.000.000 TL’si bedelli, 8.991.529,60 TL’si 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklarindan, 8.470,40 TL’si emisyon priminden
karsgilanmustir.

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi 29.03.2010, 61/213

Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda
bilgi:Yoktur

Ortakhigin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihracinin
bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin sayi ve
niteliklerine ve tahsisli satis yapilan gercek ve/veya tiizel Kisilere iliskin
aciklamalar: Yoktur

Varanth sermaye piyasas1 araclar,, oydan yoksun paylar, hisse senedine
doniistiiriilebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araglarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme esaslarina iliskin
bilgi: Yoktur

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve soz konusu
opsiyon hakkinda iliskili Kisileri de iceren bilgi:Yoktur

Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi: Yoktur



5.14 Ortakhigin ayni grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi: Ortaklik paylarimiz borsaya kote edilmis ve halen -OZGYO- ISIN kodu ile
islem gérmektedir.



5.15 Borsada islem gormesi amaclanan sermaye piyasasi araclariyla es zamanh olarak,
- S0z konusu aracglarla aym grupta yer alanlarin tahsisli satisa konu edilmesi veya
satin alinmasinin taahhiit edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu
islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinin sayis1 ve ozellikleri hakkinda
ayrimtih bilgi: S6z konusu Beyan ektedir.
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Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. (Sirket) “nin artirilmasi Kararlastirilan
sermayesine tekabiil eden paylarin, mevecut yatirnmeilarca riighan haklan kullanildiktan ve kalan
paylar halka arz edildikten sonra tam ve nakden Gdemek suretiyle taahhiit edilmeyen kismini; halka
arz igin saptanan siirenin bitimini takip eden 3 giin iginde, Borsadaki halka arz siiresinin sonundaki
3 islem giiniinde Borsa birinci el pazarinda gergeklesen giinliik agirhiklh ortalama fiyatlarin aritmetik
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5.16 izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir onceki yilda eger ortakhik halihazirda halka
acik bir ortaklk ise;
- Ortakhgin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri. Yoktur.
- S6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lari
hakkinda bilgi: Yoktur

6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILiSKIN BILGILER

6.1 Ortakhigin genel organizasyon semasi:
Genel Miidiir: Ahmet Ozderici
Finansman Yetkilisi:Ugur Yilmaz
Muhasebe YetkKilisi:Sebahattin Durmus
Yonetici Asistani:Semra Danyildiz
Proje Sorumlusu:Erkan Cil
Ofis Elemami:Mustafa Giin
Satis Sorumlusu:Ciineyt Yapagan
Satis Elemam:Burcu Polat
Satis Elemani:Sercan Arict

Satis Elemani:Erkut Aydin

6.2 Ortakhgin yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgi:
Adi Soyadi | Gorevi Meslegi | Adresi Son 5 Yilda Garev Siiresi | Sermaye
Ortakhikta * Payy/Temsil
Ettigi Tiizel
Kisilik
Ali Ugur Yonetim isletmeci | Biiyiikdere Cad. Yapr | Yénetim 3.217.733 12,47
OZDERICI | Kurulu Kredi Plaza C Blok Kurulu Bagkam
Baskam K:9 Levent Besiktas- 1
Kurucu ISTANBUL
Ahmet Yonetim Isletmeci | Biiyiikdere Cad. Yapt | Yénetim 321 733 |12,47
OZDERICi Kurulu Bagkan Kredi Plaza C Blok Kurulu Bagkan
Vekili, Genel K:9 Levent Besiktas- Vekili, Genel
Miidiir ISTANBUL Miidiir 1
Kurucu
Orhan Yonetim Mali Biiyiikdere Cad. Yap1 | Yonetim
AKSUT Kurulu Uyesi Damsman | Kredi Plaza C Blok Kurulu Uyesi
K:9 Levent Besiktas-
ISTANBUL )

*Y 6netim Kurulunun gorev siiresi ilk yapilacak Olagan Genel kurula kadar 1 yildir

6.3 Yonetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarmma yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi: Y oktur



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Onemli olmasi durumunda yonetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu
sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin
veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

s Gorevli Oldugu
Adi Soyadi Ortakhik Disindaki gorevi Kurum kurulus
Ali Ugur OZDERICI Yonetim Kurulu Bagkani Ozderici Holding A.S-
Sirket Ortag: Ozderici Insaat
San.Tic.Itd.sti
Ahmet OZDERICI Yénetim Kurulu Bagkan Vekili | Ozderici Holding A.S-
Sirket Ortag Ozderici Insaat
San.Tic.ltd.sti

Ortakhigin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

Sirket Yonetim Kurulunun, 22.02.2010 tarihli olagan Genel Kurul Toplantisinda Sirket
denetcisi olarak 1 yilligina Mehmet Halim Sahin segilmistir.

Denetim kurulu iiyelerinin ortakhik paylarmma yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi: Y oktur

Onemli olmasi durumunda denetim Kkurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlar1 ve
bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:Yoktur

Yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin bilgi: Yoktur

Onemli olmasi durumunda yonetimde séz sahibi olan personelin son bes yilda
yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin
unvanlar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki iyeliginin veya ortakhiginin
halen devam edip etmedigine dair bilgi: Yoktur

Yonetimde Soz sahibi olan personelin ortaklik paylarmma yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi: Y oktur



6.11

Ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Baskam :Ali Ugur Ozderici

1960 yilinda Kayseri’de dogan Ali Ugur Ozderici ,Amerika’da Pensilvanya Montgomery
College’inden ve Alman Lisesinden mezundur.1983-2008 Yillar: arasinda Ugur insaat
Sanayi ve Tic.A.S ‘de Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev yapmistir.1992-2008
seneleri arasinda Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Y&netim Kurulunda Baskanlik
gorevinde bulunmustur.2009 yilindan itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. de Yonetim Kurulu Baskani olarak gorevini siirdiirmektedir.

Ingilizce ve Almanca bilmektedir

Yonetim Kurulu Baskan Yardimeaisi (Genel Miidiir) :Ahmet Ozderici

1964 yilinda Kayseri’de dogan Ahmet Ozderici, Viyana Ekonomi Universitesi'nden
Isletmecilik lisans diizeyinde mezun olmus ayrica ayni {iniversitede Isletmecilik
Bankacilik ve Sanayi lizerine Yiiksek Lisans egitimini tamamlamistir. 1990- 2008 yillar
arast Ugur Ingaat Sanayi ve Tic.A.S ‘de Ust diizey yonetici olarak gorev yapmistir. 1992-
2008 seneleri arasinda da Oz Finans Factoring Hizmetleri A.S’de Genel Miidiir olarak
gdrev yapmigtir. 2009 tarihinden itibaren Ozderici Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. de
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi ve Genel Miidiir olarak gorevini siirdiirmektedir
Ingilizce ve Almanca bilmektedir

Yonetim Kurulu Uyesi:Orhan Aksiit

1965 yilinda Istanbul'da dogan Orhan Aksiit, 1984 yilinda Avusturya Erkek
Lisesi'nden, 1989 yilinda da Viyana Ekonomi Universitesi'nden Isletmecilik
Yiiksek Lisansi ile mezun oldu. 1989-1991 yillar1 arasinda Finansbank A.S.
Kurumsal Finansman Departmani’nda uzman olarak gorev yapti.

1991-1993 yillarinda Osmanli Bankas1 A.S. Yatirim Bankacilig1 boliimiinde Miidiir
Yardimcisi olarak ¢alisti. Bu donemde de bir ¢ok sirketin halka agilma, 6zellestirme
ve M&A calismalarinda aktif olarak calisti. Insaat malzemeleri iiretimi yapan bir
sirket ile petrol drlinleri dagitimi yapan bir sirketin halka arz g¢alismalarimi
tamamlayarak, halka arz1 gerceklestirdi.

1993-1995 yillar arasinda Finansbank A.S.’de Arastirma Departmani’nin kurulusu
ve organizasyonunu gerceklestirerek, Miidiir olarak gorev yapti. Hisse senedi
arastirma grubunun yoneticiligini iistlendi.

1995-1999 yillar arasinda Finans Yatirim Ortakligit A.S. nin kurulus, halka agilma
ve portfoy yonetimi faaliyetlerini gerceklestirdi ve Genel Miidiir olarak calisti.
1999-2000 yillar1 arasinda enerji sektdriinde faaliyet gosteren Unit Investments
S.A.’nin Istanbul Ofisinde Chief Financial Officer olarak gorev yapti. Grubun
Tiirkiye’deki faaliyetlerinin reorganizasyonu c¢alismalarina katilarak, Grubun en
bliylik istiraki olan enerji santralinin halka agilma ¢alismalarini baglatti ve
yonlendirdi.

2001-2007 yillar1 arasinda serbest mali danigmanlik yapti.

2007 Nisan - 2009 Nisan aylar1 arasinda Strateji Menkul Degerler A.S.’de mali
danigsman olarak ¢alisdi.

2009 Nisan ayindan itibaren de Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.’de portfoy
yonetiminden sorumlu olarak ¢alismaktadir.

Ingilizce ve Almanca bilmektedir.



6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

Ortaklik son 5 yil icerisinde kurulmusy ise ortakligin kurucularina iliskin bilgi:

Sonb5
Yilda Ortaklik Disinda
Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Adresi Ortaklikta | yiiriittiikleri Onemli Sermaye Pay1
iistlendigi Faliyetler
gorev
Ali Ugur Yénetim Kurulu | Tsletmeci Biiyiikdere Cad. Yapt | Yonetim Sirket ortagi Ozderici 3.217.733 | 12,47
OZDERICI | Baskant Kredi Plaza C Blok Kurulu Holding A.S.’nin
?Si?j;\gatLBeslktas- Bagkani ortagidir,Ozderici Ingaat
San.tic.Ltd.Sti. Ortagidur.
Ahmet Yonetim Kurulu | Isletmeci | Bilyiikdere Cad. Yapt | Yénetim Sirket ortagi Ozderici 3.217.733 12,47
OZDERIC] | Baskan Vekili, Kredi Plaza C Blok Kurulu Holding A.S.’nin
Genel Miidiir FS]? i;‘]’;{}iBeslktas' Bagkan ortagidur,
Vekili, Ozderici Insaat
Genel San.Tic.Ltd.Sti.Ortagidur.
Miidiir

Ortakhi@in mevcut yonetim, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan
personel ile ortaklik son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Sirket ortaklarindan %12,47 payr olan Ali Ugur Ozderici ile %12,47 payr olan Ahmet
Ozderici kardestir.

Son S yilda, ortakligin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personel hakkinda yiiz kizartici suclardan dolayr alinms cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiligiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadig
hakkinda bilgi: Yoktur

Son S yilda, ortakligin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyesi veya yonetimde s6z sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi: Y oktur

Son S yilda, ortakligin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar
hakkinda bilgi: Yoktur

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi olan personelin yonetim ve denetim organlarindaki iiyeliklerine veya
ortakhiktaki yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi: Yoktur




6.18

6.19

- Yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ortaklik son
5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin ortakhga kars: gorevleri ile sahsi ¢cikarlari
arasindaki ¢cikar catismalarina iliskin bilgi:

Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligina iligskin esaslar tebligi uyarinca, Gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 higbir sekilde gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemezler. Ilgili madde hiikmiinden de anlasildig: iizere
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin insaat ile ilgili isleri bagka bir firmaya
sozlesme karsiliginda yaptirmasi gerektiginden bununla ilgili Sirket ortaklarindan
Ahmet Ozderici ve Ali Ugur Ozderici ortaklig1 ile kurulmus olan Ozderici Ingaat
San.Tic.Ltd.Sti adli firma ile Miiteahitlik Anlasmas1 Imzalanmistir.(madde 3.4.5 de
detayl1 agiklama verilmistir.)

Maltepe Giilsuyunda yapimi devam eden Nuvo Dragos Projesinin arsa sahipleri girket
ortaklari olan Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici “dir. Proje baslangig asamasinda ilk
olarak kat karsilig1 anlagsma imzalanmis olup daha sonra Projenin yaris1 ekspertiz bedeli
tizerinden sirket tarafindan satin alimistir. Satin almalar ile birlikte Sirketin proje
tizerindeki hakimiyeti ve giicli daha da artarak %75,5 gibi bir rakama ulagmistir.
Bununla yatirimcilarimiza ileriye doniik daha fazla giiven ve karlilik saglamak amaci
giidiilmistiir.(madde 3.4.5 de detayli agiklama verilmistir.) Ad1 gecen kisilerin ortakliga
kars1 gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasinda herhangi bir ¢atigma olmasinin 6nlenmesini
teminen s0z konusu satis islemi gayrimenkuliin ekspertiz degeri {iizerinden
gerceklestirilmistir.

- Bu Kkisilerin yonetim veya denetim kurullarinda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi: Yoktur.

- Bu Kkisilere belirli bir siire ortakhigin sermaye piyasas1 araglarmin satisi
konusunda getirilmis simirlamalar hakkinda ayrintil bilgi: Yoktur

Ortakhigin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlari:

Sirket Yonetim Kurulunun, 05.06.2008 tarih 13 nolu karar1 ile SPK Mevzuat1 geregince
denetim komitesi olusturulmasina karar verilmistir. Denetim Komitesi Uyeleri Ali Ugur
Ozderici ve Orhan Aksiit’den olusmaktadir.

SPK Seri X,No.22 Sayili Tebligi uyarinca kurulan Denetim komitesi,Ydnetim
Kurulunun finansal ve oporesyonel gorev sorumluluklarini saglikli bir sekilde yerine
getirmesini teminen gorev yapmaktadir.



6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

Seri:lV, No0:41 sayith “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakliklarin Uyacaklan Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu
olan ortakhgin pay sahipleri ile iliskiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

Pay Sahipleri ile ilisliler Birim Y Oneticisi:

Ad1 ,Soyadi:Sebahattin Durmus

Tel :0212 281 52 62

Fax :0212 270 23 53

e-posta  :sebahattindurmus@ozdericigyo.com.tr

Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakhiklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhgin sermaye
piyasas1 mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
kurumsal yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gorevli personelin
ady, soyad ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:

Is bu izahname tarihi itibariyle ilgili madde hiikmii cercevesinde sirketimiz biinyesinde
gorevlendirilmis bir personel bulunmamakla birlikte en kisa zamanda istithdami igin
gerekli calismalar baslatilmistir.

Son hesap donemi itibariyle ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi personeline;

- Ortakhik ve bagh ortakhklarmma verdikleri her tiirlii hizmet icin 6denen ve
saglanan sarta bagh veya ertelenmis 6demeler de dahil olmak iizere her tiirlii ticret
ve faydalarin tutar ve tiirii: 21.104 TL (31.12.2009)

- Emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri faydalar1 odeyebilmek icin
ortakhik veya bagh ortakhklarmmin odedigi veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar: 23.953 TL(31.12.2009)

Yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile genel miidiir gibi st diizey yoneticilere 6denen
ticret ve benzeri menfaatler toplami1 31.12.2009 tarihi itibari ile 114.000 TL’dir.

Son hesap donemi itibariyle ortaklik ve bagh ortakhiklar tarafindan, yonetim ve
denetim kurulu iiyelerine ve yonetici personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak 6demeler/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi: Is
Kanunundan dogan haklar saklidir.

Ortakhigin kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket edip etmedigine dair
aciklama, kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumu ve kurumsal yonetim
ilkelerine uyulmuyorsa bunun nedenine iliskin gerekceli aciklama:

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya aciklanan “Kurumsal Yonetim
Ilkeleri”nin gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak benimsemektedir.
Sozkonusu ilkelerin gereklerinin sirketin kendi dinamikleriyle uyum iginde
uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin ilkeler ¢ergevesinde iyilestirilmesi
yoniindeki caligmalar halen devam etmektedir.


Tel:0212

7. GRUP HAKKINDA BiLGILER

7.1

7.2

7.3

Ortakhigin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ortaklikla olan iliskileri ve ortakligin grup icindeki yeri:

Grup sirketlerinin faaliyet konulari ve Ortakhgin grup icindeki yeri:

Sirket’in ana ortag1 Ozderici Holding A.S.’dir.

Ozderici Holding A.S.’nin faaliyet konusu Kurulmus ve kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak, bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini
toplu bir biinye igerisinde ve modern isletmecilik esaslar1 dahilinde halletmek, riski
dagitmak, yatirnmlarin giivenligini saglamak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde
milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat
altina almaktir.

Ozderici Insaat San.Tic.Ltd.Sti , Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici ortaklig1 ile
kurulmus insaat taahhiit isleri ile istigal etmektedir.

Nuvo Dragos Projesi kapsaminda sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Tebligi’ nin
36. Maddesine uygun olarak, Yoénetim Kurulu’nun, 14.04.2010 tarih 50 nolu kararina
istinaden, Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Miiteahhit) arasinda
14.04.2010 tarihinde ‘Insaat S6zlesmesi’ imzalamistir.

Unvani, merkezi, istirak ve oy hakki oran ve tutarlar1 gibi bilgiler dahil olmak
iizere ortakhigin dogrudan ya da dolayh tiim bagh ortaklhiklarimin dokiimii:

Ozderici Holding A. S.

Biiyiikder cd.Yap1 kredi Plaza K:9 Levent Istanbul
Ozderici Insaat San.tic.ltd.sti

Biiyiikder cd.Yap1 kredi Plaza K:9 Levent Istanbul

Konsolidasyona dahil edilenler hari¢c olmak iizere ortakhigin finansal yatirnmlar
hakkinda bilgi:Yoktur

8. ILISKILI TARAF VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA

BILGILER

Sirketin iligkili taraflar1 ile olan kisa ve uzun vadeli alacak - borg iliskileri (TL):

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2010 31.12.2009

Ortaklar-Ozderici Holding (Kira alacag1) 4.726 -
Toplam 4.726 -

Mliskili Taraflardan Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2010 31.12.2009

Alacak Senetleri

Ortaklar-Ozderici Holding 750.000 750.000

Reeskont tutari (123.520) (174.036)

626.480

Toplam 575.964



Sirketin aktifinde kayithi Istanbul Maltepe Giilsuyu’nda bulunan imarsiz arsast GYO Mevzuati
geregi 27.02.2009 tarihinde 897.810 TL (KDV dahil 1.059.415 TL) bedelle Ozderici Holding' e
satilmistir.  Satis sonucu, 30.09.2010 ve 31.12.2009 itibariyle Ozderici Holding’ den olan alacak
tutart 750.000 TL olup, karsiliginda senet alinmistir. Senedin vadesi 27.02.2012” dir.

30.09.2010 31.12.2009
Verilen Avanslar-Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. 175.000 -
Toplam 175.000 -
30.09.2010 31.12.2009
Mliskili Taraflardan Diger Uzun Vadeli Alacaklar
Verilen Avanslar-Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. 450.000 -
Toplam 450.000 -

Ozderici Insaat ile Sirket arasinda yapilan Ingaat S6zlesmesine istinaden, Ozderici Insaat’a dénem
icinde 750.000 TL tutarinda avans verilmistir. S6z konusu avans tutari, her ay kesilecek hakedis
bedellerinden her seferinde 25.000 TL olmak iizere 30 taksitte diisiilecektir. 30 Eyliil 2010 itibariyle
5 adet hakedis faturasi kesilmis olup, avans tutarinin bakiyesi 625.000 TL’ ye diismiistiir.

Mliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30.09.2010 31.12.2009
Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. 99.319 -
Toplam 99.319 -

iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Bor¢lar

Ali Ugur Ozderici (Ortak) 228.472 3.201.542
Ahmet Ozderici (Ortak) 223.855 3.198.120
Toplam 452.327 6.399.662

Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ ye olan bor¢ tutari:

Sirket Yonetim Kurulunun, 06.05.2008 tarih 10 nolu karar ile Ugur Gayrimenkul Gelistirme
ve Yatirnm A.S.’nin %99,99° unu temsil eden 3.799.996 adet hissenin Ali Ugur Ozderici ve
Ahmet Ozderici’ den 15.499.970 TL bedelle satin ahnmasina karar verilmistir. Satin alma
bedeli olan 15.499.970 TL’ nin Sirket nakit akisina bagh olarak kisim kisim veya defaten
odenmesine Kkarar verilmistir. Satinalma islemi 06.05.2008 tarihinde gerceklesmistir.
30.09.2010 itibariyle kalan bor¢ tutar1 Ali Ugur Ozderici 228.472 TL, Ahmet Ozderici
223.855 TL olmak iizere toplam 452.327. TL’ dir. (31.12.2009 itibariyle bor¢ tutar1 Ali Ugur
Ozderici 3.201.542 TL, Ahmet Ozderici 3.198.120 TL olmak iizere toplam 6.399.662 TL’ dir)

Mliskili Taraflara Diger Uzun Vadeli Borglar

30.09.2010
Ali Ugur Ozderici (Ortak) 26.099.850
Ahmet Ozderici (Ortak) 26.099.850

Toplam 52.199.700



Ali Ugur Ozderici ve Ahmet Ozderici’ ve olan bor¢ tutari:

Sirket Yonetim Kurulu’nun, 02.07.2010 tarih 54 nolu karan ile, Istanbul Maltepe Ilgesinde
yer alan 32/2 Pafta, 1684 ada, 22 Parselde kayith net 28.062,55 metrekare alanh arsanin %50
sinin ekspertiz degeri olan 52.199.700 TL bedelle satin alinmasindan kaynaklanan bor¢
tutaridir.Borg¢ tutan sirketin nakit akis programina gore 6denecektir.

Mliskili Taraflara Diger Uzun Vadeli Borglar

30.09.2010 31.12.2009
Ozderici Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. 15.700 -
Toplam 15.700 -

Ozderici Insaat ile Sirket arasinda yapilan Insaat Sozlesmesine istinaden, Sirket’ e kesilen hak
edisler tizerinden %3 oraninda teminat kesintisi yapilmaktadir. 30.09.2010 itibariyle teminat tutar

15.700 TL dir

Mliskili taraflarla donem icinde gerceklestirilen islemler:

01.01- 30.09.2010

01.01- 30.09.2009

Kira Gelirleri Kira Gelirleri
Ortaklar- Ozderici Holding A.S. 12.531 12.972
Toplam 12.531 12.972

Ozderici GYO A.S.’ ye ait Yap1 Kredi Plaza ofis katmin 40 metrekarelik kismi Ozderici Holding A.S.” ye
kiraya verilmistir. Aylik kira tutar1 920 USD+KDV olmak {izere, yillik 11.040 USD+KDV dir. (30.09.2009-
Aylik kira tutar1 920 USD +KDV olmak {izere yillik 11.040 USD+KDV’dir.)

01.01- 30.09.2009
Gayrimenkul satis

01.01- 30.09.2010

Ortaklar kari
Ozderici Holding A.S. - 50.810
Toplam - 50.810

01.01- 30.09.2010 01.01- 30.09.2009

Ortaklar Faiz Geliri Faiz Geliri

Ozderici Holding A.S. - 3.940

Toplam - 3.940
01.01- 30.09.2010 01.01- 30.09.2009

Iliskili Kurulus Hakedis Bedelleri

Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 523.341 -

Toplam 523.341 -

Hakedis Bedelleri, Ozderici Insaat ile Sirket arasinda yapilan insaat Sézlesmesine istinaden donem
boyunca Ozderici Insaat tarafindan insaat harcamalarina istinaden kesilmis olup, yapilmakta olan
yatirimlar hesabinda aktiflestirilmistir.

iliskili taraflara donem icinde verilen teminatlar yada iliskili taraflardan dénem icinde ahnan
teminatlar:

01.01- 30.09.2010 01.01- 30.09.2009
500.000 TL -

Alman teminat senetleri
Ozderici Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.




Ozderici Insaat ile imzalanan insaat sozlesmesi 9 (a) Maddesine istinaden, Sirket tarafindan
Ozderici Insaat’ tan alinan teminat senetidir.

9. HALKA ARZA ILiSKIN BILGILER
9.1 Yetkili organ kararlar:

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 23/07/2010 tarih 57 no’lu karariyla;

1- Sirket Esas Sozlesmesinin Sermaye ve Paylar baslikli 8. maddesinin verdigi yetkiye
istinaden;

a) Halen 25.800.000 TL (YirmibesmilyonsekizyilizbinTL) olan ¢ikarilmig sermayenin
100.000.000 TL(YiizmilyonTL)’ye yiikseltilmesine,

b) Arttirilan 74.200.000 TL (YetmisdortmilyonikiyiizbinTL) sermayenin mevcut ortaklara
nominal deger iizerinden riichan hakki kullandirilarak nakit karsilig1 satisindan karsilanmasina,
2-Artirllan  sermayeyi  temsil eden paylarin %1000 olan  74.200.000 TL
(YetmisdortmilyonikiyiizbinTL) nin nama yazili olmasina,

3-Yeni pay alma haklarinmn kullanmilmasindan sonra kalan paylarin Istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi’nda satilmasina,

4-Sirket sermayesinin arttirtlmasi igin gerekli islemlerin Genel Miidiirlikkge yiiriitiilmesi
hususunda anilan makama yetki verilmesine, bu amagla Sermaye Piyasas1 kurulu’na bagvuruda
bulunulmasina katilanlarin oy birligiyle karar verildi.

9.2 Satis1 yapilacak paylar ile ilgili bilgi:

Pay Nama/Hamiline |Bir Paym |Pay Nominal Degerleri
Nominal
Grubu Oldugu Degeri (TL) | Sayisi Toplam (TL)
YOKTUR. NAMA 1 74.200.000 74.200.000

TOPLAM | 74.200.000 74.200.000

9.3. Paylarini satacak olan ortak/ortaklar hakkinda bilgi:Y oktur

9.4 a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirminin kaynaklari hakkinda bilgi: Y oktur

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak
paylar ile ilgili bilgi:Yoktur
¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari: Y oktur

9.5 Satis1 yapilacak paylarin yatirimcilara sagladigr haklar: Satis1 yapilacak paylar i¢in
iligili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis olan pay alma hakki (SPKn
md.15),tasfiyeden pay alma hakki (TTKmd. 455), bedelisiz pay edinme hakki(SPKn
md 15), yeni pay alma hakki (TTKmd.394 kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in
SPKn md.12), genel kurula katilma hakk: (TTKn md.360), genel kurulda miizakerelere
katilma hakki (TTKn md375,md.369), oy hakki (TTK md.373,374), iptal davasi agma
hakki (TTK md.381-384, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn md.12)
azinlik haklar1 (TTK md.341,348,356,359,366,367 ve 376 ile SPKn md.11).



9.6

9.7

Kardan Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgi:

a) Hak kazamilan tarih: Ihrac edilen paylar; sermaye artirimimin tescil edildigi yeni
pay alma hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandigi hesap donemi itibariyle temettiie hak
kazanir, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurulca karar verilmis olmasi
halinde ilk kez 2010 yilinin karindan temettii hakki elde eder. Ancak paylarin satis
stiresi icinde yeni pay alma hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandig1 hesap dénemi sona
ererse, hesap doneminin son giliniinii takip eden tarihten sonra satilan paylar 2011
yilinin karindan temettii alabilecektir

b) Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen
kar payr bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avanst bedelleri
dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan
temettli ve temettli avanst bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir.

¢) Hakkin kullanimina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii: Y oktur

d) Kar pay1 orani veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi: Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve ddemelere iligkin
prosediirlerde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yayimlamis oldugu ilke kararlari,
Tebligleri ile T.C. Kanunlar1 ve Sirket ana mukavelesine uyulur.

a) Bu artinnmda ihra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu ¢agri, satin alma ve/veya
satma haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Istege bagl olarak yapilan kismi gagri, blok veya miinferit alimlar ya da diger herhangi
bir yontemle, tek basina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle beraber, dogrudan veya
dolayli olarak bir ortakligin yonetim kontroliinii saglayan paylarmi iktisap edenler,
diger ortaklara ait paylar1 da satin almak iizere ¢agrida bulunmak zorunda olup, halka
acik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak cagriya iliskin esaslar Kurul’un
Seri:IV, No:44 sayili Cagr1 Yoluyla Ortaklik Paylarmin Toplanmasina Iliskin Esaslar
Tebligi’'nde diizenlenmistir.

b) Son y1l hesap donemi ve cari hesap yih icinde yapilan ¢cagr1 yoluyla ortakhigin
paylarm toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlar1 ve bu
tekliflerin sonucu hakkinda bilgi: Yoktur



9.8

Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmmn kisitlanip kisitlanmadi@i, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi: Yeni Pay alma haklar1 kisitlanmamaktadir.

b) Belli Kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayr1 tutar ve sayisi:Yoktur

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
alimp alinmadig:

Ozderici Holding A.S 03.11.2010 tarihinde vermis oldugu taahhiitnamade ;

Ozderici Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Sirket)’nin artirilmasi kararlastirilan
sermayesine tekabiil eden paylarin, mevcut yatirimcilarca riichan haklar1 kullanildiktan
ve kalan paylar halka arz edildikten sonra tam ve nakden 0demek suretiyle taahhiit
edilmeyen kismini; halka arz i¢in saptanan siirenin bitimini takip eden 3 giin i¢inde,
Borsadaki halka arz siiresinin sonundaki 3 islem giiniinde Borsa birinci el pazarinda
gerceklesen gilinliik agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasinin lizerinden satin
almay1 ve satin alinacak paylar ile Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylardan
miilkiyetimizde bulunanlari, Sirket’in sermaye artirirmi nedeniyle ihra¢ edilecek
paylarm Kurul kaydina alindigi tarihten itibaren 1 yil siireyle IMKB’de
satmayacagimizi ve bu islemlerde, ¢ikarilmis sermayenin asgari % 25’1 oranindaki
Sirket paylarinin halka arz edilmis pay niteliginde olmasi zorunlulugunun gozetilecegini
beyan ve taahhiit etmistir.

d) Yeni pay alma haklarmmin kullanim siiresi: 15 giindiir. Bu siirenin baglangi¢
ve bitig tarihi ilan edilecek sirkiilerde belirtilecektir. Yeni pay alma hakki kullanim
stiresi, bitig tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen isglinii aksami sona
erecektir. Sermaye artirminda yeni pay alma hakkimi kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, ilgili kuponu IMKB’ce belirlenen siire igerisinde riighan hakki kuponu
pazarinda satabilirler.

e) Ortaklarin 6denmis/¢cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore yeni pay alma
orani: % 287,6

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi : Garanti Bankas1 Ust
Bostanci Subesinde agilan (IBAN:TR98 0006 2000 3560 0006 2973 27 ) (Hesap
N0:356-6297327)

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

a) Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

I) Ortaklarimizin sahip olduklar1 hisse senetleri Sermaye Piyasasi Mevzuatinin kaydi
sisteme 1iliskin diizenlemeleri cergcevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.§ (MKK)
nezdinde kayden izlemeye baslanmistir.31 Aralik 2007 tarihine kadar teslim edilmeyen
hisse senetlerine bagli mali haklar ,bu tarihten sonra MKK ‘da kayden izlenmekte ve
yonetime iligkin haklar da MKK tarafindan kullanilmaktadir.Hak sahiplerinin hisse
senetlerini 1lgili diizenlemelerdeki esaslara gore teslim etmeleri halinde,MKK’da
kayden izlemekte olan mali haklar1 hesaplarina aktaracaktir.

Yeni pay alma hakkii kullanmak isteyen ve halen ellerinde hisse senetleri (hisse
senetlerini  kaydilestirmeyen )bulunan ortaklarimizin,yeni pay alma haklarini
kullanabilmeleri i¢in Oncelikle hisse senetlerini kaydilestirilmesi ve siiresi igerisinde
asagida (b)bendinde belirtilen usulde yeni pay alma hakki kullanimi i¢in bagvuruda
bulunmalar1 gerekmektedir.



9.9

9.10

9.11

9.12

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, 6nceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

ii) Bu sermaye artirtminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati: Ozderici Holding A.S 03.11.2010 tarihinde vermis
oldugu taahhiitnamade ,Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. (Sirket) nin
artirllmasi kararlastirilan sermayesine tekabiil eden paylarin, mevcut yatirimcilarca
riichan haklar1 kullanildiktan ve kalan paylar halka arz edildikten sonra tam ve nakden
O0demek suretiyle taahhiit edilmeyen kismini; halka arz i¢in saptanan siirenin bitimini
takip eden 3 giin i¢inde, Borsadaki halka arz siiresinin sonundaki 3 islem giiniinde
Borsa birinci el pazarinda gerceklesen giinliikk agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik
ortalamasinin {izerinden satin almay1 ve satin alinacak paylar ile Sirket’in mevcut
sermayesini temsil eden paylardan miilkiyetimizde bulunanlari, Sirket’in sermaye
artirnmi nedeniyle ihrag edilecek paylarin Kurul kaydina alindig tarihten itibaren 1 yil
siireyle IMKB’de satmayacagimizi ve bu islemlerde, ¢ikarilmis sermayenin asgari %
25’1 oranindaki Sirket paylarinin halka arz edilmis pay niteliginde olmasi
zorunlulugunun gozetilecegini beyan ve taahhiit etmistir.

Satis yontemi ve basvuru sekli:

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindansonra kalan paylar istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi’nda sats yontemiyle satilacaktir. Bu sermaye artirirminda pay almak
sureti ile ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi icinde IMKB’de islem
yapamaya yetkili bankalar

ve araci kurumlardan olusan borsa {liyelerinden birine bagvurmalar1 gerekmektedir.
Pay bedelleri satis islemini yiiriiten borsa iiyesi OyakYatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan tahsil edildikce 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:
Talep edilecek pay miktar1 1 TL nominal degerli paylar ve katlar1 seklinde olacaktir.

Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi: Pay bedelleri Ozderici
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S adina agilmis olan Garanti Bankasi Ust Bostanci
Subesinde 356-6297327 no’lu Ozel Hesapta toplanacaktir.

Halihazirda araci kurumlarda hesaplarinda sirket pay1 bulunan ve sermaye artirimina bu
yolla katilan ortaklarin 6deyecekleri sermaye artirim bedelleri Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) tarafindan 6zel hesaba yatirilacaktir.

Fiziki hisse senedi bulunduran yatirimcilar ,hisse senetlerini kaydilestirdikten sonra
0zel hesaba sermaye artirim bedelini yatiracaklardir
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9.14

9.15

Basvuru yerleri:

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
Akatlar Ebulula cad. F 2 C Blok levent 34335
Besiktag/ISTANBUL

Tel: (212) 319 12 00

Faks: (212) 351 05 99

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
KIZILAY SUBESI

Atatlirk Bulvar1 No:71, Kat:2

Kizilay /Ankara

Tel:

Faks:

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
[ZMIR KORDON SUBESI

Cumhuriyet Bulvari No:67 K:4
Pasaport/IZMIR

34394 Esentepe Istanbul

Tel:

Faks: (232) 425 78 47

Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi: Halka arz
sonuglari, Seri:VIIL, No:22 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarimin Halka Arzinda Satis
Yontemlerine Iliskin Esaslar Tebligi”’nde yer alan esaslar cercevesinde dagitim
listesinin kesinlestigi giinii takip eden ilk is glinii Kurul’un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:

a) Satisa aracilik edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak kurulus/kuruluslar
(konsorsiyum lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracihiin niteligi ve yiiklenimde
bulunulan paylarin tutar ile satisa sunulan toplam paylara orani: Oyak Yatirim
Menkul Kiymetler A.S. satisa “en 1yi gayret aracilig1” ile aracilik edecektir. Yiiklenimde
bulunulan pay yoktur

. b) Araci kurulus/kuruluslara ve gise hizmeti veren kuruluslara édenecek toplam

iicret tutar1 ve bunun toplam ihra¢ maliyeti icindeki payi: Aract Kurum’a 7.000
TL+Bsmv sozlesme bedeli 6deyecektir. Bedelli sermaye artirnminda ortaklar tarafindan
kullanilmayan riighan hakki kalmasi durumunda bunlarin IMKB Birincil Piyasada veya
disinda satig1 halinde hisse satig tutar1 toplami iizerinden Binde 1 (Bindebir) oraninda
ayrica aracilik komisyonu ve buna ait Banka Sigorta Muamele Vergisini 6deyecektir.
“Aracilik Komisyonu” sozlesme ARACI KURUM tarafindan diizenlenen “Aracilik
Komisyonu” faturasmnin THRACCI’ya ulagmasii takip eden 7 (yedi) isgiinii icinde
ARACI KURUM'a 6denecektir.

¢) Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutari: Yoktur

d) Aracilik sozlesmesinin tarihi ve bu sozlesmede yer alan 6nemli hususlar: Oyak
Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile yapilan aracilik sdzlesmesinin tarihi 22.07.2010 “dur.
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Paylarin dagitim zamani ve yer:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasast Mevzuati
cercevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S (MKK)nezdinde hak sahipleri bazinda
kayden izlenmeye baglanacaktir.

Paylar1 borsada islem gormeyen ortaklardan kayith sermaye sistemine tabi olanlar hisse
senetlerinin satis aninda teslim edilecegini; esas sermayeli ortakliklar ise sermaye
artirimin ticaret siciline tescilinden itibaren, hamiline yazili hisse senetlerinin 30 giin,
nama Yazili hisse senetlerinin ise 90 giin i¢inde teslim edilecektir.

Halka arza iliskin olarak ortakhi@in 6demesi gereken toplam maliyet ile halka arz
edilecek pay basina maliyet: Tahmini toplam maliyet 259.680. TL tutarindadir. Halka
arz edilecek hisse senetlerinin toplam nominal degeri ise 74.200.000 TL’dir. Bu
durumda halka arz edilecek 1 TL’lik nominal degerli pay basina diisen maliyet tahmini
0.0035 TL dir.

Talepte bulunan yatirnmcimin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi: Talepte
bulunan yatirimcilar bagvurduklart aract kurumlarin {icretlendirme politikalarina tabi
olacaktir.

Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama: Yoktur

Yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde 6denen tutarlarin iade esaslar
hakkinda bilgi: Yoktur

Halka arzin gerekgesi ve ortakhigin saglayacag tahmini net nakit girisi ile kullanim
yerleri; tahmini nakit girisi belirtilen kullanim yerleri icin yeterli degil ise, gereken
diger fonlarin tutar1 ve kaynagi hakkinda detayh bilgi:

Sirketimiz sermaye artirimi sonucu elde edecegi kaynagi “Nuvo Dragos” projesine
harcayacaktir

Sirketimiz sermaye artirnmindan olusan kaynaktan “Nuvo Dragos” projesine yapacagi
harcamalardan artan bakiyeyi ise Yatirim Danismanligi S6zlesmesi kapsaminda yatirim
danismanligr hizmeti aldigr Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin bilgilendirmesi
kapsaminda degerlendirecektir.

Ayrica Kurul’un 2010/46 sayili haftalik biilteninde yer alan karar geredi, Sirketin yeni
pay alma hakki kullanim siiresinin basladig giinii takip eden aydan baslamak iizere
izleyen her ayin en geg iiciincii isgiinii sonuna kadar,sermaye artirrmindan elde ettigi
fonu ne sekilde kullanandigina dair Seri:VIILNo:54 sayili Teblig hiikiimleri
cercevesinde soz konusu fon tiikeninceye kadar ozel durum agiklamas: yapacaktir.

Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari: Nemalandirilmayacaktir.

Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢cme haklarina iliskin bilgi: Y oktur
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Halka arzda ic¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Yonetim Kurulu Bagkani
Ali Ugur OZDERICI Plaza C Blok K:9 Levent
Besiktag-ISTANBUL
Biiyiikdere Cad. Yap: Kredi Yonetim Kurulu
Ahmet OZDERICI Plaza C Blok K:9 Levent Bsk.Yrd./G.Mdr.

Besiktas-ISTANBUL
Biiyiikdere Cad. Yap1 Kredi Yoénetim Kurulu Uyesi

Orhan AKSUT Plaza C Blok K:9 Levent
Besiktas-ISTANBUL
Akatlar Ebulula Cad. F2 C Oyak Yatirim Menkul
Blok 34335 Levent Besiktas/ Degerle A.S.

Istanbul Genel Miid.Yrd.

Iskender Ergun Sentiirk

Akatlar Ebulula Cad. F2 C Oyak Yatirim Menkul
Blok 34335 Levent Besiktas/ Degerle A.S.

Suavi Resit Bugra Baban iotonbal Grap Miidini

Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari: Yoktur.

Satisin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi: Y oktur

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi: Y oktur

Borsada islem gorme: Halka arz edilen paylarin satis tamamlandiktan sonra borsada
islem gorebilmesi borsa mevzuatinin ilgili hiikiimleri ¢ercevesinde borsanin verecegi
olumlu karara baghdir.

Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirlmamasmma iliskin
taahhiitler:

Ortakhik tarafindan verilen taahhiit:Yoktur

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur

Taahhiitlerin icerigi, istisnalar1 ve donemi: Yoktur

Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler: www.Kap.gov.tr ve www.ozdericigyo.com.tr
internet adreslerinde ilan edilecektir.

Ek satis islemlerine iliskin bilgi:Yoktur

Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihigin esaslar1 ile fiyat istikrarma iliskin
islemler:Y oktur


http://www.kap.gov.tr/
http://www.ozdericigyo.com.tr/

9.33 Sulanma Etkisi

Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:

H.Arz Oncesi H.Arz Sonras1
30.09.2010

Ozkaynak (Defter Degeri) 27.078.855 27.035.845
Nakit Sermaye Artist 74.200.000
Halka Arz Masraflari 259.680
Ozkaynak (Defter Degeri) 100.976.165
Sermaye 25.800.000 100.000.000
Pay Basina Defter Degeri 1,05 1,01
Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi 0,04
Mevcut ortaklar i¢in sulanma etkisi % 3,79%

b) Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda sulanma
etkisinin miktar: ve yiizdesi:Yoktur

9.34 Halka arz ile ilgili menfaatler ile s6z konusu menfaatlerin niteligi ve bu
menfaatlerden yararlanacak Kisiler hakkinda bilgi: Yoktur



10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1
Ortakhigin son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle finansal durumu, finansal durumunda
yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden | Denetimden
Gegmenmis Gecmis Gecmis Gegmis Gegmis
VARLIKLAR 30.09.2010 | 30.06.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
Doénen Varhiklar 6.431.719 | 12.767.960 | 6.685.154 | 3.046.936 | 7.063.773
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.305.699 | 7.612.894 | 5.610.034 711.381| 6.326.362
Ticari Alacaklar 132.556 100.539 215.664 283.128 0
liskili Taraflardan Alacaklar 5.128 0 8.566 0
Diger Ticari Alacaklar 132.556 95.411 215.664 274.562 0
Factoring Alacaklar 0 0 0 666.555
Iliskili Taraflardan Alacaklar 0 0 0 420.758
Diger Factoring Alacaklar 175.000 0 0 0 245.797
Diger Alacaklar 250.000 0 112.848 10.884
Tliskili Taraflardan Alacaklar 250.000 0 112.848 10.884
Diger Déonen Varlikiar 3.818.464 | 4.404.526 249.456 692.579 59.972
(Ara Toplam) 6.431.719 | 12.367.960 | 6.075.154 | 1.799.936| 7.063.773
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlikiar 400.000 610.000 1.247.000 0
Duran Varhklar 76.697.422 | 20.604.558 | 17.252.212 | 19.725.539 | 2.113.550
Ticari Alacaklar 758.670 639.467 644.241 143.128 0
Iliskili Taraflardan Alacaklar 626.480 608.684 575.964 0 0
Diger Ticari Alacaklar 132.190 30.783 68.277 143.128 0
Factoring Alacaklar 0 0 0 762.855
Diger Alacaklar 469.043 469.043 9.181 0 762.855
[liskili Taraflardan Alacaklar 450.000 450.000 0 0 0
Diger Ticari Alacaklar 19.043 19.043 9.181 9.181 60
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 9.399.100 | 18.308.885 | 15.506.223 | 14.664.728 772.281
Maddi Duran Varhiklar 66.035.626 | 1.161.321| 1.091.316 | 4.906.418 552.526
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.177 12.469 1.251 2.085 0
Ertelenmis Vergi Varligi 0 0 0 25.828
Diger Duran Varliklar 23.806 13.374 0 0 0
TOPLAM VARLIKLAR 83.129.141 | 33.372.518 | 23.937.365 | 22.772.475| 9.177.323
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.622.150 | 6.180.415| 6.442.261 | 11.012.406 21.736
Finansal Bor¢lar 561
Ticari Borglar 3.135.584 | 4.341.511 17.746 21.430 2221
lliskili Taraflara Bor¢lar 99.319 120.440 0 0 0
Diger Bor¢lar 3.036.265 | 4.221.071 17.746 21.430 2221
Diger Borglar 486.005| 1.836.151| 6.417.303 | 10.730.555 10.077
lliskili Taraflara Bor¢lar 452.327 1.788.172 6.399.662 | 10.710.073 48
Diger Borg¢lar 33.678 47.979 17.641 20.483 10.029
Factoring Borglar 0 0 0 9.438
Diger Factoring Bor¢lar 0 0 0 9.438
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.754 2.712 0 0
(Ara toplam) 3.622.150 | 6.180.415| 6.437.761 | 10.751.986 21.736
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara Iliskin Yiikiimliliikler 0 4.500 260.420 0
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 52.428.136 156.258 26.212 30.761 16.891
Diger Borglar 52.389.994 126.981 2.259 11.341 8.735
lliskili Taraflara Bor¢lar 52.215.400 6.094 0 0 0
Diger Borglar 174.594 120.888 2.259 0 0
Devlet Tesvik ve Yardimlar 0 0 19.420 8.156
Kidem Tazminat Karsiligi 38.142 29.277 23.953 0 0
OZKAYNAKLAR 27.078.855 | 27.035.845 | 17.468.893 | 11.729.308 | 9.138.696
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 27.078.855 | 27.035.845 | 17.468.893 | 11.729.308 | 9.138.696
Odenmis Sermaye 25.800.000 | 25.800.000 | 7.800.000 | 7.800.000 | 7.800.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 0| 8.991530| 8.991.529| b5.777.915
Hisse Senedi [hra¢ Primleri 17.879 17.879 21.214 6.034 6.034
Deger Artis Fonlar 948.962 814.962 772.166 | 2.731.410 420.762
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 569.437 569.437 569.437 569.437 569.437
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (685.454) (685.454) | (3.169.102) | (8.649.066) | (5.693.690)
Net Donem Kary/Zarar 428.031 519.021 | 2.483.648 279.964 258.238
TOPLAM KAYNAKLAR 83.129.141 33.372.518 23.937.365 22.772.475  9.177.323




10.02 Ortakhgin son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Bagimsiz Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Bagimsiz
Gegmemis Gegmis Gegmis Gegmis | Denetimden Gegmis
30.09.2010| 30.06.2010 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
SURDURULEN
FAALIYETLER 469.510 295.050 3.064.895 676.927 0
Satis Gelirleri 2.744.956 1.551,78 6.228.254 676.927 0
Satislarin Maliyeti (-) (2.275.446) (1.256.730) (3.163.359) 0 0
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar
(zarar) 469.510 295.050 3.064.895 676.927 0
BRUT KAR/ZARAR 469.510 295.050 3.064.895 676.927 0
Genel Yonetim Giderleri (-) (626.010) (403.727) (647.963) (408.545) (247.105)
Diger Faaliyet Gelirleri 9.803 8.579 8.271 7.469 156.985
Diger Faaliyet Giderleri (-) 0 (978.438) 0
FAALIYET KARI/ZARARI (146.697) (100.098) 2.425.202 (702.588) (90.120)
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal
Gelirler 757.133 775.136 281.848 1.198.916 515.483
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal
Giderler (-) (182.405) (156.017) (223.403) (213.510) (761.249)
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI 428.031 519.021 2.483.648 282.818 (335.886)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
Gelir/Gideri 0 (3.363) 2.674
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 0 (3.363) 2.674
SURDURULEN
FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 428.031 519.021 2.483.648 279.455 (333.212)
DURDURULAN
FAALIYETLER 0 508 591.450
Durdurulan Faaliyetler Vergi
Sonras1 Dénem Kari/Zarari 0 508 591.450
DONEM KARI/ZARARI 428.031 519.021 2.483.648 279.963 258.238
Dénem Kar/Zararimn
Dagilim 2.483.648 279.963 258.238
Ana Ortaklik Paylari 2.483.648 279.963 258.238
Hisse Basina Kazang 0,0166 0.0201 0,3184 0,0359 0,0331
Seyreltilmis Hisse Basina
Kazang 0,0166 0.0201 0,3184 0,0359 0,0331
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kazang 0,0166 0.0201 0,3184 0,0358 (0,0427)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Seyreltilmis Hisse Basina
Kazang 0,0166 0.0201 0,3184 0,0358 (0,0427)

10.3 Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadig: ve yeterli degilse gerekli ek
isletme sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi: Ortakligin olagan faaliyetlerini yerine
getirebilmesi i¢in yeterli isletme sermayesi bulunmaktadir




104 Ortakhigin son durum itibariyle finansman yapis1i ve borcluluk (garantili -
garantisiz, teminath - teminatsiz ayrim yapilmis ve dolaylh ve sarta bagh

yiikiimliiliikler dahil) durumu hakkinda bilgi:
30.09.2010

Finansman Yapisi ve Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Garantili

Teminatli
Garantisiz/Teminatsiz 3.622.150
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar:
haric)

Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 52.428.136
(Ozkaynaklar 27.078.855
Odenmis/cikarilmis sermaye 25.800.000
Yasal yedekler 569.437
Diger yedekler
TOPLAM

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)

A. Nakit
B. Nakit Benzerleri 2.305.699
C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar 9.399.100
D. Likidite (A+B+C) 11.704.799
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi
H. Diger Finansal Borglar

1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D)

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M)

O. Net Finansal Borgluluk (J+N)

11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1 Ortakhigin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:Yoktur



11.2 Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

df:glirrl]l'\sdl:n Bagimsiz denetimden

Ge¢memis Gegmis
A.FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI %%’%%_22%11%' %16%%3'.22%11%-
Net Donem kari/(zarar) 428.031 519.021
Vergi oncesi Kar ile faaliyetlerden dogan net
nakit akimlarinin mutabakati igin yapilan diizeltmeler 53.800 33.316
Vergiler 0 0
Amortisman 39.611 27.992
Kidem tazminati karsiligi 14.189 5.324
Faaliyetlerle ilgili varlik ve bor¢lardaki degisim
oncesi faaliyet geliri 45.918.066 (4.685.530)
Menkul kiymetlerdeki degigim
Ticari alacaklar (31.321) 119.899
Diger alacaklar (634.862) (709.862)
Diger Donen / (Duran) Varliklardaki degisim (3.592.814) (4.168.446)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar 610.000 210.000
Ticari borglar 3.117.838 4.323.765
Diger borglar 46.456.437 (4.456.428)
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (2.712) 42
Satis Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiikiimliiliikler (4.500) (4.500)
Faaliyetlerden elde edilen net nakit akimlari 46.399.897 (4.133.193)
Yatirim faaliyetlerindeki nakit akimlar
Yatirim Amaglh Gayrimenkul (alimlari) / ¢ikiglari, Net 1.435.296 (2.802.662)
Maddi duran varlik (alimlar1) / ¢ikiglari, Net (60.308.108) (95.864)
Maddi olmayan varlik (alimlari) / ¢ikislari, Net (13.351) (13.351)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit cikislar (58.886.163) (2.911.877)
Finansal faaliyetlerdeki nakit akimlar
Deger artis fonlarma ilave 176.796 42.796
Finansal Borglardaki degisim 0 0
Sermaye Artigi 9.000.000 9.000.000
Hisse senedi ihrag primleri 5.135 5.135
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlari 0.181.931 9.047.931
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim (3.304.335) 2.002.861
Donem basi hazir degerler 5.610.034 5.610.034
Donem sonu hazir degerler 2.305.699 7.612.894

11.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:Yoktur
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Faaliyetlerini dogrudan veya dolayhh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:
Ortaklik mevcut fonlarini olagan faaliyetlerinin devami i¢in kullanmaktadir

- Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirimlar,

- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve
edinilmesi planlanan 6nemli maddi varhklar

icin ongoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi: Y oktur

12. GECMIiS DONEM FiNANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETiM RAPORLARI

121

12.2

12.3

124

Ortakhigin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca
hazirlanan son ii¢ yil ve son ara donem finansal tablolar1 ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari:

Ortakligin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan son ¢
yil ve son ara donem finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
www.kap.gov.tr’de ve www.ozdericigyo.com.tr internet adresimizde yatirimet
iligkileri boliimiinde yer almaktadir.

Son ii¢ yil ve ilgili ara donemde bagimsiz denetimi gercgeklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denet¢i goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetc¢inin deg@ismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

2007 y1l1 hesap donemine iligkin Seri:XI No:25 hiikiimlerine gore hazirlanmis mali
tablolar Isik Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S tarafindan

denetlenmis olumsuz goriis bildirmeyen rapor diizenlenmistir.

2008 y1l1 hesap donemine iliskin Seri:XI No:29 /UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmis
mali tablolar Isik Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S tarafindan
denetlenmis olumsuz goriis bildirmeyen rapor diizenlenmistir.

2009 y1l1 hesap donemine iligkin Seri:XI No:29 /UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmis
mali tablolar Isik Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan
denetlenmis olumsuz goriis bildirmeyen rapor diizenlenmistir.

Son 12 ayda ortakhgin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar (Ortakhigin
bilgisi dahilinde olan heniiz acilmamis, ancak acilabilecek davalar dahil olmak
iizere): Yoktur

Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhigin ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler: Yoktur

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FiNANSAL BiLGILERi1

13.1

13.2

Proforma finansal bilgiler: Yoktur

Proforma finansal bilgilere iliskin 6zel amach bagimsiz denetim raporu: Yoktur
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14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhigin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan kar payi
dagitim esaslari ile son 3 y1l icerisinde kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin
bilgi:

Esas Sozlesme Madde 33 :Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1t Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'¢e 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde
dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalanin % 5°1, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20 sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarda birinci temettii ayrilir.
Ikinci Temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism1 genel kurul
kismen veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akce olarak
ayirmaya yetkilidir .

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d) Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2. fikrasi 3. bendi geregince: pay sahipleri ile kara
istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikarilmis sermayenin %51
oraninda kar pay1 diistildiikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek akce olarak
ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri i¢in
belirlenen birinci temettli ayrilmadikea, baska yedek akg¢e ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kirdan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz .
f) Sermaye Piyasas1i Kanunu’nun 15. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara temettii
avansi dagitilabilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI

Esas Sozlesme Madde 34: Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi
tizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Bu ana s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan
karlar geri alinmaz.

Ortakhigin Son U¢ Yilhk Kar Dagitim
Tablolari : 2007, 2008, 2009 yillar1 ekte yer

almaktadir.
2007 2008 2009
TICARI KAR (299.395,71) | (11.175.047,47) 2.483.648
(+) Kanunen Kabul 5.922,35| 11.716.929,30 17.469
Edilm.Gid.
(+) Finansman Fonu



http://www.ozdericigyo.com.tr/content.php?id=54#_ftn14
http://www.ozdericigyo.com.tr/content.php?id=54#_ftn15
http://www.ozdericigyo.com.tr/content.php?id=54#_ftn16

(-) Finansman Fonu

(-) Zarar Mahsubu

(-) Yatirim Indirimi

(-) Istirak Kazanglari
Ist.

(-) Ihracat Gelir
Indirimi
MALIKAR (293.473,36)| 541.881,83| 2.501.117

a) Donem Kar1 258.238* 279.963* | 2.483.648*

b) Ge¢mis Yillar (5.693.690) | (8.649.066) | (3.169.102)
Zarar1

* Gecmis yil zararlari oldugundan dagitilabilir donem kari olusmamistir.
15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

15.1 Ortakhgin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

Ortakligin 6zel amacl bagimsiz denetimden gecirilmis kar tahmini ve kar beklentisi
bulunmamaktadir.

16. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

16.1. Gayrimenkul yatirim ortakhiklar: kazanclarinin vergilendirilmesi
a) Kurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

5520 sayili Kuumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1 no’lu fikrasinin (d) bendi uyarinca,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. KVK’nun 15’inci
maddesinin 3 no’lu fikrasinda gayrimenkul yatirnrm ortakligi kazanglarindan, dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hilkme baglanmis olmakla
birlikte, 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu kazanglar {izerinden yapilacak olan ( bu
kazanglar dagitilsin dagitilmasin) stopajin orani da %0 olarak belirlenmistir.

b) Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar ytiriirliikteki Gelir Vergisi Kanunu’nun 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglar lizerinden gelir vergisi stopaji yapilacagi belirtilmis
ve bu oran % 0 olarak belirlenmis olsa da s6z konusu hiikiim daha sonra ¢ikarilan ve halihazirda
yiirlirlikte bulunan KVK’nun Gegici 1. maddesinin 1 numarali fikras1 geregince herhangi bir
uygulama giiciine sahip degildirz. Ayrica GVK’nun Gegici 67. maddesi uyarinca, gayrimenkul
yatirim ortakliklar1 portfoylerine yapilan hisse senedi alim satimlarindan elde edilen kazanclar % 0°
oraninda, diger menkul kiymet ve sermaye piyassasi araci islemlerine iligkin olarak elde edilen
kazanglar ise % 10 oraninda tevkifata tabidir.

2 KVK gegici 1. madde 1. fikras: “Bu kanun uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmus kazang ve iratlar iizerinden, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.
maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz”.
% Bkz. 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari.



2. Gayrimenkul yatirim ortakhig: pay1 satin alanlarin vergilendirilmesi
l. Paylarin elden c¢ikarilmasi karsihiginda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyle;

I. Alim satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri arasindaki
fark,

ii. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler {izerinden
%0* oraninda vergi tevfikati yapacaklardir. Dar miikellef gercek kisi ve kurumlar
igin bu oran %0 olarak uygulanir’,

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas
almacaktir. Hisse senetlerinin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak lizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde
agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen
komisyonlar Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucer aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait lup, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem géren ve 1
(bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler ig¢in Gelir Vergisi Kanunu’nun
(GVK) Miikerrer 80’inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazan¢ hiikiimleri g¢ergevesinde
kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK madde 94 madde
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi kazanglarin
beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri aym takvim yil1 iginde iiger aylik donemlerde olusan
kar ve zararlar i¢in yillik beyanname verebileceklerdir. Bu ¢ercevede, beyan edilen gelirlerden yil
icinde olusan zararlarin tamami mahsup edilir. Beyan edilen gelirler iizerinden %10° oraninda vergi
hesaplanir. Hesaplanan vergiden yil igerisinde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup
edilemeyen tutar genel hikkiimler gergevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeen zararlar
izleyen takvim yillarina devredilemeyecektir.

* Yasada yer alan %15lik oran verilen yetki gergevesince 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile once %10’a daha sonra ise 2009/14580 sayih
Karar’la %0’a indirilmistir. Bkz. 2006/10731 ve 2006/14580 say1l1 Bakanlar Kurulu Kararlar.

5 Anayasa Mahkemesi’nin 8 Ocak 2010 tarih ve 27456 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 15.10.2009 tarihli 2009/145 sayili karar ile dar
miikelleflere iliskin olarak yasada yer alan % 0’lik stopaj oranini igeren hiikiim iptal edilmis, s6z konusu iptalin yiirtirlige girmesi i¢in Karar’in
Resmi Gazete’de yayimindan itibaren 9 aylik siire verilmistir. Maliye Bakanligi’ndan yapilan agiklamalar s6z konusu siire dolmadan gerekli yeni
diizenlemenin yapilacagi ve yapilan bu yeni diizenlemenin dar miikelleflere ek bir vergi ya da islem yiikii getirmeyecegi yoniindedir. Bkz. 2009/145
say1lli Anayasa Mahkemesi Karari.

® Bkz. 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karart.



Hisse senetleri yaninda diger menkul kuymet ve sermaye piyasasi araglariin iicer aylik dénemler
itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin
ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gére ayr1 ayri tespit edilip tevkifata
tabi tutulacaktir.

Gegici Madde 67’nin (5) numarali bendi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarinda ayrintilar: verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

16.2. Hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasi karsihiginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

16.2.1. 01.01.2006 Tarihinden Itibaren Iktisap Edilen ve Borsada Islem Goren Hisse
Senetleri’:

Bankalar ve arac1 kurumlar takvim yilinin tiger aylik donemleri itibariyle;

. Alim satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark,

ii. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin 6diing islemlerinden saglanan gelirler iizerinden %0°
oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Dar miikellef kurumlar i¢in bu oran %0 olarak
uygulanir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas
alimacaktir. Hisse senetlerinin alimindan o6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden g¢ikarilma
tarithinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak {izerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.
Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde
agirhikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla 6denen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem géren ve 1
(bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’nun (GVK) Miikerrer 80’inci maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

7193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na 01.01.2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Gegici Madde 67 nin eklenmesi suretiyle menkul kiymetlerin
vergilendirilmesinde 01.01.2006-31.12.2015 tarihleri arasinda uygulanmak tizere degisiklik yapan 5281 sayili “Vergi Kanunlarmm Yeni Turk
Lirasina Uyumu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” 31.12.2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige girmistir. Ote yandan, 22.12.2005 tarihli ve 5436 sayth “Kamu Mali Yoénetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazt Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la Gegici 67°nci madde ile yapilan diizenlemelerde bazi degisiklikler ve ilaveler yapilmis ve
s6z konusu Kanun, 24.12.2005 tarihli ve 26033 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir. Ayrica, 27.06.2006 tarihli ve 5527 sayih “Gelir Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun” ile Gegici 67°nci maddede bazi degisiklikler yapilmis ve degisiklikler 07.07.2006 tarihli ve 26221
sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu konuda, ayrica 257, 258, 259, 260, 266 ve 270 Seri No’lu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliglerine de
bakilabilir.

8 23.07.2006 tarihli ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yerli yatinmeilara uygulanan gelir
vergisi stopaj orant %15’ten %10’a indirilirken, %10 olarak uygulanan kar dagitimi stopaj orant %15’e ¢ikarilmistir. 13.11.2008 tarihli ve 27053
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 2008/14272 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu oran tam miikellef gercek kisi ve kurumlar tarafindan hisse
senetlerine iliskin olarak elde edilen kazanglar igin % 0 olarak uygulanmaktadir.



Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in gergek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazan¢ hiikiimleri cerc¢evesinde
kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK 94. Madde
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi kazanglarin
beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi miikellefleri ayn1 takvim yil1 iginde iiger aylik dénemlerde olusan
kar ve zararlar i¢in yillik beyanname verebileceklerdir. Bu cercevede, beyan edilen gelirden yil
icinde olusan zararlarin tamami mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir tizerinden %15 (2006/10731
saylli BKK ile bu oran % 10 olarak uygulanirken, 2008/14272 sayili BKK ile bu oran % 0 olarak
uygulanir) oraninda vergi hesaplanir. Hesaplanan vergiden yil i¢inde tevkif edilen vergiler mahsup
edilir, mahsup edilemeyen tutar genel hiikiimler ¢er¢evesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup
edilemeyen zararlar izleyen takvim yillarina devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaninda diger menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger aylik donemler
itibariyle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin
ayn1 tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gore ayr1 ayri tespit edilip tevkifata
tabi tutulacaktir.

01.08.2010 tarthinde Resmi gazetede yayimlanan 6009 Sayili Kanun’un 4. Maddesi ile; 193 sayili
Kanunun gegici 67 nci maddesinin (1) numarali fikrasinin birinci paragrafinda yer alan "Dar
miikellef gercek kisi ve kurumlar i¢in bu oran % 0 olarak uygulanir." climlesi "5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasi kapsamindaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglar1 elde
etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 2499 sayil
Sermaye Piyasasi Kanununa gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte
oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenler i¢in bu oran % 0 olarak uygulanir." seklinde ve (17)
numarali fikrasinda yer alan "her bir kazang" ibaresi "her bir sermaye piyasasi araci, kazang"
seklinde degistirilmistir.

16.2.2. 01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve IMKB’de islem Géren ve Gormeyen
Hisse Senetleri:

01.01.2006 tarihinden énce’ iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlerine ait hisse
senetlerinin alim satim kazanglari tevkifata tabi olmayacaktir.

16.2.2.1. Gergek Kisiler

16.2.2.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler:

° 01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinde durum: Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nun 5281 sayih Kanun’un 27°nci
maddesi ile degisik Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak, anilan madde uyarinca, 01.01.2006 tarihinden itibaren
elde edilen gelirlere uygulanmak iizere, ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki (2) yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir®.

Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca iktisap
bedeli, elden gikarildig1 ay harig olmak tizere TUIK (DIE) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir.
GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesine gore, indirim orani diisiildiikten (endeks orani uygulandiktan) sonra kalan tutarm 2006 yili i¢in 6.000,-TL’yi
(2007 y1l1 i¢in 6.400,-TL-259 sayili GVK Genel Tebligi- 2008 yili i¢in 6.800,- TL — 266 sayili1 GVK Genel Tebligi, 2009 yili igin 7.600 TL-270 sayili
GVK Genel Tebligi) asan kismi beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gore, alim tarihinden itibaren 2 yillik siire iginde satilanlardan elde
edilen kazang, “deger artis kazanci” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil edilecektir. Alim satim siiresi iki y1l1 asanlar vergiden istisna olacaktir.
01.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinden Tiirkiye’deki banka veya aract kurumlar araciligiyla elde edilen veya Tiirkiye’de GVK
gecici madde 67 uyarinca stopaja tabi tutulan kazanglar ise beyan edilmeyecektir.




Hisse senedi alim satim kazancglari, GVK’nun 4842 sayili Kanun ile degisik Miikerrer 80’inci
maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak
iktisap edilen hisse senetleri, Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem goéren ve 3 (ii¢)
aydan fazla siireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar
vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin
satisinda oldugu gibi, GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarildigi
ay hari¢ olmak iizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraninda artirilarak dikkate
aliabilecektir.

GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesine gore, indirim orami diisiildikten (endeks orani
uygulandiktan) sonra kalan tutarin 2010 yil1 i¢in 18.000.-TL’yi (2004/8295 sayili BKK) asan kismi1
beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gore, alim tarihinden itibaren ii¢ aylik siire i¢inde
satilanlardan elde edilen kazang, “deger artis kazanci” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil
edilecektir. Alim satim siiresi ii¢ ay1 asanlar vergiden istisna olacaktir.

16.2.2.2. Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler:

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) cercevesinde dar
miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler,
serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar1 ile diger kazang ve iratlardan
olusuyorsa ve stopaja tabi kazanglar1 yoksa yillik beyannameye tabi degildir, stopaja tabi kazanglari
varsa yillik beyannameye tabidir. GVK madde (101/2) uyarinca, dar miikellef gercek kisiler menkul
mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarin Tirkiye’de
elden cikarildig yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

16.2.2.3. Kurumlar

16.2.2.3.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar:

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

16.2.2.4. Dar Miikellef Kurumlar:

GVK madde (37/5) uyarinca dar miikellef kurum, Tirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi
temsilci vasitastyla devamli menkul kiymet alim satimi isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim
kazangclari ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK’nun Miikerrer 81’inci maddesi uyarinca,
dar miikellef kurumun alim satim ile devamli olarak ugrasmasi halinde kur farklarindan dogan
kazangclar ticari kazancin tespitinde dikkate alinir.

16.2.3. Gercek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra Iktisap Edilen ve IMKB’de islem
Gormeyen Hisse Senetleri:

5281 sayili Kanunla yapilan degisiklik ile birlikte, IMKB disindaki tam miikellef sirketlerine ait
hisse senetlerinin 2 yil gectikten sonra satilmasi halinde alim satim kazanci vergiden istisna
tutulmaktadir. Bu tiir senedin 2 y1l dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik beyanname
ile beyan edilecektir.



16.3. Hisse senetleri kar paylarinin ve temettii avanslarinin vergilendirilmesi

01.01.2006 tarihinden sonra elde edilecek hisse senedi kar paylar1 icin GVK Gegici madde 67
kapsaminda tevkifat yapilmamasi disinda, vergilendirme bakimindan 2005 yilinda gegerli olan
esaslar aynen gecerli olmaya devam edecektir. Hisse senedi kar paylarinin ve temettii avanslarinin
vergilendirilmesinde 31.12.2005 ve Oncesi diizenlemeler ise asagidaki gibi olacaktir.

16.3.1. Gerg¢ek Kisiler
16.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kisiler:

GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari;
4842 sayih Kanun‘un 9’uncu maddesine gore 2005 yih gelirleri igin 15.000.-TL’yi™ (gelir
vergisinin ikinci dilimi) asan menkul sermaye iratlar1 dahil kurumlardan elde edilen kar paylari
beyanname verilmesini gerektirecektir''.

GVK’nun 94’iincli maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmas1 asamasina birakilmistir. GVK’nun 4842
sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam miikellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar
miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar
miikelleflere” “dagitilan kar paylarn iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda
tevkifat'? (%15) yapilacaktur.

GVK‘ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22’nci maddenin ikinci fikrasina gore tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75’inci maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili “kir paylarimin yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar
tizerinden GVK’nin 94’iincii maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamami, kar
paymin yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname iizerinden hesaplanan
vergiden mahsup edilir. Ayrica, gergek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle
edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi” olarak beyan edilmesi
gerekmemektedir®.

Temettii avanslar1 da kar paylar1 ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

16.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler:
GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; tam

miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar miikellef gercek Kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden

10 Bu tutar 2006 igin 18.000,-TL, 2007 igin 19.000,-TL, 2008 igin 19.800,- TL; 2009 igin 22.000,- TL’dir.

1 Kar paylarmin vergilendirilmesi konusunda 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle “vergi alacag: sistemi” kaldirilmis ve kurum biinyesinde
yapilan vergi tevkifatinin tamaminmn kar paymnin yillik beyanname ile beyan edilmesi halinde yillik beyanname iizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmesine olanak saglanmistir.

12 Kar paylarinda tevkifat orani, 22.07.2006 tarihli ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) geregince 23.07.2006 tarihinden itibaren
%15 olarak belirlenmis olup, tiim miikellef gruplari igin ayni1 oran gegerlidir. Oran, anilan BKK 6ncesinde %10 idi.

¥ Bu konunun esasi soyledir: Maliye Bakanligi’nin 06/02/2000 tarih ve 23956 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 231 seri numarah Gelir Vergisi
Genel Tebligi uyarinca, gercek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi suretiyle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi1”
olarak Gelir Vergisi Kanunu’nun 85 ve 86’nc1 maddeleri hiikiimleri gergevesinde beyan edilmesi gerekmekte idi. Ancak konuya iliskin olarak
Danistay 4. Dairesi, 06.12.2000 tarih ve Esas No: 2000/1307, Karar No:2000/5053 sayili karar1 ile GVK’nun 94’iincii maddesinin birinci fikrasinin
(6/b-i) numarali bendinde karin sermayeye ilavesinin kar dagitimi sayilmayacagindan bahisle ortaklar agisindan da elde edilmis bir kar payindan s6z
edilemeyecegi belirtilerek bu gelirlerin beyanina iliskin 231 seri numaral tebligin iptaline karar vermis olup, bu karar Vergi Dava Daireleri Genel
Kurulunun 08/06/2001 tarih ve Esas No: 2001/180, Karar No: 2001/224 sayili karari ile kesinlesmis bulunmaktadir.



muaf olan dar miikelleflere “dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranlarda tevkifat yapilacaktir™.

GVK madde (86/2) wuyarinca; dar mikellefiyette tamami Tirkiye’de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar
ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir.

Ancak GVK madde (101/5) gercevesinde, gercek usulde vergiye tabi dar miikelleflerin terk ettikleri
isleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya mesleki bir
faaliyete hic girisilmemesi veya ihale artirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi karsiliginda elde
ettikleri diger kazang ve iratlari, vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarin1 ve her
tiirlii kazang ve iratin Tiirkiye’de yapildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi
gerekmektedir.

16.3.2. Kurumlar

16.3.2.1. Ticari isletmeler ve bir ticari isletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla
elde edilen kar paylan

GVK’nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; tam
miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere “dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranlarda tevkifat yapilacaktir. Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi
halinde s6z konusu gelirler ticari kazan¢ olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 6’nc1 maddesine gore kurum kazanci, GVK’nun ticari
kazang hiikiimlerine gore saptandigindan, ticari isletme i¢in gegerli olacak ve bu kazanglar kurum
kazancina dahil edilecektir. Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca, tam miikellef baska bir kuruma
istirak nedeniyle elde edilen kar paylari, yatinm fonlarmin katilim belgeleri ile yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.*
16.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlara iliskin a¢iklamalar aynen gegerlidir. Diger taraftan, KVK uyarinca yillik
veya Ozel beyanname veren dar miikellef kurumlarin, GVK’nun 75’inci maddesinin ikinci

¥ Diger yandan, GVK‘ya 4842 sayili Kanun ile eklenen Gegici Madde 62‘ye gore; kurumlar vergisi miikelleflerinin 31.12.1998 veya daha 6nceki
tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarmin dagitimi halinde gergek kisilerce elde edilen kar paylar1 gelir vergisinden
miistesnadir. Kurumlar vergisi miikelleflerinin 31.12.1998 veya daha 6nceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarinin
disinda kalan ve 31.12.2002 veya daha Onceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde edilen, kurumlar vergisinden istisna edilmis
kazanglarinin dagitimi halinde, gergek kisilerce elde edilen kéar paylarinin net tutarina elde edilen kar paymm (1/9)u eklendikten sonra, bulunan
tutarin yarisi vergiye tabi gelir olarak dikkate alinir. Bu gelirler ile ilgili olarak yillik beyanname verilmesi halinde, beyannameye intikal ettirilen
tutarin (1/5)'i beyanname tizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir.

5 Diger yandan, GVK ‘ya 4842 sayih Kanun ile eklenen Gegici Madde 62°ye gore;

1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin;

a) 31.12.1998 veya daha onceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde ettikleri kazanglarinin,

b) (a) bendi kapsamu diginda kalan ve 31.12.2002 veya daha 6nceki tarihlerde sona eren hesap donemlerinde elde edilen, kurumlar vergisinden istisna
edilmis kazanglarmin,

Dagitimi halinde GVK madde 94 uyarinca tevkifat yapilmaz.

2. Gergek kisilerce (1) numarali fikranin (a) bendi kapsaminda elde edilen kar paylar gelir vergisinden miistesnadir.

3. Gergek kisilerce (1) numarali fikranin (b) bendi kapsaminda elde edilen kar paylarinin net tutarina elde edilen kar paymin (1/9)’u eklendikten
sonra, bulunan tutarin yarisi vergiye tabi gelir olarak dikkate alinir. Bu gelirler ile ilgili olarak yillik beyanname verilmesi halinde, beyannameye
intikal ettirilen tutarm (1/5)'1 beyanname tizerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir.

4. Kurumlar vergisi miikelleflerinin dogrudan veya istirakleri araciligiyla, bu maddenin (1) numarali fikrasinda belirtilen nitelikte kar pay: elde
etmeleri halinde, bu kar paylariin dagitimi ve kar pay: elde eden gergek kisilerce bu kar paylarinin beyani ile ilgili olarak (1), (2) ve (3) numaral
fikra hiikiimleri uygulanir.

5. Bu madde kapsamindaki kar paylari icin GVK madde 22 hiikiimleri uygulanmaz.



fikrasinin (4) numarali bendinde yazili menkul sermaye iradinin, ana merkeze aktarilan tutari
tizerinden tevkifat yapilacaktir.

16.4. Vergi stopajinin ihrac¢i tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama

Vergi mevzuati uyarinca 2005 yili ve Oncesi i¢in bu bolim kapsaminda kesilmesi gereken
tevkifatlarin tiimi ilgili ortaklik tarafindan; 01.01.2006-31.12.2015 doneminde ise hisse senetlerinin
elden cikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar ve aract kurumlarca,
hisse senedi kar paylarinda tevkifat ilgili ortaklik tarafindan kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
Yoktur.
18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Biiylikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok K:9 Levent 34330 Besiktas /
ISTANBUL adresindeki ortakligin merkezi ve 9. Béliimde belirtilen bagvuru yerlerinde tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagimi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar1 ile araci
kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Ortakligin ve konsolidasyon kapsamindaki sirketlerin son 3 yil ve son ara donem
itibariyle finansal tablolar1

19.EKLER

30.09.2010 Portfoy Deger Tablosu:



20. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gercevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun
oldugunu ve izahnamenin bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ozderici Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig Anonim Sirketi

Yetkili imzalar

Adi1 Soyadi

imza

Unvan

Adres

Araci Kurulus

ALI UGUR Adi Soyadi AHMET OZDERICI
OZDERICI .

Imza
Yonetim Kurulu Unvan Yonetim Kurulu
Bagkani Bagkan Vekili
Biiyiikdere Cad. Yapi Adres Biiyiikdere Cad. Yapi
Kredi Plaza C Blok Kredi Plaza C Blok K:9
K:9 Levent/ Istanbul Levent/ Istanbul

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Yetkili imzalar

Ad1 Soyadi ISKENDER ERGUN SENTURK

imza

Unvan Genel Miudiir Yardimcisi

Adres Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok 34335 Levent
Besiktas/ Istanbul

Araci Kurulus Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Yetkili imzalar

Adi Soyadi SUAVI RESIT BUGRA BABAN

imza

Unvan Grup Miidiirii

Adres Akatlar Ebulula Cad. F 2 C Blok 34335 Levent

Besiktas/ Istanbul



