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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 VE 31 ARALIK 2010 TARIHI iTIBARIYLE

KONSOLIDE BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
incelemeden Denetimden
Not gecmis gecmis
referanslar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
VARLIKLAR
Donen varhklar 808.986 577.444
Nakit ve nakit benzerleri 4 453.992 438.664
Finansal yatirimlar 5 200.565 -
Ticari alacaklar 7 43.727 49.706
Mligkili taraflardan alacaklar 21 14.906 35.417
Ticari alacaklar 7 28.821 14.289
Stoklar 9 43.623 47.716
Diger donen varliklar 10 67.079 41.358
Duran varhklar 2.675.302 2.626.395
Finansal yatirimlar 5 - 29.459
Ticari alacaklar 7 14.579 4.729
Stoklar 9 226.863 2.337
Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlar 11 123.209 125.458
Yatirim amagli gayrimenkuller 8 2.226.952 2.388.865
Maddi duran varliklar 4.368 1.115
Maddi olmayan duran varliklar 97 82
Diger duran varliklar 10 79.234 74.350
Toplam varhklar 3.484.288 3.203.839
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 420.036 282.544
Finansal borglar 5 347.237 231.141
Finansal kiralama islemlerinden borglar 5 20
Diger finansal yiikiimliiliikler 6 2.308 3.877
Ticari borglar 7 56.835 34.536
1liskili taraflara borg¢lar 21 27.883 3.501
Ticari borglar 7 28.952 31.035
Donem kar1 vergi yikimliligi 20 870 -
Diger yiikiimliiliikler 10 12.781 12.970
Uzun vadeli yakumlulukler 714.385 552.212
Finansal borglar 5 583.135 552.122
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar 127 90
Diger yiikiimliliikler 10 131.123 -
Ozkaynaklar 2.349.867 2.369.083
Odenmis sermaye 13 224.000 224.000
Hisse senedi ihrag primleri 301.770 301.770
Yasal yedekler 4.560 3.127
Gegmis yil karlar 1.826.100 1.625.941
Net donem (zarari)/kar1 (6.563) 214.245
Toplam kaynaklar 3.484.288 3.203.839
Kosullu varhk ve yiikiimliiliikler 12

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden

gecmis gecmis gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Not 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2011 2010 2011 2010
Satig gelirleri (net) 14 83.142 49.856 41.104 24811
Satiglarin maliyeti (-) 14 (34.513) (16.061) (17.942) (8.348)
Brut kar 48.629 33.795 23.162 16.463
Genel yonetim giderleri (-) 15 (7.419) (7.491) (4.070) (6.636)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) 15 (4.460) (1.687) (3.747) (1.009)
Yatirim amacl gayrimenkuller
deger artiglari/(azaliglart) 17 - 114.740 - 114.740
Diger faaliyet gelirleri 17 1.358 184 963 60
Diger faaliyet giderleri (-) 17 (135) (831) (77) (609)
Faaliyet kar1 37.973 138.710 16.231 123.009
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindan paylar 11 4.248 11.011 1.066 9.012
Finansal gelirler 18 22.384 30.211 12.323 21.103
Finansal giderler (-) 18 (70.298) (31.560) (44.529) (25.759)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi (zarari)/kari (5.693) 148.372 (14.909) 127.365
Surdralen faaliyetler vergi gideri 20 (870) (469) (425) (469)
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/kari (6.563) 147.903 (15.334) 126.896
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh (gider)/gelir (6.563) 147.903 (15.334) 126.896

Thrag edilmis hisselerin sene igindeki
agirlikl ortalama adedi

Hisse basina (zarar)/kar (tam TL)

19

224.000.000 224.000.000 224.000.000 224.000.000

(0,03)

0,66

(0,07)

0,57

1 Ocak - 30 Haziran 2011 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 24 Agustos 2011 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina Yonetim Kurulu Baskani ve
Genel Midiir Aziz Torun tarafindan imzalanmigtir.

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Hisse Senedi Kardan ayrilmis Gecgmis yillar Net donem Ozkaynak

sermaye ihrac primleri __ kisitlanmis yedekler karlari kari toplami
31 Aralik 2009 176.100 - 3.127 1.090.300 535.641 1.805.168
1 Ocak 2010 176.100 - 3.127 1.090.300 535.641 1.805.168
Transferler - - - 535.641 (535.641) -
Toplam kapsamli gelir - - - - 147.903 147.903
30 Haziran 2010 176.100 - 3.127 1.625.941 147.903 1.953.071
1 Ocak 2011 224.000 301.770 3.127 1.625.941 214.245 2.369.083
Transferler - - 1.433 212.812 (214.245) -
Temettli dagitimi - - - (12.653) - (12.653)
Toplam kapsamli gelir - - - - (6.563) (6.563)
30 Haziran 2011 224.000 301.770 4.560 1.826.100 (6.563) 2.349.867

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Toplam kapsamli (zarar)/gelir (6.563) 147.903

Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakati icin gerekli diizeltmeler

Vergi gideri 20 870 469
Yatirim amacl gayrimenkuller deger artislari 17 - (114.740)
Kur farki gelirleri (3.990) (1.949)
Gergeklesmemis kur fark: giderleri/(gelirleri) 59.097 (21.973)
Faiz gelirleri 18 (19.941) (6.056)
Faiz giderleri 18 20.911 30.255
Amortisman 16 125 188
Kidem tazminati karsilig1 37 7
Diger finansal gelirler (779) (233)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindaki paylar 11 (4.248) (11.011)
Siipheli ticari alacak karsilig1 gideri 7 - 255
Tiirev finansal araglarin gergege uygun

degerleme farki (geliri)/gideri (1.569) 1.305
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi net nakit 43.950 24.420

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Hiskili taraflardan alacaklardaki degisim 20.511 47.131
Mliskili taraflara borglardaki degisim 24.382 346
Stoklardaki degisim (17.200) (24.8006)
Ticari alacaklardaki degisim (24.382) (20.027)
Ticari borglardaki degisim (1.289) 11.303
Diger varliklardaki degisim (30.605) (3.627)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 130.934 56.470
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 146.301 91.210
Yatirim amagh gayrimenkullere ilaveler (41.320) (50.561)
Maddi duran varliklara ilaveler (3.378) (436)
Maddi olmayan duran varliklara ilaveler (15) -
Istiraklerden temettii geliri 11 6.497 4.744
Finansal yatirimlardaki artig (171.106) -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (209.322) (46.253)
Odenen faizler (970) (19.942)
Alinan banka kredileri 273.091 199.143
Odenen banka kredileri (194.870) (34.669)
Odenen temettuler (12.653) -
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit 64.598 144,532
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis 1.577 189.489
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 4 438.664 72.639
Nakit ve kredili mevduat hesaplar1 kur farki kari 13.751 160
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 4 453.992 262.288

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”), Toray
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 25 Ocak
2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sozlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na (“SPK’’) kayith olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gormektedir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Torunlar
GYO’nun, ana ortagi Torun Ailesi’dir (Not 13).

Sirket Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayithl olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Riizgarlibahge 95. Sokak No:6 Kavacik 34805 istanbul / Tiirkiye

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarma yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularda istigal etmektir.

Bagh Ortakhiklar

Torunlar GYO ’'nun Bagh Ortakliklar1, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir (Not 2):

Bagh ortakhik Faaliyet konusu
Toray Ingaat Danis Yap1 Adi ‘
Ortaklig1 (“Toray Danis™) Ingaat/Taahhiit
TRN Aligveris Merkezleri Gayrimenkul Proje
Yatirim ve Yonetim A.S. (“TRN”) Gelistirme ve Yonetim
Toray Danig

9 Ekim 2007 tarihinde Torunlar GYO ile Danis Yap1 Madencilik Nakliyat Petrol Gida Oto Tamiri ve
Yedek Parca Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda imzalanan adi ortaklik s6zlesmesiyle kurulmustur. Adi
ortakligin konusu, T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) tarafindan adi ortaklik adina ihale
edilen Istanbul Kiigiikgekmece ilgesi Kayabasi mevkiinde bulunan arazinin hafriyat dékiim alam olarak
ihale sartlarina uygun sekilde kullanilmasidir. Halihazirda ilgili arsa, iliskili sirketlerden Torun Yapi
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Torun Yapr”) tarafindan Mall of Istanbul projesiyle ilgili yapilan ¢alismalarda
hafriyat alan1 olarak Sirket’ten kiralanmustir. Toray Danis i¢in 31 Mart 2011°de tasfiye bagvurusunda
bulunmus olup 2011 yil1 igerisinde tasfiye edilecektir.

TRN

Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, halihazirda mevcut imar
durumuyla gayrimenkul portfdyiinde bulunmasi sakincali olan Antalya ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar
Koyii’nde bulunan Antalya Deepo Aligveris Merkezi’ni kayitli degerleri tizerinden “kismi boliinme”
yolu ile yeni kurulacak TRN’ye devretme karar1 almistir. Buna ek olarak, TRN’ye aligveris merkezi
konseptinin diginda kalan, ancak, ileride yapilacak parselasyon plan1 nedeniyle, konseptin biitiinliigiiniin
korunmasi ve ilave projelerin uygulanmasina imkan saglanmasi bakimindan lizumlu oldugu diisiilen
Antalya ili Koyunlar Kdyii'nde bulunan tasmmazlar da devir islemine dahil edilmistir. TRN 31 Mart
2010 tarihinde Istanbul Ticaret Miidiirliigii tarafindan onaylanarak tescil edilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklari agsagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet Miitesebbis

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar konusu ortaklar
Torunlar Ozyazici Konut Ozyazici Insaat Elektrik, Makine,
Proje Ortaklig1 (“Torunlar Ozyazic1”) projesi Misavirlik ve Taah. Ltd. Sti.
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme AVM ve otel Turkmall Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetim A.S.(“TTA”) projesi Yonetim ve Yatirim A.S.
Turkmall Market Yatirim

Insaat ve Ticaret A.S.

Torunlar Ascioglu Kapicioglu Konut Ascioglu Insaat Taah. Turizm
Proje Ortaklig1 (“Torunlar As¢ioglu Kapicioglu™)  projesi Ticaret A.S.
Kapicioglu insaat

Sanayii ve Ticaret A.S.

Torunlar Ozyazict

Torunlar Ozyazict; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakli1 sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmustur. Proje ortakliginin amaci; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin insaatmin
yapilmasi ve satilmasidir. Bu proje 17’ser katli 4 bloktan olusan toplam 63 ofis, 585 konut, 52 adet
magazay1 icermektedir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle ingaat tamamlanmis olup satis1 yapilip teslim
edilen konut say1s1 585, ofis sayis1 63, magaza sayis1 47 dir.

Torunlar Ozyazic’nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylagimi sdzlesmesi geregi, toplam proje
gelirinin %31°i arsa sahiplerine, kalan %69 un ise %60°1 Torunlar GYO’ya, %401 proje ortagi Ozyazict
Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye dagitima konudur. Torunlar Ozyazic1 projenin
tamamlanmasini takiben 2011 yil1 i¢erisinde tasfiye bagvurusunda bulunularak tasfiye edilecektir.

TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitl, Samsun ili, Ilkadim Tlgesi
205 Ada, 2,8,9,10,11,12,13,14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri
kapsayan alan iizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, aligveris merkezi ve/veya otel olarak
yenilenmesi; iki katl yer alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine
birakilmasi; Tapuya 30 yil siire ile smirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakk: tesisi) yapilarak,
aligveris merkezi ve/veya otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek
suretiyle, 30 yil siire ile isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi
ihalesini Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak,
7 Ocak 2010 tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. unvaniyla kurulmustur.

TTA’nimn ortaklik yapist %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret A.S., %2 Torun ailes,
%34 Turkmall Gayrimenkul Geligtirme Ydnetim ve Yatirim A.S., %11 Turkmall Market Yatirim Ingaat
ve Ticaret A.S. ve %5 Ahmet Demir seklindedir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Torunlar Ascroglu Kapicioglu Proje Ortakhig

Miilkiyeti T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas
Mahallesi, Ali Sami Yen Stadyumunun bulundugu, 58 Pafta, 1199 ada, 384 no.lu parselin arsa satist
karsilig1 gelir paylasim isi, 6zel teknik sartnamede belirtilen ada parsellerdeki arsa iizerine, tiim giderleri
yiiklenici tarafindan karsilanmak iizere, turizm ticaret alanlar1 ve rekreasyon alanmin yapilmasi isini
Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmig olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 18 Ekim 2010
tarihinde Torunlar Asgioglu Kapicioglu Proje Ortakligi unvamyla kurulmustur. Ortaklik yapist %65
Torunlar GYO, %35 Ascioglu Ingaat Taahhiit Turizm ve Ticaret A.S. ve %5 Kapicioglu insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. seklindedir. S6z konusu proje kapsamida Toplu Konut idaresi Baskanligi ile 10 Kasim
2010 tarihinde Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi sozlesmesi imzalanmugtir. 30 Haziran 2011 tarihi
itibariyle projenin gerceklestirilecegi Ali Sami Yen Stadyumu’nun bulundugu arsa {izerinde Ali Sami
Yen Stadyumu’nun yikimi tamamlanmugtir.

Istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmigtir:

Istirak Faaliyet konusu

Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. (“Yeni Gimat”) Ankamall AVM

ve Crowne Plaza Hotel

mlk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlar: A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi

Nokta Insaat Yatirrm Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Nokta Insaat”) Insaat/Taahhiit
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu {iye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip oldugu %5,00 hisse ile en
biiyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni
Gimat iizerinde 6nemli derecede etkisi oldugundan konsolide finansal tablolara 6zkaynak yontemi ile
konsolide edilmistir.

Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S.’nin 6nderliginde
kurulmus olup tizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhigi’ndan kiralanmigtir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara
Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu'na satarak
devretmistir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmis ve
31 Mayis 2005 ve 07 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik Soézlesmeleri’ne
istinaden %44,60’lik kismm Torunlar GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir
Temlik Sozlesmeleri”ne istinaden %55°lik kismi Tek-Art Kalamis ve Fenerbah¢ce Marmara Turizm
Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagl ortakligi) gegmistir. Geriye kalan %0,40’lik kistm Torun
ailesinin kontrolundendir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklar1 ve miisterek yonetime tabi isletmeleri, yasal defterlerini
ve kanuni finansal tablolarimt Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No: 29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecgerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” (“Seri: XI, No: 25 sayili
Teblig”) yiriirliikten kaldirilmigtir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarin1 Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na
(“UMS/UFRS”) gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykirt1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Rapor tarihi itibariyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolayi, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili Teblig’i ¢ercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmis olup
finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan yapilan duyurular ile uygulanmasi zorunlu kilinan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipleri ve sartlari, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tiirkiye
Cumbhuriyeti Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plani
sartlarin1 esas almaktadir. SPK Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan bu konsolide
finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve ylikiimliikliilerin disinda,
tarihi maliyet esast baz alinarak bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlart
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak

diizenlenmistir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla konsolide finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK
tarafindan yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir
(‘fonksiyonel para birimi’). Gruptaki tiim sirketlerin hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi
TL’dir.

Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Torunlar GYO ile Bagli Ortakliklar, Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklar ve Istirakler’inin asagidaki belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarm kapsamaktadir.
Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet
esasina gore tutulan kayitlarina SPK Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bi¢imlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve
siniflandirmalar yapilmistir.

Bagl Ortakliklar

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da
misterek kontrol edilen igletmelerin finansal tablolarimi kapsar. Kontrol, bir isletmenin
faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalar1 iizerinde kontrol
giiciiniin olmasi ile saglanir.

Bagli Ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in
iizerinde oy haklaria sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasini kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 {izerinde fiili hakimiyet etkisini
kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarin1 Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bagli Ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki kontrolin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmis ve kontroliin ortadan kalktig1 tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartilmistir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmas1 amaciyla
bagli ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Bagli Ortakliklar’a ait bilangolar ve gelir tablolar1 tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Sirket ve Bagli Ortakliklar’in sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili
O0zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar arasindaki grup ici
islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir. Sirket’in sahip oldugu hisselerin
kayithi degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu
hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagl ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynaginin iginde
ayri olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik dis1 paylarin toplamindan
olusur. Konsolide edilen bir bagl ortakligin ana ortaklik dis1 paya diisen birikmis zararlari, s6z konusu
bagli ortakligin ana ortaklik dig1 6zkaynak tutarini asabilir. Bu durumda birikmis zarar ve ana ortaklik
dis1 paya diisecek daha sonraki cari yi1l zararlari, ana ortaklik dis1 pay ile iliskilendirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

% %
Toray Danis 99,99 99,99
TRN 99,99 99,99

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sézlesme
dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Grup, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya
da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle
konsolidasyon kapsamina almirlar. Oransal konsolidasyon yonteminde, Miisterek Yonetime Tabi
Isletmeler’e ait finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliiliik, 6zkaynaklar, gelir ve giderler Grup’un
sahip oldugu etkin ortaklik oranlar1 ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir. Miisterek kontrol
edilen varliklardan kaynaklanan ytikiimliilik ve giderler, tahakkuk esasina goére muhasebelestirilir.
Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklarimin kullanilmasindan ya da soz konusu varliklarin
satisindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay, ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akiginin muhtemel
olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde olgililebilmesi halinde kayda alinir.

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan
gerceklesmemis kar ve zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi tesebbiisteki pay1 oraninda elimine
edilir.

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsaminda yer alan Miisterek Yonetime
Tabi Ortakliklar’daki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile etkin ortaklik oranlart (%)
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

% %
Torunlar Ozyazici 60,00 60,00
TTA 40,00 40,00
Torunlar As¢ioglu Kapicioglu 65,00 -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan, Torunlar Ozyazici 26 Ocak 2009, TTA
7 Ocak 2010, Torunlar Asc¢ioglu Kapicioglu ise 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmus olup bu tarihten
sonraki islemler konsolidasyon kapsamina dahil edilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Istirakler

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan
Grup’un hissesine diisen tutarlar konsolide gelir tablosunda “Gzkaynak yontemi ile degerlenen
yatirrmlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen
zarardan Grup’un hissesine diigen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla
olursa ve Grup teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha dnceden bir yiikiimliiliige girmemis
veya igtirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul
edilen politikalarla biitiinliik saglanmasi agisindan gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe
politikalar iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Grup’un
istiraklerdeki pay1 ol¢iisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayith
degeri, o tarihten sonra gergege uygun degeri giivenilir olarak Olciilebildiginde gercege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli izerinden gosterilir.

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy
haklar1 asagida gosterilmistir (%):

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010

% %
Yeni Gimat 14,83 14,83
Netsel 44.60 44,60

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalart
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket, 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligini uygulamaya baglamis, karsilastirmali

finansal bilgileri de bu kapsamda yeniden sunmustur. SPK’nin Seri: XI, No: 29 tebliginin uygulanmasi
Sirket’in muhasebe politikalar tizerinde 6nemli bir degisiklige neden olmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgilerde siniflandirmalar
yapilmigtir. Bu kapsamda 31 Aralik 2010 tarihli konsolide bilangoda stoklar icerisinde yer alan 1.716
TL tutarindaki verilen siparis avanslar1 diger donen varliklara, kisa vadeli stoklar icerisinde yer alan
Ali Sami Yen Projesine iligskin 2.337 TL tutarinda tamamlanmamis konutlar, uzun vadeli stoklara
siniflandiriimustir.

Yeni ya da Diizenlenmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Grup cari déonemde Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) ve UMSK’nin Uluslararasi
Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (UFRYK) tarafindan yaymlanan ve 1 Ocak 2011 tarihinde
baslayan yila ait donemler icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Grup’un finansal tablolar1 {izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlari uygulamustir.

1 Ocak 2011 tarihinde bagslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait ara
donemler i¢in gecerli olan degisiklik ve yorumlar:

- UMS 24 (Revize), “Iliskili Taraf A¢iklamalar1”

- UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin Ik Defa Uygulanmas:”

- UMS 32 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”

- UFRYK 14, “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”
- UFRYK 19 “Finansal Bor¢larin Ozkaynaga Dayal1 Finansal Araglarla Odenmesi”,
- UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

- UFRS 7 “Finansal Araclar: A¢iklamalar”

- UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu”

- UMS 27 “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”
- UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”

- UFRYK 13 “Miisteri Sadakat Programlar1”

Heniiz yiiriirliige girmemis standart, degisiklik ve yorumlar:

- UFRS 7 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar”

- UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin Ik Defa Uygulanmas:”
- UMS 12 (Degisiklik), “Gelir Vergileri”

- UMS 19 (Degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”

- UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”

- UFRS 9 “Finansal Araclar”

- UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”

- UFRS 11 “Ortak Duizenlemeler”

- UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylar ile Ilgili A¢iklamalar”
- UFRS 13 “Makul Deger Ol¢iimii”

- UMS 27 “Bireysel Finansal Tablolar”

- UMS 28 “Istiraklar ve is ortakliklar1”

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarm uygulanmasinin gelecek
donemlerde Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etki yaratmayacagi
beklenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari dénem
igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamuistir.

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik
2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir bdliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmas: da ayn1 baza dayanmaktadir. Diger
boliimler altinda siniflandirilan 6nemli kalemler Bursa Korupark bagimsiz boliimler ve Istanbul Ikitelli
Kiiciikgekmece arsalar gibi diger biiyiik projelerlerle baglantili olup dogrudan onlarin pargasi olmayan
bolumlerdir.

Torunlar GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kullanilan SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama
standartlariyla aynidir. Her bir bolim ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir. Boliimlerin
performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.

a) 30 Haziran 2011 itibariyle ve bu tarihte sona eren alt1 aylik ara donem igin, raporlanabilir
boliimler itibariyle endiistriyel boliimlere gore gruplanmig bilgiler agagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden

boliim Briit ve itfa Yatirnm elde edilen

geliri kar paylar1  harcamalari gelir

Korupark AVM 24392 17.814 - 224 -
Torium AVM (***) 23.298  12.066 - 6.267 -
Korupark Konutlar 19.763 9.698 - 1.083 -
Antalya Deepo AVM 6.920 5.372 - 255 -
Nishistanbul Projesi 4.527 576 - 1.633 -
Zafer Plaza AVM 4.200 3.063 - - -
Mall of Istanbul Projesi - - - 48.307 -
Torun Tower Projesi - - - 427 -
Ankamall - - - - 3.341
Diger 42 40 127 - 907
83.142  48.629 127 58.196 4.248

(*)  Yatinm harcamalari, konsolide finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim
amacli gayrimenkul olarak simiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlar igermektedir.

(**) Istiraklerden elde edilen gelirler icerisinde yer alan 3.341 TL, blinyesinde bulunan Ankamall AVM
ve Crowne Plaza Hotel’den kira geliri temin eden istiraklerden Yeni Gimat’dan elde edilen
gelirleri, diger altinda siniflandirilan 906 TL ise istiraklerden Netsel’den elde edilen geliri ifade
etmektedir.

(***) Torium AVM 30 Ekim 2010 tarihinde agilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

b) 30 Haziran 2010 itibariyle ve bu tarihte sona eren dénem icin, raporlanabilir bélimler itibariyle

endiistriyel boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden
boliim Briit ve itfa Yatirnm elde edilen
geliri kar paylar1  harcamalan gelir
Korupark Konutlar 21.122  10.479 - 1.098 -
Korupark AVM 17.973 15.093 - - -
Antalya Deepo AVM 5.494 4.612 - 83 -
Zafer Plaza AVM 4.200 3.063 - - -
Torium Projesi - - - 41.320 -
Nishistanbul Projesi 149 - - 21.582 -
Mall of Istanbul Projesi - - - 8.417 -
Torun Tower Projesi - - - 23 -
Ankamall - - - - 10.449
Diger 918 548 188 487 562
Toplam 49.856  33.795 188 73.010 11.011
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
Kasa 2 3
Banka
- Vadesiz mevduat 1.786 32
- Vadeli mevduat 451.759 438.591
Diger hazir degerler 445 38
453.992 438.664
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
30 giine kadar 280.917 266.508
30 - 90 giin aras1 173.075 172.156
453.992 438.664

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

ABD Dolari 47.445 166.316
Avro 14.839 22.501
62.284 188.817
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE

SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Vadeli mevduatlar vadesi 3 aya kadar olan mevduatlar1 gostermekte olup, ortalama etkin yillik faiz

oranlar1 asagidaki gibidir:

ABD Dolari
Avro
Tirk Liras:

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR VE BORCLAR

Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2011
%

4,50
4,19
8,84

31 Arahk 2010
%

5,52
4,09
8,84

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vadesi ii¢ aydan uzun vadeli mevduatlar

asagidaki gibidir:
Para cinsi Faiz oram (%) Vade 30 Haziran 2011 Faiz oran (%) Vade 31 Arahk 2010
ABD Dolar 5,60  Subat 2012 166.146 - - -
Avro 4,00 Ocak 2012 34.419 4,00 Ocak 2012 29.459
200.565 29.459
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
Kisa vadeli finansal yatirimlar 200.565 -
Uzun vadeli finansal yatinnmlar - 29.459
200.565 29.459
Finansal Borglar
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Kisa vadeli banka kredileri 237.608 155.539
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 109.629 75.602
Uzun vadeli banka kredileri 583.135 552.122
930.372 783.263
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE

SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR VE BORCLAR (Devami)

Agirhkh
ortalama etkin

yillik faiz orani Para Orijinal TL
30 Haziran 2011 % birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 3,61 ABD Dolan 123.542 201.397
3,57 Avro 9.075 21.319
9,97 TL 14.892 14.892

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 6,30 ABD Dolan 48.524 79.103
494 Avro 12.994 30.526
347.237
Uzun vadeli banka kredileri 5,81  ABD Dolan 198.184 323.079
4,94 Avro 110.700 260.056
583.135
Toplam banka kredileri 930.372

Agirhkh
ortalama etkin

yillik faiz oram Para Orijinal TL
31 Aralik 2010 % birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 3,61 ABD Dolan 86.900 134.347
8,64 TL 19.141 19.141
3,00 Avro 1.001 2.051

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 6,36  ABD Dolan 32.630 50.447
4,88 Avro 12.276 25.155
231.141
Uzun vadeli banka kredileri 5,82  ABD Dolan 198.250 306.495
491 Avro 119.871 245.627
552.122
Toplam banka kredileri 783.263

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
2012 36.000 142.442
2013 115.406 95.665
2014 ve sonrasi 431.729 314.015
583.135 552.122
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE

SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR VE BORCLAR (Devami)

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iligkin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

3 aydan kisa (*) 511.291 584.633
3 -12 ay arasi 419.081 196.500
1 -5 yil arast - 2.130
930.372 783.263

(*) 30 Haziran 2011 itibariyle bu tutarin 290.581 TL’lik boliimiiniin faizi 2012 yilina kadar faiz para swap
islemleri ile sabitlenmistir (31 Aralik 2010: 264.489 TL) (Not 6).

NOT 6 - DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Grup, 9 Haziran 2009 tarihinde uzun vadeli kredisinin 2010 ile 2012 arasindaki Euribor’a endeksli faiz
O6demelerini sabitlemek icin faiz para swap islemine girmis, Euribor’u 2009-2012 aralig: i¢in %2,74,
kredinin toplam faizini %4,94 olarak sabitlemistir. 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri

itibariyle tiirev iirlin tutar1 ve ylikiimliiliigiin rayi¢ degeri asagidaki gibidir:

Tarev finansal araclar

30 Haziran 2011

Tiirev iiriin Rayi¢ deger
tutan yiikiimliiliik
Faiz para swap islemleri 290.581 (2.308)
290.581 (2.308)
31 Aralk 2010
Kontrat Rayic deger
tutari yiikiimliiliik
Faiz para swap islemleri 264.489 (3.877)
264.489 (3.877)
NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Alacak senetleri 17.684 6.389
Miskili taraflardan alacaklar (Not 21) 14.590 35312
Ticari alacaklar 12.169 10.000
Alinan gekler 842 -
[liskili taraflardan alinan senetler (Not 21) 316 105
45.601 51.806
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.874) (1.874)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri - (226)
43.727 49.706
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2011

Alacak senetleri 14.579

31 Aralik 2010

4.729

Uzun vadeli alacak senetlerinin vade kirilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
2012 13.494 3.504
2013 749 851
2014 ve sonrast 336 374
14.579 4.729
Stipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Donem basi (1.874) (1.789) (1.874) (1.789)
Donem iginde ayrilan karsiliklar - (255) - -
Dénem sonu (1.874) (2.044) (1.874) (1.789)

Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
0-3 ay arasi - (85)
6 aydan daha uzun (1.874) (1.789)
(1.874) (1.874)
Kisa vadeli ticari bor¢lar
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
[liskili taraflara borglar (Not 21) 27.883 3.501
Ticari borglar 23.299 28.221
Bor¢ senetleri 1.645 1.862
Miitesebbis ortaklara borglar 841 952
Diger 3.167 -
56.835 34.536
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30

HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Gercege uygun

1 Ocak . deger 30 Haziran
2011 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2011
Mall of Istanbul projesi (*)  645.787 33.075 - (203.233) - 475.629
Torium AVM 549.876 6.267 - - - 556.143
Bursa Korupark AVM 540.510 224 - - - 540.734
Torun Tower arsas1 (**) 237.736 427 - - - 238.163
Antalya Deepo AVM 180.492 255 - - - 180.747
Bursa Zafer Plaza AVM 143.156 - - - - 143.156
Antalya Koyunlar arsa 28.334 625 - - - 28.959
Nishistanbul magazalar 25.673 309 - - - 25.982
Kayabas1 arsa 15.904 - - - - 15.904
Kemankes binast 12.073 - - - - 12.073
Korupark bagimsiz boliimler ~ 9.324 138 - - - 9.462
2.388.865 41.320 - (203.233) - 2.226.952

*)

)

Mall of Istanbul projesine iliskin insaat ruhsat1 18 Mart 2011 tarihinde alinmustir.

S6z konusu proje, 129.186 m? alisveris merkezi, 97.700 m? konut, 8.433 m? ofis ve 421.209 m? ortak alan
olmak (izere toplam 656.528 m®lik insaat alanina sahip karma projedir. Projenin insaatina Mart 2011°de
baslanilmis olup, tamamlanma tarihi Ekim 2013 olarak planlanmaktadir. Prime Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Mart 2011 tarihli ve 2011/TGYO/10 numarali ekspertiz
raporunda, ilgili proje igerisinde yer alan toplam 146.039 m? satilabilir alana sahip konut ve ofis boliimiine
ait arsanin degeri 203.233 TL olarak belirlenmis olup proje bitiminde satis1 yapilacak olan konut ve ofislere
ait s6z konusu arsa bedeli stoklara transfer edilmistir. Proje kapsaminda 30 Haziran 2011 itibariyle, konut
ve ofisten olusan 588 {initenin satisina iliskin yapilmig olan satis taahhiit s6zlesmelerine istinaden 100.628
TL tutarinda avans alinmistir (Not 10).

Mall of Istanbul Projesine bitisik konumdaki 858 Ada, 1 parsel numarasinda, iizerinde proje gelistirmek
amagcl tutulan 8.506,82 metrekare ylizolgtimlii 112.123/240.000 hisseli arsas1 bulunmakta olup s6z konusu
parsel iizerinde, S.S. Masko Istanbul Mobilya Ahsap Esya Imalatgilar Site Isletme Kooperatifi (MASKO)
milkiyetindeki 858 Ada, 1 Parseldeki 122.071/240.000 hissesine tekabil eden 9.261,58 metrekare
yuizolgiimlii tasinmaz igin MASKO ile "Diizenleme Seklinde Arsa Payr Karsiligi Kat Yapim Sozlesmesi"
imzalanmistir.

Grup 8 Mart 2011 tarihinde Mall of Istanbul projesini gergeklestirdigi Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli
2 mabhallesinde kain 858 ada 2 no’lu parselin bitigsindeki, 858 ada, 1 parsel numarasinda kayith 18.209,90
m? yiizol¢iimlii tasinmazda 1 hissedara ait olan toplam 52,73 m’ alanli hisse 158 TL bedelle satin
alinmustir.

Grup, Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy mahallesinde bulunan 306 pafta, 2011 ada, 5 no'lu parsel
iizerinde ofis katlarindan olusacak "Torun Tower Projesi"ni planlamaktadir. Projeye iliskin ingaat
ruhsatinin alinmasina miiteakip olarak insaata 2011 yili son ¢eyreginde baglanilmasi planlanmakta olup,
projenin 2013 y1l1 icerisinde tamamlanmasi 6ngoriilmektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gercege uygun
1 Ocak . deger 30 Haziran
2010 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2010
Mall of Istanbul projesi 619.419 8.417 - - 1.009 628.845
Bursa Korupark AVM 590.042 - - - (56.451) 533.591
Torium projesi 399.617 37.648 - - 18.309 455.574
Torun Tower arsast 167.656 23 - - 71.281 238.960
Bursa Zafer Plaza AVM 149.201 - - - (7.223) 141.978
Antalya Deepo AVM 124,981 - - - 50.853 175.834
Antalya Koyunlar arsa (*) 14,772 83 - - 11.241 26.096
Nishistanbul magazalar - 4.339 - - 20.447 24.786
Istanbul Ikitelli K.Cekmece
_ Kayabas arsa 13.646 - - - 1.963 15.609
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 11.045 - - - 768 11.813
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 6.051 51 - - 2.543 8.645
2.096.430 50.561 - - 114.740  2.261.731

30 Haziran 2011 itibariyle Grup’un, yatirim amagli gayrimenkullerine ait sigorta degerleri asagidaki
gibidir:

Yatirim amacgh gayrimenkul Sigorta degeri Baslangic tarihi Bitis tarihi
Bursa Zafer Plaza AVM 25.044 02.10.2010 02.12.2011
Antalya Deepo AVM 9.498 02.10.2010 02.12.2011
Bursa Korupark AVM 52.735 05.09.2010 05.09.2011
Torium AVM 176.725 29.10.2010 29.10.2011
Torium Konut 8.151 31.05.2011 31.05.2012

NOT 9 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Arsa 6.383 6.383
Tamamlanmis konutlar 21.240 35.020
Tamamlanmamis konutlar 13.006 5.010
Ticari mallar 597 1.303
Sarf malzeme stogu 2.397 -
43.623 47.716

Sirket, Mayis 2006 yilinda Bursa Mudanya yolu iizerinde Bursa ili, Osmangazi Ilgesi’nde 3 etap ve
toplam 83.207,30 m?’lik arsa tizerinde Bursa Korupark Evleri projesine baslamistir. Projenin 343
konuttan olusan birinci etab1 ile ilgili 30 Haziran 2011 tarihine kadar 324 konutun satis1 ve teslimatini
gerceklestirmistir (31 Aralik 2010: 321 adet). Birinci etabin insaati 2008 yilinda tamamlanmistir.
Projenin 403 konuttan olusan ikinci etabi ile ilgili 30 Haziran 2011 tarihine kadar 348 konutun satist
ve teslimatim gerceklestirmistir (31 Aralik 2010: 300 adet). Ikinci etabin insaat1 2009 yilinda
tamamlanmugtir. Birinci ve ikinci etapta 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle satislar sonrasi kalan
satilabilir 74 daire bulunmaktadir (31 Aralik 2010: 125 adet). Projenin li¢lincii etabr kapsaminda 7
blok ve 680 konut yer almakta olup, Mart 2011 tarihi itibari ile insaatina, 30 Nisan 2011 itibariyle de
proje on satiglarina baglanilmigtir. Toplam 149 konut i¢in satis taahhiit sdzlesmesi imzalanmis ve
29.794 TL tutarinda avans alinmustir (Not 10). Projenin tamamlanma tarihi 30 Eyliil 2012 olarak
ongorilmektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - STOKLAR (Devami)

Torunlar GYO A.S., miilkiyeti Ozyazic1 Insaat Elektrik Makine Miisavirlik ve Taahhiit San. ve Tic.
Ltd. Sti.'ne ait Istanbul ili, Yenibosna mahallesinde 243DS3A pafta, 338 ada, 1 parsel'de kayitli
32.889,90 m? miktarl1 tasinmaz iizerine insa edilen Nishistanbul projesinde bulunan 13 adet ofis, 3
adet konut ve 20 adet magazay:1 portfoylinde bulundurmaktadir. Toplam ofis yiizolglimii 3.500 m?
olup, 2.160 m*lik 8 adet ofis 2010 yilinda, 1.340 m?'lik 5 adet ofis, toplam yiizél¢timii 291 m? olan 3
adet konut ve toplam yiizdlgiimii 3.425,17 m? olan 20 adet magaza 2011 yilinda Torunlar Ozyazict
Proje Ortakligi'ndan devir alinarak Sirket portfoyiine dahil edilmistir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle tamamlanmis konutlarm 6.532 TL’si Nishistanbul, 14.708 TL’si
Korupark’tan olusmaktadir (31 Aralik 2010: 9.091 TL Nishistanbul, 24.121 TL Korupark, 1.808 TL
Torium).

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle tamamlanmamis konutlarin 12.962 TL’si Torium, 44 TL’si
Korupark’tan olugmaktadir (31 Aralik 2010: 5.011 TL Torium).

Uzun vadeli stoklar

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Tamamlanmamis konutlar 226.863 2.337

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle tamamlanmamis konutlarm 218.465 TL’si Mall of Istanbul, 7.315
TL’si Ali Sami Yen Projesi ve 1.083 TL’si Korupark’tan olugmaktadir (31 Aralik 2010: 2.337 TL Ali
Sami Yen Projesi).

NOT 10 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Diger donen varhklar
Katma deger vergisi (“KDV”) alacagi 34.324 37.862
Verilen avanslar 31.138 1.759
Gelecek aylara ait giderler 741 1.526
Pesin 6denen vergi ve fonlar 455 17
Diger 421 194
67.079 41.358

Diger duran varhklar
Verilen avanslar (*) 61.750 61.750
KDV alacagi 14.808 11.192
Verilen komisyonlar 1.506 -
Pesin 6denen giderler 1.170 1.408
79.234 74.350

(*)  Verilen avanslar Ali Sami Yen Projesi kapsaminda, Torunlar As¢ioglu Kapicioglu Proje Ortakligi
tarafindan TOKI’ye 6denen 95.000 TL’nin Grup’a diigen paymdan (%65) olusmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Alman depozito ve teminatlar 3.734 4.846
Ertelenen gelirler 2.925 1.395
Alinan avanslar 2.895 3.110
Borg karsiliklar 1.736 990
Odenecek vergi ve fonlar 553 1.743
Personele borglar 236 321
Diger 702 565
12.781 12.970
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
Konut satiglarindan alinan avanslar 131.123 -

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle konut satiglarindan alinan avanslarin 29.794 TL’si Korupark 3. etap
konut satig taahhiitlerinden, 701 TL’si Korupark 2 etap konut satig taahhiitlerinden ve 100.628 TL’si
Mall of Istanbul projesi kapsamindaki konutlara iliskin olarak verilmis satis taahhiitlerinden
olusmaktadir.

NOT 11 - O0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

% TL % TL

Yeni Gimat 14,83 115.039 14,83 115.886
Netsel 44,60 8.170 44,60 9.572
123.209 125.458

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2010 2011 2010

Donem basi 125.458 115.478 126.331 115.414
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 4.248 11.011 1.066 9.012
Istiraklerden alinan temettiiler (6.497) (4.744) (4.188) (2.681)
Ddénem sonu 123.209 121.745 123.209 121.745
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlardan gelir ve giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2010 2011 2010

Yeni Gimat 3.341 10.449 1.406 8.813
Netsel 907 562 (340) 199
Toplam 4.248 11.011 1.066 9.012

NOT 12 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin detayr 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 itibariyle asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
Alinan ipotekler 36.000 36.000
Alinan teminatlar 33.348 16.521

30 Haziran 2011 30 Haziran 2010
Operasyonel kiralama gelirleri

0-1 yil arast 75.240 48.819

Operasyonel kiralama gelirleri
1-5 yil arast 207.608 224.187
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010

Sirket tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar 1.388.274 801.168
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutari 9.660 2.428
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii1) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

1.397.934 803.596

30 Haziran 2011 itibariyle Grup’un yatirnm amacli gayrimenkulleri lizerinde 1.388.274 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2010: 801.168 TL) (Not 8).
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NOT 12 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Ddoviz TL Ddoviz TL

Tutan Karsihig Tutar Karsihig

ABD Dolar 520.000 847.704 220.000 340.120
Avro 225.000 528.570 225.000 461.048
TL 21.660 21.660 2.428 2.428
1.397.934 803.596

Kullanilan krediler kapsaminda, Korupark AVM ve Torium AVM’ye ait kira gelirleri temlik
edilmistir.

31 Mayis 2011 tarihinde Mall of Istanbul projesi'nin finansmaninda kullamlmak iizere T.Is Bankasi
A.S. Kozyatag Kurumsal Subesinden kullanilacak olan 250 milyon ABD Dolarn tutarindaki kredinin
(30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 30 milyon ABD Dolar1 tutarindaki kismi kullanilmigtir) teminati i¢in
proje iizerinde 300 milyon ABD Dolar1 tutarinda T.Is Bankas1 A.S. lehine 1.derece ve 1.siradan ipotek
verilmistir. Grup, proje kapsaminda ii¢lincii sahislarla yapilan satig taahhiidii s6zlesmelerine iliskin
olarak alicilarin kullanacagi kredilerde garantordiir.

Torun Tower projesi i¢in 25 Subat 2010 tarihinde T. Garanti Bankasi A.S.'den 7 yil vadeli 2 yil
anapara Odemesiz, yilda bir faiz 6demeli, 100 milyon ABD Dolarn tutarinda proje kredisi
kullanilmistir. S6z konusu proje i¢in kullanilmasi planlanan krediler i¢in 30 Kasim 2007 tarihinde
Torun Tower arsasi iizerinde 100 milyon ABD Dolar1 tutarindaki ipotek Garanti Bankasi lehine tesis
edilmistir.

NOT 13 - OZKAYNAKLAR

Sirket, ¢ikarilmig sermayesinin 176.100.000 TL’den 224.000.000 TL’ye arttirilmasi nedeni ile ihrag
edilecek 47.900.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 TL olmak {iizere toplam
56.352.942 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili Ticaret Sicil
gazetesinin 641-735 araligindaki 95 adet sayfada yaymlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri
21 Ekim 2010 tarihinden itibaren IMKB’de islem gérmektedir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011
A Grubu B Grubu C Grubu

Hissedarlar % (adet) (adet) (adet) TL
Aziz Torun 37,41 44.870 - 38.918 83.788
Mehmet Torun 37,37 - 44.835 38.882 83.717
Y. Emre Torun 0,03 - 35 35 70
Torun Pazarlama A.S. 0,02 32 32 - 64
Ali Coskun 0,01’den az 4 - - 4
Mahmut Karabiyik 0,01°den az - 4 - 4
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 56.353 56.353
Nominal sermaye 44.906 44.906 134.188 224.000
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NOT 14 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Satis gelirleri
Kira gelirleri 51.519 24.435 26.808 12.212
Konut satig gelirleri 23.710 21.271 10.841 10.485
Elektrik satis gelirleri 6.707 3.232 2.949 1.599
Ticari mal satiglar 827 - 178 -
Diger 379 918 328 515
83.142 49.856 41.104 24.811
Satislarin maliyeti
Kira ve AVM ortak alan giderleri (*) (14.588) (2.042) (8.509) (1.359)
Satilan konut maliyetleri (14.016) (10.792) (7.272) (5.380)
Elektrik giderleri (5.333) (2.856) (2.076) (21.390)
Satilan ticari malin maliyeti (574) - (83) -
Diger 2) (371) 2) (219)
(34.513) (16.061) (17.942) (8.348)
Brut kar 48.629 33.795 23.162 16.463

(*) AVM ortak alan giderleri, Bursa Korupark AVM, Antalya Deepo Outlet AVM ve Torium AVM’nin
yonetimini iistlenen Torun AVM' ye giivenlik ve temizlik gibi ortak alan giderleri karsiliginda yapilan
o0demelerden olugmaktadir.

NOT 15- PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERiI, GENEL YONETIM

GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010

Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harclar (3.240) (2.298) (2.556) (1.927)
Danigmanlik giderleri (1.407) (251) (191) (85)
Personel giderleri (1.289) (452) (659) (252)
Bagslar (*) (444) (4.000) (308) (4.000)
Amortisman giderleri (125) (188) (44) (161)
Diger (914) (302) (312) (211)
(7.419) (7.491) (4.070) (6.636)

(*) 4.000 TL tutarindaki bagislar, Grup’un sahip oldugu Korupark AVM’ye metro ile toplu ulasim
saglanmasi ve duraga “Korupark™ ismi verilmesi amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne verilmistir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
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NOT 15 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERiI, GENEL YONETIM

GIDERLERI (Devami)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010

Pazarlama satis giderleri
Konut satig1 pazarlama giderleri (2.600) (891) (2.234) (685)
Reklam giderleri (1.424) (645) (1.172) (289)
Diger (436) (151) (341) (35)

(4.460) (1.687) (3.747) (1.009)

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2010 2011 2010

Kira ve AVM ortak alan giderleri (14.588) (2.042) (8.509) (1.348)
Satilan konut maliyetleri (14.016) (10.792) (7.272) (5.380)
Elektrik giderleri (5.333) (2.856) (2.076) (1.390)
Vergi, resim ve harclar (3.240) (2.298) (2.556) (1.927)
Konut satis1 pazarlama giderleri (2.600) (891) (2.234) (685)
Reklam giderleri (1.424) (645) (1.172) (289)
Danigmanlik giderleri (1.407) (251) (191) (85)
Personel giderleri (1.289) (452) (659) (252)
Satilan ticari mal ve hizmet maliyeti (574) - (83) -
Bagislar (444) (4.000) (308) (4.000)
Amortisman giderleri (125) (188) (44) (161)
Diger (1.352) (824) (655) (476)
(46.392) (25.239) (25.759) (15.993)

NOT 17 - DIGER FAALIiYETLERDEN GELIiRLER/GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Diger faaliyet gelirleri
Hurda satig gelirleri 643 - 610 -
Taseron ceza geliri 444 135 253 48
Hasar tazminat gelirleri 123 - 31 -
Yatirim amagli gayrimenkuller
deger artiglart (Not 8) - 114.740 - 114.740
Diger 148 49 69 12
1.358 114.924 963 114.800
Diger faaliyet giderleri
Diger (135) (831) (77) (609)
(135) (831) (77) (609)
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NOT 18 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 19.941 6.056 11.259 3.831
Tiirev finansal araclardan olusan gelirler 1.569 155 236 39
Tahakkuk etmemis finansman geliri 874 67 828 25
Kur fark: geliri, net (*) - 23.922 - 17.206
Diger finansal gelirler - 11 2
22.384 30.211 12.323 21.103
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Finansal giderler
Kur farki gideri, net (*) (49.292) - (34.207) -
Faiz gideri (20.911) (30.255) (10.277) (24.500)
Tiirev finansal araglardan olusan giderler - (1.305) - (1.305)
Diger finansal giderler (95) - (45) 46
(70.298) (31.560) (44.529) (25.759)

(*)  Grup, raporlama tarihi itibariyle kur farklarini net olarak gosterdiginden, kur farki gelirleri, ayn1 dénem
icerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.

NOT 19 - HISSE BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2010 2011 2010

Hissedarlara ait net (zarar)/kar (6.563) 147.903 (15.334) 126.896
Thrac edilmis hisselerin sene i¢indeki

agirlikli ortalama adedi 224.000.000  224.000.000  224.000.000 224.000.000

Hisse basina (zarar)/kar (tam TL) (0,03) 0,66 0,07) 0,57
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait kapsamli gelir tablosuna yansitilmis

vergi tutarlari agagida 6zetlenmistir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2010 2010

Cari dénem kurumlar vergisi (870) (469) (425) (469)
Ertelenen vergi - - - -
(870) (469) (425) (469)

NOT 21 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
Mliskili taraflara ticari borclar
Torunlar Gida 18.783 20
Torunlar Ozyazic1 Proje Ortaklig 7.045 -
Torun Yorum 1.096 -
Torun Yap1 451 701
Torun Pazarlama 11 -
Mehmet Torun 4 4
27.390 725
30 Haziran 2011 31 Arahik 2010
iliskili taraflara diger ticari borclar
Torun AVM 493 2.776
493 2.776
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Torunlar Ascioglu Kapicioglu Proje Ortakligt 10.131 34.008
Torunlar Ozyazici Proje Ortaklig 3.685 -
Torun AVM 774 1.304
14.590 35.312
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NOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Iliskili taraflardan alinan senetler
Mehmet Torun 239 -
Bekir Torun 77 -
Torunlar Gida - 105
316 105

b) 30 Haziran 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alinan kira, elektrik ve faiz

gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010

iliskili taraflara yapilan satislar
Torun AVM 12.436 20.490 8.377 9.431
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S 4.200 4.200 2.100 2.100
Torun Yapi1 - 85 - 79
Torunlar Gida 24 12 - 6
16.660 24.787 10.477 11.616

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Grup'un sahip oldugu Zafer Plaza AVM'hin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM icin imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, Zafer Plaza'da
gercgeklestirilen yatirim harcamalarinin finansmani ¢ergevesinde 2008-2012 donemleri i¢in s6z konusu
kira geliri y1llik 8.400 TL olarak sabitlenmistir.

c) 30 Haziran 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle iligkili taraflara 6denen komisyon, hizmet ve faiz
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010

fliskili taraflardan yapilan ahmlar
Torun AVM 11.435 1.052 6.165 729
Torunlar-Ozyazic1 Proje Ortaklig 5.736 - 5.736 -
Torun Yap1 965 6.970 552 3.030
Torunlar Gida 256 49 8 34
Torun Pazarlama A.S. 47 9 12 2
18.439 8.080 12.473 3.795
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NOT 21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

fliskili taraflara faiz gelirleri ve giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Faiz giderleri:

Torun AVM 160 - 42 -
Torunlar Gida 4 4 2 -
164 4 44 -

d)  Ust Yonetime Saglanan Faydalar
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2010 2011 2010
Ucret ve primler 658 429 387 230
658 429 387 230

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yOnetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Grup yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirim amagli gayrimenkul alimu i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olclide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman
yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliilikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarmca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syl
degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 349.550 367.333 110915  256.418 - -
Ticari borclar 28.952 28.952 28.952 - - -
Mliskili taraflara borglar 27.883 27.883 27.883 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 12.781 12.781 12.781 - - -
419.166 436.949 180.531  256.418 - -
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 583.135 690.629 - - 520.481 170.148
Borg karsiliklar 127 127 127 - - -
583.262 690.756 127 - 520.481 170.148

1.002.428 1.127.705  180.658  256.418 520.481 170.148

Turev finansal araglar

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- S5yl
degeri nakit akisi kisa aras1 Syl aras1 ve iizeri
Tirev nakit girigleri 290.581 290.581 - 290.581 - -
Tiirev nakit ¢ikiglart (290.581) (290.581) - (290.581) - -

Vadeli doviz islemleri, net nakit girisi - - - - - -
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- S5yl
degeri nakit akisi kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 235.038 254.567 27491  227.076 - -
Ticari borclar 31.035 31.035 31.035 - - -
[liskili taraflara borglar 3.501 3.501 3.501 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 12.970 12.970 12.970 - - -
282.544 302.073 74.997  227.076 - -
Uzun vadeli finansal yukumlulukler
(Turev olmayan):
Finansal borglar 552.122 642.101 - - 475.080 167.021
Borg karsiliklar 90 90 - 90 - -
552.212 642.191 - 90 475.080 167.021
834.756 944.264 74.997  227.166 475.080 167.021
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - S5yl
Tiirev finansal araclar degeri nakit akisi kisa aras1 5 yil arasi ve iizeri
Tiirev nakit girisleri 264.489 264.489 - - 264.489 -
Tiirev nakit ¢ikiglart (264.489) (264.489) - - (264.489) -

Vadeli doviz islemleri net nakit girisi - - - - - -

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i ydntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borg¢larin piyasadaki faiz orani dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanc1i para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Sirket’in bilangosunda diger finansal ylikiimliiliik olarak sinifladig1 tiirev finansal araglarn fiyat
degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2011 tarihinde TL para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi
oncesi kar 51 TL yiiksek/diisiik olacakti.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak smifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2011 tarihinde ABD Dolar1 ve Avro para
birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi
vergi Oncesi kar 4.078 TL yliksek/diisiik olacakti.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

ABD
30 Haziran 2011 (%) TL Avro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 8,84% 4,19% 4,50%

Ticari alacaklar 9,29% - -

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Finansal borglar 9,97% 4.37% 4.37%
Mliskili taraflara borglar - - -
Ticari borclar - - -

Uzun vadeli yakamlalikler

Finansal borglar - 4,94% 5,81%
ABD

31 Aralik 2010 (%) TL Avro Dolan

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 8,84% 4,09% 5,52%

Ticari alacaklar 7,16% - -

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Finansal borglar 8,64% 4,74% 4,36%

Miskili taraflara borglar - - -

Ticari borglar - - -

Uzun vadeli yakamlalikler

Finansal borglar - 4,91% 5,82%
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE

SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar

Finansal yatirimlar

Finansal borglar

Degisken faizli finansal araclar

Finansal borglar

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
451.759 438.591
200.565 29.459
543.347 518.736
387.025 264.527

Sirket’in 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011

3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 451.759 - - 2.233 453.992
Finansal yatirimlar - 200.565 - - 200.565
Ticari alacaklar 15.459 13.362 14.579 - 43.400
[liskili taraflardan alacaklar 14.906 - - - 14.906
Diger donen varliklar 67.079 - - - 67.079
Stoklar - - - 43.623 43.623
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 2226952  2.226.952
Maddi varliklar - - - 4.368 4.368
Maddi olmayan duran varliklar - - - 97 97
Ozkaynak yéntemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 123.209 123.209
Uzun vadeli stoklar - - 226.863 - 226.863
Diger duran varliklar - - 79.234 - 79.234
Toplam varhklar 549.203 213.927 320.676  2.400.482 3.484.288
Banka kredileri ve

diger finansal yiikiimliiliikler (513.599)  (419.081) - - (932.680)
Finansal kiralama borglar1 (5 - - - (5)
Ticari borclar (28.952) - - - (28.952)
[liskili taraflara borglar (27.883) - - - (27.883)
Calisanlara saglanan

faydalara iliskin karsiliklar - - - (127) (127)
Donem kar1 vergi yiikiimliiligii (870) - - - (870)
Diger yiikiimliliikler (12.781) - (131.123) - (143.904)
Toplam kaynaklar (584.090) (419.081) (131.123) (127) (1.134.421)
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (34.887) (205.154) 189.553  2.400.355  2.349.867
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DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
31 Arahk 2010
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 266.439 172.156 - 69 438.664
Finansal yatirimlar - - 29.459 - 29.459
Ticari alacaklar 13.584 705 4.729 - 19.018
[liskili taraflardan alacaklar 35.417 - - - 35.417
Diger donen varliklar 41.358 - - - 41.358
Stoklar - - - 47.716 47.716
Yatirim amacl gayrimenkuller - - - 2.388.865  2.388.865
Maddi varliklar - - - 1.115 1.115
Maddi olmayan duran varliklar - - - 82 82
Ozkaynak yéntemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 125.458 125.458
Uzun vadeli stoklar - - 2.337 - 2.337
Diger duran varliklar - - 74.350 - 74.350
Toplam varhklar 356.798 172.861 110.875  2.563.305  3.203.839
Banka kredileri ve

diger finansal ytikiimliiliikler (588.510)  (196.500) (2.130) - (787.140)
Finansal kiralama borglari (20) - - - 20)
Ticari borclar (31.035) - - - (31.035)
Iliskili taraflara bor¢lar (3.501) - - - (3.501)
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (90) (90)
Diger yiikiimliliikler (12.970) - - - (12.970)
Toplam kaynaklar (636.036)  (196.500) (2.130) (90)  (834.756)
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (279.238) (23.639) 108.745  2.563.215  2.369.083

Kredi riski acitklamalart

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup, banka mevduatlarim ticari iligkisini siirdiirdiigli ve Tiirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik
10 banka igerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarm 6nemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. iliskili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarm miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

. Banka teminatlar (teminat mektubu, akreditif vb),
o Gayrimenkul ipotegi,
o Cek-senet.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
30 Haziran 2011 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

30 Haziran 2011 Iliskili taraf Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 14.906 43.400
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kisnm - 3.177
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri  14.906 40.223

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - -
B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan - -

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikligiine

ugramamus varliklarin net defter degeri - 3.177

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 3.177
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin

net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.874
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - -
- Deger diisiikligii (-) - (1.874)

- Net degerin teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismu - -

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

31 Aralik 2010 Iliskili taraf Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 35.417 19.018
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismm - 2.096
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamuis finansal varliklarin net defter degeri  35.417 16.922

- Teminat vs ile giivence altina alinmis kism - -
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan - -

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikligiine

ugramamis varliklarin net defter degeri - 2.096

- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 2.096
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin

net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.874
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - -
- Deger diistikliigi (-) - (1.874)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismu - -
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri ig¢erisinde herhangi bir
deger diisiikliigline tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dis1 kredi
riski igeren unsurlari ve vadesi geg¢mis ancak deger diigiikliigline ugramamig varliklar
bulunmamaktadir.

a) Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklar ile kosullar1 yeniden
goriisiilmiis bulunan alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Grup 1 - -
Grup 2 40.223 15.048
Grup 3 - -
40.223 15.048

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar)

Grup 2 - Onceki doénemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamis mevcut miisteriler (3 aydan uzun siiredir
miisteri olanlar)

Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmus, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis
mevcut miigteriler

b)  Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
0-3 ay arasi1 3.177 2.096
3.177 2.096

Déviz kuru riski
Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

stfira yakin bir déviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarinin toplam Ozkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Doviz kuru riskinin yonetilmesinde gerekli olmasi durumunda tiirev islemler de yapilmaktadir. Bu
kapsamda Grup’un asil olarak tercih ettigi yontem vadeli doviz islemleridir.

Grup, baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 30 Haziran 2011°dan itibaren uzun vadeli yabanci para cinsi bor¢larindan kaynaklanan kur
riskini Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM Projeleri ile ilgili kira sozlesmelerini yabanci
para cinsinden diizenleyerek dengelemeyi planlamaktadir. Bu sozlesmelerle ilgili gelirlerin vadeleri
yabanci para ylikiimliiliikklerin vadeleri géz oniinde bulundurularak diizenlenmistir.

Sirket’in yabanc1 para varlik ve yiikiimliiliikleri 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle bilango dis1 herhangi
bir enstrimanla dengelenmemektedir.

Sirket 2011 ve 2010 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin konsolidasyon diizeltmeleri 6ncesi
tutarlan asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Varliklar 137.483 219.902
Yukdmlultkler (1.134.870) (771.110)
Net bilanco pozisyonu (997.387) (551.208)
Bilango dis1 tiirev enstriimanlarin net pozisyonu - -
Yabanci para varhik pozisyonu - net (997.387) (551.208)
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar 16.673 60.308 137.483
Ticari alacaklar - - -
Parasal finansal varliklar 14.839 47.445 112.205
Diger 1.834 12.863 25.278
Toplam varhklar 16.673 60.308 137.483
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (25.409) (301.830) (551.734)
Ticari borglar (2.707) (476) (4.786)
Mliskili taraflara borglar - (10.420) (16.987)
Finansal yukimlalukler (22.069) (280.500) (509.116)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler (1.633) (10.434) (20.845)
Uzun Vadeli Yukumlultkler (110.700) (198.184) (583.136)
Finansal yukamlalukler (110.700) (198.184) (583.136)
Toplam yukumlulukler (136.109) (500.014) (1.134.870)
Net bilanco pozisyonu (119.436) (439.706) (997.387)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dis1 tiirev {iriinler 122.600 - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iiriinler (122.600) - -
Doviz cinsinden bilango dist
tirev Grlnlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para
yukumlalik pozisyonu (119.436) (439.706) (997.387)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro karsisinda (280.578)
Amerikan Dolar1 karsisinda (716.809)
Net yabanci para pozisyonu (997.387)
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DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Doénen Varhklar 25.358 108.630 219.902
Ticari alacaklar - 1.052 1.626
Parasal finansal varliklar 25.358 107.578 218.276
Toplam varhklar 25.358 108.630 219.902
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (14.429) (122.524) (218.988)
Ticari borclar (1.142) (2.994) (6.968)
Finansal yakamlalikler (13.287) (119.530) (212.020)
Uzun Vadeli Yukumlultkler (119.871) (198.250) (552.122)
Finansal yakimlalukler (119.871) (198.250) (552.122)
Toplam yukumlulukler (134.300) (320.774) (771.110)
Net bilanco pozisyonu (108.942) (212.144) (551.208)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iirlinler 127.900 - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iiriinler (127.900) - -
Doviz cinsinden bilango dist
tirev Grlnlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para
yukiamlialik pozisyonu (108.942) (212.144) (551.208)
Net yabanc1 para pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir;
Avro karsisinda - - (223.233)
Amerikan Dolar1 karsisinda - - (327.975)
Net yabanci para pozisyonu (551.208)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisiin - kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag varsayilmistir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analiz tablolar1 orijinal
para birimi cinsinden asagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
30 Haziran 2011 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/ytikiimliiligi (43.971) 43.971 (43.971) 43.971
ABD Dolar1 Net Etki (43.971) 43.971 (43.971) 43.971
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligi (11.944) 11.944 (11.944) 11.944
Avro Net Etki (11.944) 11.944 (11.944) 11.944
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
31 Aralik 2010 deger kazanmas1 de@er kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimlaligii (21.214) 21.214 (21.214) 21.214
ABD Dolar1 Net Etki (21.214) 21.214 (21.214) 21.214
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliliga (10.894) 10.894 (10.894) 10.894
Avro Net Etki (10.894) 10.894 (10.894) 10.894

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarm faydasimi gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢cin Grup ortaklara ddenecek temettii tutarini
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Toplam yukumldlikler 1.134.421 834.756
Hazir degerler (453.992) (438.664)
Net yakimlGluk 680.429 396.092
Ozkaynaklar 2.349.867 2.369.083
Yatirilan sermaye 224.000 224.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani 29% 17%
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

21 Temmuz 2011 tarihinde 2011/37 no'lu Yonetim Kurulu Karari'na istinaden Istanbul Ili,
Maltepe flgesi, Maltepe mabhallesinde 25/2 pafta, 251 ada, 246,247,248,253,366,367,368,
369,370,371,376,377 numarali parseller iizerinde bulunan toplam 14.163 m? biiylikliiglindeki
arsa, 20 milyon ABD Dolar1 bedelle, %50 hissesi Grup, %25 hissesi Kapicioglu Insaat Sanayi
ve Ticaret A.S. ve %25 hissesi Renk-Yol Yapi insaat Sanayi ve Ticaret Madencilik Elektrik
Enerji Imalat Proje Ltd. Sti tarafindan {izerinde proje gelistirmek iizere satin alinmustir. S6z
konusu gayrimenkul alimina istinaden 30 Haziran 2011 tarihli ara donem mali tablolarinda
16.302 TL tutarinda verilmis avans bulunmaktadir (Not 10). Tlgili arsalarin Torunlar GYO’nun
hissesine diisen toplam ekspertiz degeri Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar A.S.
tarafindan 4 Temmuz 2011 tarih ve SvP_11 TRGYO_01 numarali degerleme raporunda 24.555
ABD Dolari olarak belirlenmistir.

5 Temmuz 2011 tarihinde Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Emek Adnan Menderes mahallesinde
519 ada 17 parselde gergeklestirilecek Korupark Terrace projesi (3. Etap) ingsaatinin
baslayabilmesi icin, 3 blok i¢in ve 20 Temmuz 2011 tarihinde 1 blok i¢in Imar Kanunu’nun
21’nci maddesi hikkmii ¢ergevesinde alinmasi gereken 551 ve 598 sayili “Yapi Ruhsatlar1”
alimmustir. Korupark 3. Etap kapsaminda 7 blok ve 680 konut yer almakta olup, 30 Nisan 2011
itibariyle proje On satiglart baglanilmis, 149 konut icin satis taahhiit sozlesmesi imzalanmis ve
30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 29.794 TL tutarinda avans alinmistir. Projenin tamamlanma
tarihi 30 Eylil 2012 olarak dngdrilmektedir.

27 Nisan 2011 tarihinde TOKI (Toplu Konut Idaresi Baskanlig1)’nin miilkiyetindeki Ali Sami
Yen Stadyumu'nun arsasimin bulundugu alan ile ilgili olarak, Istanbul 2. idare Mahkemesi'nde
acilan davada, plan notlarinin 4/a ve 8. maddesinin yiiriitiilmesinin durdurulmasi karar1 vermis
olup, TOKI tarafindan Bolge Idare Mahkemesi nezdinde yapilan itiraz neticesinde, {ist
mahkeme 15 Agustos 2011°de yiiriitmenin durdurulmasi kararini iptal etmistir.

15 Temmuz 2011°de Torunlar Ozyazici Proje Ortakligi tarafindan Nish Istanbul projesi
kapsaminda yapilan konut, isyeri ve ofislerden sozlesme geregi arsa sahibine verilenler ile
satilanlar diginda kalan toplam 1.191,45 m2'lik 5 adet magazanin yer aldig1 bagimsiz bdliimiin
bir kismi ortaklar arasinda varilan mutabakat ¢ergevesinde bagimsiz boliim esas alinmak
suretiyle fiilen paylagilmstir.
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