8

Altunizade Mah. Sirma Perde Sok

| | )
Sirma Apt. No:23/2 Uskiidar/ iST.
Tel: (216) 474 03 44
Faks: (216) 474 03 46

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANESMANLIK A5, bilgi@ygd.com.tr  www.ygd.com.tr

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTARLIG R0

T.C. Basbakanlhik TOKI istirakidir.

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESi HOSDERE ve HOSDERE-FILTEPE

MAHALLELERI 31 ADET PARSELIN DEGERLEME RAPORU
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ISTANBUL, ARALIK 2011


mailto:bilgi@ygd.com.tr
http://www.ygd.com.tr/

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. V"

i
EMLAK KONUT-12.11- 134 No.lu Rapor

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI HOSDERE ve HOSDERE-
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi | FILTEPE MAHALLESINDE 31 ADET PARSELIN DEGERLEME
RAPORU

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM | EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM | YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIHI | 12.12.2011
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI | Bkz. Rapor-Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri Sayfa:8-26

MEVCUT KULLANIM | BOS
iIMAR DURUMU | Bkz. Rapor-Gayrimenkullerin imar Durumlari Sayfa:29-31

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

TOPLAM ARSA DEGERI | 442.227.000,00 TL

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A. S. | 437.415.000,00 TL
HiSSESiNiN DEGERI



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

EMLAK KONUT-12.11- 134 No.lu Rapor 2

RAPOR BILGILERI ....coveeueeuennerentesnentesteseseesessessessessessessessessesssssessssessessessassessessessessessessesssssssessases 4
[ E T o T g I T 1 4
= T o Lo T g V0 4 F= - L Y 4
3= T T T I ¥ 4
] L TG T =1 =T o N 4
e T oY Tl s E VAT g E NV T T T 4
Sorumlu Degerleme UZManIar .......cciviuiiiiiiniiiiiiiiiiiniiiiiiiiniismiiesmssiissmsssissssssssmssssssssssssens 5
MUSteri AdI Ve BilGIleri....cce..ieeeeeiiieeecireiec e rreeee e rene e s rene s s e e nesssrenesessrensssssnennsssseenssssseennssssnennnn 5
Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen Kisitlamalar) ......cc..cooveeeiiirieeiiirecccrrecccereeeecereeeee e eenens 5
Degerleme Tarihi....ccciiiiiiiiiiiiir et rrsse st resess st rssesssstenessstasnssssssanssssssansssssaannes 5
Dayanak S6zlesme Tarih Ve NO.SU .........oieeeeiiiieciiirececirreeecesreeeessrenene s srenesessrenssesssenssessrenssssssennssssnennns 5
GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER .....cccccueticurereinreesinneesiseessssseesssseesssssessssnessssssesanns 6
Gayrimenkullerin Yeri Ve KONUMU .......uiiiiiiiiiiiemmeiiiiiiiiiiieemseiiiiiiieessssiiimesssmssssiimsessssssssssssssessss 6
Gayrimenkullerin Takyidath Tapu BilgIleri ......ccceueiiiiiiiiiiimiiiiiiiiiirrrinnrrrr e 8
Hosdere 94 No.lu Parselin Tapu Kaydi...........cccooiiiiiiiiiiiccee ettt et s e vee e s 8
Hogdere 95 No.Iu Parselin Tapu Kaydi...........ccooiiiiiiiiiiiiecee ettt enee e sve e e 8
Hogsdere 98 No.lu Parselin TApu Kaydi ..........ccccuiiiiiiiiiiiiiiicc ettt et e e s saae e e s saaae e e esnraeeens 9
Hosdere 973 No.lu Parselin Tapu Kaydi...........coooiiiiiiiiiiiiiiie ettt aee s s e 9
Hogsdere 1917 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........ccccuiiiiiriiiiiiiie et stee e s e sve s sve s ssaeeesneeenes 10
Hosdere 120 No.lu Parselin Tapu Kaydi.............oooiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e esatrae e e e e e e e e anraeaee s 10
Hogsdere 136 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............ooiiiiiiiiiiieecce ettt e e e 11
Hosdere 137 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............ooiiiiiiiieecce ettt e ree e e e e e 11
Hosdere 319 No.lu Parselin Tapu Kaydi...........c..uoiiiiiiiiiiiieccees ettt e e ree e e e s 12
Hosdere 467 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............ooiiiiiiiiiieie et tee e e ree e e e e e 12
Hosdere 978 No.lu Parselin Tapu Kaydi...........c..ooiiiiiiiiiiiiiic ettt ree e s e s 13
Hosdere 27 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........coccuiiiiiiiiiiiiiiec ettt siee e e ree e e e e e s 13
Hosdere 1862 No.lu Parselin Tapu Kaydi.............ooooiiiiiiiiiiic ettt e e e e e e e 14
Hogsdere 1859 No.lu Parselin Tapu Kaydi.............cooiiiiiiiiiiiiiiciiec st e s ee e e e e 14
Hogsdere 465 No.lu Parselin Tapu Kaydi...........c..oooiiiiiiiiiiiic ettt ee e s e e e s s 18
Hosdere 453 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............oooiiiiiiiiieecce ettt ree e et e e e 18
Hogsdere 30 No.lu Parselin TApu Kaydi ..........coccuiiiiiiiiiiiiiiec ettt sree e e vee e e vee e e bee e e 19
Hogsdere 31 No.lu Parselin TApu Kaydi...........occuviiiiiiiiiiiiiiec ettt e e e sree e e abae e s 19
Hosdere 318 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........c.coooiiiiiiiiiiic ettt evee e e e 20
Hosdere 318 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi............coooiiiiiiiiiiiie et e e e 20
Hosdere 319 A da 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi............ccooouiiiiiiiiiiiiiiies ettt e 21
Hosdere 319 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi............ccoooiiiiiiiiiiee ettt e 21
Hosdere 320 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiec et e e 22
Hosdere 321 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........c.ccoooiiiiiiiiiiiie et e e e e 22
Hosdere 322 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............ouviiiiiii it e 23
Hosdere 322 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........c..coooiiiiiiiiiiiii st 23
Hosdere 323 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........cccoooiiiiiiiiiiiie et e e e 24
Hosdere 323 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi............cc.oviiiiiriiiceee et e e 24
Hosdere 323 Ada 3 No.lu Parselin Tapu Kaydi.............coooiiiiiiiiiiii ettt 25
Hosdere 324 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi..........ccccoooiiiiiiiiiiii ettt eee e e e 25
Hosdere 324 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi..............ooviiiiiiiiiccee et 26
Gayrimenkullerin Kadastral BilGIleri .........ccceuuiiiiieiiiiiiiciiieiertreres e s resneessennesessennssessennnnens 27



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

EMLAK KONUT-12.11— 134 No.lu Rapor A

GayrimenKullerin IMar DUFUMU .......eiiceeeiieieicieieicereseeresesseseseesssseessssesssssesssssesssssssssssesssssessssssssssnes 29
Gayrimenkullerin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler. ........cuieueiveeeeeecrecsnessnesssnessnesssessssessens 31
GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER .......cveeeteeiueeeeeecnesssessssessssessssesssnesssssssssssssessssessssessanens 32
(2T =LY T | 1 32
ESTANDUL Tli.....eeeeceeeee ettt ettt et et e e et et e st et ese et et et et et et ese s ese st ese et enesaessesenssseneas 32
BaSAKSERIT IIGESI........c.eeveeiicececc ettt ettt ettt ettt ettt et st ettt et ettt e et et reaes 33
Gayrimenkullerin Yakin Cevre ANalizi.......ccceuviiiiiiniiiiiiniiiiiniiiiieieiieiissisiisiissssssss 34
Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik OzelliKIerinin ANalizi........cccceeeereereerseeceeesnecssessssessseessnesssesssnessens 34
Gayrimenkullerin Karakteristik Ozellikleri Ve Hukuki DUrum Analizi........ccccoueeeueeenerinesieeesnecsnesesnensens 34
GAYRIMENKULLERIN NiHAI DEGERLENDIRMESI .....c.covevteueetrerresessesessesessessesessessenessssessesessessenens 35
Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumlu Etmenler........cccccieeiieeiiiieiiiencienecerennerennerennenns 35
Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumsuz Etmenler...........coreeeeieiiieeecirreencerneenncennennnnens 35
GAYRIMENKUL DEGERLEME SURECI ...c.ccutttesueeeeeeeeiseeesssseesesssesssssessssseesssssesssssessssssesssssesssssesses 36
Gayrimenkul Degerleme isleminde Kullanilan VarsayimIlar ..........ccccceeeieeeceeecnecsnesssnesssesssnesssesssnessens 36
Emsallerin Karsilastirilmasi ( Piyasa ) YONE@MI ........cceeiiiiiieiiiiiiicecieee ettt et 36
Yeniden insa (ikame) Etme Maliyeti YaKIagimi.............ccoveviuiuieiiiieieiieieiceeeeeeeece et 36
Gelir YONtemi YaKIQSIMI.........coooiiiiiiee ettt e e e e et e e e et e e e et e e e e e abeea e e e nbeeeeennrenas 37
Kullanilan Degerleme Yéntemleri ve Kullanilma Nedenleri......cccccovveeiiiiiieiiiiieeininiieininieeniinnenennsnnenens 37
NIHAT DEGER TAKDIRI....cveseeueeruenerenrsessesesessssessesesesessessssesssssssessssessssssssssessssssssssssssessesssssssens 38
Gayrimenkullerin Vergi Beyanina ESas Arsa DEZeri .....ccuuueirieenciiiienieiiiennierieensiessennssessennssessesnssessennsnens 38
Cevrede Arsa Degeri ArastirMas!...ccccieeeieerereenieteniereererenserenersaseernseesassessssssensessassssnssssnssessnssssnsessnsanen 39
Emsal Yontemi ile Deger Takdiri (Pazar DEZEri).....cccceeeerreeuriereeenniereennieereenseerennseerenssseseenssesessnssesssnnnes 40
Gayrimenkullerin Uzerinde Gelistirilebilecek Otel Projesinin ANalizi........ccccueeeurecirerinesseeesnessensssnessens 41
Yakin Cevrede Konut EMSali AragtirMast .........ccoocuiiiiiiiiiiii ittt et e e svte e e s st e e s saraeesssnteeessanes 41
Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemine Gore Arsa Degeri ve Diger Analizler.............cccocovvvvvevevevennnee. 41

En Verimli KUullanim ANGLIZ ....c....ceeeieiiiieiiereciccsseceessecaeeseennneeseeassesenassssenasssssennsssssenasssssensssnssennns a4
Sorumlu Degerleme Uzmaninin SONUG CUMIESI....cc..ciiiieeiiiiiiniiiiiinieiiienieiiinniesiinnesstesnssessennssesssnnsnns 44
INCELEMEYE KONU ALANA AiT FOTOGRAFLAR.....cccovttereererreeeseeressessssessssessseesssesessessssesessessssasns 46



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

EMLAK KONUT-12.11- 134 No.lu Rapor

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi
12.12.2011
1.2 Rapor Numarasi
EMLAKKONUT - 12.11-134
1.3 Rapor Tiirii
Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda imzalanan 14.06.2011 tarihli sézlesme geregi “isverenin portféyiinde
degerleme vyaptiriimasi gereken her bir varlik icin gayrimenkul degerleme raporlarinin
hazirlanmasi isi” kapsamindaki istanbul ili Basaksehir ilcesi Hosdere Mahallesinde bulunan 18
adet parselin ve Istanbul ili Basaksehir ilcesi Hosdere-Filtepe Mahallesinde bulunan 13 adet
parselin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati geregi, glincel rayi¢c degerlerinin tespitine yonelik,
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. firmasinca ilgili tim kurum ve
kuruluslardan temin edilebilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanmis Gayrimenkul

Degerleme Raporudur

1.4 Sirket Bilgileri
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakhgini Ustlendigi gercek ve tlzel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve givenilir bilgiler 1si8inda, yén verebilmek
amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde 1SO 9001:2000 Kalite Yonetim
Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem Sertifikasini almis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca, Seri VIII No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iligkin
Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek lzere 24.12.2009 tarihi
itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmis bir Anonim Sirkettir. Sirket
Merkezi, istanbul Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani
No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin

detayli bilgilere bu siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzman Yardimcisi Geomatik Mihendisi H. Sule POSTACI ile
Sirketimiz Degerleme Uzmani Mustafa PINAR tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme

Uzmani Harita Yiiksek Miihendisi Fatih PEKTAS tarafindan kontrol edilmistir.
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1.6 Sorumlu Degerleme Uzmani
Sirketimizin Yoénetim Kurulu Uyesi olan Fatih PEKTAS, Harita Yiiksek Mihendisidir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliglu binyesinde 2 yil calistiktan sonra ayrilip, Harita Muhendislik
hizmetleri sunan bir sirket kurmus ve 10 yil sire ile bu hizmeti strdirmustiir. Bu arada

Degerleme Uzmanligi lisansini alan Fatih PEKTAS, Sirketimiz kurucu ortaklarindandir.

1.7 Miisteri Adi ve Bilgileri
Musteri Unvani  : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM Ortakligi A.S.
Miisteri Adresi  : Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza No: 11/B Kat: 1-8
Atasehir / ISTANBUL

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen kisitlamalar)
“Isverenin portféyiinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin gayrimenkul
degerleme raporlarinin hazirlanmasi isi” kapsamindaki istanbul ili Basaksehir ilcesi Hosdere
Mahallesinde bulunan 18 adet parselin ve istanbul ili Basaksehir ilcesi Hosdere-Filtepe
Mahallesinde bulunan 13 adet parselin SPK mevzuati ve sdzlesme geregince; isin Kapsami
bashgi altinda bulunan arastirmalarin yapilmasi, belgelerin temini ve glincel rayi¢ degerlerinin
tespiti ile bu arastirmalara iliskin bilgi ve belgeleri icerir degerleme raporlarinin hazirlanmasidir.

1.9 Degerleme Tarihi: 12.12.2011

1.10 Dayanak Sozlesme Tarih ve No.su:
Dayanak Sozlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 14.06.2011 tarihinde imzalanan s6zlesmedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu
Degerleme Uzmani

/| A/ AN S
il

Mustafa PINAR Fatih PEKTAS
Lisans No: 400550 (Harita Yiiksek Miih.)
Lisans No: 400375
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2. GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

2.1 Gayrimenkullerin Yeri ve Konumu

Rapora konu gayrimenkuller istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere ve Hosdere-Filtepe

Mahalleleri 31 adet parsel olup, toplam yizolcimleri 1.347.480,00 m? dir. T.C. Basbakanhk
Toplu Konut idaresi Baskanhgi ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” nin hissesine

isabet eden kisim toplam 1.333.658,36 m? dir.
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incelemeye konu alana ulasim tarifi; Avrupa Otoyolu Uzerinde Edirne istikametine dogru
ilerlerken Hadimkoy baglantisi ¢cikisina girilir takribi 1 km ilerlendikten sonra Hadimkdy-istanbul
Yolu yoniinde saga donilir. Bu yol lzerinde takribi 2 km ilerlenir ve Hadimkdy-Hosdere Yolu
yoniinde saga donulir. Hadimkoéy-Hosdere yolu Uzerinde takribi 2 km boyunca degerlemeye

konu parseller sag ve solumuzda kalir.

incelemeye konu alanin 6nemli arterlere gore konumu; Atatiirk Olimpiyat Stadina takribi 10
km, Fatih Sultan Mehmet Koprisiline takribi 35 km, Bogazici Koprisine takribi 33 km, Taksim

Meydanina takribi 29 km mesafede bulunmaktadir.
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2.2 Gayrimenkullerin Takyidath Tapu Bilgileri

Basaksehir Tapu Sicil Mudurliginde 20.10.2011 tarihinde saat 10:30 da ve Esenyurt Tapu Sicil

Muidurliginde 25.10.2011 tarih ve saat 13:30 da yapilan incelemeye gore;

2.2.1 Hosdere 94 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa 1/89

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada -

Parsel 94
Yiizélglimii 62.800,03 m?
Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI (TOKi) - TAM
15.04.2011/4146
SATIS

YOKTUR

25.04.1965 baslangi¢ tarihli ve 25.04.1965 bitis tarihli, “A.H: 1200 m?¥lik
kisminda askeriye suyu igin irtifak hakki” vardir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.

Maliye Hazinesinden devir islemi gerceklesmistir.

2.2.2 Hosdere 95 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il ISTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa 1/90

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/ Serh/ Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada -

Parsel 95
Yiizél¢limii 56.255,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
24.06.2011/7028
SATIS + BIRLESME

YOKTUR.

25.04.1963 baslangig tarihli ve 25.04.1963 bitis tarihli, “A.H: Askeriyeye ait su
icin 940 m? mahalde irtifak hakki” vardir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.

CATALCA MAL MUDURLUGU lehine 18.12.1980 tarih, 3794 yevmiyeli “istimlak
serhi” beyani bulunmaktadir.

Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.
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2.2.3 Hosdere 98 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 98
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiizélguimii 48.065,00 m?
Cilt/Sayfa 1/93 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/ Serh/ Rehin YOKTUR.

25.04.1963 baslangig tarihli ve 25.04.1963 bitis tarihli, “A.H: 660 m?lik

Hak ve Miikellefiyet kisminda askeri su igin irtifak hakki” vardir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

Beyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.

2.2.4 Hosdere 973 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 973
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiizélglimii 16.750,00 m?
Cilt/Sayfa 10/967 Ana Tasinmaz Nitelik ASKERI TESIS MUSTEMIL TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) : TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
MILLi SAVUNMA BAKANLIGI lehine 01.01.1900 tarihli, “intifasi Milli Savunma
Hak ve Miikellefiyet Bakanligina aittir” agiklamasi bulunmaktadir.

“Bu gayrimenkul icerisindeki askeri tesisler Milli Savunma Bakanliginca insa
edilmistir” beyani bulunmaktadir.
28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith olan”

B
eyan beyani bulunmaktadir.
Esenyurt Belediyesi lehine 06.05.1998 tarih, 3865 yevmiyeli “Esenyurt 2942
Sayil Kanunun Maddesi Geregince Serh” beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi ger¢eklesmistir.
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2.2.5 Hosdere 1917 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 1917
Mahalle HOSDERE MAH. Yiizélglimii 656.463,00 m?
Cilt/Sayfa 22/2123 Ana Tasinmaz Nitelik ASKERI TESISLER VE MUSTEMIL TARLA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Milli Savunma Bakanligi lehine 01.01.1900 tarihli “1 intifa: Milli Savunma
Hak ve Miikellefiyet Bakanligina aittir” aciklamasi bulunmaktadir.

“Uzerindeki binalar Milli Savunma Bakanlginca insa edilmistir’ beyani
bulunmaktadir.
26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri giivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

Beyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilagmasi kisith olan”
beyani bulunmaktadir.
Karayollari Genel MudirlGgi (TCK) lehine 11.04.1989 tarih, 2533 yevmiyeli
“2942 Sayili Kanun 7. Maddesi Geregince Karayollari Genel Mid. Lehine
istimlak Serhi” beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.
2.2.6 Hosdere 120 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilge BASAKSEHIR Parsel 120
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiizélglimii 38.750,00 m?
Cilt/Sayfa 2/115 Ana Taginmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi igindedir” beyani
bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.
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2.2.7 Hosdere 136 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mabhalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 2/131
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada -

Parsel 136
Yiiz6lclimii 67.750,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI (TOKI) - TAM
15.04.2011/4146
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.

Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.

2.2.8 Hosdere 137 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa 2/132
MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada -

Parsel 137
Yiizélglimii 27.375,00 m?
Ana Taginmaz Nitelik TARLA

PEMBE : SINAN KIZI - 20/240
FEVZi TEZEL : KADRi OGLU - 315/26880
T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - 695/765

26.04.1976/0 (PEMBE : SINAN KIZI)
02.03.1982/472 (FEVZI TEZEL : KADRi OGLU)
15.04.2011/4146 (TOKI)

TAPULAMA(PEMBE : SINAN KI1ZI)
iNTIKAL (FEVZi TEZEL : KADRi OGLU)
SATIS (TOKI)

YOKTUR.
YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.

Catalca Mal Mudiirliigi Lehine; Pembe : Sinan Kizi, Fevzi Tezel : Kadri Oglu, T.C
BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) hissedarlari iizerine
18.12.1980 tarih, 3794 yevmivyeli “istimlak serhi” beyani bulunmaktadir.

Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.
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2.2.9 Hosdere 319 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 319
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiizolguimii 4.250,00 m?
Cilt/Sayfa 4/314 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

“Intifa Milli Savunma Bakanligina Aittir” beyani bulunmaktadir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
Beyan bulunmaktadir.

28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisitl alan”

beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.

2.2.10 Hosdere 467 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 467
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiizélglimii 3.625,00 m?
Cilt/Sayfa 5/461 Ana Taginmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.
28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”

Beyan beyani bulunmaktadir.
Karayollari Genel Mudurltgia (TCK) Lehine: 18.12.1980 tarih, 3794 yevmiyeli
“Istimlak serhi” beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gerceklesmistir.

12
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2.2.11 Hosdere 978 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 978
Mahalle HOSDERE MAH. Yiizélgiimii 32.000,00 m?
Cilt/Sayfa 10/972 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) - 695/765
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.
28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisith alan”

Beyan beyani bulunmaktadir.
Esenyurt Belediyesi Lehine: 26.05.1998 tarih, 3865 yevmiyeli “Esenyurt 2942
Sayil Kanunun 7 Maddesi Geregince Serh” beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gergeklesmistir.

2.2.12 Hosdere 27 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce BASAKSEHIR Parsel 27
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiiz6lglimii 30.500,00 m?
Cilt/Sayfa 1/27 Ana Taginmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI (TOKi) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/4146
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri guvenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden devir islemi gerceklesmistir.
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2.2.13 Hosdere 1862 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce ESENYURT Parsel 1862
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizélglimii 26.000,00 m?
Cilt/Sayfa 1/31 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/12228
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

A‘l‘

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glivenlik sahasi icindedir” beyani

bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden satis islemi gergeklesmistir.

2.2.14 Hosdere 1859 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -

ilge ESENYURT Parsel 1859
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizolglimii 15.600,00 m?
Cilt/Sayfa | 1/25 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

MULKIYET BiLGIiLERi

HACER BATIR : MUSTAFA KIZI 252/46500
HATICE ICEN : MEHMET KIZI 190/46500
RUSEN PELVAN : HALIL OGLU 190/46500
HASAN ESEN : MUHARREM OGLU 223/46500
iPEK KARA : ILYAS KIZI 190/46500
AYDEMIR DEMIR : ASIR OGLU 190/46500
NAZMi SOZEN : MEHMET OGLU 210/46500
SABRi YURTASLAN : MEHMET OGLU 190/46500
HALIL iBRAHIM KUGUK : SAIT OGLU 380/46500
BINALI KOCAK : CAFER OGLU 380/46500
HASAN GENC : DURMUS OGLU 190/46500
Malik ve Hissesi CELIL TUNC : MUHITTIN OGLU 389/46500
CEMAL TUNC : MUHITTIN OGLU 400/46500
ZiKRi SAHIN : MAHIR OGLU 190/46500
SAMIME TUNKES : ABDULLAH KIZI 190/46500
MEHMET ZEKi TURKES : RAMAZAN OGLU 190/46500
BINALI KERTIS : DURSUN OGLU 190/46500
UZEYIR TURK : ABDULLAH OGLU 190/46500
HATICE TURK : IBRAHIM KIZI 190/46500
BEKIR ATISIK : MUSTAFA OGLU 190/46500
AYSE TEZCAN : HASBI KIZI 190/46500
YASAR TOKALAK : HAKKI OGLU 190/46500
AZMi YALCIN : KAZIM OGLU 190/46500

14
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iBRAHIM YOLCU : KADIR OGLU 190/46500

FEYZi OZCAN : HASAN OGLU 420/46500
MEHMET AL CELIK : ALi RIZA OGLU 190/46500
ABDURRAHMAN CELIK : ALi RIZA OGLU 190/46500
BAYRAM ALi COSAN : HUSEYiN OGLU 263/46500
CEMAL YILDIZ : HUSEYIN OGLU 420/46500
NECMETTIN YILDIZ : HUSEYIN OGLU 230/46500
SADIK SELVi : HASAN OGLU 190/46500
ABDURRAHMAN VATANSEVER : iZZET OGLU 226/46500
iSMAL CEYHAN : iIMAM OGLU 190/46500

HACI ISIK : BINALI OGLU 95/46500

MUSTAFA ISIK : BINALI OGLU 95/46500

SABRIi KAYA : RIZA OGLU 190/46500

ALi DOGAN : SULEYMAN OGLU 190/46500
ZEYNEL DORUKAN : ABDULAZiZ OGLU 230/46500
HACER BATIR : MUSTAFA KIZI 190/46500

HALIS KURT : GULU OGLU 190/46500

YASAR KERTIC : KEMAL OGLU 190/46500
MUSTAFA YILDIRIM : ALi OGLU 198/46500
HUSEYIN YOLCU : KADIR OGLU 190/46500
RESMIGUL EFE : AHMET KIZI 190/46500
KARABEY KURNAZ : DURSUN OGLU 190/46500
HALIL KAYA : iISMAIL OGLU 186/46500
MUSTAFA GEMICi : ALi OGLU 190/46500

FiKRET DENIZ : VELi OGLU 190/46500

BINALI AKDAG : HASAN OGLU 226/46500
BURHAN DURSUN : ALAY OGLU 190/46500
MESUN CiViLIOGLU : FERIT OGLU 187/46500
NAZiF KOYUN : SUKRU OGLU 207/46500

CAFER GENCSOY : SADIK OGLU 315/46500

iSAK DURAK : ALi OGLU 230/46500

ABDULLAH ERTURK : ALi OGLU 380/46500
CEMALETTIN iNCE : HASAN KESER OGLU 190/46500
ABDULLAH YOLCU : KADIR OGLU 190/46500
MEHMET OKUR : SADIK OGLU 234/46500
MUSTAFA KARAKAS : AHMET OGLU 190/46500
MEHMET ELITAS : OMER OGLU 190/46500
ABDULLAH CINAR : ZEKERIYA OGLU 190/46500
FIKRIYE KULAGC : AHMET KIZI 190/46500

FARUK CUKUR : MEHMET OGLU 203/46500
CEMIL ALPAY : RAMAZAN OGLU 190/46500
CEBRAIL BEKTAS : MEHMET OGLU 190/46500
CEMAL TUNC : MUHITTIN OGLU 190/46500
ORUC UGUC : EMIR OGLU 95/46500

MUMIN BARIS : HALIT OGLU 190/46500
BAYRAM GEYiK : AYDEMIR OGLU 226/46500
ZUBEYDE BERBEROGLU : ADEM KIZI 190/46500
OMER AYDEMIR : SAHBENDER OGLU 95/46500
YUSUF ARAS : MUSTAFA OGLU 380/46500
FEYZULLAH TOPALOGLU : RAZGART OGLU 190/46500
YASAR KARA : iBRAHIM OGLU 190/46500
SULEYMAN NATI: SALiM OGLU 190/46500
ZULFU SAHIN : HUSNU OGLU 190/46500
SEYFULLAH TURKKAN : NEZiR OGLU 190/46500
AL AKYUZLU : MUSA OGLU 195/46500

SEFA GINALI : HUSEYIN OGLU 190/46500

ALi EKBER ARAS : MUSTAFA OGLU 174/46500

A‘ LA
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HAYDAR SEYHAN : MUHARREM OGLU 190/46500
HUSEYIN KEKEC : HASAN OGLU 318/46500

FETHi UZUN : HUSEYIN OGLU 190/46500

RECEP KEKEC : MEHMET OGLU 190/46500

NEZIHE SARNIK : MEHMET KIZ| 216/46500

HABIL GUL : SEVKET OGLU 95/46500

ADIL GUL : SEVKET OGLU 95/46500

YUSUF ARAS : MUSTAFA OGLU 186/46500

HASAN PASAOGLU : HUSEYIN OGLU 190/46500
AZiZ MALCANLI : SABRi OGLU 115/46500
KAYAMEMET KASACA: MEHMET OGLU 190/46500
ARiF DEMIRKOL : SATU OGLU 190/46500

NiYAZi DEMIRCi : MEHMET ALi OGLU 115/46500
MEHMET SINANOGLU : MEHMET OGLU 190/46500
HUSEYIN ELITAS : OMER OGLU 190/46500
AHMET KARASOY : iZZET OGLU 13/46500

FETi AKGUN : iLYAS OGLU 190/46500

MUSTAFA TOKALAK : HAKKI OGLU 190/46500
GUNGOR CEVIKALP : TEVFiK OGLU 190/46500
HASAN OZKAN : KANBER OGLU 266/46500

REFiK GUL : MEMET OGLU 285/46500
ABDULHALIM KURTULUS : SEVKi OGLU 285/46500
MEHMET DOS : ALi OGLU 210/46500

CEMAL CUKUR : RECEP OGLU 203/46500

SALIH ALTINTAS : SUKRU OGLU 190/46500

ERDAL ERDEM : HAMDIi OGLU 190/46500

iSMET TANRIVERDI : YUSUF OGLU 190/46500
MAHMUT YANARKILIC : MEHMET OGLU 190/46500
ERDAL KIRCI : AHMET OGLU 195/46500
SEYFETTIN USANMAZ : MAHMUT OGLU 190/46500
OSMAN USTA : MEHMET OGLU 190/46500
RAMAZAN OZCAN : BEKIR OGLU 190/46500
ZEHRA YILMAZ : ZULKADE KIZI 190/46500

iSMAIL KILIC : MEHMET ALi OGLU 190/46500
NECDET CEVIKALP : TEVFiK OGLU 190/46500
ERTAN CEViKALP: NECDET OGLU 190/46500
BAYRAM ALi COSAR: HUSEYIN OGLU 190/46500
MEHMET SENSES : MEHMET OGLU 190/46500
NAZiF CEYHAN : iSMAIL OGLU 190/46500

SALIHA CEYHAN : OSMAN KIZI 190/46500
NEVRIYE YILDIZ : MEHMET KIZI 190/46500
YUKSEL HAYTA : DURMUS OGLU 190/46500
MEHMET IRMAK : MAHMUT OGLU 190/46500
MUSTAFA GECGEL : AHMET OGLU 230/46500
CABBAR BAYRAM : iBRAHIM OGLU 380/46500
HAFiZE KONTEK : HUSEYIN K1zl 190/46500

iSMAIL DAGDELEN : HALIM OGLU 190/46500
RECEP ALTINTAS : SUKRU OGLU 190/46500
BURHAN DURSUN : ALAY OGLU 190/46500
HUSEYIN BESLEME : MUTTALIP OGLU 190/46500
HUSEYIN ALDEMIR : MEHMET OGLU 190/46500
iSMAIL GURSES : HAMZA OGLU 190/46500

ZEHRA NARAN AYBAR : MEHMET REFiK KIZI 190/46500
AHMET OZDEMIR : HALIM OGLU 190/46500
AYDIN HAFO : MEHMET ALi OGLU 190/46500
NAZIM SAHIN : MEHMET OGLU 190/46500
CEMAL BORULDAY : CELAL OGLU 190/46500

A‘ LA
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Rehin
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Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

YETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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iBRAHIM GUR : FAZLI OGLU 190/46500

FATMA ARDA : SERIF KIZI 190/46500

ZIKRi YAZGAN : MUSTAFA OGLU 190/46500

SEVKI YALCIN : SABRI OGLU 190/46500

MEHMET HALIM BABACAN : ABDURRAHIM OGLU 190/46500
DURSUN ARAS : MUSTAFA OGLU 190/46500

RIZA ARAS : MUSTAFA OGLU 380/46500

YASAR EKREM : MUSTAFA OGLU 190/46500

MUZAFFER CiZGiCi : OSMAN OGLU 230/46500

RECEP TOPCU : EMBIYE OGLU 190/46500

BAYRAM ALi COSAR : HUSEYIN OGLU 190/46500

AHMET KARASOY : iZZET OGLU 2130/46500

AHMET KARASOY : iZZET OGLU 380/46500

AHMET KARASOY : iZZET OGLU 180/46500

MUSTAFA YILDIRIM : ALi OGLU 182/46500

MEHMET POLAT : NAIL OGLU 190/46500

T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) 13057/46500

26.11.1981/2662
15.04.2011/12228 (TOKI)
IFRAZ ISLEMI (TSM)
SATIS (TOKI)

A‘ LA

Abdullah Ertirk : Ali Oglu hissesi lizerine 12.10.2010 tarih, 3798 yevmiyeli
“Kamu Haczi: Silivri Vergi Dairesi Mudurlugiine (Karasu Vergi Dairesi Adina)
nin 04.02.2010 tarih 5750 sayilh Haciz Yazisi sayili yazilari ile Borg: O TL
(Alacakh: 0)” haczi bulunmaktadir.

Niyazi Demirci : Mehmet Ali Oglu hissesi Uzerine 01.06.2005 tarih, 8806
yevmiyeli “Haciz: Yenibosna V.D.M. 21.04.2005 Sayi 12621 Niyazi Demirci
His. Amme Alacagl” haczi bulunmaktadir.

Refik Gll : Mehmet Oglu hissesi Gzerine 10.02.2010 tarih, 3478 yevmiyeli
“Kamu Haczi: Silivri Vergi Dairesi’'nin 02.02.2010 tarih 5224 sayili Haciz Yazisi

sayili yazilari ile Borg: O TL (Alacakli: 0)” haczi bulunmaktadir.

Mustafa Yildirm: Ali Oglu ve Mehmet Polat : Nail Oglu disindaki tiim
malikler adina, Karayollari Genel Midurlugi (TCK) Lehine: 18.12.1980 tarih,
3794 yevmiyeli “Istimlak serhi” beyani bulunmaktadir.

YOKTUR.
YOKTUR.

28.06.1996 tarih, 3501 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilasmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.

Maliye Hazinesinden satis islemi gerceklesmistir.
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2.2.15 Hosdere 465 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce ESENYURT Parsel 465
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizélglimii 1.322,00 m?
Cilt/Sayfa 1/22 Ana Tasinmaz Nitelik SU DEPOSUNU MUSTEMIL TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/12228
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BiLGILERIi
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
MILLIi SAVUNMA BAKANLIGI lehine 01.01.1900 baslama tarihli, “intifa Milli
Hak ve Miikellefiyet Savunma Bakanhgina aittir” agiklamasi bulunmaktadir.

14.08.1967 tarih, 429 yevmiyeli “Mezkir GayriMenkul Uzerinde iki adet
memba suyu oldugu serh verildi” beyani bulunmaktadir.
26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri glvenlik sahasi icindedir” beyani

Beyan bulunmaktadir.
28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden tapulama islemi gerceklesmistir.

2.2.16 Hosdere 453 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce ESENYURT Parsel 453
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizélglimii 1.725,00 m?
Cilt/Sayfa 1/21 Ana Tasinmaz Nitelik SU DEPOSUNU MUSTEMIL TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/12228
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
MILLIi SAVUNMA BAKANLIGI lehine 01.01.1900 baslama tarihli, “intifa Milli
Hak ve Miikellefiyet Savunma Bakanligidir” agiklamasi bulunmaktadir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri giivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilmasi kisith alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden tapulama islemi gerceklesmistir.
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2.2.17 Hosdere 30 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce ESENYURT Parsel 30
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizélglimii 16.000,00 m?
Cilt/Sayfa 1/1 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/12228
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BiLGILERIi
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri giivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilmasi kisitli alan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden satis islemi gerceklesmistir.

2.2.18 Hosdere 31 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada -
ilce ESENYURT Parsel 31
Mahalle HOSDERE KOYU Yiizélglimii 19.000,00 m?
Cilt/Sayfa 1/2 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI (TOKI) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 15.04.2011/12228
Edinme Sebebi SATIS

TAKYIDAT BIiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.

MILLi SAVUNMA BAKANLIGI lehine 01.01.1900 baslama tarihli, “intifai Milli

Hak ve Miikellefiyet Savunma Bakanligina Aittir” agiklamasi bulunmaktadir.

26.04.1995 tarih, 4954 yevmiyeli “Askeri giivenlik sahasi icindedir” beyani
bulunmaktadir.

B
eyan 28.06.1996 tarih, 5301 yevmiyeli “Askeri nedenle yapilmasi kisith olan”
beyani bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Maliye Hazinesinden satis islemi gerceklesmistir.
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2.2.19 Hosdere 318 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada 318
ilce BASAKSEHIR Parsel 1
Mahalle HOSDERE MAH. Yiizolglimii 34.054,00 m?
Cilt/Sayfa 31/2972 Ana Taginmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
Tarih ve Yevmiye No 06.10.2011/10580
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

01.07.1998 tarih, 4999 yevmiyeli “Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir”
beyani bulunmaktadir.
15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

Beyan bulunmaktadir.
19.01.1989 tarih, 98 yevmiyeli “Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir”
beyani bulunmaktadir.

Son Ug Vila iligkin Tapu Hareketleri Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.

2.2.20 Hosdere 318 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL Ada 318
ilce BASAKSEHIR Parsel 2
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiiz6lglimii 3.116,00 m?
Cilt/Sayfa 31/2973 Ana Taginmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
Tarih ve Yevmiye No 06.10.2011/10580
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.

“Kiltlr tesisi olarak ayrilmistir” beyani bulunmaktadir.
01.07.1998 tarih, 4999 yevmiyeli “Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir”
beyani bulunmaktadir.

Beyan 15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani
bulunmaktadir.
19.01.1989 tarih, 4999 yevmiyeli “Askeri yasak bolge icinde kalmaktadir”
beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gergeklesmistir.
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2.2.21 Hosdere 319 A da 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 31/2974
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 319

Parsel 1
Yiiz6lclimii 4.936,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

Milli Egitim Bakanligi Lehine: “Kres alani olarak ayrilmistir”
bulunmaktadir.

A‘l‘

beyani

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.

2.2.22 Hosdere 319 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa | 31/2975
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 319

Parsel 2
Yiizélglimii 1.499,00 m?
Ana Taginmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

“Teknik altyapi olarak ayrilmistir” beyani bulunmaktadir.

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.
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2.2.23 Hosdere 320 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 31/2976
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 320

Parsel 1
Yiiz6lclimii 8.892,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

Milli Egitim Bakanhg Lehine: “ilkokul yeri olarak ayrilmistir”
bulunmaktadir.

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir”

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.

2.2.24 Hosdere 321 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/sayfa | 31/2977
MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 321

Parsel 1

Yiizélglimii 24.277,00 m?
Ana Taginmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

A‘l‘

beyani

beyani

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.
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2.2.25 Hosdere 322 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

i

il ISTANBUL Ada 322
ilce BASAKSEHIR Parsel 1
Mabhalle HOSDERE MAH. Yiiz6lglimii 23.435,00 m?
Cilt/Sayfa 31/2978 Ana Taginmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
Tarih ve Yevmiye No 06.10.2011/10580
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.
Beyan 15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani
bulunmaktadir.
Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gergeklesmistir.

2.2.26 Hosdere 322 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BILGILERI

il ISTANBUL Ada 322
ilge BASAKSEHIR Parsel 2
Mahalle HOSDERE MAH. Yiizolglimii 2.571,00 m?
Cilt/Sayfa 31/2979 Ana Taginmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BiLGILERI
Malik ve Hissesi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.-TAM
Tarih ve Yevmiye No 06.10.2011/10580
Edinme Sebebi SATIS
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin YOKTUR.
Hak ve Miikellefiyet YOKTUR.
Beyan 15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani
bulunmaktadir.
Son Ug Vila iligkin Tapu Hareketleri Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.
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2.2.27 Hosdere 323 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 31/2980
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 323

Parsel 1

Yiiz6lclimii 10.153,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

i

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gergeklesmistir.

2.2.28 Hosdere 323 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BILGILERI
il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa | 31/2981

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BiLGILERI
Haciz/Serh/Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 323

Parsel 2
Yiizélglimii 5.940,00 m?
Ana Taginmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

“Lise yeri olarak ayrilmistir” beyani bulunmaktadir.

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.
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2.2.29 Hosdere 323 Ada 3 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 31/2982
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 323

Parsel 3

Yiizélguimii 49.467,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

A‘l‘

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gergeklesmistir.

2.2.30 Hosdere 324 Ada 1 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BILGILERI
il ISTANBUL
ilge BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.
Cilt/Sayfa | 31/2983

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz/Serh/Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 324

Parsel 1

Yiizélglimii 26.959,00 m?
Ana Taginmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gerceklesmistir.
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2.2.31 Hosdere 324 Ada 2 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il iSTANBUL
ilce BASAKSEHIR
Mahalle HOSDERE MAH.

Cilt/Sayfa 31/2984
MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI

Haciz/Serh/Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin Tapu Hareketleri

Ada 324

Parsel 2

Yiiz6lclimii 27.951,00 m?
Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. - TAM
06.10.2011/10580
SATIS

YOKTUR.
YOKTUR.

A‘l‘

15.10.2009 tarih, 11352 yevmiyeli “ imar diizenlenmesine alinmistir” beyani

bulunmaktadir.

Akfil Holding Anonim Sirketinden satin alma islemi gergeklesmistir.
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2.3 Gayrimenkullerin Kadastral Bilgileri
incelemeye konu alan istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere ve Hosdere-Filtepe Mahalleleri 31
adet parsel olup, toplam yuzdlgimleri 1.347.480,00 m? dir. T.C. Basbakanlik Toplu Konut
idaresi Baskanliginin hissesi 1.110.408,36 m?, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg

A.S.’nin hissesi 223.250,00 m? olmak tizere toplam 1.333.658,36 m? dir.
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2.4 Gayrimenkullerin imar Durumu

EMLAK KONUT-12.11- 134 No.luRapor *

'

Basaksehir Belediyesi ve Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde yapilan arastirma
neticesinde bu bélgenin 24.02.2003 tasdik tarihli 1/5000 o6lcekli Revizyon Nazim imar Plani
kapsaminda olusturulan 24.02.2003 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Bahgesehir Sanayi Bolgesi,
Hosdere ve civari, Hosdere Filtepe, Kdyisti, Kdyici mevkileri Revizyon Uygulama imar Planina

gore planlanmistir. imar uygulamasi sonucu kesilmesi gereken diizenleme ortaklik paylari heniiz

kesilmemistir. imar Plani Fonksiyonlari asagidaki tablodadir.

Emlak Konut
Sira Parsel Hissesindeki | Hmax | Emsal Fonksiyon
No il ilge Mahalle Ada | Parsel | Yiizolgiim(m?) | yiizélgiim (m?)
1 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1 94 62,800.00 62,800.00 - - ASKERI BOLGE
2 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 95 56,255.00 56,255.00 - - ASKERI BOLGE
3 | istanbul | Basaksehir | Hogdere 98 48,065.00 48,065.00 - - ASKERI BOLGE
4 | Istanbul | Basaksechir | Hosdere 1 973 16,750.00 16,750.00 - - ASKERI BOLGE
5 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4 1917 656,463.00 656,463.00 - - ASKERIi BOLGE
6 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 120 38,750.00 38,750.00 - - ASKERI BOLGE
7 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 136 67,750.00 67,750.00 - - ASKERI BOLGE
8 | Istanbul | Basakschir | Hosdere 4 137 27,375.00 24,772.95 - - ASKERI BOLGE
9 | istanbul | Basakschir | Hosdere 4 319 4,250.00 4,250.00 - - ASKERIi BOLGE
10 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 467 3,625.00 3,625.00 - - ASKERI BOLGE
11 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 978 32,000.00 32,000.00 - - ASKERI BOLGE
12 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 27 30,500.00 30,500.00 - - ASKERI BOLGE
13 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4 1862 26,000.00 26,000.00 - - ASKERI BOLGE
14 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4 1859 15,600.00 4,380.41 - - ASKERI BOLGE
15 | istanbul | Basaksechir | Hosdere 4 465 1,322.00 1,322.00 - - ASKERI BOLGE
16 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 453 1,725.00 1,725.00 - - ASKERIi BOLGE
17 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 30 16,000.00 16,000.00 - - ASKERI BOLGE
18 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 31 19,000.00 19,000.00 - - ASKERIi BOLGE
_ Hosdere- ASKERI BOLGE,
19 | Istanbul | Basaksehir Fil t$e e 318 1 34,054.00 34,054.00 REKREASYON,
P 35 | 04 KONUT
: .| Hosdere-
20 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 318 2 3,116.00 3,116.00 95 04 KONUT
. .| Hosdere-
21 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 319 1 4,936.00 4,936.00 ) ) KRES
. .| Hosdere-
22 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 319 2 1,499.00 1,499.00 } ) TEKNIK ALKTY AP
. .| Hosdere-
23 | Istanbul | Bagaksehir Filtepe 320 1 8,892.00 8,892.00 ) ) LiSE
. .| Hosdere- KONUT, YESIL
24 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 321 1 24,277.00 24,277.00 95 05 | ALAN
. .| Hosdere-
25 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 322 1 23,435.00 23,435.00 95 05 KONUT
. .| Hogdere- KONUT, YESIL
26 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 322 2 2,571.00 2,571.00 95 05 | ALAN
. .| Hosdere-
27 | Istanbul | Bagaksehir Filtepe 323 1 10,153.00 10,153.00 95 05 KONUT
. .| Hosdere-
28 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 323 2 5,940.00 5,940.00 95 05 KONUT
Hosdere- KONUT,OTOPARK,
29 | istanbul | Basaksehir Fi‘l’fe ee“’ 323 3 49,467.00 49,467.00 TICARET, ASKERI
P 9.5 05 BOLGE
. . | Hosdere-
30 | Istanbul | Basaksehir Filtepe 324 1 26,959.00 26,959.00 95 05 KONUT
Hosdere- KONUT, SAGLIK
31 | istanbul | Basaksehir | L% = 324 | 2 27,951.00 27,951.00 ALANI, ASKERI
P 95 | 05 BOLGE,
1,347,480.00 1,333,658.36
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2.5 Gayrimenkullerin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler.

Rapora konu gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir yasal izin ve belge bulunmamaktadir.
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3 GAYRIMENKULLERE iLISKIN ANALIZLER

3.1 Bolge Analizi
3.1.1 istanbul ili

istanbul ili kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli Siradaglarinin yiiksek tepeleri, giineyde Marmara
Denizi ve batida ise Ergene Havzasi’nin su ayrim cizgisi ile sinirlanmaktadir. istanbul Bogaz,
Karadenizi, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasiyla Avrupa Kitasini birbirinden

ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

il alani, idari bakimdan dogu ve giineydogudan Kocaeli’nin Karamiirsel, Gebze, Merkez ve
Kandira ilceleriyle, glineyden Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi ilceleriyle, bati ve kuzeybatidan
Tekirdag’in Corlu Cerkezkdy ve Saray ilgelerinin yani sira, Kirklarelinin de Vize ilgesi

topraklariyla cevrilidir.

|

7|
i 5
q',u.f-f" by
=5
e

-

SR
O

Silivri

5 Atasehir

6 Umraniye
7 Sancaktepe
8 Sultanbeyli

istanbul ili

5747 Sayih “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la yeni kurulan 8 ilce ile birlikte istanbul ili; Avcilar,
Blylikcekmece, Catalca, Esenler, Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Kadikoy, Kartal, Kiiclikcekmece, Silivri,
Umraniye, Uskiidar, Adalar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Bayrampasa, Besiktas,

Beykoz, Beyoglu, Giingdren, Kagithane, Maltepe, Pendik, Sariyer, Sultanbeyli, Sile, Sisli, Tuzla,
Zeytinburnu, Arnavutkoy, Atasehir, Basaksehir, Beylikdiizli, Cekmekdy, Esenyurt, Sancaktepe, Sultangazi

olmak lizere toplam 39 ilgeden olugmaktadir.
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istanbul makro formu ile lineer 6zellik gdsteren bir kenttir. TEM Otoyolu ile E=5, kentsel yapinin
sekillenmesinde biiyiik énem tasimaktadir. istanbul kent disindan gecen ve otoyol vazifesi
ustlenmesi amaci ile inga edilen E=5 karayolu giiniimiizde sehir igi yol kimligine burinmustir.
TEM Otoyolu ise nispeten eski E=5 vazifesini Ustlenmistir, yani ulasim siiresini azaltmakta olup,
bu iki ulagim aksinin kesistigi TEM—E5 baglanti yollari ekonomik agidan gelisim gosteren ve

gostermeye devam etmesi beklenen alanlardir.
3.1.2  Basaksehir ilgesi

istanbul ilinin Avrupa yakasinda yer alan Basaksehir ilgesi; 06.03.2008 tarihinde kabul edilen
5747 Sayili Kanun geregi ve sonucu olarak kurulmustur. ilce kuzeyde ve kuzeybatisinda
Arnavutkoy, kuzeydogusunda Sultangazi, glineyinde Avcilar, Kiglikcekmece ve Bagcilar,
dogusunda Esenler, batisinda ve glineybatisinda ise Esenyurt ilceleri ile sinirlanmaktadir. Bu
alan icinde yizélcimi yaklasik 10.434 hektardir. TUIK’in Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
2009 verilerine gore ilce nifusu 224.055 kisidir.

3.1.3  Esenyurt ilgesi

Esenyurt yerlesim vyeri bitiini, Marmara Bélgesinin Trakya alt bélgesinde, istanbul
Metropolitan alan sinirlari icerisinde yer almaktadir. Bu bolgenin dogusunda Kigclikcekmece
Golu, batisinda Buyllgcekmece, kuzeyinde Hosdere koyil ve TEM Karayolu, glineyinde Firuzkdy
ve E-5 Karayolu bulunmaktadir. Esenyurt’'un yilzolcimi 2.770 hektardir ve 1989 vyilinda
belediye olma niteligi kazanmistir. Belediye teskilatinin kurulmasiyla bolgede bir hizmet atagi
baslatiimistir. Esenyurt, istanbul’un Biiyiikcekmece ilgesinin semtlerinden biriyken, 2008

yihinda Kirac beldesi ile birlestirilerek ilce olmustur.
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3.2 Gayrimenkullerin Yakin Cevre Analizi
Gayrimenkullerin ¢evresinin genellikle fabrikalar ve toplu konut uygulamalari ile gevrili oldugu
gorilmustir. TEM Otoyoluna yakin konumlu olan gayrimenkullerin yakin gevresinde Kiptas
Hadimkoéy 2. Etap, Armina Evleri, Gunisigl Evleri ve cesitli sanayi Uniteleri mevcuttur.

Gayrimenkullere ulasim TEM otoyolundan Hadimkdy-Hosdere yolu izerinden saglanmaktadir.

3.3 Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik Ozelliklerinin Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuller toplam 1.347.480,00 m? yiz6lcimlu 31 adet parsel olup
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin hissesi 223.250,00 m?, T.C. Basbakanhk
Toplu Konut idaresi Baskanhigr’'nin hissesi 1.110.408,36 m? olmak tizere toplam 1.333.658,36 m?
dir. Zemininde yapilan incelemede askeri alanda kalan bazi parseller Gzerinde atil vaziyette

yapilarin bulundugu, diger parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadig tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkullerin Karakteristik Ozellikleri Ve Hukuki Durum Analizi

Rapora konu gayrimenkullerden 4 pafta 137 parsel ile 1-4 pafta 1859 parsel T.C. Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanliginin hisseli parselleri olup diger biitiin parsellerin milkiyetinin
tamami T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanhigl ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig’'na aittir. T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanligi ve Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi mulkiyetinde bulunan alan 1.333.658,36 m? dir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin 24.02.2003 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim
imar Plani kapsaminda olusturulan 24.02.2003 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Bahcesehir Sanayi
Bolgesi, Hosdere ve civari, Hosdere Filtepe, Kdyiistii, Kdyici mevkileri Revizyon Uygulama imar
Plan’na gore planlanmistir. imar uygulamasi sonucu kesilmesi gereken diizenleme ortaklk
paylari henliz kesilmemis olup Askeri Bolgede kalan parsellerde yapilasmasi kisitli alan beyani

vardir.
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4 GAYRIMENKULLERIN NiHAi DEGERLENDiRMESi

4.1 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumlu Etmenler
v TEM otoyoluna yakin konumlu olmasi,
v' Yakin Cevresinde nitelikli toplu konut uygulamalari bulunmasi,

v’ Yeni ve planli gelisen bir bélgede yer almasi

4.2 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumsuz Etmenler
v Gayrimenkullerin bir kisminin askeri alan olarak planlanmis olmasi
v Askeri Bolgede kalan bazi parseller tizerinde atil vaziyette yapilarin bulunmasi,
v’ Askeri Bélgede kalan parsellerde yapilasmanin kisith olmasi ve OA1 lejanti ile 6nlem alinarak
yap! yapilabilecek alanda kalmasi
v' istanbul Merkezi olarak kabul edilen tarihi yarimadaya uzak olmasi
v Imar Uygulamasi sonucu ayrilmasi gereken Diizenleme Ortaklik Paylarinin ayrilmamis

olmasi,
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5 GAYRIMENKUL DEGERLEME SURECi

5.1 Gayrimenkul Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
5.1.1 Emsallerin Karsilastirilmasi (Piyasa) Yontemi

Piyasa Yaklasimi, oncelikle bir gayrimenkuliin yeni satiimis olan diger benzer gayrimenkuller ile
yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, boylece s6z konusu
gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon 6l¢lilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki
farki gostermek icin mukayese sirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya ylzde olarak
gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile
birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak
yapiimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahip olmayan bir ev siphesiz tam olarak karsilagtirilamaz.
Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi ¢esitli ayarlamalar igin siklikla en mantikli
temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon o6zellikleri bakimindan
bulunan emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ degerine ulasilmaya
cahisilmaktadir. Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayic fiyatina ulasmadaki standart
sapmalari minimum diizeye ¢ekmektedir. Emsallerin karsilastirilmasi yénteminde temel; deger
tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal milklerin yas, bakim,
kat, 1sitma sistemi, asansor, otopark, manzara, glivenlik, ulasim, sosyal donatilar vs. gibi olumlu

yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

5.1.2 Yeniden insa (ikame) Etme Maliyeti Yaklagimi
Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu
yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi

kabul edilir.
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5.1.3 Gelir Yontemi Yaklasimi

Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik 6mri iginde bir yatirrmci veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akigi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle
karsilastirihr ve yatirrmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya
diger tur yatinmlardan elde edilen kazanclar ile karsilastirilir. S6z konusu gayrimenkuliin,
tahmini net gelir akisinin, adi gegen gayrimenkulliin piyasa degerinin bir gostergesine
yansitilmasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon orani igin gesitli teknikler kullanilir. S6z
konusu gayrimenkuliin diger benzer gayrimenkuller ile mukayesesinde, 06zellikle kira
konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik
faktorler dikkate alinir.

Gelir yaklasimi tipki maliyet yonteminde oldugu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal
bulunamadigl takdirde ¢ogunlukla kullaniimaktadir. Bu vyaklasim, detayli matematiksel
formillere ve bu formiillerde kullanilan fazla sayida degiskenin kapsamli arastirmalar ile dogru

tespit edilmesine dayanmaktadir.

5.2 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Kullanilma Nedenleri

Rapora konu gayrimenkullerin degerlemesinde; arsa icin yeterli sayida emsal bulunmus
olmasi nedeniyle “Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yontemi” ile piyasa kosullarinda
gelistirilebilecek bir projenin muhtemel satis hasilati ve insa maliyetleri hesap edilerek

“Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemi” kullanilmistir.
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6 NiHAi DEGER TAKDIRI

Rapora konu gayrimenkulin emsal karsilastirma yontemi ile degeri belirlenirken
gayrimenkule emsal teskil edebilecek nitelikteki benzer gayrimenkullerin satis degerleri ve bu

gayrimenkullerin degeri etkileyen/etkileyebilecek 6zellikleri dikkate alinmistir.

6.1 Gayrimenkullerin Vergi Beyanina Esas Arsa Degeri
Basaksehir Belediyesi ve Esenyurt Belediyesinde yapilan arastirmaya gore 2011 yili igin Emlak

Vergi Beyanina Esas ilan edilen arazi asgari (m?) birim degerinin rapora konu parseller Askeri

Alan (Kisith Bélge) igin 14,79 TL/m? oldugu belediye yetkililerinden sifahen 6grenilmistir.

Basaksehir Belediyesi .

INTERNET BELEDIYECILIGI

an . =z
Sokak Rayigleri Sokak Rayigcleri

Sorgulama Parametreleri
Mahalle Adi [

vil | 2011

Bina Asinma Oranlan

| 2
=

Cevre Temizlik Tarifeleri

Temizle |

Bilgi Edinme

Biitce Bilgileri Sokak Rayicleri
2 = Sokak Adi Derece Rayic Deger
Niicats Saatiert FILTEPE MEVKII (KONUT P
fhaleler ALANEY. | )
FILTEPE MEVKII (TICARET 5 415.4
Basvuru(Sikayet,Bilgi, Talep) WAWAN}) - ‘ 2
Basvuru Izleme FILTEPE MEVKII (VILLA) S ' 363.48
Filtepe Mevkii (Konut alani) 5 311.55
GUNBATIMI SOKAK (SELALE) 5 1817.38
UYE ISLEMLERI GUVENLIK BOLGESI (KISITLI ]
5 BOLGE) 5 14.79
Yeni U ¢ |
anuoye ;lglL)LI}MKOY BAHGESEHIR a 4ic.a
Kullanic Bilgilerim « ( »
Vergi
Beyanina Vergi Beyanina
Emlak Esas Vergi Esas asgari
Konut Asgari Beyanina Esas | Arsa Emlak
Hissesindeki Arsa Asgari Arsa konut
Sira Parsel yiizolgiim Birim m*> | Toplam Deger Hissesinin
No il ilge Mahalle Ada | Parsel | Yiizélgiim(m?) (m?) Degeri (TL) Degeri (TL)
1 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 1 94 62,800.00 62,800.00 14.79 928,812.00 928,812.00
2 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1 95 56,255.00 56,255.00 14.79 832,011.45 832,011.45
3 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1 98 48,065.00 48,065.00 14.79 710,881.35 710,881.35
4 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 1 973 16,750.00 16,750.00 14.79 247,732.50 247,732.50
5 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4| 1917 656,463.00 656,463.00 14.79 9,709,087.77 9,709,087.77
6 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 120 38,750.00 38,750.00 14.79 573,112.50 573,112.50
7 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 136 67,750.00 67,750.00 14.79 1,002,022.50 1,002,022.50
8 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 137 27,375.00 24,772.95 14.79 404,876.25 366,391.93
9 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 319 4,250.00 4,250.00 14.79 62,857.50 62,857.50
10 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 467 3,625.00 3,625.00 14.79 53,613.75 53,613.75
11 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 978 32,000.00 32,000.00 14.79 473,280.00 473,280.00
12 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 27 30,500.00 30,500.00 14.79 451,095.00 451,095.00
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6.2 Cevrede Arsa Degeri Aragtirmasi

13 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4 | 1862 26,000.00 26,000.00 14.79 384,540.00 384,540.00
14 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 1/4| 1859 15,600.00 4,380.41 14.79 230,724.00 64,786.26
15 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 465 1,322.00 1,322.00 14.79 19,552.38 19,552.38
16 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 453 1,725.00 1,725.00 14.79 25512.75 25512.75
17 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 30 16,000.00 16,000.00 14.79 236,640.00 236,640.00
18 | istanbul | Basaksehir | Hosdere 4 31 19,000.00 19,000.00 14.79 281,010.00 281,010.00
19 | istanbul | Bagaksehir | Hosdere-Filtepe | 318 1 34,054.00 34,054.00 14.79 503,658.66 503,658.66
20 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 318 2 3,116.00 3,116.00 14.79 46,085.64 46,085.64
21 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 319 1 4,936.00 4,936.00 14.79 73,003.44 73,003.44
22 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere-Filtepe | 319 2 1,499.00 1,499.00 14.79 22,170.21 22,170.21
23 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere-Filtepe | 320 1 8,892.00 8,892.00 14.79 131,512.68 131,512.68
24 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 321 1 24,277.00 24,277.00 14.79 359,056.83 359,056.83
25 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 322 1 23,435.00 23,435.00 14.79 346,603.65 346,603.65
26 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere-Filtepe | 322 2 2,571.00 2,571.00 14.79 38,025.09 38,025.09
27 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere-Filtepe | 323 1 10,153.00 10,153.00 14.79 150,162.87 150,162.87
28 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 323 2 5,940.00 5,940.00 14.79 87,852.60 87,852.60
29 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 323 3 49,467.00 49,467.00 14.79 731,616.93 731,616.93
30 | Istanbul | Basaksehir | Hosdere-Filtepe | 324 1 26,959.00 26,959.00 14.79 398,723.61 398,723.61
31 | Istanbul | Basaksehir | Hogdere-Filtepe | 324 2 27,951.00 27,951.00 14.79 413,395.29 413,395.29

1,347,480.00 | 1,333,658.36 19,929,229.20 19,724,807.14

Emsal / Hmax Birim Fiyati
Kaynak Konum imar Durumu Satis Degeri (TL) m? TL/m?
Hiseyin Onal o o\ ehir/ Hosdere Konut E=0,50 2.300.000,00 6.000,00 383,33
(05323527996) | ~o2® 3 = R R '
AvlaTimocin o ksehir/ Hosdere Konut 9,50 225.000,00 395,00 569,62
(0212 607 00 19) | ~3°°F ? / S : :
Naci Ozten
Basaksehir/ H K . 7 785,71
(0535 657 32 25) asaksehir/ Hosdere onut 9,50 550.000,00 00,00 85,
Muzaffer Aktekin | Hadimkdy Mercedes
K - 17. . . 2
(0 212 669 42 00) Fab. Karsisi onut 600.000,00 88.000,00 00,00
Zalkuf Karagoz .
Basaksehir/ H K - 418.17 1. 7,2
(0212 607 02 42) asaksehir/ Hosdere onut 8.176,00 080,00 387,20
Hakki Bal Bahgesehir 2.
(0212 607 01 80) Kisimda Konut 9,50 78.496.000,00 223.000,00 352,00
Hakan Tasgdz | Basaksehir/ Hosdere
. K t - 6.500.000,00 16.109,00 403,50
(0212 607 01 63) Filtepe onu
Ulas Tasgoz .
(0 212 607 01 63) Basaksehir/ Hosdere Konut - 350.000,00 900,00 388,88
Ekrem Arkan Basaksehir/
- . 2 2
(0535 251 53 91) Sahintepe Konut 55.000,00 00,00 75,00
Yasar Cark Basaksehir /
100.32 2 2
(0212607 0124) | Hosdere Filtepe Konut 9,50 00.320,00 375,00 67,5
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6.3 Emsal Yontemi ile Deger Takdiri (Pazar Degeri)

Edinilen glincel bilgiler, mahallinde yapilan arastirmalar dogrultusunda; gayrimenkuliin

emsallerine gére konumu, olumlu ve olumsuz nitelikleri gibi hususlar birlikte

degerlendirildiginde arsanin ortalama m? birim degeri 330,00 TL olabilecegi kanaatine
varilmistir. imar Planinda Kamu Alaninda kalan parsellerin kamulastiriima ihtimali ve
yapilasmasindaki kisitlamalar da dikkate alinarak parsellerin Pazar Degerinin emlak vergi

beyanina esas asgari arsa degeri alinmasinin uygun olduguna karar verilmistir.

Buna gore deger tablosu asagidadir;

Parsel Ergrllﬂ: Bi_rim ) Em!ak l_(o_nut K_i ra
S’;': i1 ilce Mabhalle | Ada | Parsel | Yiizolgiimii | H is"se"si n.r.jeki Fonksiyon (":I'Iﬁr; TOpI(%Ir_T_;: Iyat Tol_lllliis;?il;a " B'I:;Izm
(m?) yiizolgiim 2 (TL) Degeri
(m)
1 | istanbul | Basakschir | Hosdere | 1 | 94 | 6280000 | 62,800.00 | ASKERIBOLGE | 400.00 | 2512000000 | 25120,000.00 | 0.5
2 | istanbul | Basakschir | Hosdere | 1 | 95 | 56,25500 | 56,255.00 | ASKERIBOLGE |400.00 | 22,502,000.00 | 22,502,000.00 | 0.95
3 | istanbul | Basakschir | Hosdere | 1 | 98 | 48065.00 | 4806500 | ASKERIBOLGE |400.00 | 19,226,000.00 | 19,226,000.00 | 0.95
4 | istanbul | Basaksehir | Hogdere | 1 | 973 | 16750.00 | 16750.00 | ASKERIBOLGE |350.00 | 586250000 | 586250000 | 0.83
5 | lstanbul | Basakschir | Hosdere | 1/4 | 1917 | 656,463.00 | 656,463.00 | ASKERIBOLGE | 328.00 | 215319,864.00 | 215319,864.00 | 0.78
6 | istanbul | Basakschir | Hosdere | 4 | 120 | 38750.00 | 38,750.00 | ASKERIBOLGE |340.00 | 13,175,000.00 | 1317500000 | 0.81
7 | istanbul | Basakschir | Hosdere | 4 | 136 | 67,750.00 | 67,750.00 | ASKERIBOLGE | 340.00 | 23,035,000.00 | 2303500000 | 0.81
8 | Istanbul | Basakschir | Hosdere | 4 | 137 | 27,37500 | 24,772.95 | ASKERIBOLGE |340.00 | 9,307,50000 | 842280300 | 0.81
9 | Istanbul | Basakschir | Hosdere | 4 | 319 | 425000 | 425000 | ASKERIBOLGE |300.00| 1,275,00000 | 127500000 | 0.71
10 | istanbul | Basakschir | Hogdere | 4 | 467 | 362500 | 362500 | ASKERIBOLGE |487.00 | 176537500 | 176537500 | 1.16
11 | istanbul | Basakschir | Hogdere | 4 | 978 | 3200000 | 3200000 | ASKERiBOLGE |350.00 | 11,200,000.00 | 11,200,000.00 | 0.83
12 | istanbul | Basaksehir | Hosdere | 4 | 27 | 3050000 | 3050000 | ASKERIBOLGE |350.00 | 10675000.00 | 10,675,00000 | 0.83
13 | istanbul | Basaksehir | Hosdere | 1/4 | 1862 | 26,0000 | 26,000.00 | ASKERIBOLGE |350.00 | 9,100,00000 | 9,100,000.00 | 0.83
14 | istanbul | Basakschir | Hogdere | 1/4 | 1859 | 1560000 | 4,380.41 | ASKERiBOLGE |350.00 | 5460,00000 | 153314350 | 0.83
15 | istanbul | Basakschir | Hogdere | 4 | 465 | 132200 | 1,322.00 | ASKERiBOLGE |250.00 | 330,500.00 330,500.00 0.60
16 | istanbul | Basaksehir | Hosdere | 4 | 453 | 172500 | 172500 | ASKERIBOLGE |250.00 | 431,250.00 431,250.00 0.60
17 | istanbul | Basaksehir | Hosdere | 4 | 30 | 1600000 | 16,00000 | ASKERIBOLGE |350.00 | 560000000 | 5600,000.00 | 0.83
18 | istanbul | Basakschir | Hogdere | 4 | 31 | 19,0000 | 19,00000 | ASKERiBOLGE |350.00 | 6,650,000.00 | 665000000 | 0.83
_ | Hogdere. ASKERI BOLGE,

19 | Isanbul | Dasaksehiv | "G 318 | 1| 3405400 | 3405400 | REKREASYON, | 26500 | 868377000 | 868377000 | 061
20 | istanbul | Bagaksehir H;’jgegg 318 | 2 3,116.00 3,116.00 KONUT 250.00 | 779,000.00 779,000.00 0.60
21 | istanbul | Basaksehir HF"Iff'ee;g 39| 1 4,936.00 4,936.00 KRES 14.79 73,003.44 73,003.44 0.04
22 | istanbul | Basakschir H;ﬁf:;g 319 | 2 | 149900 | 1,499.00 AI%&"\(PI 1479 | 2217021 2217021 0.04
23 | istanbul | Basaksehir HF‘ﬁfee;ee 320 1 8,892.00 8,892.00 LISE 1479 | 131,512.68 131,512.68 0.04
24 | istanbul | Basakschir HF"Iffe;rg 21| 1 | 2427700 | 24277.00 KONXE ’A?\]ESE 280.00 | 6797,560.00 | 6,797,560.00 | 0.67
25 | Istanbul | Basakschir HF"Iftdee;ee 32| 1 | 2343500 | 23435.00 KONUT 280.00 | 6561,800.00 | 656180000 | 0.67
26 | istanbul | Basakschir HF‘ﬁfe;ree 32| 2 257100 | 2,571.00 KONXE AEESJL 230.00 | 591,330.00 591,330.00 0.55
27 | Istanbul | Basakschir HF"Iftdee’;ee 33| 1 | 1015300 | 10,153.00 KONUT 260.00 | 2,639,780.00 | 263978000 | 0.62
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28 | istanbul | Basaksehir H;jf‘;;g 323 | 2 5,940.00 5,940.00 KONUT 25500 | 1,514,700.00 | 1,514,700.00 0.61
KONUT,
. . Hosdere- OTOPARK,
29| Istanbul | Basaksehir | "FH T 1323 |3 49,467.00 | 49,467.00 TICARET, 280.00 | 13,850,760.00 | 13,850,760.00 | 0.67
ASKERI BOLGE
30 | istanbul | Basaksehir H;?g‘;rg 324 | 1 26,959.00 | 26,959.00 KONUT 270.00 | 7,278,930.00 | 7,278,930.00 0.64
Hosdere- KONUT,
31 | istanbul | Basaksehir Foifteerg 324 | 2 27,951.00 | 27,951.00 | SAGLIK ALANI, | 260.00 | 7,267,260.00 7,267,260.00 0.62
P ASKERI BOLGE,
1,333,658.36 442,226,565.33 | 437,415,011.83
Arsa kiraya verilmesi durumunda; 35 vyillik kira getirisinin degerine karsilik gelecegi

dusinilmektedir.

Kira Birim m? Degeri = Toplam Deger/Yil/12/alan

6.4 Gayrimenkullerin Uzerinde Gelistirilebilecek Toplu Konut Projesinin Analizi

6.4.1 Yakin Cevrede Konut Emsali Arastirmasi

Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde toplu konut uygulamalari mevcuttur. Gayrimenkullere

emsal olabilecek ayni ilgedeki satilik konut emsalleri asagidadir.

Konut Emsal Degerler
Konut Bulundugu Alan Oda Birim
Kaynak Yer 9 (m?) Savisi Fiyat (TL) Degeri
y (TL/m?)
Zehra Ozcan Basaksehir / Armina
(0 532 366 33 13) Evieri 920 2+1 128.000,00 | 1.422,22
Zehra Ozcan Basaksehir / Armina
(0 532 366 33 13) Evieri 120 3+1 185.000,00 | 1.541,66
Goksel Sancakh .
(0 532 291 98 78) Kelebekler Vadisi 120 2+1 245.000,00 | 2.041,66
Tolga Karakus Basaksehir / Armina
(0 212 607 09 09) Evieri 920 2+1 145.000,00 | 1.611,11
Reha Medin
Gayrimenkul Citycourt 130 3+1 405.000,00 | 3.115,38
(0212 669 02 17)
Onur Vatan .. N .
(0 544 334 33 44) Gunigigi Evleri 220 442 730.000,00 | 3.318,18

6.4.2 Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemine Gore Arsa Degeri ve Diger Analizler

istanbul ili Basaksehir ilcesi Hosdere Mahallesindeki 31 adet parselden Askeri Bélge

fonksiyonlu, 1.124.230,00 m? yizolcimli alan ve Konut fonksiyonlu 223.250,00 m?

yluzolcimli alanda toplu konut projesi gelistirilmesi halinde; gayrimenkul lizerinde imar

planina uygun insa edilecek konutlarin ortalama satis m? birim degerinin 2.000 TL, ticari

Unitelerin ortalama satis m? birim degerinin 2.500 TL olabilecegi kanaatine variimistir.
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v' Toplam Askeri Bélge Fonksiyonlu Alan = 1.124.230,00 m?

v Askeri Bélge icin Arsa Alani = 1.124.230,00 m? - (1.124.230,00 m? x %40 DOP) =
674.538,00 m?

v’ Askeri Bélge icin Emsal Alan = 674.538,00 m? x 0.50 = 337.269,00 m?

v' Toplam Konut Fonksiyonlu Alan = 223.250,00 m?

v Konut Fonksiyonlu Arsa Alani = 152.810,00 m? (imar Planina gére kesintiden sonra kalan

L
)
S

Konut Fonksiyonlu Bélge i¢in Emsal Alan = 75.566,00 m?2

Toplam Emsal Alani = 337.269,00 m? + 75.566,00 m? = 412.835,00 m?

Toplam Satilabilir Alan = Emsal Alani + Emsal Alaninin %20’i kabulu ile 495.402,00 m?
Toplam insaat Alani = Toplam Satilabilir Alan + Emsal Alanin %5’i kabulii ile 516.043,75

N

Projedeki Konut Alani = Toplam Satilabilir Alan x 0.80 = 396.321,60

Projedeki Ticaret Alani = Toplam Satilabilir Alan x 0.20 = 99.080,40

Yapim Maliyeti = Toplam insaat Alani x m? Birim Degeri = 516.043,75 m? x 565,00 TL/m?
=291.564.718,75 TL olarak kabul edilmistir.

v" Tahmini Proje Kari = Toplam Satis Hasilati x 0.30 = 312.103.260,00 TL

v" Arsa Degeri = Toplam Satis Hasilati — (Tahmini Proje Kari + Toplam Proje Maliyeti) =
436.675.940,00 TL

Yukaridaki hesaplamalar ve kabuller dogrultusunda olusan proje analiz tablosu asagidadir.

NN N NN
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Emsal 0,50 icin Toplu Konut Projesi Analizi Tablosu

Proje Analizi igin Ongériiler

Toplam Askeri Bolge Fonksiyonlu Alan (m?) 1.124.230,00
Askeri Bolge icin Arsa Alani (m?) 674.538,00
Askeri Bolge igin Emsal Alan (m?) 337.269,00
Toplam Konut Fonksiyonlu Alan (m?) 223.250,00
Konut Fonksiyonlu Arsa Alani (m?) 152.810,00
Konut Fonksiyonlu Bélge i¢in Emsal Alan (m?) 75.566,00
Toplam Emsal Alani (Net imar Alani x 0,50) (m?) 412.835,00
Toplam Satilabilir Alan (Emsal Alaninin %20 Fazlasi) (m?) 495.402,00
'(I';rz))lam insaat Alani (Emsal Alanin %5’i + Satilabilir Alan) 516.043,75
Maliyetler
Maliyet Tiri Alan Birim Deferi | Defer
Proje insa Maliyeti (TL) 516.043,75 565,00 291.564.718,75
Toplam Proje Maliyeti 291.565.000,00
Satis Hasilati
Haslat Tiri Alan Birlm Deferi | Defer
Konut Satis Hasilati (TL) 396.321,60 2.000,00| 792.643.200,00
Ticaret Satis Hasllati (TL) 99.080,40 2.500,00| 247.701.000,00
Toplam Satis Hasilati (TL) 1.040.344.200,00
Bolgesel Kar Orani (%) % 30
Tahmini Proje Kari (TL) 312.103.260,00
Arsa Degeri

Arsa Degeri (TL)

436.675.940,00

Yukaridaki kabuller uyarinca gelistirilen 6rnek projede arsa degeri 436.675.940,00 TL =
436.676.000,00 TL (Dortyiizotuzaltimilyonaltiylizyetmisaltibin Tiirk Lirasi)

takdir edilmistir.

olarak hesap ve
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6.5 En Verimli Kullanim Analizi
Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim ylksek verimlilige sahip en
iyi kullanim olarak kabul edilemez. Rapora konu parsellerin tamami Askeri Alan olarak
planlanmis olup tarla vasfindadir. imar Kanunu geregi ayrilmasi gereken “Diizenleme ortaklik
payl (DOP)” ayrilmamistir. Bu sebeple parseller ile civarinda imar Kanununun 18. Maddesi
uygulanabilecek bigcimde, planlama ilke ve kriterleri dogrultusunda saglikh yapilasmayi temin
edecek bir uygulama imar plani yapilmali ve 18. Madde uygulamasi ile arazi diizenlenmelidir.
imar planinda rapora konu gayrimenkullere “Konut+Ticaret” fonksiyonunun verilmesi halinde
en verimli kullanimin gergeklesebilecegi distintilmektedir.

6.6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme raporuna konu gayrimenkuller, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere ve Hosdere-
Filtepe Mahallelerinde bulunan toplam yizoélciimi 1.347.480,00 m? olan 31 adet parseldir. T.C.
Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig’nin hissesi 1.110.408,36 m?, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S.’nin hissesi 223.250,00 m? olmak (izere toplam 1.333.658,36
m2dir.
Gayrimenkullerin degeri;

v" Emsallerine gore konumu, imar durumu, teknik ve sosyal altyapi, ulasim vb. 6zellikleri,

emsallerine gore olumlu ve olumsuz nitelikleri gibi hususlar dikkate alinarak “Emsal

Karsilastirma Yontemi” ile

v" imar durumu dikkate alinarak tzerinde insa edilebilecek ticari yapilarin pazar fiyatlar

arastirilarak Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemi ile

Olmak tizere iki farkli ydntemle hesaplanmistir. Ayrica insaat maliyetlerindeki artislar, piyasa

sartlari, ekonomik veriler ve gelistirilecek projede gayrimenkuliin kullaniminin getirebilecegi

riskler vb. etkenler sebebiyle Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemindeki kabullerin ve verilerin

degismesi ihtimali oldugundan glincel kosullar altinda nihai deger olarak Emsal Karsilastirma

Yontemi ile hesaplanan degerin esas alinmasinin uygun oldugu kanaatine variimistir.

Sonug olarak takdir edilen nihai pazar degeri;

v" 39 Adet Parselin Pazar Degeri = 442,226,565.33 TL = 442.227.000,00 TL

(Dortyiizkirkikimilyonikiylizyirmiyedibin Tiirk Lirasi) olarak,

v' 39 Adet Parselin Emlak Konut Hissesine isabet eden kisminin Pazar Degeri =
437,415,011.83 TL = 437,415,000.00 TL (Dortyiizotuzyedimilyondoértyiizonbesbin

Tiirk Lirasi) olarak, hesap ve takdir edilmistir.

Bu degerlere Katma Deger Vergisi (KDV) dahil degildir.
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isbu Degerleme Raporu, incelemeye konu tasinmaz icin resmi kurumlardan temin edilebilen
arsiv kayitlar ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak, azami dikkatle hazirlanmistir. Temin edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek

degisimlerden rapor etkilenebilir.

isbu rapor, lc¢ nisha olarak, Sirketimizce olusturulan “Gayrimenkul Degerleme Rapor
Formati”nda dizenlenmistir. Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Sirketimiz isbu raporu Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. disinda farkli gercek ve

tizel kisilere vermeyecegini taahhiit etmektedir.

Degerleme Uzmani Sorumliu
Degerleme Uzmani

/’ (/\/\,;/ : ]

/ arh
Mustafa PINAR Fatih PEKTAS
Lisans No: 400550 (Harita Yiiksek Miih.)

Lisans No: 400375
RAPOR EKLERI:

e Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotograflar
e imar Plan Notlari

e Degerleme Uzmanlari Lisans Belgeleri

e Rapora Konu Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari
e imar Durum Belgeleri
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iNCELEMEYE KONU ALANA AiT FOTOGRAFLAR

1
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24.02.2003 T.T.Li HOSDERE FILTEPE-KOYUSTU-KOYICi MEVKIILERI, SANAYi
BOLGESI, HOSDERE VE CIVARI 1/1000 REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. PLANLANAN ALAN |l. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3030 DISINDA KALAN BELEDIYELER TIP
IMAR YONETMELIGI VE BU YONETMELIGIN BAZI MADDELERINI
DEGISTIREN 2 EYLUL 1999 TARIHLI YONETMELIK ILE DAHA SONRA
CIKARILACAK OLAN YONETMELIK ILE GENELGELERDEK|I HUKUMLER
VE GAYRI SIHHI MUESSESE HUKUMLERI GEGERLIDIR.

3. UYGULAMA SIRASINDA PARSELIN KONUMU ITIBARI ILE M.S.B, BEDAS,
ISKI, TCK, BOTAS VE ILGILI KURULUSLARIN GORUSLERI ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. OTOPARK YONETMELIGINE TABIDIR.

5. BELEDIYE TARAFINDAN YAPTIRILAN BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU ONAYLI ZEMIN ETUD RAPORLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,

SANAYIi BOLGESI UYGULAMA iMAR PLAN NOTLARI

-BELEDIYE TARAFINDAN YAPTIRILAN BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET
ISLERI GENEL MUDURLUGU'NE TASDIKLI ZEMIN ETUD RAPORLARINDA
BELIRTILEN “JE" BOLGESINDE KALAN ALANLARA AIT RAPORLAR AFET ISLERI
GENEL MUDURLUGU'NCE TASDIK EDILECEKTIR.

-PARSEL BAZINDA JEOLOJIK-JEOFIZIK VE JEOTEKNIK RAPOR ISTENECEKTIR.
-TERKLER YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

-KAMU KULLANIMDA AYRILAN ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

-23. MADDE HUKUMLERINE TABIDIR.

-ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIDIR.

-PLAN SINIRLARI ICERISINDEKI ASKERI ALANLARA SINIR OLAN
PARSELLERDE MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA
PLANDA BELIRLENEN KULLANISLARLA ILGILI UYGULAMALARA GECILEBILIR.

=
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-ASKERI GUVENLIK BOLGESINDE BULUNAN VE TAPU KAYDINDA TAHDIT
BULUNAN PARSELLERDE MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN MUSADESI
ALINDIKTAN SONRA PLAN KARARLARI GECERLIDIR.

-BUTUN YAPI PARSELLERINDE AGAGLANDIRILACAK ALANDA KALAN
KISIMLAR UYGULAMA SIRASINDA AGAGLANDIRILACAKTIR. BUNUNLA
BIRLIKTE BINA OTURUM ALANI DISINDA KALAN HER 25M2 ICIN BIR AGAC
DIKILECEKTIR. GEREKLI SAYIDA AGAG DIKILMEYEN YAPILARA ISKAN
VERILEMEZ.

-AGACLIK BOLGEDE AGAG REVIZYONU YAPILACAKTIR.

-CATI VE GEKME KATI YAPILAMAZ.

i e T e
-KAPALI VE AGIK CIKMA HUSUSUNDA MER'I ISTANBUL IMAR YONETMELIGI |

HUKUMLERI GEGERLIDIR. |

23.09.2005TTLI
-K.SANAY| ALANLARINDA ON BAHGE MESAFESI MIN: 10.00M OLACAKTIR.
-K.SANAY| ALANLARINDA MAKSIMUM EMSAL: 0.80 VE HMAX: 12.50
OLACAKTIR. KUTLE IMARLI ADALAR MEVCUT BLOK (MBL) OLARAK
TANIMLANMISTIR,
-OKUL ,BHA KHA,FUAR ALANI, SOSYAL-IDARI TESIS VE TICARET GIBI
ALANLARDAKI| UYGULAMALAR AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
-YOL CEPHESINDE AGAGLANDIRILACAK ALAN OLAN PARSELLERDE YAPI
YAKLASMA SINIRI AGAGLANDIRILACAK ALAN SINIRLIDIR.

HOSDERE - FILTEPE MEVKIi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLAN NOTLARI

-AVAN PROJESINE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-OTOPARK IHTIYACI IMAR ADALARI ICERISINDE OTOPARK YONETMELIGINE
GORE COZUMLENECEKTIR.

-KAMU KULLANIMINA AYRILAN YERLERIN KAMUYA TERK ISLERI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

-UYGULAMA SIRASINDA PLANLANAN ADA ICi ULASIM-SERVIS YOLLARI MIN:
7.00M ALINACAKTIR.

-SAGLIK, KRES, TEMEL EGITIM, LISE, TICARET GIBI ALANLARDA UYGULAMA
AVAN PROJEYE GORE DUZENLENECEKTIR.

-GENEL PARK ALANLARI,REKREASYON ALANLARI, ADA ICI YESIL ALANLAR

il
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HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.
-PLANLANAN ALANDA MAX EMSAL: 0.50 OLUP HMIN: 6.50M (2 KAT) VEYA

HMAX: 9.50M (3 KAT) OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR.
23.09.2005 TT'LI

................................................................

31.12.2007 TT'LI

KOYiCi MEVKIi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANNOTLARI
(F21-D-19A-4B,F21-D-19A-4C)

1. KAMU KULLANIMINA AYRILAN YERLERIN KAMUYA TERK ISLEMI

YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
OTOPARK YONETMELIGINE TABIDIR.

TERKLER YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
23.MADDE HUKUMLERINE TABIDIR.

o & N

PLANLANAN KONUT VE TICARET+KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM
E:0.50 OLUP HMAX:9.50M, ON BAHGE MESAFES| MIN:5M, YAN BAHGE

MESAFES| MIN:3M, ARKA BAHCE MESAFES|I MIN:H/2 OLARAK

UYGULAMA YAPILABILIR.

6. PLANLANAN ALANDA 1782 PARSELIN TAMAMI BLOK NIZAM,
HMAX:12.50M, TICARET ALANI VE BODRUM KATI OTOPARK ALANI

OLARAK BELIRLENMISTIR. DIGER ADALARDAKI TICARET VE KONUT

ALANINI TANIMLAYAN TARAMA ALANI SEMATIK OLUP TICARI ALAN

KULLANIM CEPHESINI GOSTERMEKTEDIR.

7. PLANLANAN ALANDA 1777, 1778 VE 1779 PARSELLERIN BULUNDUGU

ADA YAP| DUZENI BITISIK NIZAM OLUP IMARI TICARET+KONUTTUR.
23092005 T.T
8. BODRUM-KATLAREMSALEDAHILDIR-
| ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

23.092005T.T

9. CATI VE CEKME KATI YAPILAMAZ.

ol
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10,AGAGLIK BOLGELERDE AGAG REVIZYONU YAPILACAKTIR.

11.0KUL, BHA, KHA, SKT, YONETIM GIBI ALANLARDAKI UYGULAMALAR
AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

12.YOL CEPHESI| TICARET OLAN PARSELLERDE MEVCUT ISTIKAMETE VE
MEVCUT DURUMA UYULARAK BITISIK NIZAM HMAX:9.50M BINA

YAPILABILIR.
23.09.2005 T.T

i13.KAPALI VE AGIK GCIKMA HUSUSUNDA MER1 ISTANBUL IMAR
i YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR. !

23092005 T.T

KOYUSTU MEVKIi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLAN NOTLARI

-KAMU KULLANIMINA AYRILAN YERLERIN KAMUYA TERK ISLEMI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

-OTOPARK YONETMELIGINE TABIDIR.

-TERKLER YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

-23. MADDE HUKUMLERINE TABIDIR.

-ASKERI| GUVENLIK BOLGESINDE BULUNAN VE TAPU KAYDINDA TAHDIT
BULUNAN PARSELLERDE MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN MUSADESI
ALINDIKTAN SONRA PLAN KARARLARI GECERLIDIR.

-YOL CEPHESINDE AGAGLANDIRILACAK ALAN OLAN PARSELLERDE , YAPI
YAKLASMA SINIRI AGAGLANDIRILACAK ALAN SINIRIDIR.

-PLANLANAN ALANDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 500 M2'DIR.
-PLANLANAN KONUT VE TICARET + KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM E: 0.50
OLUP HMAX: 9.50M'DIR. KONUT ALANLARINDA ON BAHGE MESAFESI MIN:5 M,
YAN BAHCE MESAFESI| MIN:3M, ARKA BAHGE MESAFES| MIN: H/2 OLARAK
UYGULAMA YAPILABILIR.

-PLANLANAN ALANDA TICARET + KONUT ALANINI TANIMLANAN TARAMA
ALANI SEMATIK OLUP TICARI ALAN KULLANIM CEPHESINI
GOSTERMEKTEDIR.

23.092005T.T
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ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
23092005 T.T

-GATI VE GEKME KATI YAPILAMAZ.

23.09.2005 T.T

23002005 T.T

-AGAGLIK BOLGELERDE AGAG REVIZYONU YAPILACAKTIR.
-OKUL BHA, YONETIM GIBI ALANLARDAK| UYGULAMALAR AVAN PROJESINE
GORE YAPILACAKTIR.

HOSDERE VE CiVARI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI
-AVAN PROJESINE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-OTOPARK [HTIYACI IMAR ADALARI iCERISINDE OTOPARK YONETMELIGINE
GORE COZUMLENECEKTIR.

-KAMU KULLANIMINA AYRILAN YERLERIN KAMUYA TERK ISLERI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

-UYGULAMA SIRASINDA PLANLANAN ADA iCi ULASIM-SERVIS YOLLARI MIN:

7.00M ALINACAKTIR.

-BHA,KHA SKT.TICARET GiBi ALANLARDA UYGULAMAYA AVAN PROJEYE
GORE DUZELENECEKTIR.

-GENEL PARK ALANLARI, REKREASYON ALANLARI, ADA ICi YESIL ALANLAR
HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.
-PLANLANAN ALANDA MAX EMSAL: 0.40 OLUP HMAX: 3.50M OLARAK

UYGULAMA YAPILABILIR.
23.09.2005 T.T

23092005 T.T

i
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