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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi
12.12.2011
1.2 Rapor Numarasi
EMLAKKONUT - 10.11 - 137
1.3 Rapor Tiirii
Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlk A.S. arasinda imzalanan 14.06.2011 tarihli sézlesme geregi “isverenin portféyiinde
degerleme vyaptiriimasi gereken her bir varlik i¢cin gayrimenkul degerleme raporlarinin
hazirlanmasi isi” kapsamindaki istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakéy Mahallesinde bulunan 34
adet parselin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati geregi, glincel rayi¢c ekspertiz degerlerinin
tespitine yonelik, Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. firmasinca ilgili tim
kurum ve kuruluslardan temin edilebilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanmis

Gayrimenkul Degerleme Raporudur.

1.4 Sirket Bilgileri
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.; tecribeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakhgini Ustlendigi gercek ve tizel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve glvenilir bilgiler 1s1g8inda, yon verebilmek
amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde 1SO 9001:2000 Kalite Yonetim
Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem Sertifikasini almis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca, Seri VIII No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek Ulzere 24.12.2009 tarihi
itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmis bir Anonim Sirkettir. Sirket
Merkezi, istanbul Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani
No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin

detayli bilgilere bu siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzman Yardimcisi Sehir ve Boélge Plancisi Biisra BITER ile
Sirketimiz Degerleme Uzmani Mustafa PINAR tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme

Uzmani Harita Yuksek Muhendisi Fatih PEKTAS tarafindan kontrol edilmistir.
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1.6 Sorumlu Degerleme Uzmanlar
Sirketimizin Yoénetim Kurulu Uyesi olan Fatih PEKTAS, Harita Yiiksek Mihendisidir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliglu binyesinde 2 yil calistiktan sonra ayrilip, Harita Muhendislik
hizmetleri sunan bir sirket kurmus ve 10 yil sire ile bu hizmeti strdirmustiir. Bu arada

Degerleme Uzmanligi lisansini alan Fatih PEKTAS, Sirketimiz kurucu ortaklarindandir.

1.7 Miisteri Adi ve Bilgileri
Misteri Unvani  : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM Ortakhigi A.S.
Musteri Adresi  : Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza No: 11/B Kat: 1-8
Atasehir / ISTANBUL

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen kisitlamalar)
“Isverenin portfoyiinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin gayrimenkul
degerleme raporlarinin hazirlanmasi isi” kapsamindaki istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy
Mahallesinde bulunan 34 adet parselin SPK mevzuati ve sdzlesme geregince; isin Kapsami
bashg altinda bulunan arastirmalarin yapilmasi, belgelerin temini ve glincel rayi¢c degerlerinin

tespiti ile bu arastirmalara iliskin bilgi ve belgeleri icerir degerleme raporlarinin hazirlanmasidir.

1.9 Degerleme Tarihi: 12.12.2011
1.10 Dayanak Sozlesme Tarih ve No.su:
Dayanak Sozlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 14.06.2011 tarihinde imzalanan s6zlesmedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu
Degerleme Uzmani

/\,L \/ Y "7

/

Mustafa PINAR Fatih PEKTAS
Lisans No: 400550 (Harita Yiksek Muhendisi)
Lisans No: 400375
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2. GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

2.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu ve Cevre Ozelikleri
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesinde 34 adet gayrimenkuldiir. Sariyer ilgesinin
kuzeybatisinda, Belgrad Ormanlarinin bulundugu eski askeriye boélgesinde bulunan parsellerin

toplam yiizélcimii 502.386,00 m? olup T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKi)

hissesine diisen alan 500.824,62 m? dir.
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incelemeye konu alana ulasim tarifi; Asya-Avrupa istikametinde Fatih Sultan Mehmet Képriisi

Uzerinde ilerlerken Tirk Telekom Arena Galatasaray Stadina dogru ilerlenir. Stadin 6niinden O-2
Otoyolu lzerindeki geri donis kdpristinden U donlisii yapilarak Asya istikametinde ilerlenmeye
devam edilir. Harp Akademileri Cikisina gelindiginde ¢ikisa gidilir ve Bliylkdere Caddesi lizerinde
Sariyer istikametinde takribi 5,2 km ilerlenir. Hact Osman Bayiri Caddesi ayrimina gelindiginde bu
caddeye giris yapilir ve takribi 2,3 km ilerlendikten sonra sola donilerek Cetin Eme¢ Bulvarina
cikilir. Bu cadde Uzerinde takribi 1,3 km ilerlendikten sonra sola Sular Caddesine girilerek takribi
550 m ilerlenir. Daha sonra saga Eski Kilyos yoluna donilir ve 2,3 km boyunca Eski Kilyos
Caddesi Uzerinde ilerlendikten sonra degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgeye
gelinmis olunur.

incelemeye konu alanin ana arterlere gére konumu; Fatih Sultan Mehmet Képriisiine 18,2 km,
Bogazici Koprisine 21,4 km, Sariyer merkeze 4,9 km, Rumeli Kavagina 5,5 km mesafe

uzakhktadir.
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2.2 Gayrimenkuliin Takyidath Tapu Kayit Bilgileri

Rapora konu gayrimenkullerin tapu ve takyidat bilgileri Lileburgaz Tapu Sicil MudurlGginden

13.10.2011 tarihinde saat 11:00’ da temin edilmistir.

2.2.1 Zekeriyakoy 45 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 45
ZEKERIYAKOY Yiizélglimii 15.875,00 m?
1/45 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKi) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILl iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN
HUKUMLERE UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN
ALINMASI GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

AL
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2.2.2 Zekeriyakoy 46 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 46

ZEKERIYAKOY Yiizélciimii 23.875,00 m?

1/46 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA ve FUNDALIK

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.3 Zekeriyakoy 50 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 50
ZEKERIYAKQY Yiizolgimii 7.375,00 m?
1/50 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE iISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitl iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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2.2.4 Zekeriyakoy 53 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 53
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 20.750,00 m?
1/53 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlk Toplu Konut idaresine
satilmistir.

2.2.5 Zekeriyakoy 54 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

iISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 54
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 11.750,00 m?
1/54 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satig islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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2.2.6 Zekeriyakoy 55 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 55
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 44.000,00 m?
1/55 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.7 Zekeriyakoy 56 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

iISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 56
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 15.125,00 m?
1/56 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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2.2.8 Zekeriyakdy 57 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 57
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 8.125,00 m?
1/57 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO ILE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iGEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” SERHI BULUNMAKTADIR.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.9 Zekeriyakoy 58 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

iISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 58
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 3.875,00 m?
1/58 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE iISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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2.2.10 Zekeriyakoy 59 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 59
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 6.750,00 m?
1/59 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.11 Zekeriyakoy 180 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 180
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 12.600,00 m?
2/174 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

15.02.1960 TARIH VE 315 YEVMIYE NO ILE 6771 SAYILI KANUNUN SUMULUNE DAHIL
BULUNDUGUNDAN HAZINE UHDESINE iPKA EDILMISTIR.

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN
HUKUMLERE UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iziN
ALINMASI GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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2.2.12 Zekeriyakoy 181 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 181
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 5.275,00 m?
2/175 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresine
satilmistir.

2.2.13 Zekeriyakoy 182 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 182
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 45.900,00 m?
2/176 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO ILE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresine
satiimigtir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A..

AL
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.14 Zekeriyakoy 184 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 184
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 14.700,00 m?
2/178 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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YETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor

2.2.15 Zekeriyakoy 185 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYiDAT BiLGILERi
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 185
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 85.550,00 m?
2/179 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

FATMA MIRASCILARI — 24/3600

VILDAN CENGIZ: HUSEYIN Kizi — 120/86400

SAIT YILMAZ: NAFIYE Esi — 44/21600

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARES| BASKANLIGI (TOKi) — 10691/10800

02.08.1960 — 1274
23.06.1961 - 868

28.11.1984 - 4076
30.11.2010- 8161

iFRAZ iSLEMI

iNTIKAL

iPKA (KALAN)-TOPLU VERI SAYISALLASTIRMA
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI
01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

=4

AL

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iGEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI IiLKE KARARI VE iSTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZiN ALINMASI

GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresine

satiimistir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A..

AL
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.16 Zekeriyakoy 186 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 186
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 4.100,00 m?
2/180 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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YETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor

2.2.17 Zekeriyakoy 187 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYiDAT BiLGILERi
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 187
ZEKERIYAKOY Yiizdlgiimii 7.275,00 m?
2/181 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

FATMA MIRASCILARI — 24/3600

VILDAN CENGIZ: HUSEYIN Kizi — 120/86400

SAIT YILMAZ: NAFIYE Esi — 44/21600

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) — 10691/10800

02.08.1960 — 1274
23.06.1961 - 868

28.11.1984 - 4076
30.11.2010- 8161

iFRAZ iSLEMI

iNTIKAL

iPKA (KALAN)-TOPLU VERI SAYISALLASTIRMA
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERi GUVENLIK BOLGESI
01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

A

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iziN ALINMASI

GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine

satiimistir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

L
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.18 Zekeriyakoy 189 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 189
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 31.200,00 m?
2/183 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satig islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.19 Zekeriyakoy 190 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 190
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 460,00 m?
2/184 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE iISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlk Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

AL
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.20 Zekeriyakoy 191 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 191
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 6.665,00 m?
2/185 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlk Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.21 Zekeriyakoy 192 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 192
ZEKERIYAKOY Yiizdlgiimii 2.780,00 m?
2/186 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

AL
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.22 Zekeriyakoy 193 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 193
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 7.345,00 m?
2/187 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satig islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.

2.2.23 Zekeriyakoy 195 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 195
ZEKERIYAKOY Yiizélglimii 2.040,00 m?
2/189 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE iSTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

L
EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor  “*

2.2.24 Zekeriyakoy 197 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 197
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 760,00 m?
2/191 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlk Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.25 Zekeriyakoy 198 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 198
ZEKERIYAKOY Yiizélglimii 41.119,00 m?
3/202 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Bagbakanlk Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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2.2.26 Zekeriyakoy 199 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 199
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 1.621,00 m?
3/203 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

10.05.1963 TARIH VE 833 YEVMIYE ILE 6771 SAYILI KANUNUN SUMULUNE DAHiL BULUNDUGUNDAN
HAZINE UHDESINDE iPKA EDILMISTIR.

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO ILE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI ILE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE iSTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satig islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.27 Zekeriyakoy 200 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 200
ZEKERIYAKOY Yiizolglimii 14.386,00 m?
3/204 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKi) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayith iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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2.2.28 Zekeriyakoy 215 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 215
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 3.060,00 m?
3/221 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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2.2.29 Zekeriyakoy 216 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYiDAT BiLGILERI

Haciz

Serh
Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 216
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 23.440,00 m?
3/222 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

FATMA MIRASCILARI — 576/86400

MUZEYYEN OZDEN: HARUN Kizi — 15/86400

SADI OZDEN: HARUN — 15/86400

MIYASE OZDEN: HARUN Kizi — 15/86400

SAIT YILMAZ: NAFIYE Esi — 176/86400

DURSUN DAYAL MIRASCILARI — 670/86400

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) — 9437/9600

15.03.1969 - 510
13.04.1983 — 954
13.04.1983 — 954
13.04.1983 — 954
28.11.1984 - 4076
07.04.1986 - 1619
07.02.2011-901

HUKMEN TESCIL

INTIKAL

INTIKAL

INTIKAL

iPKA (KALAN)-TOPLU VERi SAYISALLASTIRMA
iPKA (KALAN)-TOPLU VERI SAYISALLASTIRMA
SATIS

22.05.2009 TARIH VE 7271 YEVMIYE iLE SADi OZDEN HiSSESI UZERINDE iCRAI HACIZ: ANKARA 19.iCRA
MUDURLUGUNUN 15.05.2009 TARIH 2008/11447 ESAS SAYILI HACIZ YAZISI SAYILI YAZILARI iLE BORC:
77.130 TL (ALACAKLI: AYHAN OZKAN)

22.05.2009 TARIH VE 7279 YEVMIYE iLE SADi OZDEN HiSSESI UZERINDE iCRAI HACIZ: ANKARA 19.iCRA
MUDURLUGUNUN 15.05.2009 TARIH 2008/12204 ESAS SAYILI HACIZ YAZISI SAYILI YAZILARI iLE BORC:
77.130 TL (ALACAKLI: AYHAN OZKAN)

YOKTUR
YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARiH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI ICEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZIN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitl iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimigtir.
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2.2.30 Zekeriyakoy 217 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI

il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa

MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi

TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin
Serh
Rehin
Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 217
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 1.560,00 m?
3/223 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR
YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE iISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.
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2.2.31 Zekeriyakoy 218 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi

il ISTANBUL Ada -

ilce SARIYER Parsel 218

Koy ZEKERIYAKOY Yiizélciimii 17.065,00 m?
Cilt/Sayfa 3/224 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

MULKIYET BiLGILERI

Malik ve Hissesi

Tarih ve Yevmiye No

Edinme Sebebi
TAKYiDAT BiLGILERIi

Haciz

Serh, Rehin, Hak ve
Miikellefiyet

FATMA MIRASCILARI: iBRAHIM Kizi — 24/3600

SAIM OZDEN: HARUN Oglu — 15/86400

MUZEYYEN OZDEN: HARUN Kizi — 15/86400

KADIR MIRASCILARI — 102/25200

SAIT YILMAZ: NAFIYE Esi — 44/21600

MiYASE OZDEN: HARUN Kizi — 15/86400

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) — 596773/604800

02.04.1968 — 635
13.04.1983 - 954
13.04.1983 - 954
13.04.1983 — 954
01.06.1983 — 2333
28.11.1984 - 4076
13.04.1989 - 954
07.02.2011 -901

HUKMEN TESCiL
iINTIKAL

INTIKAL
KAMULASTIRMA
iIMAR (TSM)
iINTIKAL

SATIS

27.02.1976 TARIH VE 660 YEVMIYE NO ILE FATMA MIRASCILARI HiSSESI UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV:
660 HS: 6575 SARIYER iCRA MD. 976/11 SY. iLE BORC: 15.000 LiRA HUSEYINDEN iNTIKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 661 YEVMIYE NO ILE FATMA MIRASCILARI HISSESI UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV:
661 HS: 6576 SARIYER iCRA MD. 976/10 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYINDEN iNTIKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 660 YEVMIYE NO iLE SAIM OZDEN HiSSESi UZERINDE HACIiZ: 27.02.1976 YEV: 660 HS:
6575 SARIYER iCRA MD. 976/11 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYiINDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 661 YEVMIYE NO iLE SAIM OZDEN HiSSESI UZERINDE HACIiZ: 27.02.1976 YEV: 661 HS:
6576 SARIYER iCRA MD. 976/10 SY. iLE BORG: 15.000 LiIRA HUSEYiNDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 660 YEVMIYE NO iLE MUZEYYEN OZDEN HiSSESI UZERINDE HACIiZ: 27.02.1976 YEV:
660 HS: 6575 SARIYER ICRA MD. 976/11 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYINDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 661 YEVMIYE NO iLE MUZEYYEN OZDEN HiSSESi UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV:
661 HS: 6576 SARIYER iCRA MD. 976/10 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYINDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 660 YEVMIYE NO iLE KADIR MIRASCILARI HiSSESI UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV:
660 HS: 6575 SARIYER iCRA MD. 976/11 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYiNDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 661 YEVMIYE NO iLE KADIR MIRASCILARI HiSSESI UZERINDE HACiz: 27.02.1976 YEV:
661 HS: 6576 SARIYER ICRA MD. 976/10 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYINDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN
PAYI.

27.02.1976 TARIH VE 660 YEVMIYE NO iLE SAIT YILMAZ HiSSESi UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV: 660 HS:
6575 SARIYER iCRA MD. 976/11 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYiNDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN PAY!.

27.02.1976 TARIH VE 661 YEVMIYE NO iLE SAIT YILMAZ HiSSESi UZERINDE HACIZ: 27.02.1976 YEV: 661 HS:
6576 SARIYER iCRA MD. 976/10 SY. iLE BORG: 15.000 LiRA HUSEYiNDEN iNTiKAL EDECEK ERDOGAN PAYI.

YOKTUR
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27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI
01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO ILE ASKERI ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO ILE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLI KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iGEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN

Beyan

19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE iSTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR ILE BELIRLENEN HUKUMLERE

UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN

GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

Son Ug Yila iligkin

Tapu Hareketleri
satilmistir.

2.2.32 Zekeriyakoy 219 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERi

il ISTANBUL Ada -

ilce SARIYER Parsel 219

Koy ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 4.621,00 m?
Cilt/Sayfa 3/225 Ana Tasinmaz Nitelik TARLA

MULKIYET BiLGILERI
T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKi) - TAM
Tarih ve Yevmiye No 30.11.2010-8161
Edinme Sebebi SATIS

TAKYiDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Malik ve Hissesi

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO ILE ASKERI GUVENLIK BOLGESI
01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERI ALAN

iZIN ALINMASI

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN
HUKUMLERE UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iziN
ALINMASI GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitl iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimigtir.
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2.2.33 Zekeriyakoy 220 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, Serh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iligkin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 220
ZEKERIYAKOY Yiizélgiimii 7.244,00 m?
3/226 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SiT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI ILKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satiimistir.

2.2.34 Zekeriyakoy 221 No.lu Parselin Tapu Kaydi

TASINMAZ BiLGILERI
il
ilce
Koy
Cilt/Sayfa
MULKIYET BILGILERI
Malik ve Hissesi
Tarih ve Yevmiye No
Edinme Sebebi
TAKYIDAT BILGILERI
Haciz, $erh, Rehin

Hak ve Miikellefiyet

Beyan

Son Ug Yila iliskin
Tapu Hareketleri

ISTANBUL Ada -

SARIYER Parsel 221
ZEKERIYAKOY Yiizdlgiimii 4.120,00 m?
3/256 Ana Taginmaz Nitelik TARLA

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) - TAM
30.11.2010 - 8161
SATIS

YOKTUR
YOKTUR

27.10.1995 TARIH VE 3603 YEVMIYE NO iLE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

01.07.1996 TARIH VE 1870 YEVMIYE NO iLE ASKERi ALAN

30.11.2010 TARIH VE 8161 YEVMIYE NO iLE “3. DERECE DOGAL SIT ALANLARI iLE iLGiLi KORUMA VE
KULLANMA KOSULLARINI iCEREN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN
19.06.2007 TARIH 728 SAYILI iLKE KARARI VE ISTANBUL 3 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNUN 20.06.1996 TARIH VE 8375 SAYILI KARAR iLE BELIRLENEN HUKUMLERE
UYULMASI, HERTURLU UYGULAMA ONCESINDE KORUMA BOLGE KURULUNDAN izZiN ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.” beyani bulunmaktadir.

24.01.1983 tarih ve 183 yevmiye no ile Maliye Hazinesi adina kayitli iken, 30.11.2010 tarih ve 8161
yevmiye no.su ile malikin talebi ile satis islemine istinaden, T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresine
satilmistir.
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istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesinde bulunan 34 adet gayrimenkuliin ada ve

parsel bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sira No
1

O 00 NN AW

W W W W W NN NN NN NN NN === = = = ==
AW N (= OO0 0N R WD = O 0 0NN NN R W= O

il
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul
Istanbul

Istanbul

Iice
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sartyer
Sariyer
Sartyer
Sariyer

Sartyer

Mahalle
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakdy
Zekeriyakoy
Zekeriyakoy
Zekeriyakoy
Zekeriyakoy
Zekeriyakoy

Ada

Parsel
45
46
50
53
54
55
56
57
58
59
180
181
182
184
185
186
187
189
190
191
192
193
195
197
198
199

200
215
216
217
218
219
220
221
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2.4 Gayrimenkullerin imar Durumu

2.4.1 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlan Bilgileri

Sariyer Belediyesinden alinan bilgilere gore, rapora konu 34 adet parsel, 20.10.2003 tasdik tarihli
“Sariyer Uskumrukdy-Zekeriyakdy Mevki Koruma Amach Nazim ve Uygulama imar Planlari”’nda
plan sinir disinda kalmaktadir. Plan sinirina giren ¢evre yapi adalari, konut emsalli alanlar igin
yapilasma sarti E=0,30 ve 2 kat yiikseklige sahiptir. Degerlemeye konu parsellerin plan siniri disinda

kaldigini gésteren kroki asagidaki gibidir.

4é'§NER

SD0GE1B

” . .
R~

Gayrimenkullerin, plan siniri disinda kalmasi sonucu, mevcut sartlar ile tGzerlerinde yapilasma hakki
bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu alan icin, tim parsellerin konut imarli olmasi durumunda,
cevre yapilasma sartlari dikkate alinarak E=0.30 olarak kabul edilmistir. Parsellerin kamusal
terklerinin de gerceklesmedigi disinilerek, %40 DOP kesintisinden sonra kalan arsa alani

Uzerinden, ada parsel bazinda toplam insaat alanlari asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Ada Parsel

- 45
- 46
- 50
- 53
- 54
- 55
- 56
- 57
- 58
- 59
- 180
- 181
- 182
- 184
- 185
- 186
- 187
- 189
- 190
- 191
- 192
- 193
- 195
- 197
- 198
- 199
- 200
- 215
- 216
- 217
- 218
- 219
- 220
- 221

TOPLAM

YETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor

Alan (m?)
15.875,00
23.875,00

7.375,00
20.750,00
11.750,00
44.000,00
15.125,00

8.125,00

3.875,00

6.750,00
12.600,00

5.275,00
45.900,00
14.700,00
85.550,00

4.100,00

7.275,00
31.200,00

460,00

6.665,00

2.780,00

7.345,00

2.040,00

760,00
41.119,00

1.621,00
14.386,00

3.060,00
23.440,00

1.560,00
17.065,00

4.621,00

7.244,00

4.120,00

502.386,00

%40'lik DOP
Kesintisinden Sonra
Arsa Alani (m?)

9.525,00
14.325,00
4.425,00
12.450,00
7.050,00
26.400,00
9.075,00
4.875,00
2.325,00
4.050,00
7.560,00
3.165,00
27.540,00
8.820,00
51.330,00
2.460,00
4.365,00
18.720,00
276,00
3.999,00
1.668,00
4.407,00
1.224,00
456,00
24.671,40
972,60
8.631,60
1.836,00
14.064,00
936,00
10.239,00
2.772,60
4.346,40
2.472,00
301.431,60

Varsayilan
Emsal
Degeri

0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30
0,30

insaat alani
(m?)

2.857,50
4.297,50
1.327,50
3.735,00
2.115,00
7.920,00
2.722,50
1.462,50
697,50
1.215,00
2.268,00
949,50
8.262,00
2.646,00
15.399,00
738,00
1.309,50
5.616,00
82,80
1.199,70
500,40
1.322,10
367,20
136,80
7.401,42
291,78
2.589,48
550,80
4.219,20
280,80
3.071,70
831,78
1.303,92
741,60
90.429,48

A‘l‘
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2.5 Gayrimenkullerin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesinde bulunan gayrimenkullerin kamusal terkleri
gerceklesmemis ve imar planina tabi olmamislardir. Gayrimenkuller dnceden askeri alan olmasi
sebebiyle, bir kisminin tzerlerinde binalar bulunmaktadir. Sariyer Belediyesi imar ve Sehircilik
Mdidirliginde yapilan arastirmada, tapu sicilinde de beyan olarak belirtilmis olan, “lll. derece
dogal sit alanlari ile ilgili koruma ve kullanma kosullarini iceren kiltiir ve tabiat varliklarini koruma
ylksek kurulunun 19.06.2007 tarih 728 sayili ilke karari ve istanbul Ill numaral kiltlr ve tabiat
varliklarini koruma kurulunun 20.06.1996 tarih ve 8375 sayili karar ile belirlenen hiikimlere
uyulmasi, her tirli uygulama 6ncesinde koruma bolge kurulundan izin alinmasi gerekmektedir”

ifadesi dikkate alinmalidir.

3 GAYRIMENKULLERE iLISKIN ANALIZLER

3.1 Bolge Analizi
3.1.1 istanbulili

istanbul ili kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli
Siradaglar’nin  yiksek  tepeleri, glineyde
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi’nin
su ayrim cizgisi ile sinirlanmaktadir. istanbul

rarige

"f*,," Bogazi, Karadeniz’i, @Marmara Denizi'yle

7 Sarcehiepw
¥ Sularteys

birlestirirken; Asya Kitasi’yla Avrupa Kitasi’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de

ikiye bolmektedir.

il alani, idari bakimdan dogu ve giineydogudan Kocaeli’'nin Kandira, Derince, Korfez, Gebze,
Cayirova ve Darica ilceleriyle, glineyden Marmara Denizi, bati ve kuzeybatidan Tekirdag’'in Corlu
Cerkezkdy ve Saray ilceleriyle cevrilidir. 5747 Sayili “Bliyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge
Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”la yeni kurulan 8 ilge ile birlikte
istanbul ili; Avcilar, Biiyiikcekmece, Catalca, Esenler, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa, Kadikdy, Kartal,
Kiclikcekmece, Silivri, Umraniye, Uskiidar, Adalar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Bayrampasa,

Besiktas, Beykoz, Beyoglu, Glingdren, Kagithane, Maltepe, Pendik, Sariyer, Sultanbeyli, Sile, Sisli,
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Tuzla, Zeytinburnu, Arnavutkdy, Atasehir, Basaksehir, Beylikdizi, Cekmekoy, Esenyurt, Sancaktepe,

Sultangazi olmak Gzere toplam 39 ilgeden olusmaktadir.

istanbul makro formu ile lineer 6zellik gésteren bir kenttir. TEM Otoyolu ile E-5, kentsel yapinin
sekillenmesinde biyiik dnem tasimaktadir. istanbul kent disindan gecen ve otoyol vazifesi
Ustlenmesi amaci ile insa edilen E=5 karayolu glinimiizde sehir igi yol kimligine burinmistir. TEM
Otoyolu ise nispeten eski E-5 vazifesini Ustlenmistir, yani ulasim siiresini azaltmakta olup, bu iki
ulasim aksinin kesistigi TEM—E5 baglanti yollari ekonomik acidan gelisim gosteren ve gostermeye

devam etmesi beklenen alanlardir.

3.1.2  Sanyer ilgesi

istanbul ilinin Avrupa yakasinda yer alan ve istanbul Bogazi’nin Avrupa yakasinin kuzeyinde yer
kalan Sariyer, kuzeyde Karadeniz, batida Eylp, glineyde Besiktas ve Sisli ilgeleri ile komsudur.
llce Catalca Yarimadasi’'nin en dogu kesiminde yer alan sirtin, bir yandan istanbul Bogazi'na,
Obir yandan da kuzeyde Karadeniz’e dogru algalan bollimlerden olusmaktadir. Sariyer 1930
yillina kadar Beyoglu ilgesi ile Catalca Vilayeti sinirlarina igerisindeydi. Cumhuriyet déneminde
buglinki Sariyer sinirlari icerisindeki yerlesimler, gelisimi donmus koyler bicimindeydi. Kirsal
alandaki koyler Kilyos Nahiyesi’ne, Kilyosise Catalca Vilayeti'ne; Bogaz kiyisindaki kesimi ise
Beyoglu ilgesine bagliydi. 1930 yilinda yapilan yonetsel diizenleme ile bugiinkii Sariyer ilgesi
kuruldu. Sariyer, bir ilce belediyesi, 27 mahalle ve Kumkody (Kilyos), Demircikdy, Garipge,
Gumisdere, Zekeriyakdy, Kisirkaya, Rumelifeneri ve Uskumrukdy olmak lzere toplam 8 kdyden
olusmaktadir. ilge’nin miicavir ve yogun yerlesik alan yiizélciimi toplami 14,600 hektar’dir. En
son 2007 yilinda yapilan nifus sayimina gore Sariyer’in nifusu 276,407'dir. Nufusun yaklasik
ylzde 10'u (28,774) kdylerde yasamaktadir. Ancak, ilcenin nifusu bugiin 400.000’e yaklasmistir.
Yillik niifus artis hizi istanbul ortalamasinin altindadir. Karadeniz’e ve istanbul Bogazi’na kiyilari
olan Sariyer’de yerlesim sahil boyunca uzanmaktadir. Sahil siniri Asiyan’dan baslayip Karadeniz
kiyilarina kadar uzanmaktadir. Sariyer merkez olmasina ragmen Bogaz’da Rumelihisari’ndan
baglayan sinir boyunca dizilen Emirgan, istinye, Yenikdy, Tarabya, Biiyiikdere énemli semtler
arasindadir. ilcenin Karadeniz’e bakan sahilleri dik yamach ve ormanlik olmakla birlikte plaja
elverigli kumsallari da bulunmaktadir. Karadeniz kiyisi, Kumkdy’iin dogusunda oldukga girintili
cikintili, batisinda ise diizdiir. Koylar daha ¢ok dere agizlarindadir. Karadeniz’den istanbul Bogazi

giriste, Garipce ve Rumelifeneri kaleleri karsilamaktadir. Bogaz aciklarinda yer alan kayaliklara
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Oreke Adalari denilmektedir. Bogaz kiyilari oldukga girintili cikintilidir. Sahildeki en dnemli koylar
Biyiikdere, Tarabya ve istinye; baslica burun ise Yenikdy’'diir. Miicavir alanda, Karadeniz
kiyisinda Kilyos(Kumkoy), Kisirkaya, i¢c kesimlerde Gimusdere, Uskumrukody, Zekeriyakdy,
Demircikdyve Bahgekdy bulunmaktadir. Bogaz girisinde ise Rumelifeneri, dngoriinimde ise
Garipce Koyl yer almaktadir. Sariyer ilgesi yillarca bir sayfiye semti olarak algilandigindan ilce
ekonomisinde sanayi higbir zaman énemli yer tutmamistir. Ge¢mis yillarda ilcede kibrit, kablo ve
ving fabrikalari ile istinye'de tersane kurulmustur. Ancak, fabrikalar baska bolgelere tasinmis,
tersane ise kaldiriimistir. Bu nedenle ekonomik olarak faal olan niifusu olusturan kesim, daha
cok ilce disinda calismaktadir. ilcenin en canli ekonomik etkinlik alanini hizmet iskolu
olusturmaktadir. Kiyi boyunca hizmet veren basta balik¢l restoranlari olmak lizere lokanta, bar
gibi isyerleri biyiik ilgi cekmektedir. Bircok holding merkezi, Tirkiye’nin tek borsasi IMKB,

Turkiye Futbol Federasyonu ile ABD, Avusturya, Cin ve Irak baskonsolosluklari Sariyer ilce

sinirlari icerisindedir.
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Rapora konu gayrimenkuller istanbul ilinin, Sariyer ilcesinin, Zekeriyakéy Mahallesinde
bulunmaktadir. Bu mahalle istanbul’'un, Belgrad Ormanlari, Fatih Ormani gibi ormanlarinin
bulundugu, rakimi yiiksek ve yiksek yogunluklu yapilasmalarin bulunmadigi bir mahalledir.
Cevresinde villa tipi bagimsiz ve site yapilasmalari mevcuttur. Kuzeyinde; Yesiloba Konaklari,
Kuzey Konaklari, Gardenya Evleri, Mimarlar Sitesi, Simsek Villalari, batisinda; Zekeriyakoy
Konaklari, Emel Sultan Villalari, Florya Evleri, Doga Evleri, glineyinde; Ortanca Konaklari, Pelikan
Park Evleri, Uyum sitesi, Bogazkent Fuluri Evleri ve dogusunda; Arikoy Sitesi, Basin Sitesi

bulunmaktadir.

3.3 Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik Ozelliklerinin Analizi
Rapora konu gayrimenkuller; istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesinde, toplam
yizdlciimleri 502.386,00 m? ve T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi hissesine diisen toplam
alani 500.824,62 m? olan 34 adet parseldir. Gayrimenkuller Gzerinde askeriyeye ait terk edilmis
binalar bulunmaktadir. Arazi egimli olup kismen diiz olan alanlar da mevcuttur. Arazilerin
izerinde ¢ok sayida agaglar bulunmaktadir. imar planinda planlama sinin disinda kalan

parsellerin kamusal terkleri heniiz gergeklesmemistir.

3.4 Gayrimenkullerin Karakteristik Ozellikleri Ve Hukuki Durum Analizi

Sariyer Belediyesinden alinan bilgilere gore, rapora konu 34 adet parsel, 20.10.2003 tasdik
tarihli “Sariyer Uskumrukdy-Zekeriyakdy Mevki Koruma Amach Nazim ve Uygulama imar
Planlari”nda plan siniri disinda kalmaktadir.

Sariyer Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligiinde yapilan arastirmada, tapu sicilinde de beyan
olarak belirtilmis olan, “Ill. derece dogal sit alanlari ile ilgili koruma ve kullanma kosullarini iceren
kiltlr ve tabiat varliklarini koruma yiksek kurulunun 19.06.2007 tarih 728 sayili ilke karari ve
istanbul 1l numarali kiltlr ve tabiat varliklarini koruma kurulunun 20.06.1996 tarih ve 8375
sayili karar ile belirlenen hiikimlere uyulmasi, her tirli uygulama 6ncesinde koruma bdlge
kurulundan izin alinmasi gerekmektedir” ifadesi dikkate alinmalidir.

Rapora konu gayrimenkullerin tapu siciline gére toplam yuzoélgiimleri 502.386,00 m? olan
gayrimenkullerin T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi hissesine diisen alani 500.824,62 m? dir.
istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesinde bulunan sz konusu parsellerden, 185, 187,

216 ve 218 no.lu parseller hisselidir.

38



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

EMLAK KONUT-10.11- 137 No.lu Rapor

4 GAYRIMENKULLERIN NiHAi DEGERLENDIRMESi

4.1 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumlu Etmenler

v' Ormanlik alanlarin icerisinde olmasindan dolayi, manzara ve temiz hava gibi etkenlere sahip

olmasi,

4.2 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumsuz Etmenler
v Gayrimenkullerin imarsiz olmasi,
v Yola terklerinin gerceklesmemis olmasi,

v’ Sehir merkezinden uzak olmasindan dolayi, bélgenin sosyal donati alanlarinda sinirli kalmasi

5 GAYRIMENKUL DEGERLEME SURECiI

5.1 Gayrimenkul Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
5.1.1 Emsallerin Karsilastirilmasi (Piyasa) Yontemi

Piyasa Yaklasimi, 6ncelikle bir gayrimenkuliin yeni satilmis olan diger benzer gayrimenkuller ile
yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, boylece s6z konusu
gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon olclilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki
farki gostermek icin mukayese sirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya yizde olarak
gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile
birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak
yaptimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahip olmayan bir ev sliphesiz tam olarak karsilastirilamaz.
Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi ¢esitli ayarlamalar icin siklikla en mantikli
temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon o6zellikleri bakimindan
bulunan emsaller ile bunlarin farkhliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢ degerine ulagilmaya
calisilmaktadir. Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayic fiyatina ulasmadaki standart
sapmalari minimum dizeye ¢ekmektedir. Emsallerin karsilastirilmasi yonteminde temel; deger

tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal milklerin yas, bakim,
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kat, 1sitma sistemi, asansor, otopark, manzara, glvenlik, ulasim, sosyal donatilar vs. gibi olumlu

ya da olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

5.1.2 Yeniden insa (ikame) Etme Maliyeti Yaklasimi
Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu
yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi

kabul edilir.

5.1.3 Gelir Yontemi Yaklagimi

Bir gayrimenkulin geri kalan ekonomik 6mri icinde bir yatirimci veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle
karsilastirihr ve yatirrmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya
diger tlir yatirnmlardan elde edilen kazanglar ile karsilastirilir. S6z konusu gayrimenkuliin,
tahmini net gelir akisinin, adi gecen gayrimenkuliin piyasa degerinin bir gostergesine
yansitilmasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon orani igin gesitli teknikler kullanilir. S6z
konusu gayrimenkuliin diger benzer gayrimenkuller ile mukayesesinde, 0zellikle kira
konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik
faktorler dikkate alinir.

Gelir yaklasimi tipki maliyet yonteminde oldugu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal
bulunamadig takdirde cogunlukla kullanilmaktadir. Bu yaklasim, detayli matematiksel
formillere ve bu formiillerde kullanilan fazla sayida degiskenin kapsamli arastirmalar ile dogru

tespit edilmesine dayanmaktadir.
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5.2 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Kullanilima Nedenleri

Rapora konu gayrimenkullerin ve lizerindeki projenin degerlemesinde; imar durumu olmasa
da cevre yapilasma kosullari gbz 6nlinde bulundurularak, konut fonksiyonlu arsa arastirmasi
sonucu, yeterli sayida emsal bulunmus olmasi nedeniyle “Emsal Karsilastirma (Piyasa)
Yontemi” ve piyasa kosullarinda projenin muhtemel satis hasilati ve insa maliyetleri hesap

edilerek “Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemi” kullanilmistir.

6 NiHAi DEGER TAKDIRI

6.1 Gayrimenkullerin Vergi Beyanina Esas Arsa Degeri
Sariyer Belediyesi Mali Hizmetler biriminden elde edilen bilgiye gore, 2011 yih igin Emlak
Vergi Beyanina Esas ilan edilen arsa ve arazi asgari (m?) birim rayi¢ degerinin, rapora konu
tim parseller icin 36,34 TL oldugu 6grenilmistir. Buna gore gayrimenkullerin vergi beyanina

esas toplam rayic degerleri asagidaki tablodaki gibidir.

Rayi¢ m? Toplam Rayig
Ada Parsel Alan (m?) Fiyati(TL/m?) Deger(TL)
- 45 15.875,00 36,34 576.897,50
- 46 23.875,00 36,34 867.617,50
- 50 7.375,00 36,34 268.007,50
- 53 20.750,00 36,34 754.055,00
- 54 11.750,00 36,34 426.995,00
- 55 44.000,00 36,34 1.598.960,00
- 56 15.125,00 36,34 549.642,50
- 57 8.125,00 36,34 295.262,50
- 58 3.875,00 36,34 140.817,50
- 59 6.750,00 36,34 245.295,00
- 180 12.600,00 36,34 457.884,00
- 181 5.275,00 36,34 191.693,50
- 182 45.900,00 36,34 1.668.006,00
- 184 14.700,00 36,34 534.198,00
- 185 85.550,00 36,34 3.108.887,00
- 186 4.100,00 36,34 148.994,00
- 187 7.275,00 36,34 264.373,50
- 189 31.200,00 36,34 1.133.808,00
- 190 460,00 36,34 16.716,40
- 191 6.665,00 36,34 242.206,10
- 192 2.780,00 36,34 101.025,20
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Rayi¢ m? Toplam Rayig
Ada Parsel Alan (m?) Fiyati(TL/m?) Deger(TL)
- 193 7.345,00 36,34 266.917,30
- 195 2.040,00 36,34 74.133,60
- 197 760,00 36,34 27.618,40
- 198 41.119,00 36,34 1.494.264,46
- 199 1.621,00 36,34 58.907,14
- 200 14.386,00 36,34 522.787,24
- 215 3.060,00 36,34 111.200,40
- 216 23.440,00 36,34 851.809,60
- 217 1.560,00 36,34 56.690,40
- 218 17.065,00 36,34 620.142,10
- 219 4.621,00 36,34 167.927,14
- 220 7.244,00 36,34 263.246,96
- 221 4.120,00 36,34 149.720,80
TOPLAM DEGER 18.256.707,24
6.2 Cevrede Arsa Degeri Arastirmasi
o . BiRiM
ILETISIM KONUM VE IMAR . ) o
BILGILERI NITELIK DURUMU FIYAT ALAN(m’) DEGE':
(TL/m?)
Filiz Agar o
0212 202 70 70 Zekeriyakoy/Arsa Konut 3.000.000,00 | USD | 7.000,00 771,43
Cengiz Kiliglikkurt -
0533 381 36 81 Zekeriyakdy/Arsa Konut 300.000,00 USD 580,00 931,03
Filiz Agar o
0212 202 70 70 Zekeriyakoy/Arsa Konut 6.000.000,00 | USD | 12.000,00 900,00
Saliha Turan 0532 o
535 91 03 Zekeriyakdy/Arsa Konut 180.000,00 @ USD| 483,00 670,81
Ufus Suma 0532 .
797 12 67 Zekeriyakoy/Arsa Konut 1.250.000,00 ' USD | 2.500,00 900,00
E
Osman Eryilmaz o akoy/Arsa Konut 380.000,00 = USD 1.086,00 629,83

0532 237 88 43

6.3 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Deger Takdiri (Pazar Degeri)

Edinilen glincel bilgiler dogrultusunda; gayrimenkullerin cevre yapilasma sartlarina gore
belirlenen fonksiyonuna gore yapilan arsa emsali arastirmasi sonucunda, gayrimenkullerin
imar planina tabi olmamasi da birlikte degerlendirildiginde, ada parsel bazinda belirlenen m?
birim fiyatlari, TOKI hissesine diisen arsa degerleri;

v Arsa Degeri= Arsa Alani (m?) x Birim Deger (TL/m?) olarak,

v" Arsanin kiraya verilmesi durumunda; 30 yillik kira getirisinin degerine karsilik gelecegi
distinilmektedir.

Kira Birim m? Degeri = Toplam Deger/Yil/12/alan olarak, hesaplanan degerler asagidaki
tablodaki gibidir.
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Ada Parsel
- 45

- 46
- 50
- 53
- 54
- 55
- 56
- 57
- 58
- 59
- 180
- 181
- 182
- 184
= 185
- 186
- 187
- 189
- 190
- 191
- 192
- 193
- 195
- 197
- 198
- 199
- 200
- 215
- 216
- 217
- 218
- 219
- 220
- 221

Alan (m?)
15.875,00
23.875,00
7.375,00
20.750,00
11.750,00
44.000,00
15.125,00
8.125,00
3.875,00
6.750,00
12.600,00
5.275,00
45.900,00
14.700,00
85.550,00
4.100,00
7.275,00
31.200,00
460,00
6.665,00
2.780,00
7.345,00
2.040,00
760,00
41.119,00
1.621,00
14.386,00
3.060,00
23.440,00
1.560,00
17.065,00
4.621,00
7.244,00
4.120,00

Fonksiyonu

iMAR YOK
iMAR YOK
iIMAR YOK
iMAR YOK
iMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
IMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iMAR YOK
iIMAR YOK
iIMAR YOK
iMAR YOK

iIMAR YOK
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Emsal Degeri

KDV'siz Birim
Fiyat (TL/m?)

485,00
500,00
510,00
485,00
485,00
510,00
510,00
480,00
510,00
510,00
500,00
480,00
510,00
500,00
510,00
480,00
480,00
490,00
475,00
480,00
480,00
480,00
510,00
510,00
510,00
485,00
500,00
485,00
510,00
490,00
510,00
510,00
510,00
510,00

TOPLAM DEGER

Briit Arsa Degeri (TL)
7.699.375,00

11.937.500,00
3.761.250,00
10.063.750,00
5.698.750,00
22.440.000,00
7.713.750,00
3.900.000,00
1.976.250,00
3.442.500,00
6.300.000,00
2.532.000,00
23.409.000,00
7.350.000,00
43.630.500,00
1.968.000,00
3.492.000,00
15.288.000,00
218.500,00
3.199.200,00
1.334.400,00
3.525.600,00
1.040.400,00
387.600,00
20.970.690,00
786.185,00
7.193.000,00
1.484.100,00
11.954.400,00
764.400,00
8.703.150,00
2.356.710,00
3.694.440,00
2.101.200,00
252.316.600,00

TOKi Hissesi
Alani (m?)

15.875,00
23.875,00
7.375,00
20.750,00
11.750,00
44.000,00
15.125,00
8.125,00
3.875,00
6.750,00
12.600,00
5.275,00
45.900,00
14.700,00
84.686,58
4.100,00
7.201,58
31.200,00
460,00
6.665,00
2.780,00
7.345,00
2.040,00
760,00
41.119,00
1.621,00
14.386,00
3.060,00
23.042,00
1.560,00
16.838,46
4.621,00
7.244,00
4.120,00
500.824,62

TOKi Hissesi
Karsihgi
Briit Arsa Degeri
(TL)

7.699.375,00
11.937.500,00
3.761.250,00
10.063.750,00
5.698.750,00
22.440.000,00
7.713.750,00
3.900.000,00
1.976.250,00
3.442.500,00
6.300.000,00
2.532.000,00
23.409.000,00
7.350.000,00
43.190.155,80
1.968.000,00
3.456.758,40
15.288.000,00
218.500,00
3.199.200,00
1.334.400,00
3.525.600,00
1.040.400,00
387.600,00
20.970.690,00
786.185,00
7.193.000,00
1.484.100,00
11.751.420,00
764.400,00
8.587.614,60
2.356.710,00
3.694.440,00
2.101.200,00
251.522.498,80

L

=4

KDV'siz
Birim
m? kira
bedeli

1,35
1,39
1,42
1,35
1,35
1,42
1,42
1,33
1,42
1,42
1,39
1,33
1,42
1,39
1,42
1,33
1,33
1,36
1,32
1,33
1,33
1,33
1,42
1,42
1,42
1,35
1,39
1,35
1,42
1,36
1,42
1,42
1,42
1,42
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T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) hissesine diisen

toplam briit arsa degeri = 251.522.498,80 TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

Bu degerlere Katma Deger Vergisi dahil degildir.

6.4 Gayrimenkuller Uzerinde Gelistirilebilecek Projenin Analizi

6.4.1 Yakin Cevrede Konut Emsali Arastirmasi

A‘ LA

Gayrimenkullerin yakin gevresinde; Yesiloba Konaklari, Kuzey Konaklari, Gardenya Evleri,

Mimarlar Sitesi, Simsek Villalari, Zekeriyakdy Konaklari, Emel Sultan Villalari, Florya Evleri,

Doga Evleri, Ortanca Konaklari, Pelikan Park Evleri, Uyum sitesi, Bogazkent Fuluri Evleri, Arikdy

Sitesi ve Basin Sitesi gibi villa tipi site yapilasmalari bulunmaktadir.

ILETiSIM
BiLGILERi

Saliha Turan
0532202 52 02

Vis Emlak 0536
73598 57

Mehmet Can
Kilig 0532 474
2516

Mehmet Can
Kilig 0532 474
2516

Altug Gondltas
0534 765 30 07

ilhan ipek
0216 35952 62

BULUNDUGU YER
Sariyer/Zekeriyakoy

Sariyer/Zekeriyakoy

Sariyer/Zekeriyakoy

Sariyer/Zekeriyakoy

Sariyer/Zekeriyakoy

Sariyer/Zekeriyakoy

ALAN (m?)

310,00

230,00

176,00

500,00

420,00

300,00

FiYAT

790.000,00

650.000,00

450.000,00

1.375.000,00

1.090.000,00

930.000,00

usb

usb

usb

usb

usb

usb

BiRiM DEGER(TL/m?)
4.612,58

5.115,22

4.627,84

4.977,50

4.697,38

5.611,00
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6.4.2 Projelendirilmis arsa Degeri ve Diger Analizler

Rapora konu gayrimenkullerin toplam arsa alani 502.386,00 m? dir. Gayrimenkullerin E=0,30

yapilasma sartlarinda konut alani oldugu 6ngoriilerek
Bu konut alanlari igin;
Birim m? yapim maliyetinin ortalama 1.000,00 TL/m? olacagi kabul edilmistir.

Konut projesi gelistirilmesi halinde; gayrimenkuller lizerinde imar planina uygun insa edilecek,
kat mulkiyetli, yeni yapilmis konutlarin ortalama satis m? birim degerinin 5.000,00 TL olabilecegi

distnilmektedir.

Toplam emsal alanini bulabilmek i¢cin kamusal terkleri gerceklesmemis parsel alanlarinin %40’k

DOP kesintisi yapildiktan sonra kalan arsa alani ile emsal degerini carpmamiz gerekir.
Toplam Emsal Alani = Arsa Alani x 0,60 x Emsal Degeri oldugundan,

Toplam Emsal alani= 502.386,00 x 0,60 x 0,30 = 90.429,48 m?

Toplam insaat Alani = Toplam Emsal Alani + Toplam Emsal Alaninin % 20’si (satilabilir alanlar) +

Toplam Emsal Alaninin %5’i (emsal disi alanlar)
Toplam insaat alani = 90.429,48 + 18.085,90 + 4.521,47 = 113.036,85 m?
Yapim Maliyeti = Toplam insaat Alani x Konut m? Birim Maliyet Degeri oldugundan;

Yapim Maliyeti = 113.036,85 x 1000,00 = 113.036.850,00 TL

Toplam satis hasilati bulunurken;

Toplam Konut insaat Alani x Konut Satis Birim m? Degeri

=108.515,38 x 5.000,00 = 542.576.880,00 TL
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Yukaridaki hesaplamalar ve kabuller dogrultusunda olusan proje analiz tablosu asagidadir.

Proje Analizi Tablosu

Proje Analizi i¢in Ongoriiler

Toplam Parsel Alani (m?) 502.386,00
DOP Alani (kamuya bedelsiz terk olunacak %40’lik alan) 200.954,40
2
-(rl(‘)a:ﬁxl?:rskll\e?it\Agl\lelrs;r:kl)e;mesinden sonra kalan net parseller alani) 301.431,60
Konut Fonksiyonlu insaat Alani (m?) (E=0,30) 90.429,48
Konut Fonksiyonlu insaat Alaninin %20'si (Takribi Satilabilir Alan) (m?) 18.085,90
Konut Fonksiyonlu ingaat Alaninin %5'i (Emsal Disi insaat Alanlari) (m?) 4.521,47
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 113.036,85
Maliyetler
Maliyet Tiirii ?::; Birim(_ll_)Lelér::; Deg_i;
Toplam Proje insa Maliyeti (TL) 113.036,85 1.000,00 113.036.850,00
Toplam Proje Maliyeti (TL) 113.036.850,00
Satig Hasilati
Hasiat Tard an Ry =
Konut Satis Hasilati (TL) 108.515,38 5.000,00 542.576.880,00
Toplam Satis Hasilati (TL) 542.576.880,00
Bolgesel Kar Orani 40%
Tahmini Proje Kari 217.030.752,00
Arsa Degeri
Arsa Degeri (TL) 212.509.278,00

Bu degerlere Katma Deger Vergisi dahil degildir.

Bu proje analiz tablosu bilgi amaclidir. Gayrimenkullerin mevcut durumda imari
bulunmamaktadir. Bu calisma yapilirken imar fonksiyonu ve yapilasma sartlari, bolgenin imar

fonksiyonu ve yapilagsma sartlari géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
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6.5 En Verimli Kullanim Analizi

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip
olsa da en verimli kullanim olarak kabul edilemez. Rapora konu gayrimenkuller kurumunuzca
degerlendirildigi takdirde; yasalardan kaynaklanan plan yapma ve uygulama yetkinize binaen tst
olcek plan kararlarina uygun olarak tadil veya revize edilecek Nazim imar ve Uygulama imar
Planlarina gore vyapilasma emsali dusik “Villa Tipi Toplu Konut” fonksiyonu olarak

degerlendirilmesinin uygun olacagi dislinilmektedir.

6.6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme raporuna konu alan, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdéy Mahallesinde bulunan
toplam yizélgimi 502.386,00 m? olan 34 adet parseldir. Gayrimenkullerin toplam 500.824,62
m? si T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhgi (TOKI) ‘ne aittir.
v" Emsallerine gore konumu, imar durumu, teknik ve sosyal altyapi, ulasim vb. ozellikleri,
emsallerine gbére olumlu ve olumsuz nitelikleri gibi hususlar dikkate alinarak “Emsal
Karsilastirma Yontemi”,
4 Cevredeki imar durumlari dikkate alinarak belirlenen fonksiyonlara ve yapilasma sartlarina
gore, lizerinde insa edilebilecek konut yapilarinin pazar fiyatlari arastirilarak Yeniden insa Etme
Maliyeti Yontemi,
olmak Uzere iki farkl ydntemle hesaplanmistir. insaat maliyetlerindeki artislar, piyasa sartlari,
ekonomik veriler, gelistirilecek projede gayrimenkullerin kullaniminin getirebilecegi riskler,
gayrimenkullerin imarsiz olmasina karsin varsayimlar ile gerceklestirilmis hesaplamalar vb.
etkenler sebebiyle Yeniden insa Etme Maliyeti Yéntemindeki kabullerin ve verilerin degismesi
ihtimali bulundugundan giincel kosullar altinda nihal pazar degeri olarak Emsal Karsilastirma
Yoéntemi ile hesaplanan degerin esas alinmasinin uygun oldugu kanaatine varilmistir.
Sonug olarak takdir edilen nihai pazar degeri;

Toplam 502.386,00 m? alan icin takdir edilen nihai deger;
252.316.600,00 TL = 252.000.000,00 TL (ikiyiizelliikimilyon Tiirk Lirasi),

TOKi hissesine diisen 500.824,62 m? alan icin takdir edilen nihai deger;
251.522.498,80 TL = 251.500.000,00 TL (ikiyiizellibirmilyonbesyiizbin Tiirk Lirasi),

olarak hesap ve takdir edilmistir.

Bu degerlere Katma Deger Vergisi (KDV) dahil degildir.
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Rapora konu gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) bulunmadigindan gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg Portfoyiinde
bulunmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri ¢ercevesinde engel olusturmadig

disiniilmektedir.

isbu Degerleme Raporu, incelemeye konu tasinmazlar icin resmi kurumlardan temin
edilebilen arsiv kayitlari ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak, azami dikkatle hazirlanmistir. Temin edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek

degisimlerden rapor etkilenebilir.

isbu rapor, lc¢ nisha olarak, Sirketimizce olusturulan “Gayrimenkul Degerleme Rapor
Formati”nda dizenlenmistir. Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Sirketimiz isbu raporu Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. disinda farkl gercek ve

tlzel kisilere vermeyecegini taahhit etmektedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu
Degerleme Uzmani

(I 7

Mustafa PINAR Fatih PEKTAS
Lisans No: 400550 (Harita Yuksek Mihendisi)
Lisans No: 400375

RAPOR EKLERI:
e Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotograflar

e Degerleme Uzmanlari Lisans Belgeleri
e Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Tapu Kayitlari
e Rapora Konu Gayrimenkullere iliskin imar Durumu Belgeleri
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Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotograflar

. ',"
—

w iy

B e b
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