GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

RAPOR NO: 2012-002

YONETICI OZETI

RAPOR BIiLGILERI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Dayanak Sozlesmesi Tarihi 03.08.2012

Ekspertiz Tarihi 31.10.2011

Rapor Tarihi 15.08.2012 (*)
| Degerlenen Miilkiyet Haklan Tam miilkiyet

Raporun Konusu

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
Dogus Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S. firmasina
gonderilen 27.07.2012 tarih ve
B.02.6.SPK.0.15.00.325.07-681 sayil yazisina
istinaden; Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakhdi A.S.
firmasina 28.10.2011 tarihli dayanak stézlesmesine gore
dizenlenen 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayih
dederleme raporundaki “9.1. Emsal Karsilastirma
Yaklasimi Yontemi ve Ulasilan Sonuc¢” bashigi altindaki
analizlerin ayrintili bir tablo ile aciklanmasi

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

Adres

Sinan Mahallesi, Recep Peker Caddesi, 1257 Sokak,
Antalya 2000 Plaza, No: 1, 57 adet bagimsiz bolim,
Muratpasa / Antalya

Tapu Bilgileri

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasimiscan mahallesi,
10479 ada, 1 no'lu parselde kayith, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 47, 48 badimsiz bolim no'lu
isyerleri ile 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,
72,73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89, 90 badimsiz bolim no'lu biirolar

Maliki

Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Mevcut Durum

Bkz. Rapor / 5.4. Bagimsiz Bolimlerin ve Binanin Genel
I¢ Mekan Ingaat Ozellikleri

Kullanim Alani

3.572 m* (57 adet bagimsiz béliimiin toplam briit alani)

Tapu Incelemesi

Tasinmazlar Uzerinde herhangi bir ipotek, haciz veya
kisitlayici serh bulunmamaktadir.

imar Durumu

Lejanti: Ticaret Alani, Insaat nizami: ayrik nizam ve
Hmaks: 35,50 m.

En Verimli ve En 1yi Kullanimi

Diikkan, ofis ve dershane

KULLANILAN Y6NTEMLERE GaRE KDV HARIC GAYRIMENKULLERIN TOPLAM DEGERLERI

. . . Ayhk Pazar Ayhk Pazar
Pazal:rlzegerl PazaUrSDDe ger Kx'a Degeri Kz'a Degeri

(TL) (L2 (TL) (USD)
Emsal Karsilastirma 6.755.000,-TL 3.789.000,-USD 45.140,-TL| 25.320,-USD
Gelir indirgeme 6.297.000,-TL 3.532.000,-USD - -
Maliyet = = = =
Nihai Sonug 6.755.000,-TL 3.789.000-USD 45.140,-TL | 25.320,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Hiiseyin CINAR (SPK Lisans No: 400615)

DEGERLEME UZMANI

Nurettin KULAK (SPK Lisans No: 401814)

(*) Rapor tarihi 15.08.2012 olup, is bu raporda yeniden deger takdir edilmemistir. Rapor icerisinde bulunan tim
degerler 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayili degerleme raporundaki degerler ile aynidir.
Not: 16.11.2011 tarihi itibari ile T.C.M.B. alis kuruna gére 1,-USD = 1,7829 TL'dir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

1. RAPOR BILGILERI

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKULLERIN ADRESH

DAYANAK SOZLESMESININ
TARIHI VE NO'SU

DEGERLEME TARIHi
RAPORUN TARIHi
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU

RAPORU HAZIRLAYANLAR

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

: Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

: Sinan Mahallesi, Recep Peker Caddesi, 1257 Sokak,

Antalya 2000 Plaza, No: 1, 57 adet bagimsiz bolim,
Muratpasa / Antalya

: 03.08.2012 / DGYO 2012 - 1
: 31.10.2011

: 15.08.2012 (¥)

1 2012-002

: Bu rapor; T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu

tarafindan Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.
firmasina  gonderilen  27.07.2012  tarih  ve
B.02.6.SPK.0.15.00.325.07-681 sayili yazisina gore;
Dogus Gayrimenkul Yatinnm Ortakhidi A.S. firmasina
28.10.2011 tarihli dayanak so6zlesmesine istinaden
dizenlenen, 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002
saylli degerleme raporundaki “9.1. Emsal Karsilastirma
Yaklagimi Yontemi ve Ulasilan Sonug” baghdi altindaki
analizlerin ayrintih bir tablo ile agiklanmasina ydnelik
olarak hazirlanmistir.

: Hiseyin CINAR (Sorumlu Dederleme Uzmani)

Nurettin KULAK (Degerleme Uzmani)

: Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII,

No: 35 sayil “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere
ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin
Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayilh kararinda yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde hazirlanmistir.

(*) Rapor tarihi 15.08.2012 olup, is bu raporda yeniden deger takdir edilmemistir. Rapor
icerisinde bulunan tiim degerler 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayil
degerleme raporundaki degerler ile aynidir.

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

RAPOR NO: 2012-002

2. SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Sirketi Bilgileri

SIRKET UNVANI
SIRKETIN ADRESI
TELEFON NO
TESCIL SICIL NO

ODENMIS SERMAYESI
FAALIYET KONUSU

2.2. Miisteri Bilgileri

: Taksim Kurumsal Gayrimenkul

Dederleme ve Danigsmanlik A.S.

: Bliylkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak,

Ahmet Esen Is Merkezi, No: 4, Kat: 1, Daire: 4,
Mecidiyekdy — Sisli / ISTANBUL

: 0212 266 33 55

: 606938 / 554520

: 215.000,-TL

: YUrUrllikteki mevzuat cercevesinde resmi ve 6zel, gercek

ve tuzel kisi ve kurulusglara ait bir gayrimenkuliin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak
ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin
bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle
ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite calismasi, gayrimenkul
ve buna bagh haklarin hukuki durumunun analizi,
gayrimenkullerle ilgili yatirim ve know-how
sozlesmelerinin analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje
dederi analizi, en yliksek ve en iyi kullanim degeri analizi
gibi alanlarda danigmanlik hizmeti vermektir.

SIRKET UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

TESCIL TARIHI

siciL NO

KAYITLI SERMAYE
ODENMIS SERMAYESI
HALKA ACIKLIK ORANI
FAALIYET KONUSU

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER

: Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
: Maslak Mahallesi, Ahi Evren Caddesi, No: 4/23,

Dogus Power Center,
Sisli / Istanbul

: 0212 335 28 50

: 25.07.1997

: 373764/321346

: 500.000.000,-TL

: 93.780.000,-TL

: % 49

: Sermaye Piyasas! Kurulu'nun yayinlamis oldugu Seri: VI

ve No: 11 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi” ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilen,
belirli projeleri gergeklestirmek Uizere adi ortaklhk
kurabilen ve tebligde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

: Antalya 2000 Plaza (57 adet bagimsiz boliim)

Dogus Power Center
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Dodus Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. firmasina gonderilen 27.07.2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.15.00.325.07-
681 sayill yazisina gore; Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S. firmasina 28.10.2011
tarihli dayanak s6zlesmesine istinaden diizenlenen 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayili
dederleme raporundaki “9.1. Emsal Karsilastirma Yaklagimi Yéntemi ve Ulasilan Sonug”
bashdi altindaki analizlerin ayrintili bir tablo ile aciklanmasina yonelik hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur. Muisteri; 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayih degerleme
raporunda bulunan resmi kurum incelemeleri, saha calismasi, piyasa arastirmalari ve
degerlemenin yeninden yapilmamasini, sadece 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayili
dederleme raporundaki “9.1. Emsal Karsilastirma Yaklagimi Yoéntemi ve Ulasilan Sonug”
bashdi altindaki analizlerin ayrintili bir tablo ile agiklanmasini talep etmistir. Bu nedenle
rapor icerisinde bulunan resmi kurum incelemeleri, saha calismasi, piyasa
arastirmalann ve degerleme; 16.11.2011 rapor tarihli ve 2011-002 sayih
degerleme raporundaki bilgiler ile aynidir.

3. DEGER TANIMLARI, GECERLiLiK KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI

3.1. Deger ve Pazar Degeri Tanimi

Deger:

Satin alinacak bir mal veya hizmet icin alicilar ve saticilar arasinda olusturulan fiyat ile
ilgili ekonomik bir kavramdir. Deger gercek bir veri olmayip belirli bir deger tanimina goére
belirli bir zamanda mal ve hizmetler igin 6denmesi muhtemel bir fiyatin bir takdirinden
ibarettir. Degerin ekonomik anlamdaki kavrami, degerlemenin yapildigi tarihte malin sahibi
veya hizmeti alan kisiye tahakkuk eden yararlar hakkinda piyasanin gérisiini yansitir.

Pazar Degeri:

Bir mdlkin, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir.

Pazar Kira Degeri:

Bir mulkiin veya mulk dahilindeki bir yerin bir istekli kiralayan ile bir istekli kiraci
arasinda, uygun olarak yapillmis bir pazarlama faaliyeti sonrasinda, taraflarin her birinin
bilingli, basiretli ve hicbir zorlama olmaksizin hareket ederek, normalde vyiz vylze
gerceklestirdikleri bir islem neticesinde, ilgili uygun kiralama sartlarina tabi olarak degerleme
tarihinde kiralanmasi igin tahmin edilen tutardir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

3.2. Gegerlilik Kosullar

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayllmaktadir.

Alici ve saticl (kiraci ve kiralayan) makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
Gayrimenkullin satisi (veya kiralanmasi) icin makul bir stire taninmistir.
Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

Gayrimenkulin allm ve satim (veya kiralanmasi) islemi sirasinda gerekebilecek

finansman piyasa faiz oranlari tGzerinden gergeklestiriimektedir.

3.3. Uygunluk Beyani

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

Raporda yer alan goris ve sonugclar; sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli

olup, kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olan analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Sirketimizin degerleme konusunu olusturan gayrimenkule/gayrimenkullere iligkin
glncel veya gelecege donik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi

herhangi bir gikarimiz ya da ényargimiz bulunmamaktadir.

Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret; miisterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yOne, Onceden saptanmig sonuglarin geligtiriimesine ve
bildiriimesine, ayrica bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki

bir olayin meydana gelmesine bagli degildir.

Girketimiz degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

Bu raporun konusu olan tasinmaz/tasinmazlar sahsen incelenmistir. Degerleme

galismasinda gorev alanlarin degerlemesi yapilan tasinmazin/taginmazlarin yeri ve

tlrd konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki

yardimda bulunmamistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

4. TASINMAZLAR ILE ILGILI RESMi KURUM INCELEMELERI

4.1. Miilkiyet Bilgileri

SAHIBI : Dodus Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ILi : Antalya

ILCESI : Muratpasa

MAHALLESI : Hasimiscan

PAFTA NO 2 ---

ADA NO : 10479

PARSEL NO 11

ANA GAYRIMENKULUN

NITELIGI : Iki bodrum, zemin ve on katli kargir apartman (*)
YUzZOLCUMU :1.135 m2

YEVMIYE NO : 13323

TAPU TARIHI : 29.04.2011

(*) Dederlemeye konu gayrimenkuller kat milkiyetine gegmistir.

Degerlemeye konu bagimsiz boliimlerin listesi:

SIRA  BAGIMSIZ KAT NO ARSA PAYI BAGIMSIZ BOLUM CILT SAYFA

NO BOLUM NO NITELIGI NO NO
1 5 1. bodrum kat 88/10215 Isyeri 23 2249
2 6 1. bodrum kat 76/10215 Isyeri 23 2250
3 7 1. bodrum kat ~ 196/10215 Isyeri 23 2251
4 8 1. bodrum kat ~ 232/10215 Isyeri 23 2252
5 9 1. bodrum kat ~ 110/10215 Isyeri 23 2253
6 10 1. bodrum kat = 110/10215 Isyeri 23 2254
7 11 1. bodrum kat ~ 220/10215 Isyeri 23 2255
8 18 1. bodrum kat 56/10215 Isyeri 23 2262
9 19 Zemin kat 76/10215 Isyeri 23 2263
10 20 Zemin kat 92/10215 Isyeri 23 2264
11 21 Zemin kat 210/10215 Isyeri 23 2265
12 22 Zemin kat 270/10215 Isyeri 23 2266
13 23 Zemin kat 134/10215 Isyeri 23 2267
14 24 Zemin kat 134/10215 Isyeri 23 2268
15 25 Zemin kat 170/10215 Isyeri 23 2269
16 26 Zemin kat 176/10215 Isyeri 23 2270
17 31 Zemin kat 70/10215 Isyeri 23 2275
18 32 Zemin kat 66/10215 Isyeri 23 2276
19 33 1. kat 66/10215 Isyeri 23 2277
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o Shiiws  kaTNo  arsapay SAGMSEEOUM cT sva
20 34 1. kat 86/10215 Isyeri 23 2278
21 35 1. kat 215/10215 Isyeri 24 2279
22 36 1. kat 284/10215 Isyeri 24 2280
23 37 1. kat 128/10215 Isyeri 24 2281
24 38 1. kat 128/10215 Isyeri 24 2282
25 39 1. kat 180/10215 Isyeri 24 2283
26 47 2. kat 400/10215 Isyeri 24 2291
27 48 2. kat 400/10215 Isyeri 24 2292
28 61 5. kat 52/10215 Biro 24 2305
29 62 5. kat 50/10215 Biro 24 2306
30 63 5. kat 50/10215 Biiro 24 2307
31 64 5. kat 48/10215 Biro 24 2308
32 65 5. kat 48/10215 Biiro 24 2309
33 66 5. kat 54/10215 Biro 24 2310
34 67 6. kat 52/10215 Biiro 24 2311
35 68 6. kat 48/10215 Biiro 24 2312
36 69 6. kat 48/10215 Biiro 24 2313
37 70 6. kat 48/10215 Biiro 24 2314
38 71 6. kat 48/10215 Biiro 24 2315
39 72 6. kat 54/10215 Biiro 24 2316
40 73 7. kat 52/10215 Biiro 24 2317
41 74 7. kat 50/10215 Biiro 24 2318
42 75 7. kat 50/10215 Biiro 24 2319
43 76 7. kat 50/10215 Biiro 24 2320
44 77 7. kat 50/10215 Biiro 24 2321
45 78 7. kat 54/10215 Biiro 24 2322
46 79 8. kat 52/10215 Biro 24 2323
47 80 8. kat 50/10215 Biiro 24 2324
48 81 8. kat 50/10215 Biro 24 2325
49 82 8. kat 50/10215 Biiro 24 2326
50 83 8. kat 48/10215 Biro 24 2327
51 84 8. kat 54/10215 Biiro 24 2328
52 85 9. kat 52/10215 Biro 24 2329
53 86 9. kat 48/10215 Biiro 24 2330
54 87 9. kat 48/10215 Biiro 24 2331
55 88 9. kat 48/10215 Biiro 24 2332
56 89 9. kat 48/10215 Biiro 24 2333
57 90 9. kat 52/10215 Biiro 24 2334
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4.2. Tapu Kayitlari Incelemesi

Antalya ili, Muratpasa ilcesi Tapu Sicil Mldirligi'nden 24.10.2011 tarihinde alinan
takyidat yazisina (Bkz. Ekler: Takyidat yazisi) ve tarafimizca 31.10.2011 tarihinde yapilan
sifahi incelemeye gore degerlemeye konu tasinmazlar (zerinde herhangi bir ipotek, haciz
veya kisitlayicl serh bulunmamaktadir.

4.3. iImar Durumu Bilgileri

Muratpasa Belediye Baskanligi Plan ve Proje Mudurligid’'niin 31.10.2011 tarih ve 11922
saylll imar durumu yazisina gore; dederlemeye konu tasinmazlarin konumlandigi 10479 ada,
1 no'lu parsel, Muratpasa Belediyesi'nin 09.02.1996 tarih ve 211 sayili karari ile kabul edilen
ve 04.04.1996 tarihinde Antalya Biyiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani paftasinda “Ticaret Alani1” icerisinde kalmaktadir.

Plan notlarina gore yapilasma sartlar asagidaki sekildedir:

- Insaat nizami: Ayrik nizam

- Hmaks.: 35,50 m.

Ayrica Muratpasa Belediye Baskanhgi Plan ve Proje Midirligi‘ndeki imar plani paftasi
Uzerinde yapilan incelemede rapor konusu tasinmazlarin konumlandigi parselin yerinin dogru

oldugu tespit edilmistir.

4.4. Resmi kurumlarda Taginmazlar Ile ilgili Yapilan Diger Tespitler

Antalya ili, Muratpasa ilgesi Tapu Sicil Midirligi arsivinde 10479 ada, 1 no'lu parsele
ait arsiv dosyasi Uzerinde ve Ayrica Muratpasa Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Mudirliga arsivinde bulunan 16.12.1997 tarih ve 24 cilt no’lu, 08 sayfa no'lu genel iskan
belgesi (izerinde yapilan incelemelerde asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

- Muratpasa ilcesi Tapu Sicil Midirligu arsivinde 29.12.1993 tasdik tarihli mimari proje

ve 09.01.1997 tasdik tarihli tadilat projesi bulunmaktadir.

- 16.12.1997 tarih ve 24 cilt no’lu, 08 sayfa no'lu genel iskan belgesinin eki olan “*Mahal

HUU

Listesi”nde yapilan incelemede tasinmazin kat mdlkiyetinin 09.01.1997 tasdik tarihli
tadilat projesi lizerinden kuruldugu anlasiimaktadir.

- Degerlemede; kat miilkiyetine ve 16.12.1997 tarih ve 24 cilt no’lu, 08 sayfa no’lu
genel iskan belgesine esas 09.01.1997 tasdik tarihli tadilat projesi dikkate alinmistir.

- 09.01.1997 tasdik tarihli tadilat projesine gore bina; 3. bodrum, ara, 2. bodrum, 1.
bodrum, zemin, 10 adet normal ve cati kati olmak Uzere toplam 16 kattan

olusmaktadir.
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- Binanin; 3. bodrum katinda; 1 bagimsiz bolim numarall Sinema + tiyatro’nun
eklentisi olan E1 6zel depo, siginak ve teknik hacimler, ara katinda; 3 bagimsiz bolim
numaral Sinema’nin eklentisi olan E2 6zel depo, teknik hacimler ve WC'ler, 2. bodrum
katinda; 1 bagimsiz bélim numarali sinema + tiyatro, 2 ve 3 bagimsiz bélim numarali
sinema, 4 bagimsiz bélim numarall biife, 2 bagimsiz bélim numarali sinemanin
eklentisi olan E3 6zel depo, 3 bagimsiz bélim numarali Sinema’nin eklentisi olan E4
Ozel depo, fuaye ve WC'ler, 1. bodrum katinda; 5 ila 18 bagimsiz bolim numarali
isyerleri ve WC'ler, zemin katinda; 19 ila 32 bagimsiz bélim numarali isyerleri ve
WCl'ler, 1. normal katinda 33 ila 46 bagimsiz bolim numaral isyerleri ve WCller, 2.
normal katinda 47 ve 48 bagimsiz bolim numarali isyerleri ve WC'ler, 3. normal kat
ila 9. normal katlarin her birinde 6’sar adet biro ve WC'ler, 10. normal kat ve cati
katinda ise ikiser adet dubleks biiro ve WC'ler bulunmaktadir. Bina toplam 92 adet
bagimsiz béliimden olusmaktadir.

- Degerlemeye konu 57 adet bagimsiz bolimin kullanim alani bilgileri; 16.12.1997
tarih ve 24 cilt no’lu, 08 sayfa no'lu genel iskan belgesinin eki olan “Mahal Listesi”
Uzerinden alinmis olup asagidaki tabloda sunulmustur.

BAGIMSIZ KULLANIM BAGIMSIZ KULLANIM BAGIMSIZ  KULLANIM
BOLUMNO  ALANI  BOLUMNO  ALANI  BOLUMNO  ALANI

5 22 m? 34 30 m? 72 44 m?
6 26 m? 35 76 m? 73 44 m?
7 68 m? 36 95 m? 74 42 m?
8 88 m? 37 45 m? 75 43 m?
9 39 m? 38 45 m? 76 43 m?
10 39 m? 39 55 m? 77 42 m?
11 76 m? 47 558 m? 78 44 m?
18 20 m? 48 558 m? 79 44 m?
19 22 m? 61 44 m? 80 42 m?
20 45 m? 62 42 m? 81 43 m?
21 56 m? 63 43 m? 82 43 m?
22 74 m? 64 43 m? 83 42 m?
23 38 m? 65 42 m? 84 44 m?
24 38 m? 66 44 m? 85 44 m?
25 51 m? 67 44 m? 86 42 m?
26 51 m? 68 42 m? 87 43 m?
31 24 m? 69 43 m? 88 43 m?
32 18 m? 70 43 m? 89 42 m?
33 25 m? 71 42 m? 90 44 m?

Not: 47 ve 48 bagimsiz bsliim numarali isyerlerinin her birinin 558 m?lik briit alanlarinin
icerisinde 424’er m? teras alani bulunmaktadir. Bu bagimsiz bélimlerin her birinin
kapall kullanim alani 134’er m*dir.
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Muratpasa Belediye Baskanhi§i Imar ve Sehircilik Mudirliigi  arsivinde bulunan
degerleme konusu 57 adet bagimsiz bolimiin konumlu oldugu 10479 ada, 1 no’lu parsele ait

arsiv dosyasi Uizerinde yapilan incelemelerde asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

- Degerleme konusu bagimsiz bélimlerin konumlandigi ana yapiya ait 29.12.1993
tasdik tarihli mimari proje ve bu projeye istinaden diizenlenmis 29.12.1993 tarih ve

35/28 sayili yapi ruhsati bulunmaktadir.

-09.01.1997 tasdik tarihli tadilat projesi ve bu projeye istinaden diizenlenmis
09.01.1997 tarih ve 01/03 sayili tadilat yapi ruhsati bulunmaktadir.

-29.12.1993 tarih ve 35/28 sayili yapi ruhsati ve 09.01.1997 tarih ve 01/03 sayili
tadilat yapi ruhsatina istinaden diizenlenmis 16.12.1997 tarih ve 24 cilt no’lu, 08 sayfa

no’lu genel iskan belgesi mevcuttur.

- Son olarak; 13.02.1998 tarih ve 9-13 sayili yapi kullanma izin belgesi ile 01.05.1998

tarih ve 38-03 sayili yapi kullanma izin belgeleri diizenlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazlar ve konumlandigi yapi icin diizenlenmis herhangi bir yapi
tatil tutanagi ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddelerine istinaden alinmis olan
bir enclimen kararina rastlanilmamistir. Konu gayrimenkuller onayli mimari projesine uygun
olarak insa edilmistir.

4.5.Tasinmazlarin Son Uc¢ Yilhk Doénemdeki Miilkiyet ve Imar
Durumundaki Degisiklikler

4.5.1.Miilkiyet Durumundaki Degisiklikler

Antalya ili, Muratpasa ilgesi Tapu Sicil Midirligi’'nde yapilan incelemelerde degerleme
konusu tasinmazlarin tamaminin miilkiyeti Dogus — GE Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
adina kayith iken 29.04.2011 tarih ve 13323 yevmiye no ile unvan degisikligi isleminden
Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. miilkiyetine gegmistir.

4.5.2.Imar Durumundaki Degisiklikler

Muratpasa Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midirligi’'nde yapilan incelemede
degerlemeye konu 57 adet bagimsiz bolimiin konumlandigi 10479 ada, 1 no'lu parselin imar
durumunda son (g yIl igerisinde herhangi bir degisiklik olmadigi 6grenilmistir.
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5. DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARA iLiSKiN ANALIZLER

5.1. Tasinmazlarin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmazlar; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi, Recep
Peker Caddesi, 1257 Sokak Uzerinde konumlu olan 1 kapi no'lu Antalya 2000 Plaza
icerisindeki 57 adet (5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 47 ile 48 bagimsiz bolim numarali isyerleri ve 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90
bagimsiz bolim numarall biirolar) bagimsiz bolimdir.

Antalya 2000 Plaza; giiney tarafindan Recep Peker Caddesi’ne, dogu tarafindan 1257
Sokak’a, bati tarafindan ise Karakas Caddesi'ne cephelidir.

Binanin magaza girisi; Recep Peker Caddesi ile Karakas Caddesi'nin kesistigi kdsede,
bliro girisi ise 1257 Sokak Uzerinde bulunmaktadir. Bina; 1257 Sokak (zerinden
numaralandirilmis olup kapi numarasi 1'dir.

Recep Peker Caddesi ve Karakas Caddesi (zerinde yogun bir yaya ve tasit trafigi
bulunmakta olup bdlgede bitisik nizaml yapilasma mevcuttur. Genelde bdlgedeki binalarin
zemin katlari isyeri, normal katlari ise mesken ve igyeri olarak kullaniimaktadir. Bdlgede gok
sayida dershane (Final Dergisi Dershanesi, Basari Dershanesi, Ekol Dershanesi, Fen Bilimleri
Merkezi, Yorum Dershanesi, Kocas Kriter Dershanesi vd.) bulunmaktadir.

Antalya 2000 Plaza’nin glineybatisinda Final Dergisi Dershanesi binasi, batisinda
Muratpasa Belediyesi Otoparki, kuzeyinde Dr. Ilhami Tankut ilkégretim Okulu bulunmaktadir.
Yakin cevresinde ise Aypo Is Merkezi, Antalya Lisesi, Karakas Camii ve Siikrii Solmaz Parki
bulunmaktadir.

Ulasim, hafif rayl sistem ve karayolu ile saglanmaktadir.

Tasinmazlarin konumlandigi bolgede alisveris, sosyal, kiiltiirel, egitim, eglence ve
ticaret faaliyetlerinin yogun olmasi, reklam kabiliyetleri, konumlari ve ulasim imkanlarinin
rahathgi tasinmazlarin olumlu &zellikleridir. Bolgede yer alan zemin kattaki bos diikkanlarin
mevcudiyeti ve Antalya’da plaza tipi yapilara talebin az olmasi ise tasinmazlarin olumsuz
ozellikleridir.

Bdlge, Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde yer almakta olup altyapr tamdir.

Tasinmazlarin Belirli Noktalara Olan Yaklasik Uzaklhiklari

UGKAPIAL ...ttt 50 m
K@IBIGH. ..t 150 m
KONYA@IEL.......ooeeecee e 2,5 km
(@] 0o = S 6 km
HaVAAIANI.....cceeeie e 19 km
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5.2. Antalya 2000 Plaza’nin Teknik ve Yapisal Ozellikleri

YAPI TARZI Betonarme karkas

YAPI SINIFI IV — B (Mevcut durumda)

INSAAT NizAMI Ayrik

YAPININ YASI ~ 18

KAT ADEDI 16 kat (3 bodrum + ara + zemin + 10 normal + cati)
iNSAAT ALANI Briit 9.438 m2 (09.01.1997 tasdik tarihli mimari projeye

YAPININ BOLUMLERI
ELEKTRIK
SU-KANALIZASYON

istinaden yapinin toplam ingaat alant)
Isyerleri, biirolar, biife, sinemalar ve tiyatro
Sebeke (2 adet 1.000 kVA kapasiteli trafo)
Sebeke

JENERATOR Mevcut (Aksa Marka, 285 kVA)
5 630 kg. kapasiteli 1 adet panoramik asansor
ASANSOR 630 kg. kapasiteli 2 adet yolcu asansori
800 kg. kapasiteli 1 adet yiik asansori
SU DEPOSU Mevcut (75 ton kapasiteli, betonarme)
HIDRAFOR Mevcut
DOGALGAZ Yoktur
= arsi ve ofisler icin 3 adet AWHC York marka chiller grubu
R e ginesma icin 1 adget Delhi marka chiller grubu °
GUVENLIK KAMERASI  Mevcut
GUVENLIK ALARMI Mevcut
GUVENLIK ELEMANI Mevcut

YANGIN TESISATI
YANGIN MERDIVENI

Yangin tlpleri, duman detektorleri, yangin dolaplar ve yangin

alarm sistemi mevcut
Mevcut (Celik konstriiksiyon)

PARK YERI Yoktur
DIS CEPHE Presse tugla ve kismen aliiminyum dogramali giydirme cephe
PARATONER Mevcut
HAVALANDIRMA Mevcut

RAPOR NO: 2012-002

5.3. Antalya 2000 Plaza’nin Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Antalya 2000 Plaza; 92 adet bagimsiz
bélimden olugsmakta olup 16 katlidir.

Binanin magdaza girisi; Recep Peker Caddesi ile Karakas Caddesi'nin kesistigi kdsede, biiro
girisi ise 1257 Sokak Uizerinde bulunmaktadir. Ayrica magazalarin bulundugu bdéliimden de
biro katlarina gecis bulunmaktadir. Bina; 1257 Sokak Uzerinden numaralandiriimis olup
kap! numarasi 1'dir.

Bina igerisindeki WC'ler merdiven sahanliklarindan girigli olup kat hollerinde konumludur.
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- Antalya 2000 Plaza'nin katlara gore kullanim alanlari, kullanim fonksiyonlari ve bagimsiz

bolimlerin dagimi asagidaki gibidir.

Kat adi ?:?)' Kullanim Fonksiyonu Bagimsiz Boliimler
3. bodrum kat  1.135 El (_)zel depo, siginak ve teknik
hacimler
A et 635 E2 (,)zel depo, teknik hacimler ve
WCller

Sinemalar, tiyatro, biife, E3 ve E4
0zel depo, fuaye ve WC'ler

1. bodrum kat 1.041 Isyerleri ve WC'ler

2. bodrum kat 1.135 1,2,3ve4

56,7809 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 ve 18
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,

Zemin kat 940 Igyerleri ve WC'ler 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32
1. normal kat  1.115 Isyerleri ve WC'ler ‘3}3: ii’: ‘313: ‘3& ‘3}‘71: ‘3}2’\/19;}6
2.normal kat 270 Igyerleri ve WC'ler 47 ve 48
3. normal kat 353 Biirolar ve WC'ler 49, 50, 51, 52, 53 ve 54
4. normal kat 353 Birolar ve WC'ler 55, 56, 57, 58, 59 ve 60
5. normal kat 353 Birolar ve WC'ler 61, 62, 63, 64, 65 ve 66
6. normal kat 353 Birolar ve WC'ler 67, 68, 69, 70, 71 ve 72
7. normal kat 353 Biirolar ve WC'ler 73,74, 75,76, 77 ve 78
8. normal kat 353 Biirolar ve WC'ler 79, 80, 81, 82, 83 ve 84
9. normal kat 353 Birolar ve WC'ler 85, 86, 87, 88, 89 ve 90
10. normal kat 353 Burolar ve WC'ler
- 91 ve 92 (*)
Cati kati 293 Birolar ve WC'ler

TOPLAM (M?) 9.438
(*) 91 ve 92 no’lu bagimsiz béliimler dublekstir.

5.4. Bagimsiz Boliimlerin ve Binanin Genel i¢ Mekan insaat Ozellikleri

- Kat hollerinde konumlu bay ve bayan WC'lerin zeminleri seramik kapl, duvarlari fayans
kapl, tavanlari ise spot aydinlatmali aliminyum lamel asma tavandir. WC'lerin tim
vitrifiyeleri tamdir.

- Blro katlarina ulasimi saglayan merdiven sahanliklari seramik kapl, merdiven basamaklari
dokme mozaik, duvarlari saten boyali, tavanlarn ise spot aydinlatmali algipan asma
tavandir.

- Magdazalarin bulundugu carsi igerisinde zeminler seramik kapl, duvarlar saten boya,

tavanlar spot aydinlatmali algipan asma tavandir.
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Carsi icerisinde irtibati saglayan merdivenler granit kaphdir. Korkuluklar metal profil boru

ve camdir.

Yangin cikis kaplilari basingli kapidir.

Pencere ve vitrin dogramalari aliminyumdan mamuldir.

icerisinde genel olarak duvarlar algi panel ile 6rtiliidir.

Plaza igerisindeki tiim bagimsiz boliimler kiracilara kaba olarak teslim edilmektedir.

Kiracilar kullanim fonksiyonunun gerektirdigi ic mekan tadilatlarini ana yapiya zarar

vermeden yapabilmektedirler. (Bkz. Ekler: Yoénetim plani eki)

Kiracr; tahliye sirasinda gayrimenkul teslim aldidi sartlarda mal sahibine teslim edecektir.

Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. biinyesindeki 57 adet bagimsiz bolimiin

kullanim durumu ve kirac bilgileri asagida belirtilmistir.

Bagimsiz Boliim No
5veb6

7,8,9 10ve 11

18

19, 20 ve 21
22

23

24

25

26

31 ve 32

33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 47 ve 48
61, 62, 63, 64, 65 ve 66

67, 68 ve 69

70, 71 ve 72

73,74 ve 75

76
77,78, 79, 80, 81, 82, 83 ve 84

85, 86, 87, 88, 89 ve 90

Kullanim Durumu ve Kiraci Firma Bilgileri
Yonetim ofisi (Bu bagimsiz bolimler kirada
degildir)

Bos

Aksin Filmcilik Tur. San. Tic. Ltd. Sti. (Sinema
gisesi)

Bos

Harun Kurt (Baryum Bilgisayar)

Hlida Karabas (Mariya Bijuteri)

Emre Ceyhan (Apple Kozmetik)

Ibrahim Kusci (Bayan Giyim)

Eser ERGUN (Takicim)

Bos

Gliney Fen Bilimleri Merkezi Egitim Hiz. Ltd. Sti.
(Dershane)

T. Garanti Bankasi A.S. (Garanti Odeme
Sistemleri Akdeniz Bolge Mudurligi)

T. Garanti Bankasi A.S. (Garanti Teknoloji
Telekom Merkezi)

T. Garanti Bankasi A.S. (Garanti Odeme

Sistemleri Akdeniz Bélge Uye Isyeri Pazarlama)

Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. (Garanti
Emeklilik Akdeniz Bolge Mudirligi)

Garanti Finansal Kiralama A.S. (Garanti Leasing)
Bos

AEGON Emekliik ve Hayat A.S. (AEGON
Emeklilik ve Hayat Antalya Bolge Midurligi)
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6. PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1. Mevcut Ekonomik Veriler ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Turkiye'de yasanan 2001 yilindaki ekonomik krizinin etkileri Ulkedeki tim sektorlerde
ciddi bir bicimde hissedilmistir. Bu kriz gayrimenkul sektdriini de 2003 yili sonuna kadar
olumsuz olarak etkilemistir. 2004 yilindan itibaren ekonomideki iyi gidis ve siyasi istikrarin
mevcudiyeti ile gayrimenkul sektori hizli gelisme ddénemine girmistir. Bu ylkselise paralel
olarak 2005 yilinin tamaminda ve 2006 yilinin ilk yarisinda gayrimenkul sektérii en parlak
dénemini yasamistir. Sektdér 2006 yihinin ikinci yarnsindan itibaren tekrar bir duraklama
surecine girmistir. 2007 yiinda ipotekli konut finansman sisteminin yasal diizenlemeleri
onaylanmistir. 2007 ve 2008 yillarinda 6zellikle yurtdisinda yasanan ekonomik ve siyasi
dalgalanmalar gayrimenkul sektériinii olumsuz ydnde etkilemistir. Arzin artmasi ve talebin
azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis yavaslamis ve hatta bazi bdolgelerde
duragan olarak seyretmistir. 2009 yilinin tamaminda ise global finansal kriz etkilerini
gbstermis, gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmig ve bazi biyilk ingaat firmalari
yatinmlarina ara vermek zorunda kalmustir.

2010 yiinda dinya ekonomisinde bliyime, dengesiz ve kirilgan olmustur. Diinya
piyasalarinda 2010 yiinda gelismis (Ulkelerdeki konut sektdrleri iyilesememis ve konut
finansman sistemlerinde sikintilar stirmiis olup, insaat faaliyetleri ve harcamalarinda da
kiicilme devam etmistir. Gelismekte olan (lkelerde 2010 yilinda gayrimenkul varlk
fiyatlarindaki artis endise yaratmistir. Ancak Tirkiye mali disiplin, saglam finansal yapi ve
gayrimenkul fiyat seviyesi ile bu noktada pozitif bir sekilde ayrismaktadir. Tirkiye ingaat
sektdrl ve gayrimenkul piyasasi 2010 yilinda ve 2011 yilinin ilk yarisinda yeniden blylime
surecine girmis, konut piyasasinda yeni baslangiglar ve kredi kullaniminda énemli gelismeler
yasanirken ticari gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasasinda canlanma basglamistir.

Gayrimenkul Yatinrm Ortakidi Dernedi (GYODER) verilerine gore; Tirkiye'de insaat
sektdri 2011 yili ilk geyrek déneminde % 14,80, 2011 yili ikinci ceyrek déneminde ise
% 13,20 biyiumistir. Insaat sektoériinde hizli bilylime siirmektedir. Hizli biyimenin
arkasinda; 6zel sektoriin ikinci ceyrekte 19,6 milyar TL ile rekor kirdidi insaat harcamalari
bulunmaktadir. 2011 yihnin ortalarinda konut talebinde zayiflama gdézlenmistir. Yurt disinda
yasanan belirsizlikler ve yurticinde ddviz kurlarinin artisi konut talebini 6telemektedir. Ticari
gayrimenkul sektériinde ise ekonomik faaliyetlerdeki hizli genisleme ile birlikte canlanma
surmektedir. Ofis ve AVM alaninda yaratilan yeni arzlara yeterli talep gelmektedir.

2011 yilinin geri kalani icin 6ngérimiiz; 2011 yilini ilk yanisinda gayrimenkul sektdriinde
olan biylimenin olumlu etkilerini siirdiirecedi, gayrimenkule olan talebin yiikselecegi, konut
fiyatlan ile kiralarinda sinirli bir artis olacagi ve ticari gayrimenkul yatirimlarinda ise blyiime
olacagi seklindedir.
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Turkiye'nin blylime tahminlerinin yukarida olmasinin sektérel bliylimelere de etki
edecegi goz onlinde bulundurularak gayrimenkul sektdriinde 2012 yilinda istikrarli bir seyir
izlenecegi ve yatinmlarda artis yasanacagi beklenmektedir.

Kiresel gayrimenkul sektdriinde 2010 yilinda dibe ulasma ve tutunma slreci
yasanirken, 2012 ve 2013 yillarinda yeni arz, talep ve fiyat dengelerinin olusmasi, 2014 yilinin
ise yeniden istikrarli biiylime siirecine gegis donemi olacagi 6ngériilmektedir.

6.2. Gayrimenkullerin Bulundugu Bolgenin Analizi
6.2.1.Antalya ili

Antalya ili, Akdeniz Bdlgesi'nde konumlanmakta olup koordinatlari 36°53’N, 30°42’E'dir.
ilin glineyinde Akdeniz Denizi, dogusunda Icel ve Karaman, kuzeyinde Konya, Isparta ve
Burdur, batisinda ise Mugla illeri vardir. Toros daglari ili kara sinirlari meydana getirmektedir.

Antalya ilinde tarih 6ncesi Roma, Bizans, Selcuklu ve Osmanli Imparatorlugu’na ait izleri
bulunmaktadir. Birinci Diinya Savasi sonuna kadar Osmanli Imparatorlugu'nun bir Sancadi
olan Antalya, Sevr Antlasmasi’ndan sonra kisa bir siire Italyan isgali gérmiis ve Cumhuriyet
déneminde de vilayet haline gelmistir. Antalya’nin eski adlari: Attaleia, Attalia, Atalla, Sattalla,
Atale, Ataliyye, Etaliyye, Adalin ve Adalya‘dir.

Antalya'nin ilceleri; Merkez, Akseki, Alanya, Demre, Ddsemealti, Elmali, Finike,
Gazipasa, Glindogmus, Kas, Kemer, Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa, Serik ve
ibradrdir.

Antalya ilinin toplam ylzo6lcimid 20.591.010 dekardir. Tirkiye alaninin % 2,6"sini
kapsamaktadir. Bu alanin % 20,16'ik bélimi olan 4.150.160 dekarini tarim alanlari, % 4,98
ile 1.024.650 dekarini cayir-mer'a, % 55,12 ile 11.350.600 dekarini orman ve fundaliklar,
% 0,025 ile 52.080 dekarini su ytizeyi ile % 19,49'luk oran ile 4.013.520 dekarini da tarim
disi alanlar ve yerlesim alanlari olusturmaktadir. Il arazisinin ortalama olarak % 77.8'i daglik,
% 10.2'si ova, % 12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir. Il alaninin 3/4'ini kaplayan
Toros'larin birgok tepesi 2.500-3.000 metreyi asar. En bliylk akarsulari Aksu, Manavgat ve
Diiden'dir. Diiden sehrin yakinlarinda 7 kola ayrilarak ¢aglayanlar halinde denize dokadilir. Bu
caglayanlarin en yiiksedi 60 m.'dir. Biitiin ilde blyikll kiiclikli 36 caglayan bulunmaktadir.
ilin deniz seviyesinden yiiksekligi 39 m. dir.

1980 yihindan sonra hizla turizme soyunan Antalya simdilerde 500 kilometrelik sahil
seridiyle, turizmin bagkenti olmustur. Turizm, il ve kent merkezi ekonomisini belirlemektedir.
Antalya ayni zamanda, Tirkiye'nin biylk Olgekli gog alan kentlerinden biridir. Dodasl,
palmiyelerle siralanmig bulvarlari, geleneksel mimarisini korumus merkezi Kaleigi ve blylk

Olgekli turizm yatinmlar ile Tlrkiye'nin en 6énemli turizm merkezlerinden biridir. Antalya da
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turizmin gelismesi ile birlikte Kundu, Bogazkent, Beldibi ve Belek turizm bdlgeleri agiimistir.
Antalya ya yazin 6nemli miktarda yerli ve yabanac turist gelmektedir.

Antalya’da Aspendos, Perge ve Side vd. antik sehirleri, Konyaalti, Karpuzkaldiran, Lara
vd. plajlari, Diiden, Manavgat, Kursunlu Selaleri ile, yayla ve kis sporlarinin yapildigi Saklikent
ve Beydaglar bulunmaktadir.

iklim, tipik Akdeniz iklimidir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagishdir. Toroslar'in
eteklerinde ve yamacglarda 300 metreye kadar gorilen maki cesitleri yorenin dogal bitki
ortlstind olusturur. Bu tirler arasinda ladin, katran ardici, mersin ve kocayemis vardir.

Is imkani olarak turizm acenteleri, seyahat acenteleri, oteller, fabrikalar ve tatil kdyleri
baglicalaridir. Antalya’da bacali sanayi bulunmamakta olup halkin blylk bir kismi ise seracilik
ile gecimini saglar. Buna karsilik liiks otel, pansiyon, apart otel ve araba kiralama sektorleri
kendilerini oldukga gelistirmislerdir. Endistri olarak sayabilecegimiz kereste, un, celtik,
pamuklu dokuma fabrikalari ile ferro-krom tesisleri vardir. Enerji hidro-elektrik tesisleri ile
saglanir. Bolca dogal su kaynaklari sayesinde su siseleme fabrikalari kurulmustur.

Ulasim; kara, hava ve deniz yolu ile yapabilirler. Sehir icerisinde hafif rayll sistem
bulunmakta olup yeni hatlarin insaati ise devam etmektedir.

Antalya’nin bazi dnemli kentlere uzakliklari: Adana 525 km., Istanbul 724 km., Konya
364 km., Bursa 561 km. ve Mersin 487 km. seklindedir.

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi (ADNKS) niifus sayimi sonuclarina gére Antalya'nin niifusu 1.978.333 kisidir. Bu
nifusun 1.392.974°G il ve ilce merkezlerinde, 585.359'u ise kdy ve beldelerde ikamet

etmektedir.

6.2.2. Muratpasa ilgesi

Muratpasa ilgesi; Antalya ilinin bir ilgesidir. Turkiye'nin giineybatisinda yer alan Akdeniz
boélgesinde bulunmakta olup 30 — 31 derece boylamlar ve 36 — 37 derece enlemler arasinda
konumludur. Doguda; Aksu ilgesi, kuzeyde; Kepez ilgesi, batida; Konyaalti ilcesi, glineyde ise
Akdeniz Denizi ile gevrilidir.

Muratpasa ilce merkezi Akdeniz kiyisinda 8804 hektarlik alana yerlesmistir. Ilcenin
toplam olarak 20 km. sahil kiyi seridi vardir.

“Attalos Yurdu” anlamina gelen Antalya, II. Attalos tarafindan kurulmustur. Bergama
Kraliginin sona ermesiyle (M.O. 133) bir siire bagimsiz kalan kent, daha sonra korsanlarin
eline gecmistir. M.0 77'de Komutan Servilius Isauricus tarafindan Roma topraklarina
katiimistir. M.O. 67'de Pompeius'un donanmasina (st olmustur. M.S. 130'da Hadrianus’un

Attaleia’y1 ziyaret etmesi sehrin gelismesini saglamistir. Modern sehir, antik yerlesmenin
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Uzerine kuruldugundan, Antalya’da antik cag kalintilarina gok az rastlanmaktadir. Goriilebilen
kalintilarin ilki, eski liman olarak nitelenen liman mendireginin bir kismi ve limani cevreleyen
surdur. Surlarin park disindaki kisminda restorasyonu yapilan Hadrian Kapisi Antalya’nin en
glzel antik eserlerinden biridir. 22 Mart 2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yirirliige giren 5747 sayili Kanun ile Muratpasa Ilcesi kurulmustur.

Ilceye karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim saglanmaktadir. Ilce; énemli bir
turizm potansiyeline sahip olmakla birlikte bu sektér yeterince gelismistir. ilcede; 5 yildizli
otel basta olmak (izere bircok otel, motel ve pansiyonlar bulunmaktadir.

Ilcede Akdeniz iklimi hiikim siirdiigiinden yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagdishdir.
iklimle baglantili olarak ovalardaki bitkiler yazlar genellikle kurur. Daglar sicaga dayanikli
maki, cam ve diger bitki Ortlleri ile kapldir. Kaynagini Saklikent ve Kirkgdz'den alan
Muratpasa’nin icme suyu oldukca kalitelidir.

Iice Belediyesi 56 mahalleden olusmaktadir. Ilce sinirlari iginde belde, kdy, oba, mezra
gibi yerlesim yerleri yoktur. Ilce halkinin % 99'u okur - yazardir. Mevcut okullar genellikle
ihtiyaca cevap vermektedir. Ilcede; 56 ilkégretim okulu, 24 orta égretim okulu, 4 bagimsiz
anaokulu bulunmaktadir. Ayrica ilgede Halk Egitim Merkezi Mudirligl ve Mesleki Egitim
Merkezi Midirligi bulunmaktadir.

Saglik hizmetleri 500 yatakli Atatlirk Devlet Hastanesi, 1 Agiz ve Dis Saghgi Merkezi, 1
Ana Cocuk Saghigi Aile Planlama Merkezi, 17 Saglik Ocagi Tabipligi'nde siirdiiriilmektedir. Ilce
sinirlart icerisinde Saglik II Midurligi'ne bagh olarak 1 Egitim ve Arastirma Hastanesi, 1
Verem Savas Dispanseri, Il Hifzisihha Laboratuari, Halk Sagligi Laboratuari ve 5 adet 112 Acil
Servis Istasyonu komuta merkezine bagl olarak hizmet vermektedir.

Muratpasa ilce merkezi ve diger yerlesim birimlerinde calisma hayati hareketli olup
mevsimlere gére cesitlilik gostermektedir. Ozellikle yaz aylarinda turizm sezonunun acilmasi
nedeniyle niifus artmakta ve ekonomi hareketlenmektedir. Disaridan sezonda yogun bir
sekilde ilgeye i¢ gog akin etmektedir. Diger gelir kaynagi ve ekonomik ugras alani tarimdir.
Yaklagik 5.436 dekar alanda tarim vyapilmaktadir. Tarm arazisi icinde 14 mahalle
bulunmaktadir. En bilyiik pay ortii alti sebzesine aittir. Ilcede hayvancilik tarima gére ikinci
derecede 6nem arz etmektedir. Ilcede sanayi sektérii genellikle narenciye tarimina dayall
olarak gelismistir. Ilce merkezinde Tiirkiye genelinde bankacilik alaninda faaliyet gésteren
tim bankalarin merkez subeleri olmakla beraber kurumsal subeleri de bulunmaktadir.

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi (ADNKS) nlfus sayimi sonuglarina gére nifusu 416.576 kisidir. Bu nifusun
206.612'si erkek, 209.964'l ise kadindir.
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6.3. Piyasa Bilgileri

Yakin gevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.
6.3.1.Kirahk Diikkanlar

Tasinmazin yakin bdlgesinde bulunan kiraya sunulmus bazi dikkanlara ait bilgiler

asagida sunulmustur.

1)

2)

3)

4)

5)

Antalya 2000 Plaza biinyesinde bulunan zemin katta konumlu Recep Peker
Caddesi'ne cephesi bulunan, 40 m’ olarak pazarlanmakta olan diikkan aylk
1.000,-TL bedelle kiraliktir. Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu 19, 20, 21,
31 ve 32 no'lu bagimsiz béliimlerden daha iyi konumlu, 22, 23, 24, 25 ve 26 no'lu
bagimsiz béliimlerden daha kotli konumludur.

(ayhk m2 kira fiyat1 25,-TL)

Yesaddress: 0506 990 23 76

Antalya 2000 Plaza biinyesinde bulunan zemin katta konumlu, Recep Peker
Caddesi'ne cephesi bulunan, 95 m? olarak pazarlanmakta olan diikkan aylik
2.000,-TL bedelle kiraliktir. Emsale konu tasinmaz; degerlemeye konu 19, 20, 21,
31 ve 32 no'lu bagimsiz boliimler ile benzer konumda, 22, 23, 24, 25 ve 26 no'lu
bagimsiz béliimlerden daha kot konumludur. (aylik m2 kira fiyati ~ 21,05 TL)
Yesaddress: 0506 990 23 76

Antalya 2000 Plaza’nin konumlandigi Recep Peker Caddesi (izerinde bulunan,
dederlemeye konu tasinmazlara 100 m. mesafede yer alan bir binanin bodrum
(70 m?), zemin (70 m?) ve asma (30 m?) katinda konumlu, 170 m? olarak
pazarlanmakta olan depolu asma kath diikkan ayhk 1.800,-TL bedelle kiraliktir.
Emsale konu tasinmaz; degerlemeye konu zemin katta yer alan tiim diikkanlardan
daha kot konumdadir. (aylik m2 kira fiyati ~ 10,60 TL)

Sahibinden: 0242 312 41 42

Antalya 2000 Plaza'nin konumlandigi Recep Peker Caddesi (izerinde bulunan,
degerlemeye konu tasinmazlara 100 m. mesafede yer alan bir binanin bodrum
(50 m?), zemin (70 m? ve asma (30 m? katinda konumlu, 150 m? olarak
pazarlanmakta olan depolu asma kath diikkan aylk 1.350,-TL bedelle kiraliktir.
Emsale konu taginmaz; degerlemeye konu zemin katta yer alan tiim diikkanlardan
daha kot konumdadir. (aylik m2 kira fiyati 9,-TL)

Tuncaylar Emlak: 0506 610 78 39

Antalya 2000 Plaza’nin konumlandigi Recep Peker Caddesi (izerinde bulunan,
degerlemeye konu tasinmazlara 150 m. mesafede yer alan bir binanin zemin
katinda konumlu, 42 m? olarak pazarlanmakta olan diikkan aylik 650,-TL bedelle
kirallktir. Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu zemin katta yer alan tiim
dikkanlardan daha kétl konumdadir. (aylik m2 kira fiyati ~ 15,50 TL)

Su Emlak: 0536 541 50 24
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6.3.2.Kiralik Ofisler

Tasinmazin yakin bolgesinde bulunan kiraya sunulmus bazi ofislere ait bilgiler asadida

sunulmustur.

1) Tasinmazlarin konumlandigi bélge igerisinde bulunan bir binanin 2. normal katinda
konumlu 150 m? olarak pazarlanmakta olan ofis aylik 1.100,-EURO bedelle kiraliktir.
Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu biirolar ile benzer konumdadir.

(aylik m2 kira fiyati ~ 7,35 EURO)
Realty World: 0242 329 10 15

2) Taginmazlarin konumlandigi bélge igerisinde bulunan bir binanin 3. normal katinda
konumlu 250 m? olarak pazarlanmakta olan ofis aylik 2.500,-TL bedelle kiraliktir.
Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu biirolardan daha kétli konumdadir.

(ayhk m2 kira fiyati 10,-TL)
Avantaj Emlak: 0242 316 95 69

3) Taginmazlarin konumlandigi bélge igerisinde bulunan bir binanin 1. normal katinda
konumlu 100 m? olarak pazarlanmakta olan ofis aylik 1.350,-TL bedelle kiraliktir.
Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu biirolar ile benzer konumdadir.

(ayhk m2 kira fiyati 13,50 TL)
Avantaj Emlak: 0242 316 95 69

4) Tasinmazlarin konumlandigi bolge igerisinde bulunan 15 yillik bir binanin 1. normal
katinda konumlu 65 m? olarak pazarlanmakta olan ofis aylk 600,-TL bedelle
kirallktir. Emsale konu tasinmaz; degerlemeye konu birolardan daha koéti
konumdadir. (aylik m2 kira fiyati ~ 9,25 TL)

Safak Emlak: 0242 311 66 13
6.3.3.Satilik Diikkanlar

Tasinmazin yakin bélgesinde bulunan satisa sunulmus bazi diikkanlara ait bilgiler

asagida sunulmustur.

1) Antalya 2000 Plaza’nin konumlandigi Recep Peker Caddesi (zerinde bulunan,
degerlemeye konu tasinmazlara 50 m. mesafede yer alan 17 kapi numarali Kartop
Apartmanr’'nin zemin katinda konumlu, 26 m? olarak pazarlanmakta olan diikkan
120.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale konu tasinmaz; dederlemeye konu zemin katta
yer alan 22, 23, 24, 25 ve 26 no'lu bagimsiz boliimler ile benzer konumdadir. Ayrica
mal sahibi tasinmaz aylik 800,-TL'ye kiraya verebilecegini sdylemistir. (Istenilen
fiyatlara gore kapitalizasyon orani: 0,08 — m2 birim fiyati ise ~ 4.615,-TL'dir.)
Sahibinden: 0532 401 21 11

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
Biyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, No: 4, Ahmet Esin is Merkezi, Kat: 1, Daire: 4, Sisli/ISTANBUL
Tel: +90 212 266 33 55 (pbx) - Fax: +90 212 266 33 53
web: www.tkd.com.tr, e-mail:info@tkd.com.tr




GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

2) Antalya 2000 Plaza’nin caprazinda bulunan bir binanin zemin katinda konumlu,
42 m? olarak pazarlanmakta olan diikkan 112.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale konu
tasinmaz; degerlemeye konu zemin katta yer alan tim bagimsiz bolimlerden daha
kot konumdadir. Ayrica tasinmazin icerisinde 800,-TL kira Odeyen kiraci
bulunmaktadir. (Kapitalizasyon orani: 0,086 — m2 birim fiyati ise ~ 2.665,-TL'dir.)

Su Emlak: 0242 316 66 67

3) Antalya 2000 Plaza'nin da (zerinde bulundugu Karakas Caddesi'nin devami
niteli§indeki Arik Caddesi iizerinde konumlu bir binanin zemin katinda yer alan 45 m?
olarak pazarlanmakta olan dikkan 150.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale konu
tasinmaz; dederlemeye konu zemin katta yer alan 22, 23, 24, 25 ve 26 no’lu
bagimsiz béliimlerden daha kotli konumdadir. (m2 birim fiyati ~ 3.335,-TL)

MNG Gayrimenkul: 0242 228 75 85

4) Antalya 2000 Plaza’nin konumlandidi bolge igerisinde yer alan Antalya Lisesi'nin
yakininda konumlu bir binanin zemin katinda yer alan 125 m? olarak pazarlanmakta
olan diikkan 600.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale konu tasinmaz; degerlemeye
konu zemin katta yer alan 22, 23, 24, 25 ve 26 no’lu bagimsiz bolimler ile benzer
konumdadir. (m2 birim fiyati 4.800,-TL)

Plaza Gayrimenkul: 0242 324 76 56

5) Antalya 2000 Plaza’nin konumlandigi bolge igerisinde yer alan Ddonerciler Carsisi
biinyesinde bulunan her bir kati 41 m? olmak lizere toplam 4 katli insa edilmis,
164 m? olarak pazarlanmakta olan dilkkan 350.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale
konu tasinmaz; degerlemeye konu zemin katta yer alan 22, 23, 24, 25 ve 26 no’'lu
bagimsiz béliimlerden daha kotli konumdadir. (m2 birim fiyati ~ 2.135,-TL)

Realty World: 0242 229 90 09

6) Antalya 2000 Plaza’nin konumlandidi bodlge igerisinde yer alan bir binanin zemin
katinda 40 m? olarak pazarlanmakta olan diikkan 117.000,-TL bedelle satiliktir.
Emsale konu tasinmaz; degerlemeye konu zemin katta yer alan 22, 23, 24, 25 ve 26
no’lu bagimsiz béliimlerden daha kétii konumdadir. ( m2 birim fiyati 2.925,-TL)
Arma Emlak ve Gayrimenkul: 0242 311 07 67

6.3.4.Satihk Ofisler

Tasinmazin yakin bolgesinde bulunan satisa sunulmus bazi ofislere ait bilgiler asagida

sunulmustur.

1) Ali Cetinkaya Caddesi Uzerinde konumlu 20 yillik bir binanin 2. normal katinda
bulunan 52 m? olarak pazarlanmakta olan ofis 70.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale
konu tasinmaz; degerlemeye konu biirolardan daha kotii konumdadir.

(m2 birim fiyati ~ 1.345,-TL)
Sahibinden: 0242 248 08 70
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2) Cebesoy Caddesi iizerinde konumlu bir binanin 1. normal katinda bulunan 45 m?

olarak pazarlanmakta olan ofis 60.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale konu tasinmaz;
degerlemeye konu biirolardan daha ko6t konumdadir.

(m?2 birim fiyati ~ 1.335,-TL)

Murat Emlak: 0242 311 17 79

3) Taginmazlarin konumlandigi bélge igerisinde bulunan bir binanin 2. normal katinda

yer alan 98 m? olarak pazarlanmakta olan ofis 130.000,-TL bedelle satiliktir. Emsale
konu tasinmaz; degerlemeye konu biirolardan daha kotli konumdadir.

(m2 birim fiyati ~ 1.325,-TL)

Plaza Gayrimenkul: 0242 324 76 56

6.4. Tasinmazlarin Degerine Etki Eden Olumlu ve Olumsuz Faktorler

Olumlu faktorler:

Merkezi konumlari,

Ulagim imkanlarinin kolayldt,

Ana yapinin nirengi ve odak noktasi konumunda yer almasi,
Yogun yaya ve tasit trafigi,

Reklam kabiliyeti,

Kat mlkiyetine gecmis olmalari,

Ana yapinin kose parsel lizerinde konumlu olmasi,

Bdlgenin tamamlanmig altyapisi.

Olumsuz faktorler:

Otoparkinin olmamasi,

Antalya ilinin sanayilesmis bir ekonomisinin olmamasi nedeni ile plaza tipi yapilara
talebin yogun olmamasi,

Alternatif modern aligveris merkezlerinin Konyaalti, Lara ve Havaalani yolu lizerinde
acllmis olmasi nedeni ile talebin yogun olmamasi ve carsi bolimiinde bos
magdazalarin bulunmasi.

6.5. En Verimli ve En Iyi Kullanim Analizi

Bir mulkun fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin

verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimi En

Verimli ve En Iyi Kullanimdir. Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan

kullanim ytiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.
Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazlarin konumu, buyUkligu,

mimari Ozellikleri, insaat kalitesi ve mevcut durumlar dikkate alindiginda en verimli ve en iyi

kullanim seklinin “Diikkan, ofis ve dershane" olacagi goriis ve kanaatindeyiz.
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7. DEGERLEME SURECI

7.1. Degerleme Yéntemleri

Gayrimenkul degerlemesinde asadida belirtilen tic yontem kullaniimaktadir.
- Emsal karsilastirma yaklagimi ydntemi

- Gelir indirgeme yaklasimi yontemi

- Maliyet yaklagimi yontemi

7.1.1.Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mudlklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan bir mulk, acik piyasada gergeklegtirilen benzer muilklerin satislariyla karsilagtirilir.
istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Bu yontemde kullanilan veri kaynaklari arasinda en sik kullanilan ikisi; yayinlanan
muiizayede sonuglari ve benzer mal varliklarinin ticaretini dizenli olarak gerceklestiren
firmalarin bildirdigi islemlerdir.

Emsal karsilastirma yaklasiminda, benzer nitelikteki milklerle yapilan karsilagtirmalarin
makul bir esasi olmalidir. Bu benzer nitelikteki mal varliklarinin degerleme konusu mdilkler ile
ayni pazarda alim satimi yapiimali veya ayni ekonomik degiskenlere bagli olan bir pazarda
olmalidir.

7.1.2.Gelir Indirgeme Yaklasimi Yontemi

Dederlemesi yapilan miilkle ilgili gelir ve gider verilerini goz 6niine alan ve dederi bir
indirgeme slreci cercevesinde tahmin eden karsilastirmali bir degerleme yontemidir.
indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami) ve
tanimlanan deder tipi ile iliskilidir. Bu islem, hasila veya iskonto orani ya da her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini
saglayan gelir akisinin bizi en olasi deder rakamina gétiirecegini soyler. Gelir indirgeme,
gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini géz 6éniinde bulunduran islemleri igerir.

7.1.3.Maliyet Yaklasimi Yontemi

Bu mukayeseli yaklasim belirli bir milkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o milkiin
tipatip aynisini veya ayni yarari saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiidini dikkate
alir. Gayrimenkul baglaminda, insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler
olmadikca, esdeder arazi ve alternatif bina insa etmek yerine benzer bir miilk icin daha fazla
0deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklasim, yapilacak
deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul icin édenebilecek olasi
fiyati asin Olglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin amortismani da
igerir.
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7.2. Degerlemede Kullanilacak Yontemlerin Belirlenmesi

Tasinmazlarin aylik pazar kira degerlerinin tespitinde emsal karsilastirma yaklasimi
yontemi kullanilacaktir. Tasinmazlarin pazar dederlerinin  tespitinde ise emsal
karsilastirma yaklasimi yontemi ve gelir indirgeme yaklasimi yoéntemi
kullanilacaktir.

Ulkemizde badimsiz béliime ait arsa payl hesabinda farkli hesaplarin kullaniimasi
sebebiyle bu tir gayrimenkullerde (daire, diikkan, ofis vs.) maliyet yaklagimi her zaman
saglikh cok sadlikh sonuglar vermemektedir. Ayrica bolgede emsal nitelikte satilik arsa
bulunamamasi ve konu tasinmazlarin ana yapi igerisinde bulunan bagimsiz béliimler olmasi

nedeniyle maliyet yaklagimi yéntemi kullaniimayacaktir.

8. AYLIK PAZAR KiRA DEGERI TESPITi

8.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi ve Ulasilan Sonug

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cgikarilmig ve kiralanmig benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu taginmazlar igcin m2 birim aylik pazar kira degeri belirlenmistir.

Konyaalti, Lara ve Havaalani yolu Uzerinde yeni aligveris ve ticaret merkezlerinin
acllmasi ve rapor igerisinde belirtilen olumsuz 6zelliklerden dolayr Antalya 2000 Plaza’nin garsi
bolimi acildigi glinden itibaren bekledigi dolulugu yakalayamamistir. Gilnlimiize kadar
alternatif bir plaza olmamasi nedeni ile Antalya 2000 Plaza’nin ofis katlari 2009 yili 3.
ceyredine kadar %100 doluluk oranlari ile kullanilmistir. Dederleme tarihi itibariyle Antalya
2000 Plaza igerisinde bos isyerleri ve ofis katlari bulunmaktadir. Bdlgede gelistirilebilecek bir
plaza projesi ile Antalya 2000 Plaza igerisindeki doluluk oranini diiglrebilecektir.

Tasinmazlarin ayllk pazar kira dederlerinin tespitinde; mevcut kira sdzlesmeleri,
bolgedeki ofislerin ve diikkanlarin kira dederleri dikkate alinmistir. Ayrica tasinmazlarin
kullanim segenekleri, konumlari, buyuklikleri, olumlu ve olumsuz &zellikleri de gbéz 6niinde
bulundurulmustur.

Bulunan emsaller; konum, fonksiyonel kullanim ve buyuklik gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimis, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalan ile
goriusulmus; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanilmistir.

Rapor igerisinde sunulan tasinmazlarin olumlu ve olumsuz 6zelliklerinin yani sira
giiniimiiz ekonomik kosullarinin da gayrimenkul sektorii tizerindeki etkileri dikkate alindiginda
tasinmazlar icin takdir edilen m? birim aylik pazar kira degerleri ve toplam aylik pazar kira
degerleri 26. ve 27. sayfadaki tabloda sunulmustur.
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ORTALAMA M2 YAKLASIK AYLIK

Slf":)A :g&;’::s;é KAT NO ﬂ’;ﬁ?'(ﬁ':') BIRIM PAZAR KIiRA PAZAR KIRA DEGERI

DEGERI (TL) (TL)
1 5 1. bodrum kat 22 11 240
2 6 1. bodrum kat 26 11 290
3 7 1. bodrum kat 68 10 680
4 8 1. bodrum kat 88 10 880
5 9 1. bodrum kat 39 11 430
6 10 1. bodrum kat 39 11 430
7 11 1. bodrum kat 76 10 760
8 18 1. bodrum kat 20 11 220
9 19 Zemin kat 22 20 440
10 20 Zemin kat 45 20 900
11 21 Zemin kat 56 20 1.120
12 22 Zemin kat 74 26 1.920
13 23 Zemin kat 38 27 1.030
14 24 Zemin kat 38 27 1.030
15 25 Zemin kat 51 30 1.530
16 26 Zemin kat 51 30 1.530
17 31 Zemin kat 24 20 480
18 32 Zemin kat 18 20 360
19 33 1. kat 25 17 430
20 34 1. kat 30 17 510
21 35 1. kat 76 17 1.290
22 36 1. kat 95 17 1.620
23 37 1. kat 45 17 770
24 38 1. kat 45 17 770
25 39 1. kat 55 17 940
26 47 2. kat 558 6 3.350
27 48 2. kat 558 6 3.350
28 61 5. kat 44 13 570
29 62 5. kat 42 13 550
30 63 5. kat 43 13 560
31 64 5. kat 43 13 560
32 65 5. kat 42 13 550
33 66 5. kat 44 13 570
34 67 6. kat 44 14 620
35 68 6. kat 42 14 590
36 69 6. kat 43 14 600
37 70 6. kat 43 14 600
38 71 6. kat 42 14 590
39 72 6. kat 44 14 620
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ORTALAMA M2 YAKLASIK AYLIK

S;%A :g&;’::s;é KAT NO ﬂ’;ﬁ?'(ﬁ':') BIRIM PAZAR KIiRA PAZAR KIRA DEGERI

DEGERI (TL) (TL)

40 73 7. kat 44 14 620
41 74 7. kat 42 14 590
42 75 7. kat 43 14 600
43 76 7. kat 43 14 600
44 77 7. kat 42 14 590
45 78 7. kat 44 14 620
46 79 8. kat 44 14 620
47 80 8. kat 42 14 590
48 81 8. kat 43 14 600
49 82 8. kat 43 14 600
50 83 8. kat 42 14 590
51 84 8. kat 44 14 620
52 85 9. kat 44 14 620
53 86 9. kat 42 14 590
54 87 9. kat 43 14 600
55 88 9. kat 43 14 600
56 89 9. kat 42 14 590
57 90 9. kat 44 14 620
TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI (TL) 45.140

TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI (USD) ~ 25.320
Not: 16.11.2011 tarihi itibari ile T.C.M.B. alis kuruna gére 1,-USD = 1,7829 TLdir.

9. PAZAR DEGERI TESPITi

9.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi ve Ulasilan Sonug

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmig ve satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu bagimsiz béliimler igin m2 birim degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller; konum, fonksiyonel kullanim ve biyuklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirimis, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalan ile
gorusulmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanilmistir.

Tasinmazlarin pazar dederlerinin tespitinde; mevcut kira sodzlesmeleri, bdlgedeki
ofislerin ve dukkanlarin satis bedelleri dikkate alinmistir. Ayrica tasinmazlarin kullanim
segenekleri, konumlari, baydklikleri, olumlu ve olumsuz Ozellikleri de g6z ©ninde
bulundurulmustur.

Bdlgede yapilan piyasa arastirmalarinda rapora konu taginmazlara emsal teskil edecek
diikkanlarin listesi “6.3.3. Satilik Diikkanlar” bashdi altinda sunulmustur. Degerlemeye konu
zemin katta yer alan 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31 ve 32 no'lu bagimsiz bdlimlerin
dederlerinin tespitinde; “6.3.3. Satilik Diikkanlar” bashg altinda sunulan 1, 3, 4 ve 6 no'lu
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emsaller dikkate alinmistir. 2 ve 5 no’lu emsallerde yer alan diikkanlar; degerlemeye konu
zemin katta yer alan tiim bagimsiz boélimlerden daha kot konumda bulundugu igin
degerlemede dikkate alinmamistir. Bu emsaller bolgedeki genel fiyatlara yonelik bilgi amagh
olarak sunulmustur. Degerlemeye konu 1. bodrum, 1. normal ve 2. normal katlarda yer alan
dikkanlarin m? birim degeri ise zemin katta yer alan diikkanlarin degerlerine gére
belirlenmistir. Asagidaki tablolarda yapilan analizde deder ayarlamasi yapilarak rapora konu
zemin katta yer alan 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31 ve 32 no'lu bagimsiz bélimlerin m?
birim dederleri hesaplanmistir.

SATILIK DUKKAN
EMSAL NO

1

ALANI

26 m2

SATIS BEDELI

120.000,-TL

M? SATIS BEDELI

~ 4.615,-TL

Pazarlik payl olarak % 5 disllmistiir (~ 4.385,-TL). Bulunan bu deder (st
sinir olarak alinmistir. Emsale konu tasinmazin konumu ve reklam kabiliyeti

AGIKLAMA rapora konu 19, 20, 21, 31 ve 32 no'lu bagimsiz bélimlerden % 30 daha
iyidir. (4.385,-TL x %70 [13.070,-TL)

DEGER ARALIGI |3,070,-TL ila 4.385,-TL

SATILIK DUKKAN 3

EMSAL NO

ALANI ] 45 m2

SATIS BEDELI 150.000,-TL

M? SATIS BEDELI |~ 3.335,-TL

Pazarlik pay olarak % 5 distlmustir (~ 3.170,-TL). Bulunan bu deder alt
sinir olarak alinmigtir. Emsale konu tasinmazin konumu ve reklam kabiliyeti

AGIKLAMA rapora konu 22, 23, 24, 25 ve 26 no'lu bagimsiz bolimlerden % 40 daha
kétidir. (3.170,-TL x %140 04.440,-TL)

DEGER ARALIGI |3.170,-TL ila 4.440,-TL

SATILIK DUKKAN 4

EMSAL NO

ALANI _ 125 m?

SATIS BEDELI _ |600.000,-TL

M? SATIS BEDELI |4.800,-TL

Pazarlik pay! olarak % 5 disllmistir (~ 4.560,-TL). Bulunan bu deder st
sinir olarak alinmigtir. Emsale konu tasinmazin konumu ve reklam kabiliyeti

AGIKLAMA rapora konu 19, 20, 21, 31 ve 32 no'lu bagimsiz bélimlerden % 30 daha
iyidir. (4.560,-TL x %70 03.190,-TL)

DEGER ARALIGI |3.190,-TL ila 4.560,-TL

SATILIK DUKKAN 6

EMSAL NO

ALANI _ 40 m2

SATIS BEDELI _ 117.000,-TL

M? SATIS BEDELI |~ 2.925,-TL

Pazarlik pay olarak % 5 distlmustir (~ 2.780,-TL). Bulunan bu deder alt
sinir olarak alinmistir. Emsale konu tasinmazin konumu ve reklam kabiliyeti

AGIKLAMA rapora konu 22, 23, 24, 25 ve 26 no'lu bagimsiz bélimlerden % 50 daha
kétidir. (3.170,-TL x %150 = 4.170,-TL)
DEGER ARALIGI |2.780,-TL ila 4.170,-TL
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Yukaridaki tablolardan (Bkz. sayfa 28) goriilecegi lizere degerlemeye konu zemin katta
yer alan bagimsiz bolimlerin deder araligi 2.780,-TL ila 4.560,-TL olarak belirlenmistir. Zemin
katta yer alan serefiyesi en diisiik bagimsiz boliimler olan 19, 20, 21, 31 ve 32 no’lu bagimsiz
béliimlerin m? birim degeri 3.000,-TL olarak, serefiyesi en yiiksek bagimsiz béliimler olan 25
ve 26 no'lu bagimsiz bélimlerin m? birim degeri ise 4.500,-TL olarak belirlenmistir. 22 no’lu
bagimsiz bolimin konumu ve reklam kabiliyeti; 19, 20, 21, 31 ve 32 no’lu bagimsiz
béliimlerden % 30 daha iyi olup, m? birim degeri 3.900,-TL (3.000,-TL x %130) olarak
belirlenmistir. 23 ve 24 no’lu bagimsiz boliimlerin konumlari ve reklam kabiliyetleri; 25 ve 26
no’lu bagimsiz béliimlerden % 10 daha kétii olup, m? birim degeri 4.050,-TL (4.500,-TL x
%90) olarak belirlenmistir.

1. bodrum katta yer alan 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 18 no’lu bagimsiz bélimlerin m? birim
degerlerinin belirlenmesinde zemin katta yer alan en diisiik serefiyeye sahip diikkanin m?
birim dederi dikkate alinmigtir. 1. bodrum katta yer alan serefiyesi en diisiik 7, 8 ve 11 no'lu
bagimsiz bélimlerin konumlari, reklam kabiliyetleri ve buyikliikleri; zemin katta yer alan
serefiyesi en disik 19, 20, 21, 31 ve 32 no’lu bagimsiz bolimlerden % 50 daha koti olup,
m? birim degeri 1.500,-TL (3.000,-TL x %50) olarak belirlenmistir. 5, 6, 9, 10 ve 18 no'lu
bagimsiz boliimlerin konumlari, reklam kabiliyetleri ve biyiklikleri; 1. bodrum katta yer alan
7, 8 ve 11 no'lu bagimsiz bélimlerden % 10 daha iyi olup, m? birim degeri 1.650,-TL
(1.500,-TL x %110) olarak belirlenmistir.

1. normal katta yer alan 33, 34, 35, 36, 37, 38 ve 39 no’lu bagimsiz bolimler ile 2.
normal katta yer alan 47 ve 48 nolu badmsiz bélimlerin m? birim degerlerinin
belirlenmesinde zemin katta yer alan en diisiik serefiyeye sahip diikkanin m? birim degeri
dikkate alinmistir. 1. normal katta yer alan 33, 34, 35, 36, 37, 38 ve 39 no’lu bagimsiz
béltimlerin konumlari, reklam kabiliyetleri ve blyiklikleri; zemin katta yer alan serefiyesi en
diisiik 19, 20, 21, 31 ve 32 no'lu bagimsiz bolimlerden % 15 daha kétii olup, m? birim degeri
2.550,-TL (3.000,-TL x %385) olarak belirlenmistir. 2. normal katta yer alan 47 ve 48
bagimsiz bélim numaral isyerlerinin her birinin 558 m¥lik briit alanlarinin icerisinde
424'er m? teras alani bulunmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerin her birinin kapali kullanim alani
134er m?dir. 47 ve 48 no'lu bagimsiz béliimlerin konumlari, reklam kabiliyetleri ve
biiyiiklikleri g6z éniinde bulundurularak kapali alan m? birim degeri 1. normal katta yer alan
bagimsiz boélimler ile ayni olup, 2.550,-TL (3.000,-TL x %85) olarak belirlenmistir.
Tasinmazlarin 424 m”lik teras alanlarinin m? birim degeri ise kapali alan m? birim degerinin
% 15'i (2.550,-TL x %15 1J380,-TL) olarak alinmistir. Sonug olarak; 47 ve 48 no'lu bagimsiz
béliimlerin teras dahil m* birim degeri 900,-TL ((134 m? x 2.550,-TL/m?) + (424 m’ x
380,-TL/m?)/558 m?) olarak alinmistir.
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Bdlgede yapilan piyasa arastirmalarinda rapora konu tasinmazlara emsal teskil edecek
ofislerin listesi “6.3.4. Satilik Ofisler” bashgi altinda sunulmustur. Degerlemeye konu 5. kat ila
9. kat arasinda bulunan bagimsiz bolimlerin dederlerinin tespitinde; “6.3.4. Satilik Ofisler”

basligi altinda sunulan tiim emsaller dikkate alinmistir. Asagidaki tablolarda yapilan analizde

deger ayarlamasi yapilarak rapora konu biirolarin m? birim degerleri hesaplanmistir.

SATILIK OFIS 1

EMSAL NO

ALANI 52 m2
SATIS BEDELI 70.000,-TL
M? SATIS BEDELI |~ 1.345,-TL

Pazarlik payi olarak % 5 duasiimistir (~ 1.280,-TL). Emsale konu tasinmazin
konumu, konumlandigi binanin ozellikleri ve reklam kabiliyeti rapora konu

AGIKLAMA birolardan % 50 ila % 70 oraninda daha kétidar. (1.280,-TL x %1,50 =
1.920,-TL / 1.280,-TL x %1,70 02.180,-TL)

DEGER ARALIGI  |1.920,-TL ila 2.180,-TL

SATILIK OFIS 5

EMSAL NO

ALANI 45 m2

SATIS BEDELI 60.000,-TL

M? SATIS BEDELI |~ 1.335,-TL

Pazarlik payi olarak % 5 dasilmistir (~ 1.270,-TL). Emsale konu tasinmazin
konumu, konumlandigi binanin ozellikleri ve reklam kabiliyeti rapora konu

AGIKLAMA biirolardan % 50 ila % 70 oraninda daha kétldir. (1.270,-TL x %1,50 =
1.910,-TL / 1.270,-TL x %1,70 02.160,-TL)

DEGER ARALIGI |1.910,-TL ila 2.160,-TL

SATILIK OFIS 3

EMSAL NO

ALANI ] 98 m2

SATIS BEDELI 130.000,-TL

M? SATIS BEDELI |~ 1.325,-TL

Pazarlik payi olarak % 5 duasilmistir (~ 1.260,-TL). Emsale konu tasinmazin
konumu, konumlandigi binanin oOzellikleri ve reklam kabiliyeti rapora konu

AGIKLAMA biirolardan % 50 ila % 70 oraninda daha kétldir. (1.260,-TL x %1,50 =
1.890,-TL / 1.260,-TL x %1,70 02.140,-TL)
DEGER ARALIGI 1.890,-TL ila 2.140,-TL

Yukaridaki tablolardan goriilecedi Uzere dederlemeye konu 5. normal kat ila 9. normal kat

arasinda bulunan bagimsiz bélimlerin deder araligi 1.890,-TL ila 2.180,-TL olarak belirlenmistir. 5.
normal katta yer alan serefiyesi en diisiik bagimsiz bolimler olan 61, 62, 63, 64, 65 ve 66 no'lu
bagimsiz béliimlerin m? birim degeri 1.900,-TL olarak, geriye kalan biiro niteligindeki tiim bagimsiz
béliimlerin (67 ila 90 no'lu bagimsiz béliimler) m? birim degeri ise 2.150,-TL olarak belirlenmistir.
Bulunan tim bu degerler; degerleme konusu tasinmazlarin yillik kiralarinin bdlge
genelindeki kapitalizasyon oranina oranlanmasindan hareketle pazar degerleri test edilmistir.
Antalya 2000 Plaza icerisindeki mevcut kira bedelleri kira s6zlesmeleri incelenmek suretiyle

ogrenilmis, bolgede emlak hizmeti vermekte olan firmalar ile gorisilmis ve glinimiz
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ekonomik kosullar itibariyle bélgede yapilan arastirmalar sonucunda elde edilen verilere gére

RAPOR NO: 2012-002

bolge genelindeki kapitalizasyon oraninin ~ % 8 mertebesinde oldugu 6grenilmistir.

Rapor igerisinde sunulan gayrimenkullerin olumlu ve olumsuz &zelliklerinin yani sira
ginliimiiz ekonomik kosullarinin da gayrimenkul sektori (izerindeki etkileri dikkate alindiginda

bagimsiz béliimler icin takdir edilen m? birim degerleri ile pazar degerleri asagidaki tabloda

sunulmustur.

SIRA BAGIMSIZ
NO BOLUM NO

1 5
2 6
3 7
4 8
5 9
6 10
7 11
8 18
9 19
10 20
11 21
12 22
13 23
14 24
15 25
16 26
17 31
18 32
19 33
20 34
21 35
22 36
23 37
24 38
25 39
26 47
27 48
28 61
29 62

KAT NO

bodrum kat
bodrum kat
bodrum kat
bodrum kat
bodrum kat
bodrum kat
bodrum kat

= = = = e e e

. bodrum kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
Zemin kat
. kat

. kat

. kat

. kat

. kat

. kat

. kat

. kat

. kat

. kat
kat

U NN PR

ALANI (M?)

22
26
68
88
39
39
76
20
22
45
56
74
38
38
51
51
24
18
25
30
76
95
45
45
55

558

558
44
42

KULLANIM M2 BIRIM PAZAR
DEGERI (TL)

1.650
1.650
1.500
1.500
1.650
1.650
1.500
1.650
3.000
3.000
3.000
3.900
4.050
4.050
4.500
4.500
3.000
3.000
2.550
2.550
2.550
2.550
2.550
2.550
2.550

900

900
1.950
1.950

YAKLASIK PAZAR
DEGERI (TL)

36.000
43.000
102.000
132.000
64.000
64.000
114.000
33.000
66.000
135.000
168.000
289.000
154.000
154.000
230.000
230.000
72.000
54.000
64.000
77.000
194.000
242.000
115.000
115.000
140.000
502.000
502.000
86.000
82.000
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SIRA BAGIMSIZ KAT NO KULLANII:I M2 BIRIM PAZAR  YAKLASIK PAZAR
NO BOLUMNO ALANI (M?) DEGERI (TL) DEGERI (TL)
30 63 5. kat 43 1.950 84.000
31 64 5. kat 43 1.950 84.000
32 65 5. kat 42 1.950 82.000
33 66 5. kat 44 1.950 86.000
34 67 6. kat 44 2.100 92.000
35 68 6. kat 42 2.100 88.000
36 69 6. kat 43 2.100 90.000
37 70 6. kat 43 2.100 90.000
38 71 6. kat 42 2.100 88.000
39 72 6. kat 44 2.100 92.000
40 73 7. kat 44 2.100 92.000
41 74 7. kat 42 2.100 88.000
42 75 7. kat 43 2.100 90.000
43 76 7. kat 43 2.100 90.000
44 77 7. kat 42 2.100 88.000
45 78 7. kat 44 2.100 92.000
46 79 8. kat 44 2.100 92.000
47 80 8. kat 42 2.100 88.000
48 81 8. kat 43 2.100 90.000
49 82 8. kat 43 2.100 90.000
50 83 8. kat 42 2.100 88.000
51 84 8. kat 44 2.100 92.000
52 85 9. kat 44 2.100 92.000
53 86 9. kat 42 2.100 88.000
54 87 9. kat 43 2.100 90.000
55 88 9. kat 43 2.100 90.000
56 89 9. kat 42 2.100 88.000
57 90 9. kat 44 2.100 92.000

TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI (TL) 6.755.000

TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI (USD) ~ 3.873.000

Not: 16.11.2011 tarihi itibari ile T.C.M.B. alis kuruna goére 1,-USD = 1,7829 TL'dir.

9.2, Gelir Indirgeme Yaklasimi Yéntemi ve Ulasilan Sonug

Gelir indirgeme yaklasimi iki temel yontemi destekler. Bu yontemler; direkt (dogrudan)
indirgeme yaklagimi yontemi ve getiri (gelir) indirgeme yaklagimi yontemidir.

Direkt indirgeme yaklasimi yontemi; tek bir yilin gelir beklentisini bir deger gostergesine
déntstlirmek icin kullanilan bir yéntemdir. Bu ddnlisiim, ya gelir tahminini uygun bir gelir

oranina bdlerek veya bunu uygun bir gelir faktorliyle carparak tek adimda elde edilir. Direkt
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indirgeme yaklasimi yontemi, miilklerin dengeli bir bigimde isletildigi ve benzer risk diizeyleri,
gelirleri, giderleri, fiziksel ve konumsal Ozellikleri ve gelecege yonelik beklentileri olan emsal
satislarin bol oldugu zaman yaygin bir bicimde kullanilir. Yakin cevrede yapilan piyasa
arastirmasinda rapora konu tasinmazlara emsal teskil edebilecek gayrimenkuller bulunmakta
olup, tasinmazlarin pazar degerlerinin tespitinde kullanilan emsal karsilastirma yaklasimi
yontemi icerisinde bolgedeki % 8 kapitalizasyon orani (izerinden pazar degerleri tespit edilmis
ve bu degerler bolgede yer alan emsal ofisler ve diikkanlarin pazarlama degerleri ile

karsilastirilarak sonuca ulasiimistir.

Getiri indirgeme yaklagimi yontemi ise; gelecekteki yararlarin uygun bir getiri orani
uygulayarak bugtinkii deger gostergesine donistirilmesi icin kullanilir. Bu yontem 5 ila 10 yil
arasinda olan, belirtilen milkiyet dénemi icerisinde olasi gelir ve giderlerin dikkate alinmasini
gerektirmektedir. Indirgenmis nakit akisi analizi (INA) yéntemi, gelir indirgemenin en dnemli
ornegidir. Indirgenmis nakit akisi analizi; bir miilkiin veya isletmenin gelecekteki gelirleri ve
giderleri ile ilgili kesin varsayimlara dayali bir finansal modelleme teknigidir. INA analizinin en
yaygin uygulamasi I¢ Verim Orani (IVO) ve Net Bugiinkii Deger'dir. Dederlemede “Net

Buglinkii Deger”in tespitine yonelik bir calisma yapilmistir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin degerinin gelecek vyillarda Uretecegi serbest nakit
akimlarinin  bugiinkii  degerlerinin  toplamina esit olacagini  6ngorilir.  Yontemin
uygulanmasinda on vyillik bir projeksiyon dénemi esas alinmistir. Projeksiyondan elde edilen
nakit akimlari; ekonominin, sektoriin ve gayrimenkuliin tasidigi risk seviyesine uygun bir
iskonto orani ile bugiline indirgenmis ve gayrimenkullerin toplam degeri hesaplanmistir. Gelir
indirgeme yaklasimi yonteminde degerleme konusu gayrimenkullerin net bugiinkii degeri 10

yillik slireg icerisinde hesaplanmistir.

9.2.1.Varsayimlar

- Makroekonomik Biiyiikliikler: A.B.D. yillk enflasyon orani (CPI) varsayimlari ve
16.11.2011 tarihi itibari ile USD/TL (1,-USD = 1,7829 TL) kuru ekteki Indirgenmis Nakit

Akimlari tablosunda sunulmustur.

- Reel Iskonto Orani: Reel iskonto orani 2011 yili igin, cari faiz oranlar ve isletmenin riski
de g6zodniinde bulundurularak, % 8 varsayllmistir. Reel iskonto oraninin daha sonraki

yillarda da ayni kalacagi 6ngorilmistr.

- Reel Ug¢ Bilyiime Orani: Projeksiyon doneminin sonrasinda gergeklesecek nakit
akimlarinin projeksiyon dénemi sonu itibari ile degerini veren Gordon Bilylime Modeli'nde

kullanilan reel ug bilyiime orani % 0 varsayillmistir.

TAKSIM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
Biyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, No: 4, Ahmet Esin is Merkezi, Kat: 1, Daire: 4, Sisli/ISTANBUL
Tel: +90 212 266 33 55 (pbx) - Fax: +90 212 266 33 53
web: www.tkd.com.tr, e-mail:info@tkd.com.tr




GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU RAPOR NO: 2012-002

- Toplam Kira Degeri: Tesisin toplam kira degeri; “8. Aylik Pazar Kira Degeri Tespiti” baslig
altinda hesaplanan 25.320,-USD alinmistir.
- Aylik m? Kira Degeri Icin Yillik Artis Orani: Tasinmazlarin son 3 yillik kira bedellerine

ve kira sdzlesmelerindeki artis oranlarina gére tasinmazlarin aylik m? kira degeri icin yillik

artis orani % 5 olarak alinmistir.

- Doluluk Orani: Tasinmazlarin son 3 vyil igerisindeki doluluk orani % 75 ila 85 arasinda

degismektedir. Bu nedenle INA tablosunda doluluk orani % 80 olarak alinmistir.

- Etkin Vergi Orani: 2012 ve diger yillarda etkin vergi oraninin operasyonel karin ~ % 3l

olacagi kabul edilmistir.

- Gelir Dagilimi: 2011 — 2021 yillan arasindaki kira gelirlerine iliskin varsayimlar ekteki

indirgenmis nakit akimlar tablosunda sunulmustur.

- Bina Tadilat / Onarim Giderleri: Bina tadilat / onarim giderleri toplanan aidatlar
Uzerinden 6denecedi icin bos olan gayrimenkullere ait aidat 6demesi olarak toplam kira

gelirlerinin % 2'si dikkate alinmistir.

9.2.2.Ulasilan Sonug

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuglari ekteki indirgenmis nakit akimlari
tablosunda sunulan analiz sonucunda 57 adet bagimsiz bolimiin toplam pazar degeri
~ 6.297.000,-TL (3.531.957,-USD) olarak hesaplanmistir.

Not: 16.11.2011 tarihi itibari ile T.C.M.B. alig kuruna gére 1,-USD = 1,7829 TL'dir.

10.ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

10.1.Nihai Deger Takdiri
Tasinmazlarin toplam aylk pazar kira dederi tespiti emsal karsilastirma yaklasimi

yontemi ile yapilmis olup toplam aylik pazar kira dederi 45.140,-TL olarak hesaplanmistir.

Tasinmazlarin emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile ulagilan toplam pazar degeri
6.755.000,-TL, gelir indirgeme yaklasimi ile ulagilan pazar degeri ise 6.297.000,-TLdir.

Bolgedeki ticari gayrimenkullerde doluluk oranlarinin azalmasi, alternatif bir bolge
olarak Konyaalti, Lara ve Havaalani Yolu Uzerindeki aligveris merkezlerinin ve ofis yapilarin
mevcudiyeti hususlari dikkate alinarak gayrimenkullerin toplam pazar dederi icin emsal
karsilastirma yaklasimi yontemi ile ulasilan degerin esas alinmasinin en uygun yaklasim

olacagi goris ve kanaatine varilmistir.
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Buna gore rapor konusu tasinmazlarin toplam aylk pazar kira degeri icin 45.140,-TL
(Kirkbesbinyiizkirk Tiirk Lirasi), toplam pazar degeri icin ise 6.755.000,-TL
(Altimilyonyediyiizellibesbin Tiirk Lirasi) kiymet takdir olunmustur.

10.2.Tasinmazlarin GYO Portfoyiinde Bulunmasi Hakkinda Goriis

Antalya ili, Muratpasa ilcesi Tapu Sicil Midirligi'nden 24.10.2011 tarihinde alinan
takyidat yazisina (Bkz. Ekler: Takyidat yazisi) ve tarafimizca 31.10.2011 tarihinde yapilan
sifahi incelemeye gore; dederlemeye konu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi portfdylinde bulunmasinda herhangi
bir sakinca olmadigi goris ve kanaatindeyiz.

Muratpasa Belediye Baskanhdi Plan ve Proje Muduirliigii'ntiin 31.10.2011 tarih ve 11922
saylll imar durumu yazisina ve tarafimizca 31.10.2011 tarihinde yapilan sifahi incelemeye
gore; dederlemeye konu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gercevesinde
Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi portféylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadi§i goériis

ve kanaatindeyiz.

Muratpasa Belediye Baskanhd Imar ve Sehircilik Midirliigii arsivinde bulunan
degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsele ait arsiv dosyasi Uzerinde yapilan
incelemeye gore; tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati geregi projesi onaylanmis, yasal
gerekliligi olan tiim belgeleri tam ve dogru olarak mevcut olup, tasinmazlarin Gayrimenkul
Yatinm Ortakhd portféylinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve
kanaatindeyiz.
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11.SONUC

Rapor icerisinde 6zellikleri belirtilen 10479 ada, 1 no’'lu parsel lizerinde konumlu olan
Antalya 2000 Plaza igerisindeki 57 adet bagimsiz bolimiin yerinde yapilan tespitlerinde
konumlarina,  buyukliklerine, mimari  6zelliklerine, insaat kalitelerine,  kullanim
fonksiyonlarina, olumlu-olumsuz 6zelliklerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére
ginliimiiz ekonomik kosullarindaki takdir edilen arsa paylari dahil toplam pazar degeri ve
toplam aylik pazar kira degeri asagidaki tabloda sunulmustur.

= Dederi KDV Dahil Pazar Aylik Pazar Kira
azar Degeri Degeri Degeri
TL 6.755.000 7.970.900 45.140
uUsD ~ 3.789.000 ~ 4.470.700 ~ 25.320

16.11.2011 tarihi itibari ile T.C.M.B. alis kuruna gére 1,-USD = 1,7829 TL'dir.
KDV orani: %18'dir.

isbu rapor ¢ orijinal olarak hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 15.08.2012
(Degerleme tarihi: 31.10.2011 — Deger tarihi: 16.11.2011)

Saygilarimizla

m.r—,:;n-;m? YRIFIENKU
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
A Cumhuriyet Cad. No: 187 Kat: 6 [Sipahi Apt

ELMADAG-ISTANBU

Nurettin KULAK Huseyin CINAR
Jeoloji Miihendisi Iktisatcl
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ekler:

- Antalya Ulasim Haritasi

- Antalya 2000 Plaza’nin Uydudan Goriindsi

- Antalya 2000 Plaza’nin Yerini Gosterir Harita

- Antalya Deprem Haritasi

- Tapu Kayitlari Dokimi

- Antalya 2000 Plaza’nin Yakin Cevresinin Goérinusleri

- Antalya 2000 Plaza’nin Disaridan Goriinisleri

- Antalya 2000 Plaza’nin ve Taginmazlarin I¢c Mekan Goriinisleri

- Takyidat Yazisi

- Imar Durumu Yazs

- Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanma izin Belgesi (Tarih Sirasina Gére)
- Kadastral Harita

- Kat Irtifakina Esas 09.01.0997 Tasdik Tarihli Tadilat Projesi

- Yonetim Plani Eki

- INA Tablosu

- Ozgegmigler

- Lisans Belgeleri

- Degerleme Konusu Gayrimenkuller icin Tarafimizca Hazirlanan Son Ug Yl Icerisindeki Raporlar
- Dayanak S6zlesmesi
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Yonetim Plam Eki

¥i M P £

Amalya, Merkoz, Hagim fycan Makallesi, 10479 ada, 1 L
ait 2702, 1997 tarikli 27 sayfa ve 53 moddelik ve pegici 2 mnﬂdau r.iure!
Diogug Plaza Yonetim Planma Ek Yonetim Plamdir,

MADD

I Kullamict ve/veya miman (dekoratind) yasal mereilerden gerekli igin ve
onayin alinmasindan sorurmludur, (fmar, saphk, itfaive pibi)

2 Resmi kurnluglar ile ilgili rahsat alma, m@iracast v.s, kullamicinn
soruminlugundadir. Ditkkan katlarinda her isperine 2 adet ; her biiro
bilimine 6 adet harici telefon hato tesis edilmigtiv. Knllanmc: kendi
felefon ihiivacing gire gerekli miracant ve sizlegmen TELECOM
Tdaresi ile kendisi yapacaktr. Su ve elektrik giderlori ydnetim tarafindan
kullameilann kontrol saatlerinde teshit olunacak miktarlara gre fatura
ve tahsil edifecekrir.

i Magaza ve biiro katfar: Betonarme Karkas olarak inga edilmistir,
fiesaplarda digeme yik tagima kapasitesi 500 kgim2 olarak hesaplanmustir.
Bitro katlart veva ditkan iglerinde m2 agorliéa 100 kg's agan bélmie
dievariar yaplamar. Tavanlara yapilacak asmia tavin sistemlerinds
leesindifkle yametimin vanh fzni alinacaktie. Bu ilem srrainda meveut
elekirik, klima ve havalandirma kanallarinin yer v gekilleri yénetimin kesin
vl onay: ile defigtivilebilin.

4. Craprimenkulin bilre vepa gargt katfannda diy cephesinde vedveya diy
camlara wpkl vepa ipksiz tabela anlamaz. Bayrak, flama konulomaz.
Camlara yaprsiirma ve/veya boyvama surefiyle yaz, indirimlerde slogan
vt benzeri yaglar pagtlamagz

5 Bitre katlarinda ana girly kapis: yannag geanit cephe Sniine ve tavanla
semin grasinag ankre edilmiy profil ayaklara monte edilmiy ve en fazia
30 x70 em. ebadinda firma tabelasy konnlabiliv. Bu tabela Szel olarak
aypdinlatilumaz ve verilmig slan dlgdnin degina gikamaz. Granit duvar
definemes. Kullamicr tabelamin malzeme ve renk segiminde serbestiir, .

[ Bitra ve garg katfarinda mevent havalandirma, iklimlendirme
kanallars yer, gekil ve Sigi yininden defigtirilemez. Elekirik panolarinda
degiziklik yapilamaz. Tayin edilmiy olan toplam gileitn dstitne galamaz
ve b konuda talep yapifamaz Yonetimin yenl izni ofmadar islok
hacimler dissnda highir yer ve sekilde pissu vefvepn temizsu haitr gehilemer,
binamin meveut sistemine mitdahale edilemer. Biro katlar: ile icinden
tesisat pepen magfoza makallerinde yonetimin pazilt omayt alinarek

yalmegea lavabo komulabilir. ﬁ
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i 7 Binamn hichir yerinde (biire katlary, cars: katlar, cafeler, sinemalar)
% h;&wuh!weammﬂn@ipme,mam&eyammﬁmu;hjmmpw
sistem bulenamaz, kullamlomay 204 ve 205 nolu bagimnsz baliimler
b Rigkitmden istisna kabul edilmigtiv,. FAST FOOD katinda kullarees kendi
sicak supnnn kendi remin ve tesis edecektir,

& Cargt katlarinda ditkkar tabela ve'veya Logolar: vitrin gabarisi digina
tagamaz, ikl olabilin. Vitrin igine konulabilecek tabelalar endireks
olarak aydilatilabiliv. Bu tasarsmlar igin kullanici projesi ile birlikte
mutlaka ponetimin pazl iznine bayvuracakiir.

g, Cargt katlarinda iyyert n vitrinkeri yonetimee tayin edilecek zemin
Eaplamas: ile belirlenmis milikivet gizgisinin digtna tagamaz Ancak,
vitrin hatte bagumser biliimiin dekorasponn geredi ige celilebiliv.

Bu durwmeda digta kalan gemin pinetimin de ypeun giviip onaplayecag
bir malzeme ile ve terciban yonetimden bedeli kKargilifs temin edilecek
mevendun ayrmst elan seramik malzeme ile kallanics tarafindan

kaplanacakizr.

16, Kallamcr bagimsg bolitmdl satm aldif ve'veya kiraladdy tarikten itibaren
en kasa silvede bu bagumsiz bolitmiin DEKORASYON PROJEST ‘ni
ONAY igin YONETIME teslim edecektiv. Bu proje kapsamanda igyerine

ﬂff ,"

GENEL PEAN 120 Oigek
ASMA TAVAN PLANT 120 Olgek
KESITLER (en az iki ader) 1420 Olgek

GORUNUS (ditkkanlar icin én cephe) 120 Olgek

DETAYLAR (bina yapisens ilpilendiven) 120 - 15 Olpek
AYDINLATMA PROJES] ve kullanacagn TOPLAM ELEKTRIK GUCL
ile 1§ PROGRAMI olacaktr. Yonetim projeyi inceleyecek teknik verveya
idari olarak gerekii girldiga takdirde mitdakale veya degiyikiik talep
edebilecektir.

I Genrel miizik yayim ve anons sistemi yinetim torafindan tesis edilir ve
knllanidir. Nermalin fizerinde girilii ve mizik yoyins paypan kullameilar
mirsemum STC defieri S0y saflayacak gekilde tavan ve duvarlards ses
izolasyonu papmak zorundiader,

12 Tovanlarda ve'veya tavan aralarnnda aligap ya da difer yamicr madde
kuflamlmast pacakite, Hertlrfil elekivik dafitvm kablofar: veya kedi
yollarn yanmaz malzemeden olacakir.

15 FAST-FOOD baliimi ile iliskin olarak knllanic: gerekli gordigi
takdirde kendi boliimilne aif elekirik ve makina mithendislifi hizmetlerini
Kendisi yaptiracak ve ydnetingin omayen alacaktr. Ancak, kallanic: highir
gekilde cepheye grkacak sekilde farn, HVAC iinitesi, vantilator, wgara,
Favalandirma delifi ve kanal monte edei -
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P Hullanicr dekoraspar va tadilal ileri nrasnda tim fedbiclerd almakia
yitkitmbildile. (Habilecel fher 0Erli kaza, narer-gipandan ve dekormspon
islerinde galigtrdegy Kisilerden kendisi sortmiedur ve bue duerwmlarda
Malsahibi ve'veya Yonetimden highir hak ve iddia talep edemez. Apm
sekilde dekoraspor ve tedilar serastrdn payrimenkule verebilecedi heridrii
sovar, fipan ayrrea kenadistnden talep ve tafisil ediliv

15, Dikorasyor ve fadilat yapilacak alen difer foondar fle irtibat isler
bitene kadar kesifmy Nm.ﬁ:r:r Yani bu déinende dikkanlorda digkban
cephesi dnder 20w digardars itibaren komple kapanlacak bir adet 90 x
210 werviy kapus borakefneoktir, B bapatma iglerd iutlame forafindan
ity yaprrizcak ve mat Seyoer renge boyandmy ofacaknr, Bire kaffarinda ive
' bagumsey bili kapalary kapal fatulacek, ba biliim drgesda fiphir sekilde
minlzeme, melor, alel, making benufmaoacekar

T4 Teywema iglerinde yafmizea ik asansdrd kullanilacakire. Kullanicr hertirda
revtifan alerak asansied garar ve gipandan kerayacaktir. Aksi durnmda
eluyubilecek fertdrli zorar, zivan pinetinice kendisinden talep ve tazimin

17 Dekoraspon ve tadilat iplerinin gladilh papiloa sfireler pdnetimee fayin
edifmniy ofan paligma samlerinin digtne gikammz. bing isletmeye alindiiotan
sonra ive highie gardltd papece ilom galymo saalen iginde yapilanoe
LB durnmiorda pafrpma saat programian péaetmee tapin ve talkip ediliv,
Akst durumuen fesbitinde yinelim hertiivli mitdahale ve cezai sartlarn
uygulamaya yeskifidie. Malzeme ve delinrnspon Blerinde palisanform
pirisegilay saatleri yinetimes plenlanmey olnn siivefer iginde yapilacaknr.

18 Kallaneer piinlik ofarak dekorasypon iyleri sitresince cevrenin
i'emf:ﬁfiﬂd‘m sorumiludur. Her izgilnid biriminde igperd deigrnda
kendivi farafindan olustirnlmus moluz, ke ve femizletifeoektir,

19, Kuffamior yonetime tesfim etmiy ofdugne projeler dofrntnnda
igperinin dekorasyon iglevini binrdifinde ponetime pray icin bayeracakirr,
Yinetimece pazih onay almamy typer ipletmeye apriamar

20, izel kulfamm yeliine sakip olan sinemalar ipin dekorasyen ve todifo
fgleri knllanrer farafindan ve ponetimin kesin pazit enayn alinarak
yapilacakisy, Stnemalaro tabeleafizinlh relilam panolarimn perleri ile
gige yer ve ditzenleri pine fulfamc: terafmdan yaptirdacal ancak
ponerintin kesin yazth onayr aftnacekone.
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',f' { 21 [sbu Ek Yonetim Plamnda “Yénetim” olarak ifade edilen binamn
fidmiiniin “Yanetim Kurslu" dur.

i ——

i

BOGUS VAPI SANAVIAS. ‘ne
Vekaleten Mustafa EOCYATAGT

Nebahat Siveyda TUGAYOGLU

Osman Haluk TUGAYOGLU |-

Cemal Ali TUGAYOGLU ut Z/i
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Ozgecmisler

HUSEYIN CINAR

Adi : Hiseyin

Soyad;i: Cinar

Dogum Yeri : Erikli

Dogum Tarihi : 1963

Meslegi : iktisat

Unvani: Sorumlu Ortak — Genel Mudur

Lisans Sicil No : 400615

Egitim Durumu
Universite : Cukurova Unv. Iktisadi Ve Idari Bilimler Fa. Isletme Bél. (1984)

Anadolu Unv. Acikégretim Fak. Is Idaresi Bélimii (1988)

Deneyim
interbank A.S. 1985 —1985

iktisat Bankasi A.S. 1985 - 1985

Sakura Bank Hazine Operasyon1985 —1990

Societe Generale Bank Sef 1990 —1997

Suzer Faktoring. Hiz. A.S. Genel Mid. Yrd. 1997 —1999

Kent Faktoring Hiz. A.S. Genel Mid. Yrd. 1999 -2001

Birlesik Fon Bankasi A.S. Bireysel Krediler Miiduirii2002 —2006
Taksim Kurumsal Gayrimenkul Deg. Ve Dan. A.S. Genel Miidiir2006 -
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NURETTIN KULAK

Adi: Nurettin

Soyadi: KULAK

Dogum Yeri: Istanbul
Dogum Tarihi: 11.04.1979
Meslegi: Jeoloji Miihendisi
Unvani: Degerleme Uzmani

Lisans Sicil No : 401814

Egitim Durumu
Universite Lisans: 1.T.U. Maden Fakiiltesi Jeoloji Miihendisligi Bélimii (2003)

Deneyim
Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Elemani 01.11.2006 — 25.05.2009

Taksim Kurumsal Gay. Deg. ve Dan. A.S. Degerleme Uzmani 01.06.2009 —
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Lisans Belgeleri
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Hiiseyin CINAR

s

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

TSPAKB

Tarih : 14.09.2007
flkay ARIKAN

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
GENEL SEKRETER

Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Haklanda Teblig”i uyannca

Degerleme Uzmanligi Lisansim almaya hak kazanmustir.
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DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER iGCIN TARAFIMIZCA
HAZIRLANAN SON UG YIL ICERISINDEKI RAPORLAR

1) 2011 yili:

Dederleme Tarihi.........c.....ce.. : 31.10.2011
Raporun Tarihi.........cccceevunennn. : 16.11.2011
Raporun Numarasi................. : 2011-002
Raporu Hazirlayanlar............. . Huseyin CINAR - Iktisat
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No: 400615)
Metin GURAY
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No: 400611)
Pazar Degefi.......c.ccceeuveuennee. : 6.755.000,-TL
KDV Dahil Pazar Degeri.......... : 7.970.900,-TL

2) 2010 yili:

Dederleme Tarihi...............ce.. : 03.12.2010
Raporun Tarihi.........cccceevunennn. : 06.12.2010
Raporun Numarasi................. : DGYO 2010-3
Raporu Hazirlayanlar............. : Huseyin CINAR - Iktisat
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No: 400615)
Metin GURAY
Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No: 400611)
Pazar Degefri.........cccccovevueennen. : 5.855.000,-TL
KDV Dahil Pazar Degeri.......... : 6.908.900,-TL

3) 2009 yih:

Dederleme Tarihi.........c.....ce.. : 30.10.2009

Raporun Tarihi.........cccceevunee.n. : 23.11.2009

Raporun Numarasi................. : DGYO 2009-4

Raporu Hazirlayanlar............. :  Hiiseyin CINAR - Iktisat

Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No: 400615)
Tayfun KURU - Sehir ve Bolge Plancisi
Degerleme Elemani

Pazar Degeri........cc.ccrereenne : 5.490.000,-TL

KDV Dahil Satis Degeri.......... : 6.478.200,-TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

RAPOR NO: 2012-002

Sézlegme Mo DGEYO 2012 -2

DEGERLEME HiZMETLERI ANLASMASI

1- Anlzsmamn Taraflan:

Dofjug Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A5,
Mastak Mahatlesi, Ahi Evren Caddesi, Mo! 4/23,

Taksim Kurumsal Gayrimenkul Dederlame ve
Darismaniik A.5.

Dogus Power Center, Biiylikdere Caddesi, Ragit Riza Sokak, No 4,
Sisli J Tskanbul Ahmet Esin I3 Merkezi, Kat: 1, D: 4,
{Igveren) Sislif Tstanbul
) (Dederleme Sirketi}

2- Anlagmanin Konusu:
tsbu anlasma Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan seri VI, No: 11 ile 08.11.1998 tarihli
va 23517 sayill Resmi Gazete'de yvayimlanan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina igkin
Esaslar Tebligi kapsaminda yaplmasi gereken Gayrimenkul Defjerleme Hizmetlerinl

igermektedir.

3- Taraflarin Yikimilitkleri:
3.1. Defjerleme Sirketi'nin Yolkiiml{ldkleri ve Taahhltleri:

Dederleme sirketi, isveren tarafindan belidenmis olan Antalya ili, Merkez Ticesi,
Hagimiscan Mahallesi, 10479 ada, 1 parsel izerinde konumiu milkiveti  Dodug
Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. de bulunan Antalya 2000 Plaza bilnyesinde bulunan
gayrimenkuller icin Sermaye Phyasasi Korulu mevzuat gercevesinde  hazirayacad
dederleme raporunu Tsveren's sunacaktr. Degerleme Sirketi Isverenden alacafh her
tiirl belge ve bilgiyi “ticari sir” olarak koruyacakbr

3.2. Isverenin Yikimiilkler:

fsveren elinde bulunan ve Dederleme Sirketi'min deferlemeyi gerceklegtirmek icin
ihtivac duydufju her tiirli tasanm gahsmalanni, plankote ve gerekli diger belge /
bilgiyi Defierleme Sirketine verecek ve sz konusu hizmet karghginda 1500 TL +
KDV {Binbegyiiz Tirk Liras) Bdeyecektir,

4 Masraflar:

Bu anlasma konusu Dedjerleme Hizmetleri lle ligili tim Ucret, vergi, resim ve harglar
ve sair masraflar Dederleme Sirketi tarafindan kargilanacaktir,

5 Wyusmazliklann Gozimil:
Bu anlasma fle ligili gikabilecek uyusmazliklann goziimiinde istanbul Mahkemeleri ve
Icra daireler yetkilidir,

6~ Imza ve Yiririk:
fsbu anlagma 03 Afustos 2012 tarihinde 1 (bir) nisha olarak imzalanarak yiirlirlige
girmistir,

Taksim Kurumsal Gayrimenkul Defierleme
ve Dangmanik A5,

folesars Jiaoa %l‘r it

Degerifre fa Do s A5
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