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MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi itibariyle Bilanco

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
[liskili Taraf Harici Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflar Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Taraf Harici Diger Alacaklar
[liskili Taraflar Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar
Iliskili Taraf Harici Diger Dénen Varliklar
[liskili Taraflar Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar
[liskili Taraf Harici Diger Duran Varliklar
[liskili Taraflar Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisikteki agiklayic notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.

Notlar

Not.6
Not.7
Not.10
Not.10
Not.10-37
Not.11
Not.11

Not.11-37
Not.13
Not.26
Not.26

Not.26-37

Not.10
Not.11
Not.7
Not.17
Not.18
Not.19
Not.20
Not.35
Not.26
Not.26
Not.26-37

) Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
31.12.2012 31.03.2012
64.092.553 64.781.675
127.036 1.207.862
977.930 902.640
8.059.790 7.371.578
5.935.849 7.371.578
2.123.941 -
9.562.200 2.186.857
112.311 88.860
9.449.889 2.097.997
33.713.562 40.301.132
11.652.035 12.811.606
11.234.987 10.082.291
417.048 2.729.315
154.843.398 134.244.656
3.629.336 4.915.553
59.102 58.748
230.000 230.000
110.916.858 87.591.454
1.580.473 2.149.471
20.868 29.657
14.255.116 14.255.116
24.151.645 25.014.657
1.252.412 3.108.257
22.899.233 21.906.400
218.935.951 199.026.331




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi itibariyle Bilanco
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2012 31.03.2012

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 60.010.626 41.881.169
Finansal Borg¢lar Not.8 23.429.237 14.178.902
Ticari Borglar Not.10 4.137.229 1.387.241
[liskili Taraf Harici Ticari Bor¢lar Not. 10 2.130.409 1.308.600
lliskili Taraflar Ticari Bor¢lar Not.10-37 2.006.820 78.641
Diger Borglar Not.11 30.851.441 19.593.502
Iliskili Taraf Harici Diger Bor¢lar Not.11 6.695.085 8.268.579
[liskili Taraflar Diger Bor¢lar Not.11-37 24.156.356 11.324.923
Dénem Kart Vergi Yikiimlilagi Not.35 - -
Borg¢ Karsiliklari Not.22 1.592.719 543.717
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Not.26 - 6.177.807
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 19.442.164 18.524.408
Finansal Borg¢lar Not.8 18.582.911 18.391.573
Ticari Borglar Not.10 739.032 -
[liskili Taraf Harici Ticari Bor¢lar Not.10 - -
[liskili Taraflar Ticari Bor¢lar Not.10-37 739.032 -
Kidem Tazminati Karsilig Not.24 120.221 132.835
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi Not.35 - -
OZKAYNAKLAR 139.483.161 138.620.754
Odenmis Sermaye 110.000.000 110.000.000
Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri (1.402.134) (1.402.134)
Hisse Senedi fhra¢ Primleri 18.716.606 18.716.606
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.081.433 1.013.750
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 9.719.298 8.391.695
Net Dénem Kar1 / Zarari 1.367.958 1.900.837
TOPLAM KAYNAKLAR 218.935.951 199.026.331

Tlisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2012Tarihi itibariyle Sona Eren Doneme Ait Gelir Tablosu
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

SURDURULEN FAALIiYETLER
Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KAR / (ZARARI)
Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi
Donem Kar1/ (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimin Dagilimi
Azmlik Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

Hisse Basina Kazang

Notlar
Not.28
Not.28

Not.29
Not.29
Not.31
Not.31

Not.32
Not.33

Not.35

Not.36

incelemeden  incelemeden incelemeden incelemeden

Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Donem Onceki Donem  Onceki Donem

01.04.2012 01.10.2012 01.04.2011 01.10.2011

31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2011
16.434.124 4.750.132 17.001.926 11.212.922
(11.972.082) (3.036.058) (11.549.318) (8.327.250)
4.462.042 1.714.074 5.452.608 2.885.672
(1.951.385) (508.111) (1.610.322) (1.110.374)
(4.067.270) (1.203.463) (3.501.073) (1.223.000)
1.266.509 826.093 630.805 461.741
(34.765) (4.825) (469.010) 20.366
(324.869) 823.768 503.008 1.034.405
6.453.625 1.112.828 3.782.359 1.237.459
(4.760.798) (374.964) (2.907.768) (1.300.516)
1.367.958 1.561.632 1.377.599 971.348
1.367.958 1.561.632 1.377.599 971.348
1.367.958 1.561.632 1.377.599 971.348
1.367.958 1.561.632 1.377.599 971.348
0,0124 0,0142 0,0125 0,0088

Misikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi itibariyle Sona Eren Déneme Ait Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Notlar

Incelemeden
Gec¢memis

Cari Donem

01.04.2012
31.12.2012

Incelemeden
Gecmemis

Cari Donem

01.10.2012
31.12.2012

Incelemeden
Gecmemis

Onceki Dénem

01.04.2011
31.12.2011

Incelemeden
Gecmemis

Onceki Dénem

01.10.2011
31.12.2011

DONEM KAR / ZARARI

1.367.958

1.561.632

1.377.599

971.348

Diger Kapsamh Gelir:

Finansal varlik deger artis fonundaki degisim
Duran varlik deger artis fonundaki degisim
Finansal riskten korunma fonundaki degisim

Yabanci para gevrim farklarindaki degisim
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve
kayiplar

Ozkaynak yontemiyle degerlenen ortakliklarm
diger kapsamli gelirinden paylar

Diger kapsaml gelir kalemlerine iligkin vergi
gelir/gideri

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI
SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GELiR

1.367.958

1.561.632

1.377.599

971.348

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:
Azinlik paylar
Ana ortaklik paylari

1.367.958

1.367.958

Ilisikteki agiklayic notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.

1.561.632

1.561.632

1.377.599

1.377.599

971.348

971.348



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi itibariyle Sona Eren Déneme Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI)

Diizeltmeler:

Amortisman (+)

Kidem Tazminati Karsiligindaki Artis (+)
Alacaklar Reeskont Tutarinda artis (+) / azalis (-)
Cari Dénem Siipheli Alacak Karsilig1 (+)
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilig: (-)
Stok deger diisiis karsiligi (+)

Sabit Kiymet Satig Kar1 (-)

Borg karsiliklarinda artig (+) / azalis (-)

Borg Senetleri Prekontunda artis (-) / azalis (+)

Faiz Gideri (+)

Faiz Geliri (-)

Yatirim Amagli Gayrimenkuller Deger Diisiis Karsiligi (+)
isletme Sermayesinde Degisikler Oncesi Faaliyet Kar1 (+)

Ticari Islemlerdeki ve Diger Alacaklardaki Artis (-)

Stoklarda azalis(+) / artis (-)
Ticari ve Diger Borglardaki azalig(-)

Verilen Siparis Avanslarinda artis (-) / azalis (+)

Bloke Mevduattaki Degisim

Diger Donen Varliklarda artis (-) / azalis (+)

Uzun Vadeli Verilen Siparis Avanslarinda artis (-) / azalis (+)
Diger Duran Varliklarda artis (-) / azalis (+)

Gelecek Aylara Ait Gelirlerdeki artis (-) / azalis (+)

Alim Satim Amagli Menkul kiymetlerdeki artig (-)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit

Vergi Odemeleri (-)

Kidem Tazminati Odemeleri (-)

Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit

B) YATTRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMI

Maddi, M.Olmayan duran varlik ve yatirim amagl
gayrimenkul alimlari (-)

Maddi, Maddi Olmayan duran varlik ve yatirim amaglh
gayrimenkul ¢ikislarindan elde edilen nakit (+)

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit

C)FH}IAN SMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN
NAKIT AKH\_/ILARI

Hisse Senedi lhraglar1 Nedeniyle Olusan Nakit Girigleri (+)
Kisa vadeli mali bor¢lardaki artig (+) / azalis (-)

Uzun vadeli mali borglardaki artis (+) / azalis (-)

Odenen Temettiiler (-)

Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri

Odenen Faizler, net (-)

Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis

DONEM BASI NAKIiT DEGERLER
DONEM SONU KASA VE BANKALAR

Notlar

Not:17-18-
19

Not:24
Not:10
Not:10-11
Not:10
Not:13

Not:31
Not:23
Not:10

Not:33
Not:32
Not:17

Not: 10-11-
26

Not:13
Not:10-11-
26
Not: 26
Not:6
Not: 26
Not: 26
Not: 26
Not: 26
Not: 7

Not:35
Not:24

Not:17-18-
19
Not:17-18-
19

Not:27
Not:8
Not:8

Not:27

Not:27

Not:32-33

Not:6
Not:6

Misikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem
01.04.2012 01.04.2011
31.12.2012 31.12.2011
1.367.958 1.377.599
2.002.401 2.142.150
(12.614) 40.564
7.614 568.975
205.577 721.226
(227.505) (67.828)
(183.635) (94.584)
(81.069) (11.599)
1.049.002 9.457
(76.821) (8.951)
4.141.289 2.148.936
(5.478.850) (2.024.649)
(743.313) (362.823)
1.970.034 4.438.473
(6.763.379) (6.429.862)
6.892.822 (4.276.546)
14.823.780 12.173.787
2.313.904 6.979.000
8.510 307.311
(1.154.328) (3.326.708)
315.258 (16.982.324)
547.754 77
(6.177.807) -
(75.290) (865.500)
12.701.258 (7.982.292)
%) (3.542)
- (13.203)
12.701.253 (7.999.037)

(21.315.441)

(14.015.651)

179.525 11.599
(21.135.916) (14.004.052)
9.820.371 2.974.041
191.338 18.664.826
(505.551) (5.465.929)

. (1.402.134)
(2.143.811) (291.259)
7.362.347 14.479.545
(1.072.316) (7.523.544)
1.190.671 7.833.659
118.355 310.115




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi itibariyle Sona Eren Déneme Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 olarak belirtilmistir.)

Isletmenin Geri . . Kardan Ayrilan . ..
Odenmis Sermaye Sail.n Aldig1 Ken.di HlssePi?nmﬁg;:hrag K1s1tlan)rlms Gec;niilz‘1:::;lKar Net D;;i::‘lKan / Toplam Ozkaynaklar
Hisse Senetleri Yedekler

Incelemedem Ge¢cmemis
01.04.2012 Notlar 110.000.000 (1.402.134) 18.716.606 1.013.750 8.391.695 1.900.837 138.620.754
Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi
Hisse Senetleri Not:27 - - - - - - -
Gegmis yillar karlarina transferler Not:27 - - - - 1.900.837 (1.900.837) -
Yedeklere transferler Not:27 - - - 67.683 (67.683) - -
Temettii 6demesi Not:27 - - - - (505.551) - (505.551)
Hisse Senedi fhrag Primleri Not:27 - - - - - -
Net dénem kar1 Not:27 - - - - - 1.367.958 1.367.958
Diger Kapsaml Gelir Not:27 - - - - - - -
31.12.2012 110.000.000 (1.402.134) 18.716.606 1.081.433 9.719.298 1.367.958 139.483.161
01.04.2011 Notlar 110.000.000 - 18.716.606 410.089 6.935.582 7.525.703 143.587.980
Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi
Hisse Senetleri Not:27 - (1.402.134) - - - - (1.402.134)
Gegmis yillar karlarina transferler Not:27 - - - - 7.525.703 (7.525.703) -
Yedeklere transferler Not:27 - - - 603.661 (603.661) - -
Temettii Odemesi Not:27 - - - - (5.465.929) - (5.465.929)
Hisse Senedi fhrag Primleri Not:27 - - - - - - -
Net dénem kart Not:27 - - - - - 1.377.599 1.377.599
Diger Kapsamli Gelir Not:27 - - - - - - -
31.12.2011 110.000.000 (1.402.134) 18.716.606 1.013.750 8.391.695 1.377.599 138.097.516

Ilisikteki agiklayict notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

1 SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (Sirket, Marti GYO A.S.) TeTeKa Tekirova Tatil Kdyii Isletmecilik
A.S. iinvani ile 1987 yilinda kurulmus olup 16 Mart 1998 tarihinde {invani 6nce Akdeniz Mart1 Turizm ve
Yatirimi A.S., daha sonra ise 15 Mayis 2006 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Karari ile iinvan1 Marti
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmis ve esas sézlesmesi bu yonde tadil edilmistir. Sirket’in
esas sOzlesmesi ve yeni iinvani 22 Mayis 2006 tarihinde Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25 Mayis 2006 tarih ve
6563 say1l1 Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali

sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in hisseleri énceki désnemde IMKB’de halka arz edilmis olup halka agiklik oran1 %49,09°dur. Sirketin en
biiyiik ortag1 Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (% 47,85)’dir.

Sirket’in ticaret sicile kayitl adresi Inénii Caddesi Devres Han 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu, Istanbul’dur.

Sirket’in donemler itibariyle ortalama calisan personel sayist asagidaki gibidir.

31 Arahk 2012 31 Mart 2012
39 36

2  MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’ni (“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gore hazirladigi
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu’'nca (“TMSK”) vyayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinir.

[lisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayil teblige gore hazirlanmis olup mali tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 14 Nisan 2008 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarda yer alan ilgili hesap kalemlerinin, Gayirmenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin mevzuatinca
belirlenmis portfdy sinirlamalarina uygun olup olmadigina iliskin bilgiler, finansal tablo hesap kalemleri
kullanilarak EK DIPNOT béliimiinde gosterilmistir. Sz konusu dipnotta yer alan bilgiler Seri XI No:29
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya  Iliskin Esaslar Tebligi'nin 17. maddesi uyarmca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup Seri VI No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi nin portfoy smirlamalara uyuma iliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmistir.

Bu finansal tablolar yayimlanmak tizere Y6netim Kurulu'nun 1 Subat 2013 tarihli toplantisinda onaylanmis ve
Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Hasan Emre Temelli ve Grup Muhasebeler Miidiirii Faruk Yasar
tarafindan imzalanmistir. Genel Kurulun finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standard: 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore finansal tablolarin
hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03. istirakler

Sirket’in istiraki Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisimi A.$’nin Kurulus Amaci1 & Faaliyet Konusu ve
Muhasebelestirme Esaslari:

2006 yilinda Mart1 Otel isletmeleri A.S.’den Ortakliga devredilen Sarigerme Turizm Alam 2 Nolu parseldeki
tahsis; Turizm Bakanlhigi’nin 19 Aralik 1995 tarihinde basinda yapilan ilanlara iliskin olarak hazirlanan “Turizm
Yatirimlarina Kamu Arazisi Tahsis Sartnamesi (1995/2)’nin 46. ve 47. sayfalarindaki Mugla Sarigerme Turizm
Alani kosullarina gore alinmustir.

Anilan sartnamenin 46. sayfasi Not E’de “Yukarida belirtilen alt yapi hizmetlerinin miitesebbis veya
miitesebbislerce finansmani karsilanmak {izere (hisseleri oraninda) gergeklestirilecegine dair noter tasdikli
taahhiitnameyi Bakanliga verecektir. Taahhiitnamenin verilmemesi halinde miitesebbislere 6n izin tebligati
yapilmayacaktir” hitkmii yer almaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. Sarigerme Turizm Alanmindaki 2 Nolu Parsel’in tahsisi icin 9 Subat 1996 tarih
FK/gb.016 sayili yazisiyla Turizm Bakanligi’na bagvurmus ve yazi ekinde “Bakanlik¢a belirlenecek 6n izin ve
kesin tahsis sartlarini kabul edecegini” beyan etmistir.

Turizm Bakanligi’nin 3 Haziran 1996 tarih 769-2910-16297 sayili On izin yazisinin “Insaat Faaliyetlerine Iliskin
Esaslar” baslikli 2. maddesi 2.3 fikrasinda “Alt yap1 proje ve uygulamalari i¢in kurulmus veya kurulacak birlik
ve/veya sirkete iiye olunacak ve katilim paylar1 denecektir” hiikmii yer almaktadir. Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
Turizm Bakanligi’na 21 Haziran 1996 tarihli Noter Tasdikli Taahhiitnameyi vermistir.

Bunun iizerine Sarigerme Turizm Alani 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile;
“Turizm Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani i¢inde turistik tesis yapmak iizere arazi tahsisi alan (Colakoglu
Insaat A.S.- Gogay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol Insaat ve Tic. A.S.)
firmalarinin Turizm Bakanligi’na kars: taahhiitlerini yerine getirmek iizere ayr1 ayr tesis edecekleri isletmelerin
ortak alt yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile igletmelerinin yapilmasi “ amaci ile anilan 4 sirket ve 4
kiiglik 6zel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisimi A.S. kurulmustur.

Daha Sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanlig1 ile yapilan sézlesme ile
Marti GYO A.S.” ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarini yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisimi A.S.’nin ortakliginin  hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel
Isletmeleri A.S.’nce Mart1 GYO A.S.’ye devir edilmistir.
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Sirket’in yonetimine ve isletme politikalarmin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin veya
dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesine %20 veya daha fazla, %
50’den az oranda paya ve bu oranda ydnetime katilma hakkina sahip oldugu Sarigerme Turizm Yatirimlar1 Ortak
Girisim A.S.” (Sarigerme)’nin gerek kiiciik olmasi gerekse faaliyet hacminin diigiikk olmasi ve mali tablolart
o6nemli Olglide etkilememesi nedeni ile cari ve Onceki donemde Ozkaynaktan pay alma yontemine gore
muhasebelestirilmemistir. Bu Sirket’in 6zet mali tablo bilgilerine Not:7’de yer verilmistir. TMS 28 paragraf
11’de “Ozkaynak yiéntemine gore, istirak yatrimi baslangicta elde etme maliyeti ile kaydedilir. Iktisap
tarihinden sonra ise, yatirnmcinin yatwim yapilan igletmenin kar ya da zararindaki payr finansal tablolara
yansitilmak iizere yatirimin defter degeri artirtlir ya da azaltilir. Yatirimcinin yatirim yapilan igletmenin kar ya
da zararmmdan alacagr pay, yatirnmcimin kar ya da zarari olarak muhasebelestirilir. Yatirim yapilan bir
istirakten alinan (kar payr vb.) dagitimlar yatirumin defter degerini azaltir. Yatirim yapilan istirakin kar veya
zararmma hentiz yansitilmamis tutarlarin yatirim yapilan istirakin diger kapsamli gelirde ortaya ¢ikardig
degisiklikler de yatirimcuun yatrim yapilan istirakteki payr oraninda yatirimin defter degerinde diizeltme
yapilmasini gerekli kilabilir. Bu tiir degisiklikler, maddi duran varliklarin yeniden degerlemesinden ya da
yabanci para ¢evrim farklarindan kaynaklanan degisiklikleri icerir. Bu degisikliklerden yatirimcrya diisen pay
yatirimcwin kendi diger kapsamli gelirinde muhasebelestirilir” denmektedir.

Oysa ki Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisim A.S, tamamen yukarida belirtildigi sekilde kar amach
olmaktan ziyade altyap1 islerinin ayn1 bdlgedeki diger turizm yatirimcilart ile beraber miistereken yapilmak
iizerine kurulmustur. Dolayisiyla sézkonusu istirakin devam eden altyapi harcamalari bittiginde ilgili ortak
firmalara fatura edilecek ve sonugta bu firmada bir kar zarar kalmayacaktir. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle
Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girigim A.S.’nin aktif toplami 4,6 milyon TL’ nin 3,8 milyon TL’si heniiz
fatura edilmemis yatirim harcamalarindan, 0,8 milyon TL’si ise diger varlik kalemlerinden (yatirimlarin KDV’si
v.b.) olusmaktadir. Ote yandan pasif toplami 4,6 milyon TL’ nin 4 milyon TL’si Sirket ortaklarindan alinan ve
s6z konusu yatirim harcamalarinin finansmaninda kullanilan avanslardan olugsmaktadir. Bu haliyle istirak daha
¢ok TMS 31 nolu standardin 18 nolu paragrafinda belirtilen Miisterecken Kontrol Edilen Varliklar’a
benzemektedir. Bu nedenle mali tablolarda 6ziin dnceligi ilkesi de dikkate alinarak bu sirket tarafindan yapilan
ancak heniiz ortaklara fatura edilmemis (is bitiminde edilecek) yatirim harcamalarindan sirkete isabet eden kisim
(Yatirrm Bedeli 3.794.577 x % 25=948.644 TL) Sirket’in mali tablolarinda Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
icerisine yapilmakta olan yatirimlar olarak tahakkuk yoluyla yansitilmistir. Istirakin mali tablosunda bu tutarin
disinda kalan diger kalemler ¢ok kiiciik ve mali tablolar1 6nemli 6l¢iide etkilememektedir. Yani 6z olarak
istirakin mali tablolarindaki varlik ve yiikiimliiliikler tahakkuk yoluyla mali tablolara yansitildigindan ayrica
0zkaynak yontemine gore muhasebelestirilmemistir. Bu istirakte kar zarar elde edilse bile bu zaten yatirim
maliyetinin bir pargasi olacaktir.

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in mali tablolar1 6nceki donemle
karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde
karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem mali tablolart da buna uygun olarak yeniden

stmiflandirilir. Onceki dénem mali tablolarinda bir degisiklik yapilmamistir
2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Cari
donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik yapilmamustir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya c¢ikmasi
sonucunda tahminler gdzden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde
mali tablolara yansitilir.
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Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda, agiklanir.

Sirket, siipheli alacaklarin tespiti, yatirim amagh gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve
stoklarda deger diisiikliigli olup olmadiginin tespiti, yatirrm amagli gayrimenkullerin, maddi ve maddi olmayan
duran varliklarin amortisman oranlarinin tespiti, sirket aleyhine agilan davalar ve takipler i¢in karsilik ayrilip
ayrilmamasi, kidem tazminati karsiligt hesaplamasinda kullanilan aktiiriyel varsayimlar gibi hususlarda
muhasebe tahminlerine bagvurmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler ileride ilgili boliimlerde agiklanmig
olup cari donemde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yapilmamuistir.

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ylikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimlilliigin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti
Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Sirket halihazirda ‘“Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar1” projesini yiiriitmektedir. 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle cari donemde 88 Onceki donemlerde 316 olmak iizere toplamda 404 adet konut kullanicilara teslim
edilmistir. Konut satislarina iliskin olarak miisterilerden alinan avanslar konutun fiili teslimine kadar bilangonun
pasifinde Diger Borglar arasinda izlenmektedir. (Not:11) Konutlarin teslimi ile birlikte bu tutarlar hasilat olarak
gelir tablosuna intikal ettirilmektedir.

Ayrica Sirket, Martt Myra ve Marti Marina tesislerininin isletilmesinden hasilat {izerinden kira geliri elde
etmekte ve elde ettigi geliri donemsellik ilkesini gdzeterek gelir tablosuna aktarmaktadir. Kira gelirleri, kiralama
stiresi boyunca dogrusal yontemle muhasebelestirilmektedir. Kira gelirleri ile ilgili ekonomik faydanin Sirket’e
girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde dlciilebiliyorsa gelir olarak kayitlara alinir.
Sirket kira gelirlerini ayn1 zamanda Sirket ortag: da olan Mart1 Otel Isletmeciligi A.S.’den elde etmektedir. Kira
bedeli Mart1 Otel Isletmeciligi A.S. tarafindan Mart1 Marina ve Mart1 Myra tesislerinin isletilmesinden elde
edilen hasilatin Martt Marina igin % 35, Martt Myra i¢in % 30’u olarak hesaplanmaktadir. Sézlesmede ayni
zamanda asgari kira tutar1 mevcuttur. Asgari kira tutart Martt Marina i¢in 1 Haziran 2010 -31 Aralik 2010
doneminde 619.029 USD, Marti Myra igin 1 Ocak 2010 — 31 Aralik 2010 déneminde 3.939.280 USD’dir.
Asgari kira tutar1 her yil % 3 olarak artirilarak uygulanmaktadir. Marti Myra ve Martt Marina i¢in imzalanmis
mevcut kira sdzlesmeleri 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle sona ermektedir. Sirket ile Mart1 Otel Isletmeciligi A.S.
arasinda 28 Haziran 2010 tarihinde imzalanmis ek protokoller ile bu siire 31 Aralik 2015’¢ kadar uzatilmustir.
Yine bu ek protokoller ile hasilat kirasi oran1 Martt Marina i¢in % 32’ye ve Martt Myra igin % 27’ye
indirilmistir. Asgari kira tutar1 ise yine her yil % 3 artirilarak ugulanmaya devam edilecektir. 1 Eyliil 2010
tarihinde imzalanan “04.10.2006 Tarihli Tali Yat Liman1 Tesisi Kira Sézlesmesi’ne Ek Protokol” ile iligkili taraf
olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye kiralanan Mart1 Marina tesisi asgari kira bedelini revize etmistir. Yillik asgari
kira bedeli 31 Mart 2011 tarihine kadar 480.000 USD olup, 1 Nisan 2011 tarihinden itibaren ise kira bedelinin
yillik % 3 arttirilmasina karar verilmistir.

Yapilan kira s6zlesmeleri gergevesinde ileride elde edilecek asgari kira gelirlerinin toplami asagidaki gibidir.

Dénem USD
1 yildan az 4.825.243
1 yildan fazla - 5 yildan az 10.089.101
Toplam 14.914.343
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2.08.02 Stok Degerlemesi

Sirket’in stoklar1 gelistirme asamasi devam eden gayrimenkul projelerine iliskin maliyetlerden ve arsa
stoklarindan olugmaktadir. Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir.
Stoklarin maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri ve bor¢lanma maliyetlerini igerir.

2.08.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan
kalemler i¢in satinalim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin ve varsa deger diisiis karsiliginin diigiilmesi
suretiyle gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutulmustur. Sabit kiymetlerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman
oranlar1 agagidadir:

Amortisman Oranlar1 (%)

- Makina ve ekipman 3-25
- Déseme ve demirbaglar 3-25
- Tagitlar 20
- Leasing Kullanim Haklar1 7-33

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin karsilastiriimasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan varliklar, satinalma yoluyla iktisap edilmis bilgi sistemleri ve bilgisayar yazilimlarindan
olugsmaktadir. Faydali 6dmiirleri boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005
tarihinden once satin alinan kalemler igin enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak
2005’ten sonra satin alman kalemler i¢in satin alim maliyet degerinden, birikmig itfa ve tilkkenme paylar ile
kalic1 deger kayiplari diigiilmiis olarak gosterilirler.

2.08.05 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve maliyet degeri ile degerlenir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin
maliyet degeri ilgili gayrimenkullerin ekspertiz degerleri ile karsilastirilmakta, maliyet bedelinin ekspertiz
degerini agmasi durumunda Varliklarda Deger Disiikliigii bolimiindeki esaslar cergevesinde deger diisiis
karsiliklar1 ayrilarak gelir tablosu ile iliskilendirilmektedir.

Yatirrm amagli gayirmenkuller ilgili gayrimenkullerin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak belirlenen
amortisman oranlar1 ile dogrusal amortisman esaslarina gére amortismana tabi tutulmaktadir. Yatirim Amagh

Gayrimenkullerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Amortisman Oranlar1 (%)

- Yer alt1 ve Yertistii Diizenleri 2-10
- Binalar 2-4
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2.08.06 Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir
tutarin1 agmasit durumunda deger diigikligi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
diistildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanmidir. Deger
diistikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri1 tamimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigiiniin olast iptali icin gbzden gegirilir. Sirket Yonetimi 30 Eylil 2012 itibariyle Maddi Duran
Varliklar, Yatinm Amagli Gayrimenkuller, Serefiye, Stoklar v.b. sirket varliklar1 {izerinde yaptig1
degerlendirmede yatirim amagli gayrimenkuller ve stoklarla ilgili olarak tespit ettigi deger diisiikliikleri icin mali
tablolarda gerekli karsiliklar1 ayirmistir. Ayrilan karsiliklarla ilgili agiklamalar ilgili dipnotlarda yer almaktadir.

2.08.07 Kiralama Islemleri / Irtifak Haklari / Hasdat Pay
i) Finansal Kiralama Islemleri

Sirket finansal kiralama iglemlerine kiract sifatiyla taraf olmaktadir. Kiralama konusu varliklara iliskin 6nemli
fayda ve risklerin kiraci tarafindan {istlenildigi kiralamalar finansal kiralama ad1 altinda siniflandirilir. Finansal
kiralamalar gergeklestirildikleri tarihte, kiralanan varligin piyasa degeri veya minimum finansal kiralama
6demelerinin bugiinkii degerinin diisiikk olanindan aktiflestirilirler. Kira 6demeleri anapara ve faiz igeriyormus
gibi isleme konulur. Anapara kira 6demeleri bilangoda yiikiimliilikk olarak gosterilir ve 6dendik¢e azaltilir. Faiz
O0demeleri ise, finansal kiralama donemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Sirket’in finansal kiralama
islemlerine iligskin borglar1 Not:8’de yer almaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana
tabi tutulur. Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degeri Not: 18°de yer almaktadir.

ii) Operasyonel Kiralama Islemleri
Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarii elinde bulundurdugu kira sézlesmeleri operasyonel kiralama olarak

adlandirilir. Sirket Operasyonel kiralama islemlerine hem kiraya veren (kiralayan) hemde kiract sifat: ile taraf
olmaktadir

Kiraci Olarak Sirket:

Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider
olarak kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in operasyonel kiralamalari iki ana konu iizerinde yogunlasmaktadir.
e Idari amagli kiralamalar:
Bu grup genel olarak Sirket’in idare merkezi olarak kullandigi ofise iliskin kiralamalar ile muhtelif arag filo
kiralamalarindan olusmaktadir. Sirket’in Merkez ofisi kiralamas Sirket’in Ana Ortag1 Mart1 Otel Isletmeleri

A.S.’den gerceklestirilmektedir. Yillik kira tutar1 89.740 EURO’dur. Kira siiresi 1 yillik olup sézlesmede
uzama opsisonu mevcuttur.
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e Portfdye iliskin Kiralamalar:

Sirket’in yatirirm amaglh gayrimenkuller portfoyiinde yer alan varliklarin bir kismi Hazineden iist hakk, irtifak
hakki veya kullanim izni hakk1 yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iliskin tablo asagidaki gibidir.

Tlgili Varhik Bolge Ada/ Siire Nevi Kira Cari Déonem
Parsel/ Asgari
Metrekare Tahakkuk
Tutan (TL)
Zemin
irtifak hakki
Mart1 Myra Tekirova + Hasilatin
(Ust Hakki) Antalya 412 parsel | 1998-2037 Arsa % 1’1 371.655
Camyuva Camyuva 127/1 1998-2037 Arsa Zemin -
(irtifak Hakk1) | Antalya irtifak hakki
Sarigerme (Ust | Akcagdl sarisi 136/2 1997-2046 Orman Zemin -
Hakk1) /Ortaca Mugla irtifak hakki
Mart1 Marina | Kegibiikii 1831 parsel | 2009-2058 Arsa Zemin 823
(Ust Hakki) Mevkii / irtifak hakki
Orhaniye + Hasilatin
Mugla %11
Mart1 Marina (| Kecibiiki 2010-2059 Deniz Zemin 372.475
(Kullanma Mevkii / 68.203,42 Yiizeyi, irtifak hakki
Izni) Orhaniye metrekare Dolgu alant + Hasilatin
Mugla ve iskele %11
Marmaris Kumluérencik | 2649-2471- | 2011-2059 Turizm Zemin 1.115.168
(irtifak Hakki) | Mevkii Igmeler | 2472-2473 Tesis Alani irtifak hakki
*) Koyil/
Marmaris
Mugla
Orkdy Fonu Tekirova 412 2010-2014 Turizm Kullanim 624.820
Beldesi, Kemer 2013-2017 Tesis Alani bedeli
/ Antalya
Toplam 2.484.941

(*) Mugla ili Marmaris ilgesi Igmeler Kumluérencik Mevkiinde Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak
kullanilan Hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiizolgiimlii 4 adet taginmaz;
Marmaris Mal Midiirliigii tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla
49 il siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakk: ilk yil bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla
Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore; bir yillik 6n izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20'si, 2. ve 3.
yillarda ise 324 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali maddesine gore irtifak hakkinin % 30'u
6denecek olup, ilk yil icin 984.000 TL 6denmistir. Sirket’in talebi lizerine 6n izin siiresi 7 Subat 2012 tarihinden
itibaren 1 yil uzatilmistir.

Kiralayan Olarak Sirket:

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetlerini bilangoda yatirim amacgli gayirmenkuller arasinda
tasniflemektedir. Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca
normal yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek icin yapilan
ilk direkt maliyetler yapildiklar1 donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara alinmaktadirlar. Sirket’in
kiralayan sifat1 ile taraf oldugu oparasyonel kiralamalara iligkin detay bilgiler Not:2.08.01’de yer almaktadir.

2.08.08 Arastirma Gelistirme Giderleri

Yoktur.
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2.08.09 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gecici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Sirket yabanci kaynak kullanimi ile yatirimlari finanse etmektedir. Cari donemde ve Onceki donemde
aktiflestirilen bor¢clanma maliyetleri Not: 33’de yer almaktadir. Yatirimlarda kullanilan bor¢lanmalarin
maliyetleri birebir ilgili oldugu yatirimin maliyeti ile iliskilendirilmektedir.

2.08.10 Finansal Araglar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alman finansal varliklar haricinde, ger¢ege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglariin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan iglem
tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LEINT3

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde

CLINT

tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siiflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergcege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iriinleri teskil eden
bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak simiflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag1 ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigli tutar:
diistilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.
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¢) Satlmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim
amacli finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra giivenilir bir sekilde oOlgiilebiliyor olmasit kosuluyla ger¢ege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul
kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili
donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler
ozkaynak hesaplar iginde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi
durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir
finansal varlik olarak smiflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda
muhasebelestirilen deger diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir
olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger diisiikliigli zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa,
onceden muhasebelestirilen deger diisiikliigi zarar gelir tablosunda iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden

deger diistikliigii diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin  bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger diisiikligiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii
zarart olugur. Kredi ve alacaklar icin deger diisiikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclart haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
diisiikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelestirilen deger diistikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger diigiikligii
hi¢bir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagt itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarimin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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(ii) Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikimlilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal yiikiimliililkkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak smniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yilikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal
yiikiimliliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi
yontemidir.

Etkin faiz orani, finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi
stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliliglin net bugiinkii

degerine indirgeyen orandir.

(iii) Tiirev finansal araclar

Sirket’in tiirev finansal araci yoktur.

2.08.11 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Bilancoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk

Lirasi’na ¢evrilmistir. Bu ¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 /
zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

2.08.12 Hisse basina kar / zarar

Hisse basina kar, net karin ilgili donem ig¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir.

Dolayistyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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2.08.13 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, sirket s6z konusu hususlari ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.08.14 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baglh Varliklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili yikiimliliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagli yiikiimliliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
baglt yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliilikk, giivenilir tahmin
yapilmadigt durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli yikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {i¢iincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmast durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.15 Iliskili Taraflar

Bu mali tablolarin amaci1 dogrultusunda ortaklar, st diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu {iyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. Iligkili taraf islemleri ve bakiyeler Not:37’de agiklanmustir.

2.08.16 . Devlet Tesvik ve Yardimlar
Yoktur.
2.08.17 Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket’in, 25 May1s 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini
kazandigi ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi Gazete’de yayimlanan 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim fonlar1
veya ortakliklarinin kazanglar’” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiiriirliik tarihi 01 Ocak
2006 olan vergi kesintilerine iligkin 15. maddesinin; 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin, kazanglardan,
kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir, 4. fikrasina gére ise Bakanlar Kurulu, bu maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bakanlar
Kurulu'nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore Gayrimenkul
yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarindan % 0O kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar vergisinden
muaf olmasi nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi yliikiimliliigii veya varligi bulunmamaktadir.
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2.08.18 Emetklilik ve Kidem Tazminati Karsihig

Tiirkiye’de gecerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda
gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Gilincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli mali tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

2.08.19 Nakit Akim Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu i¢in
dikkate alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlart
icermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.09 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1

i) 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet
bilgi:

e UMS 12 (Degisiklik) “Gelir Vergisi” (1 Ocak 2012 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap dénemleri
icin gecerli olacaktir.) Gergege uygun deger modeliyle Olglilen yatirim amacgli gayrimenkuller
tizerindeki ertelenmis verginin, gayrimenkuliin tasinan degerinin satig yoluyla geri kazanilacag esasiyla
hesaplanmasina iligkin giincellemeler yapilmistir. Ayrica UMS 16°daki yeniden degerleme modeliyle
Ol¢iilen amortismana tabi olmayan varliklarin {izerindeki ertelenmis verginin her zaman satig esasina
gore hesaplanmasi gerektigi konusunda agiklama getirilmistir.

e UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Aciklamalar” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya sonrasinda
baglayan hesap donemleri igin gecerli olacaktir.) Bilango disi islemlerin kapsamli bir sekilde
incelenmesine iligkin agiklamalar yapilmistir. Finansal tablo kullanicilarinin finansal varliklara iligkin
devir iglemlerini ve devri gerceklestiren isletmede kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina
doniik diizenlemeler yapilmistir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket Mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

i) 31 Aralk 2012 tarihi itibariyle yiiriirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulama tercihi
kullanilmamus yeni standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

e UFRS 1 (Degisiklik) “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda
baglayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir.) Yapilan degisiklik, ilk kez UFRS uygulayan sirketlerin
piyasa faiz oranindan daha diisik bir faiz oramt ile kullandiklari kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesine iliskin diizenlemeleri icermektedir.
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e UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baglayan
hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir ve geriye doniik olarak uygulanacaktir.) Dipnot agiklamalarinin
detaylandirilmasma iliskin hiikiimler icermektedir. Degisiklikle UFRS ve diger standartlara gore
hazirlanmis mali tablolarin karsilastirilabilirliginin arttirilmasi amaglanmustir.

e UFRS 9 “Finansal Araglar: Siiflandirma ve Agiklama” (Aralik 2011°de yapilan degisiklikler ile
uygulama tarihi 1 Ocak 2015 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gecerli olacak
sekilde otelenmistir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.) Bu standart, finansal varliklarin, isletmenin
finansal varliklarin1 yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis 6zellikleri baz
almarak siniflandirilmasint ve daha sonra gergege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir.

e UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap
donemleri i¢in gecgerli olacaktir ve gegmise doniikk olarak uygulanacaktir. UFRS 11  Miisterek
Diizenlemeler ve UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Aciklamalari standartlarimin da ayni anda
uygulanmasi sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.) Miisterek yonetilen ig ortakliklarinin ve
miisterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegi diizenlenmistir. UMS 27 Konsolide ve Bireysel
Finansal Tablolar Standardimnin konsolidasyona iliskin kisminin yerini almigtir. Hangi sirketlerin
konsolide edilecegini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi yapilmustir.

e UFRS 11 “Miisterek Diizenlemeler” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemleri
icin gegerli olacaktir ve gecmise doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar
ve UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Aciklamalar1 standartlarmin da ayni anda uygulanmasi
sarti ile erken uygulamaya izin verilmistir.) Misterek yonetilen is ortakliklarinin ve miisterek
faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegi diizenlenmistir. Yeni standart kapsaminda, artik is
ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi tutulmasina izin verilmemektedir.

e UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda
baglayan hesap donemleri igin gecerli olacaktir ve ge¢cmise doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 11 Miisterek Diizenlemeler standartlarinin da ayni anda
uygulanmasi sart1 ile erken uygulamaya izin verilmistir.) Bir isletmenin katilimimin oldugu Sirketlere
ait olan konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolara iligkin ileri diizeyde aciklamalar getirmistir.

e UFRS 13 "Gergege Uygun Degerin Olgiimii" (Bu standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren hesap
donemlerinden itibaren ileriye dogru uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.) Standart
gercege uygun deger dlglimleri igin rehber niteligindedir ve gergege uygun degerin UFRS kapsaminda
nasil dlgiilecegini agiklamaktadir. Bu standart gercege uygun deger dlglimleri ile ilgili ek agiklama
yiiktimliiliikleri getirmektedir.

e UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunumu” (1 Temmuz 2012 tarihinde veya sonrasinda
baslayan hesap donemleri igin gegerlidir ve gegmise doniik uygulanacaktir.) Yapilan degisiklikle diger
kapsamli gelir tablosunda gosterilen kalemlerin sadece gruplamasi degismektedir. Takip eden
donemlerde gelir tablosunda siniflanma olasilig1 olan kalemler ile boyle bir olasilik olmayan kalemler
ayr1 guplar halinde raporlanacaktir.

e UMS 19 (Degisiklik) “Calisanlara Saglanan Faydalar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda
baslayan hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir ve gegmise doniik olarak uygulanacaktir.) Yapilan
degisiklikle uygulamaya iligskin aciklamalar genisletilmis ve kidem tazminati hesabinda koridor
metodunu yiriirliikten kaldirilmigtir. Degisiklik ayrica, finansal giderlerin net fonlama esasina gore
hesaplanmasi ve kisa uzun vade ayriminin personelin haketme prensibine gore degil tahmini 6deme
tarihine gore yapilmasi konusunda hiikiimler icermektedir.

e UMS 27 (Degisiklik) “Bireysel Finansal Tablolar” UFRS 10 ve UFRS 11’in yayinlanmasina paralel
olarak bazi degisiklikler yapilmustir. UMS 27 sadece bagli ortaklik, miistereken kontrol edilen
isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilmesini igermektedir. Gegis
hiikiimleri UFRS 10 ile aynidir.
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e UMS 28 (Degisiklik) “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar” UFRS 11 ve UFRS 12’nin
yaymlanmasina paralel olarak baz degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisiklikle UMS 28 Istirakler ve
Is Ortakliklarmi kapsamaktadir. Degisiklik sonrasinda UMS 28 sadece bagl ortaklik, miistereken
kontrol edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilmesini igerir hale
gelmistir.

e UMS 32 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Sunum” (1 Ocak 2014 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap donemleri i¢in gecgerli olacaktir ve ge¢mise doniik olarak uygulanacaktir.) Yapilan degisiklikle
standartta bulunan uygulama rehberi giincellenmistir. Bu giincelleme ile mali tablolarda bulunan
finansal varlik ve yiikiimliliiklerin netlestirilmesi konusundaki uygulamaya aciklik getirilmesi
amaglanmistir.

e UFRYK 20 “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat Maliyetleri” (1 Ocak 2013
tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal donemler i¢in yiriirlige girecek olup erken uygulamaya
izin verilmektedir)  Sirketlerin karsilagtirmali olarak sunulan doénemin basindan itibaren {iretim
asamasinda olusan hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalar1 gerekecektir.

Yukaridaki standartlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde mali tablolara olast etkisi degerlendirilmekte olup

Sirket Yonetimi yukaridaki standart ve yorumlarin Sirket’in mali tablolari iizerinde 6nemli bir etki yaratmasini
beklememektedir.

3 ISLETME BiRLESMELERI

Sirket’in cari ve Onceki donemde isletme birlesmesi g¢ergevesinde degerlendirilmesi gereken bir islemi
bulunmamaktadir.

4 IS ORTAKLIKLARI

Yoktur.

5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetleri kiralama ve konut satis faaliyetlerinden olugsmaktadir. Sirket’in bu faaliyetlerine iliskin satis
gelirleri ve maliyetlerine iligkin bilgiler Not:28’de yer almaktadir. Not:28’de yer alan bu bilgiler diginda Sirket
biinyesinde boliimlere iliskin bir raporlama yapilmamaktadir.

6 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Sirket’in donem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Kasa 380 3.622
Banka 126.656 1.204.240
- Vadesiz Mevduat 117.975 1.187.049
- Bloke Mevduat 8.681 17.191
Toplam 127.036 1.207.862

Donem sonlari itibariyle bankalarda vadeli mevduat bulunmamaktadir.

31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle nakit akim tablosunda goriinen nakit ve nakit benzerleri agagidaki
gibidir.

Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Bilangoda Goriinen Tutar 127.036 318.796
Faiz Gelir Tahakkuklari - -
Bloke Tutarlar (8.681) (8.681)
Toplam 118.355 310.115
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7 FiNANSAL YATIRIMLAR

a) Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar1 Gergege Uygun Deger Farklar1 Gelir Tablosuna Yansitilan
Finansal Varliklardan olugsmakta olup detay: asagidaki gibidir.

31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Hazine Bonolar1 977.930 902.640
Toplam 977.930 902.640

Hazine Bonolarinin vade tarihi 15 Mayis 2013’djir.

Sirket dnceki donemde iktisap ettigi 15 Mayis 2013 vadeli Hazine Bonolarini, ger¢cege uygun deger farklar gelir
tablosu ile iligkilendirilen finansal varlik olarak siniflamistir. Hazine bonolarinin maliyet bedeli 877.020 TL
olup degerleme farki olan 75.290 TL (31.03.2012: 25.620 TL) diger gelirler arasinda muhasebelestirilmistir.

b) Sirket’in uzun vadeli finansal yatirrmlar1 maliyet bedeli ile degerlenmis Satilmaya Hazir Finansal
Varliklardan olugmakta olup detay: asagidaki gibidir.

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Hisse Senetleri 230.000 230.000
-Teskilatlanmis Piyasalarda Islem - -
Gorenler
-Teskilatlanmis Piyasalarda Islem
Gdormeyenler 230.000 230.000
Toplam 230.000 230.000

Satilmaya Hazir Finansal varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir.

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Onceki Dénem Devir 230.000 230.000
Ilaveler (+) - -
Cikislar (-) - -
Makul Deger Degismeleri (+), (-) - -
Dénem Sonu 230.000 230.000

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Vadesiz 230.000 230.000
Toplam 230.000 230.000

Teskilatlannus Piyasalarda Islem Gérmeyen Hisse Senedi Yatirimlar::

31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Hisse Oran (%) Hisse Tutar Oran (%)
Sirket Adi Tutan
Sarigerme  Turizm
Yatirimlar1 ~ Ortak
Girigim A.S 230.000 %25 230.000 %25
Toplam 230.000 230.000
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Teskilatlannus Piyasalarda Islem Gérmeyen Hisse Senedi Yatirimlarina iliskin 6zet finansal bilgiler:

30 Evliil 2012

Aktif Borclar Ozkaynak Net satislar Doénem Karni
Sirket Ad1 Toplam Toplam Toplam
Sarigerme Turizm Yatirimlari
Ortak Girigim A.S 4.624.167 4.587.056 37.111 (13.811)
Toplam 4.624.167 4.587.056 37.111 (13.811)
31 Mart 2012

Aktif Borclar Ozkaynak Net satiglar Doénem Karni
Sirket Ad1 Toplam Toplam Toplam
Sarigerme Turizm Yatirimlari
Ortak Girisim A.$ 4.090.433 4.398.025 (307.592) (359.055)
Toplam 4.090.433 4.398.025 (307.592) (359.055)

8 FINANSAL BORCLAR

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Banka Kredileri 3.299.573 2.782.323
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara

Taksitleri ve Faizleri 15.703.289 3.868.877
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 190.340 190.354
Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢glanma Mal. (-) (17.167) (17.354)
Faktoring Kredileri 4.253.202 7.354.702
Toplam 23.429.237 14.178.902

Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglari

asagida acgiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Banka Kredileri 18.538.673 18.243.187
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 54.622 196.895
Ertelenmis Fin. Kir. Bor¢lanma Mal. (-) (10.384) (48.509)
Toplam 18.582.911 18.391.573

a) Finansal Bor¢larin vadeleri asagidaki gibidir:

Krediler 31 Aralik 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 8.908.696 2.898.842
4-12 ay 10.094.166 3.752.358
13-36 ay 12.155.379 10.472.461
37-60 ay 6.383.294 7.770.726
Toplam 37.541.535 24.894.387

Finansal Kiralama Bor¢lari 31 Arahk 2012

31 Mart 2012

0-3 ay 47.967 47.461
4-12 ay 142.373 142.893
13-36 ay 54.622 196.895
Toplam 244.962 387.249
Faktoring Kredileri 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 4.253.202 7.354.702
Toplam 4.253.202 7.354.702
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b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlari asagidaki gibidir

31 Arahk 2012

Nev’i Doviz Tutari TL Tutar Yilhik Faiz Oram (%)
TL Krediler 3.299.573 %17,45-%36,28
Toplam Kisa Vadeli Krediler
3.299.573
Nev’i Doviz Tutari TL Tutar Yillik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 1.237.989 2.911.379 10,44%-11,89%
EURO Krediler-Yatirim
Kredisi 2.161.372 5.082.900 6,,75%
USD Krediler 4.324.588 7.709.010 16,85%
Toplam Uzun Vadeli
Kredilerin Anapara Taksit ve
Faizleri 15.703.289
Nev’i Doviz Tutari TL Tutar Yillik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 2.463.020 5.792.284 10,44%-11,89%
EURO Krediler-Yatirim
Kredisi 5.420.075 12.746.389 6,,75%
Toplam Uzun Vadeli Krediler 18.538.673
Nev’i Doviz Tutan TL Tutar1 Yiulik Faiz Oram (%)
TL Krediler (Faktoring Kredileri) 4.253.202 %23,97-%35,73
Toplam 4.253.202

Nev’i Doviz Tutari TL Tutar1 Yillik Faiz Oram (%)
TL Finansal Kiralama Bor¢lar1 (Net) 217.411 %16,08-9%25,53
Finansal Kiralama Borclan 217.411
31 Mart 2012
Nev’i Doviz Tutari TL Tutan Yilhik Faiz Oram (%)
TL Krediler 2.782.323 %17,71-%19,73
Toplam Kisa Vadeli Krediler
2.782.323
Nev’i Doviz Tutari TL Tutanr Yilhik Faiz Oram (%)
EURO Krediler 322.865 764.027 10,70%-%10,85
EURO Krediler-Tasit Kredisi 16.178 38.283 1%
EURO Krediler-Yatirim
Kredisi 1.295.879 3.066.567 7,55%
Toplam Uzun Vadeli
Kredilerin Anapara Taksit ve
Faizleri 3.868.877
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Nev’i Doviz Tutan TL Tutar Yilhk Faiz Oram (%)
EURO Krediler 1.480.998 3.504.635 10,70%-%10,85
EURO Krediler-Tasit Kredisi 29.245 69.204 1%
EURO Krediler-Yatirim
Kredisi 6.199.015 14.669.348 7,55%
Toplam Uzun Vadeli
Krediler 18.243.187
Nev’i Doviz Tutan TL Tutar Yillik Faiz Oram (%)
TL Krediler (Faktoring Kredileri) 7.354.702 %23,97-%35,73
Toplam 7.354.702
Doviz Yihik Faiz Oram
Nev’i Tutari TL Tutar (%)
TL Finansal Kiralama Borglar1 (Net) 321.373 %16,08-%25,53
Euro Finansal Kiralama Borglar1 (Net) 6 13 %11,75-%14,10
Finansal Kiralama Borclan 321.386

¢) Finansal Kiralama Borglarinin ayrintis1 asagida agiklanmistir.

31 Arahk 2012

Kisa Vadeli (1-12 Ay) Doviz Tutari TL Tutan

Finansal Kiralama Islemlerden Bor¢lar TL 190.340
Finansal Kiralama islemlerden Borclar Toplam 190.340
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (17.167)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢clanma Maliyeti Toplam (17.167)
Genel Toplam 173.173
Uzun Vadeli (1-3 Y1) Doviz Tutari TL Tutan

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 54.622
Finansal Kiralama islemlerden Borclar Toplamu 54.622
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (10.384)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti Toplamm (10.384)
Genel Toplam 44.238

31 Mart 2012

Kisa Vadeli (1-12 Ay) Doviz Tutari TL Tutan

Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 190.340
Finansal Kiralama Islemlerden Bor¢lar EURO 6 14
Finansal Kiralama islemlerden Borclar Toplami 190.354
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (17.344)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) EURO 4) (10)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢clanma Maliyeti Toplam (17.354)
Genel Toplam 173.000
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Uzun Vadeli (1-3 Yil) Doviz Tutar: TL Tutan
Finansal Kiralama Islemlerden Borglar TL 196.895
Finansal Kiralama Islemlerden Bor¢lar EURO - -
Finansal Kiralama islemlerden Borclar Toplam 196.895
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) TL (48.509)
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti(-) EURO - -
Ertelenmis Finansal Kiral.Bor¢lanma Maliyeti Toplamm (48.509)
Genel Toplam 148.386
d) Diger Hususlar:

Finansal kiralama konusu varliklarin net defter degerine Not:18’de yer verilmistir. Finansal
kiralamalalar1 ortalama 3 yil siireli kiralamalardan olugmaktadir. Kiralama siiresi sonunda satinalma
opsiyonu mevcuttur.

Sirket, Tiirkiye Is Bankasi’ndan kullandigi 7.500.000 EURO’luk kredinin tamamini 6zellikli varlik
iktisabinda kullanmistir. S6z konusu varliklar yatirim amagli gayrimenkuller arasinda tasniflenmistir.
S6z konusu kredinin kur farki ve faiz maliyetlerinin tamamu ilgili 6zellikli varliklarin maliyetinde
muhasebelestirilmektedir. Cari donemde ve onceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetlerine
Not:33’de yer verilmistir.

Sirket, Sekerbank T.A.S.’ndan kullandigr 1.800.000 EURO’luk kredinin tamamini &zellikli varlik
iktisabinda kullanmustir. S6z konusu varliklar yatirnm amacl gayrimenkuller arasinda tasniflenmistir.
S6z konusu kredinin kur farki ve faiz maliyetlerinin tamamu ilgili 6zellikli varliklarin maliyetinde
muhasebelestirilmektedir. Cari donemde ve onceki donemde aktiflestirilen bor¢lanma maliyetlerine
Not:33’de yer verilmistir.

Sirket’in iliskili tarafi olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin Aareal Bank {izerinden 11 Agustos 2011
tarihinde kullandigi ve birebir Sirket’e kullandirmis oldugu 10.000.000 EURO kredinin 7.425.000
EURO kismu 20 Eyliil 2011 tarihinde bagh ortaklik Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye geri ddenmistir.
Sirket’in iligkili tarafi olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin Aareal Bank iizerinden kullandig1 ve Sirket’e
aktardigi 2.575.000 EURO’luk kredinin tamamu 6zellikli varlik iktisabinda kullanilmistir. S6z konusu
varliklar yatirim amacli gayrimenkuller arasinda tasniflenmistir. S6z konusu kredinin kur farki ve faiz
maliyetlerinin tamamu ilgili 6zellikli varliklarin maliyetinde muhasebelestirilmektedir. Cari donemde ve
onceki donemde aktiflestirilen bor¢glanma maliyetlerine Not:33’de yer verilmistir. S6z konusu kredi
kullamimina iliskin bor¢ tutart mali tablolarda [liskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢lar hesabinda
tasniflenmistir.

Sirket’in Tiirkiye Is Bankasi’ndan kullandig1 7.500.000 EURO’luk kredinin teminat olarak, Tekirdag
ili Cerkezkdy ilgesi GMKP mevkiinde bulunan 314/1, 315/1 ve 316/1 parsel numarali 3 adet taginmaz
lizerine 11.000.000 EURO tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Sirket’in Sekerbank T.A.S.’den kullandigr 1.800.000 EURO’luk kredinin teminati olarak, Tekirdag ili
Cerkezkoy ilgesi GMKP mevkiinde bulunan 325/1 parsel numarali taginmaz iizerine 5.550.000 EURO
tutarinda ipotek tesis edilmistir.

Ayrica Sirket ile Mart1 Otel Isletmeleri arasinda 4 Ekim 2006 tarihinde imzalanan takriben 4.000.000
USD willik kira bedeli olan *“ Turizm Tesis Kira Sozlesmesi’nden dogan alacaklarin krediden dogan
asgari yillik borg servisini karsilayacak kismm Tiirkiye Is Bankasi’na temlik edilmistir.

Tejo INC. ile 29 Haziran 2012 tarihinde yapilan opsiyonlu gayrimenkul alimina iligkin sdzlesmeye
istinaden 4.500.000 USD tutarinda kredi kullanilmis olup, kredi geri 6demesi Narinpark Konut Projesi
konut satis1 yapildikca Tejo INC’e geri odenecektir. Soézkonusu kredi borcunun vade dagilinu
yapilirken, Sirket’in stoklarda yeralan konutlarin satigina iliskin projeksiyonu dikkate alinmstir.
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9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur.

10 TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Ticari Alacaklar 150.798 322.567
Alacak Senetleri 7.989.503 7.161.076
[liskili Taraf (Not: 37) 2.133.042 -
Diger 5.856.461 7.161.076
Alacak Reeskontu (-) (80.511) (112.065)
iskili Taraf (Not: 37) (9.101) -
Diger (71.410) (112.065)
Stipheli Ticari Alacaklar 254.214 201.516
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (254.214) (201.516)
Toplam 8.059.790 7.371.578

Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida aciklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Alacak Senetleri 3.970.219 5.571.375
Alacak Reeskontu (-) (340.883) (655.822)
Toplam 3.629.336 4.915.553

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011

31 Aralik 2012 31 Arahk 2011

Donem basi bakiyesi (201.516) (129.144)
Donem i¢inde tahsil edilen tutarlar (-) 152.109 67.828
Donem gideri (Not:30) (204.807) (252.261)
Donem sonu bakiyesi (254.214) (313.577)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir. Alacaklar i¢in
alinan ipotek ve teminatlar bulunmamaktadir.

Donem sonlari itibariyle ticari alacaklar igerisinde yer alan alacak senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

31 Arahk 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 4.039.747 1.930.025
4-12 ay 3.949.756 5.231.051
13-36 ay 3.698.305 4.330.838
37-60 ay 271.914 1.240.537
Toplam 11.959.722 12.732.451
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Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglart asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Saticilar 1.079.738 915.872
[liskili Taraf Saticilart (Not: 37) 88.288 78.641
Diger Saticilar 991.450 837.231
Borg Senetleri 3.096.007 487.309
iskili Taraf (Not: 37) 1.941.072 -
Diger 1.154.935 487.309
Borg Reeskontu (-) (38.516) (15.940)
lliskili Taraf (Not: 37) (22.540) -
Diger (15.976) (15.940)
Toplam 4.137.229 1.387.241

Sirket’in donem sonlar itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Alinan Depozito ve Teminatlar -
Iliskili Taraflar (Not: 37) (*) 739.032 -
Diger -
Toplam 739.032 -

(*) Tamamu iliskili taraf Kibele Proje Danisman. A.S.’den s6zlesme kapsaminda teminat niteliginde alinan bedelden olugmaktadir.

Sirket’in ticari borglar1 gelistirme asamasindaki projeler ve yapilmakta olan yatirimlarla ve faaliyet giderleri ile
ilgili alimlardan kaynaklanan bor¢lardan olugmaktadir. Ortalama vade 3 ayin altindadir.

Donem sonlart itibariyle ticari borglar i¢erisinde yer alan borg senetlerinin vade dagilimi agsagidaki gibidir.

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 1.251.858 283.985
4-12 ay 1.844.149 203.324
13-36 ay - -
Toplam 3.096.007 487.309

11 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari asagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Personelden Alacaklar 12.027 4.000
Vergi Dairesinden Alacaklar 39.160 -
Iliskili Taraflar. Alacaklar (Bkz Not: 37) - 2.097.997
Iliskili Taraf. Alac. Senet. (Bkz Not: 37) 9.803.996 -
Ilisk.Tar. Alac. Senet. Resk.(Bkz Not:37) (354.107) -
Siipheli Diger Alacaklar 1.158.789 1.233.415
Siipheli Diger Alacaklar Karsilig1 (-) (1.158.789) (1.233.415)
Diger Alacaklar 61.124 84.860
Toplam 9.562.200 2.186.857

Donem sonlart itibariyle diger alacaklar igerisinde yer alan borg senetlerinin vade dagilimi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 1.751.838 -
4-12 ay 8.052.158 -
Toplam 9.803.996 -

27



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Verilen Depozito ve Teminatlar 59.102 58.748
Toplam 59.102 58.748

Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Stipheli diger alacaklar karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011-

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Donem basi bakiyesi (1.233.415) (653.073)
Donem i¢inde tahsil edilen tutarlar (-) 75.396 -
Doénem gideri (Not:30) (770) (468.965)
Doénem sonu bakiyesi (1.158.789) (1.122.038)

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Od. Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 343.268 302.966
Odenecek SGK 32.697 76.846
Kamuya Olan Ertelenmis ve

Taksitlendirilmis Yiikiimliiliikler (**) 3.724.296 2.448.940
Personele Borglar 920.443 281.492
Mliskili Taraflara Bor¢lar (Bkz Not: 37) 18.064.574 8.866.111
Iliskili Taraflara Senetli Borglar 6.187.215 2.500.000
(Bkz Not: 37)

Iliskili Taraflara Senetli Bor¢ Reeskontu (95.433)

(Bkz Not: 37) (41.188)
Alinan Avanslar (*) 1.595.724 5.084.034
Diger Borglar 78.657 74.301
Toplam 30.851.441 19.593.502

(*) Konut satislart nedeniyle heniiz teslimati gerceklesmemis konutlarla ilgili avans tutaridir.

(**) Sirket cari donemde kamuoyunda torba yasa olarak bilinen 6111 Sayih kanundan faydalanarak Kurumlar vergisi, Ucret ve Hakedis
matrah artirnminda bulunmus ve matrah artiimlarim 18 esit taksitte odenmek tizere 36 ay taksitlendirmistir.  Ayrica bu kanun
kapsanundaki vergi bor¢larint da yeniden yapilandirarak 18 esit taksitte 6denmek tizere 36 ay taksitlendirmistir.

Donem sonlart itibariyle diger borglar igerisinde yer alan borg senetlerinin vade dagilimi agagidaki gibidir.

31 Arahk 2012 31 Mart 2012
0-3 ay 3.690.332 2.000.000
4-12 ay 2.496.883 500.000
13-36 ay - -
Toplam 6.187.215 2.500.000

Sirket’in donem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Borg¢lar1 bulunmamaktadir.
12 FiNANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyle Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacak ve Borglari bulunmamaktadir.
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13 STOKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Stoklari1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Tamamlanmis Konutlar Maliyeti 12.332.614 13.719.303
Insaati Devam Eden Konut Maliyetleri - 5.384.516
Arsalar 21.393.962 21.393.962
Konut Maliyeti Deger Diisiis Karsilig1 (-) (13.014) (196.649)
Toplam 33.713.562 40.301.132

Stok Deger Diisiis karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011-

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Donem basi bakiyesi (-) (196.649) (288.280)
Net Gergeklesebilir Deger artist nedeniyle

iptal edilen karsilik (+) 184.857 94.584

Cari Dénemde Ayrilan Karsilik (-) (Not:31) (1.222) -

Donem sonu bakiyesi (13.014) (193.696)

31 Mart 2012°de ayrilan 196.649 TL deger diistikliigli karsiliginin 184.857 TL kismu cari donemde satisi
gergeklestirilen varliklarla ilgili oldugundan, &nceki donemden devreden karsilik tutarinin 184.857 TL kismi
Satiglarin Maliyeti ile iliskilendirilmistir.

Stok deger diisiis karsiliklar1 Sirket tarafindan satis1 gerceklestirildigi halde teslimi yapilmamis konutlarla ilgili
karsiliklardan olusmaktadir. Sirket satislarini proje iizerinden ve genelde insaat bitmeden gergeklestirmektedir.
Satig1 yapilan konutlarin bazilarinda maliyetler satis bedelinin {izerinde gergeklesebilmektedir. 31 Aralik 2012
tarihi itibariyle bazi konutlarin satis bedeli bu konutlarin beklenen maliyetinin altinda kalmaktadir. Bu konutlarla
ilgili olarak mali tablolarda 13.014 TL deger diisiis karsilig1 ayrilmistir. Deger diisiis karsilig1 ayrilan stoklarin
maliyet tutari, net ger¢eklesebilir degeri ve ayrilan karsiliga iligkin tablo asagidaki gibidir:

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011-

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011

Maliyet Bedeli 60.224 1.528.708
Net Gergeklesebilir Deger 47.210 1.335.012
Ayrilan Karsihk 13.014) (193.696)

Sirket stoklarmin 47.210 TL’si net gerceklesebilir degeri ile bakiyesi ise maliyet bedeli ile mali tablolarda yer
almaktadir. (31 Mart 2012: 1.336.341 TL)

Konut Stoklari:

Sirket, 27 Aralik 2010 tarih ve 658 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yapi ins.
Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmus olan "Narin Park
Erguvan Mahallesi Konutlari ve Cevre Diizenleme Isleri Sézlesmesi"nin Yiiklenici'ye yiiklemis oldugu
edimlerin ifasinin tamamlanmadigi, verilen ek siirelere ragmen tamamlanmasinin son derece gii¢ oldugu ve son
uzatim olan 31 Aralik 2010 tarihinden sonra bir uzatma daha verilmesinin Sirket aleyhine sonu¢ doguracagi
ongoriilmesi ve de bu durumun 26 Kasim 2010 tarih ve 654 sayili yonetim kurulu karari dogrultusunda
Cerkezkdy 1. Asliye Mahkemesi'nin 2010/11 D.Is sayili dosyasindan alinan bilirkisi raporlar ile sabit olmasi
sebebiyle, Unal Yap: Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile
imzalanmig olan 12 Aralik 2007 tarihli s6zlesmenin ilgili hiikkiimler ¢ergevesinde feshedilmesine, Yiiklenici
tarafindan ortaklik lehine diizenlenen teminat mektuplarinin ivedi olarak tazmin edilmesine, s6zlesmenin feshi
sebebiyle Sirketin miiteahhitten olan her tiirli hak ve alacagimin tahsili amaciyla gerekli yasal islemlere
baslanilmasina karar verilmistir. Bu suretle 12Aralik 2007 tarihinde Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti.
& Atac-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park Erguvan Mahallesi Konutlar1 ve
Cevre Diizenleme Isleri Sozlesmesi" feshedilmis ve Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti.” den daha
onceden alinan 3.330.000 TL tutarinda teminat mektubu nakde ¢evrilmistir.
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Sirket, 28 Aralik 2010 tarih ve 659 sayil1 Yonetim Kurulu toplantisinda Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd.
Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmus olan 12 Aralik 2007 tarihli s6zlesmenin feshi
ile ilgili olarak miiteahhit ile yasanacak hukuki siire¢ tamamlanincaya kadar ingaatin aksamasina engel olmak ve
projenin en kisa siirede tamamlanabilmesi igin projenin yeni miiteahhidinin Kibele Proje Yonetim ve
Danigmanlik A.S. olarak belirlenmesine ve s6z konusu firma ile on kesfi 14.435.000 TL olarak belirlenen
bakiye islerin maliyet + % 5 kar esasina gore firma ile sdzlesme imzalanmasina karar verilmistir. Kibele Proje
Yonetim ve Danismanlik A.S. ile 14.435.000 TL kesif bedelli, Narin Park Erguvan Sitesi A4, B3 ve B4 blok
konutlar1 (asansor hari¢) yapimu ile altyapi ve ¢evre diizenleme igleri ile Erguvan Sitesi A1, A2, A3 Bloklar ince
yap1 (asansor harig) ve ¢evre diizenleme isleri yapimi s6zlesmesi 30 Aralik 2010 tarihinde imzalanmustir.

Sirket, 29 Aralik 2010 tarih ve 662 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesinde
yiiriitillen projede mevcut ingaat alan1 degismemek iizere yeni taleplerin degerlendirilmesi suretiyle daha kiiciik
boyutlu dairelerin yapilmasini igin 6nceki projelerde 432 adete ulasmis olan Erguvan Sitesi’nin daire adedinin
yeni projelerde ve ruhsatlarda gerekli degisikliklerin yapilarak 488 adede yiikseltilmesine karar vermistir. Proje
ve ruhsat degisiklikleri tamamlanmustir.

Sirket’in konut stoklarinin degerlemesi Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.tarafindan yapilmistir
Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S’nin 15 Ocak 2013 tarihli degerleme raporuna gore, Narinpark
Erguvan Sitesi 249 adet dairenin emsal karsilastirma yontemine gore degeri 36.403.000 TL dir.

Arsa Stoklari:

Sirket’in aktifinde yer alan devam etmekte olan Narin Park projesinin sonraki etaplarinda konut alani olarak
kullanilmasi planlanan arsalara iligkin detay bilgiler asagidaki gibidir.

Gayrimenkul il Tigesi Tapu Alis Tarih | Aktif Degeri Ekspertiz Kullamlan | Rayi¢ Bedel
Adi (m?) Raporu Yaklasim (TL)
Tarihi

Emsal

Arsa (1) Tekirdag Cerkezkoy |50.852,73 | 29.06.2010 | 12.194.637 31.12.2012 | Karsilagtirma | 13.639.000
Emsal

Arsa (2) Tekirdag Cerkezkoy |23.270,11 | 30.09.2010 5.438.275 31.12.2012 | Karsilagtirma 6.460.000
Emsal

Arsa (3) Tekirdag Cerkezkoy | 15.149,13 | 22.04.2010 3.761.050 31.12.2012 | Karsilagtirma 5.211.000

TOPLAM 21.393.962 25.310.000

Sirket’in arsalarinin degerlemesi Eva Gayrimenkul Degerleme Danmigmanlik A.S. tarafindan yapilmigtir.
Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ile Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna
iliskin olarak yapilan incelemelerde Eva Gayrimenkul Degerleme Damigmanlik A.S. tarafindan asagidaki
sonuglara ulagilmigtir:

(1) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkéy il¢esi Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 314 ada 1 parsel,
315 ada 1 parsel ve 316 ada 1 parselde bulunan ii¢ adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan
incelemede asagidaki sonuglara ulasgiimistir.

“Degerleme konusu 314 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayili Belediye Meclisi Karari ile onaylanan 1/1000
olgekli Cerkezkéy Revizyon Uygulama Imar Plani’nda “Konut, Yol Alami’nda kalmaktadir. Parsel iizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tiim bu hususlar goz oniinde bulundurularak, degerleme konusu parselin
Sermaye Piyasast hiikiimleri uyarinca GYO portféyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin yapilmast
gerekli olacaktir.

30



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Degerleme konusu 315 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayili Belediye Meclisi Karari ile onaylanan 1/1000
olgekli Cerkezkéy Revizyon Uygulama Imar Plani’nda “Konut, Yol Alami’nda kalmaktadir. Parsel iizerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tiim bu hususlar goz éniinde bulundurularak, degerleme konusu parselin
Sermaye Piyasast hiikiimleri uyarinca GYO portféyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alinmasinda herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin yapilmast
gerekli olacaktir.

Degerleme konusu 316 ada 1 parsel, 13.05.2010 tarih 10 sayili Belediye Meclisi Karart ile onaylanan 1/1000
olgekli Cerkezkéy Revizyon Uygulama Imar Plani’'nda “Konut, Yol, Park Alani’nda kalmaktadir. Parsel
tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadwr. Tiim bu hususlar goz oniinde bulundurularak, degerleme konusu
parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarinca GYO portfoyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alimmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin
yapilmast gerekli olacaktir.”

(2) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 325 ada 1 parselde
bulunan bir adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede, degerleme konusu 325 ada 1
parsel, 04.04.2008 tarih 7 sayili Belediye Meclisi Karari ile onaylanan 1/1000 olgekli Cerkezkdy Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nda “Konut, Yol, [lkégretim ve Ortadgretim Tesis Alami’nda kalmaktadir. Parsel
tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadwr. Tiim bu hususlar goz oniinde bulundurularak, degerleme konusu
parselin Sermaye Piyasasi hiikiimleri uyarinca GYO portfoyiine Gayrimenkul (Arsa) olarak alimmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Parsel iizerinde proje gelistirilmesi asamasinda, parselin terklerinin
yapilmast gerekli olacaktir.

(3) Sirket’in Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Caddesi 6 ada 106 parselde
bulunan bir adet arsa ile ilgili olarak miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede, degerleme konusu 6 ada 106
parsel; 04.04.2008 tarih 7 sayili Belediye Meclisi Karart ile onaylanan 1/1000 élgekli Cerkezkdy Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda “Ozel Egitim Tesis Alani”nda kalmaktadir. Parsel iizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadur. Parsel iizerinde “Kamu haczi”: Istanbul Ulastirma Vergi Dairesi Miidiirliigii 'niin 26.09.2012
tarih, 15468 sayili Haciz Yazist sayili yazilar ile. Bor¢: 354.481,51.-TL (Alacakli: Istanbul Ulastirma Vergi
Dairesi Miidiirliigii) (27.09.2012 tarih, 15113 yevmiye numarasi ile) bulunmaktadir. Bu durum goz oniinde
bulundurularak, degerleme konusu parselin Sermaye Piyasast hiikiimleri uyarimca GYO portfoyiine ilgili haciz
kaldirilmadan “Gayrimenkul (Arsa)” olarak alinmasinda sakinca bulunmaktadir.

Sirket varliklar1 {izerinde yer alan ipotek ve teminatlar Not:22’de yer almaktadir.

Ozellikli varliklarla ilgili olmak {izere stoklar hesabinda muhasebelestirilen bor¢lanma maliyetlerine iliskin
bilgilere Not:33’de yer verilmistir.

14 CANLI VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyle Canli Varliklari bulunmamaktadir.

15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Devam Eden Insaat Sézlesmelerine Iliskin Varliklar1 bulunmamaktadir.
16 OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlari bulunmamaktadir.
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17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donem sonlar itibariyle Yatirnm Amacglhi Gayrimenkulleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2012 — 31 Arahk 2012

Yeralt1 ve Yeriistii

Yatirnm Amach Yapilmakta Olan

Maliyet Arazi ve Arsalar Diizenleri Binalar Yatirimlar Toplam

1 Nisan 2012 15.387.045 8.850.145 41.395.781 34.632.591 100.265.562
Alimlar - - - 21.149.891 21.149.891
Satislar (-) - - - - -
Deger Diistikligi (-) - - - 743.313 743.313
Finansman Maliyeti - - - 2.789.719 2.789.719
31 Aralik 2012 15.387.045 8.850.145 41.395.781 59.315.514 124.948.485

Yeralt1 ve Yeriistii Yatirim Amach Yapilmakta Olan

Birikmis Amortisman Arazi ve Arsalar Diizenleri Binalar Yatirimlar Toplam

1 Nisan 2012 - (4.286.463) (8.387.645) - (12.674.108)
Doénem Amortismani - (406.778) (950.741) - (1.357.519)
Satiglar - - - - -
31 Aralk 2012 - (4.693.241) (9.338.386) - (14.031.627)
| 1 Nisan 2012 Net Deger 15.387.045 | 4.563.682 | 33.008.136 | 34.632.591 | 87.591.454 |
|31 Aralik Net Deger 15.387.045 | 4.156.904 | 32.057.395 | 59.315.514 110.916.858 |
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1 Nisan 2011 — 31 Arahk 2011

Yatirnm Amach
. Yeralti ve Yeriistii Yapilmakta Olan
Maliyet Arazi ve Arsalar Diizenleri Binalar Yatirimlar Toplam
1 Nisan 2011 15.294.566 8.850.145 41.395.781 16.231.851 81.772.343
Alimlar - - - 13.470.569 13.470.569
Transfer - - - - -
Satiglar(-) - - - - -
Deger Distikligii(-) ; : - 362.823 362.823
Finansman Maliyeti - - - 146.823 146.823
31 Arahik 2011 15.294.566 8.850.145 41.395.781 30.212.066 95.752.558
Yatirim Amach
Birikmis Amortisman Yeralt1 ve Yeriistii Yapilmakta Olan
Arazi ve Arsalar Diizenleri Binalar Yatirnmlar Toplam
01 Nisan 2011 - (3.743.425) (7.110.822) (10.854.247)
Doénem Amortismani - (407.280) (957.618) (1.364.898)
Satiglar - - - -
31 Arahk 2011 - (4.150.705) (8.068.440) (12.219.145)
‘ 1 Nisan 2011 Net Deger 15.294.566 | 5.106.720 \ 34.284.959 | 16.231.851 | 70.918.096 \
‘ 31 Aralik 2011 Net Deger 15.294.566 | 4.699.440 ‘ 33.327.341 | 30.212.066 | 83.533.413 ‘

Sirket, EVA Gayrimenkul Degerleme A.$’ne yatirnm amagli gayrimenkulleri i¢in asagidaki tabloda belirtilen

gayrimenkuller i¢in 589.303 TL deger diisiis karsilig1 ayrilmigtir. (31 Mart 2012: 1.332.616 TL)
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Yatinm Amacli Gayrimenkullerdeki Deger Diisiis karsiligindaki hareketler:

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Donem basgi bakiyesi (1.332.616) (1.698.987)
Donem gideri (Not:31) - -
Iptal Edilen Kargilik 743.313 362.823
Donem sonu bakiyesi (589.303) (1.336.164)

Degerleme ¢aligmalarina gore yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri 217.339.655 TL olarak tespit edilmistir. Degerleme ¢alismalar1 Eva Gayrimenkul Degerleme
Danigmanlik A.S. tarafindan yapilmistir.

Gayrimenkul Ad1 ili ilgesi Kaoyii Tapu Als Tarih Aktif Ekspertiz Kullanilan Gercege Deger
(m2) Degeri Raporu Yaklasim Uygun Diisiisii
(Deger Tarihi Deger (TL)
Diisiis
Karsihg
Haric)
04.02.1999 26.797.709 37.350.000
21.05.1999
25.08.2000 Emsal Karsilagtirma
Mart1 Marina Tali Yat Liman1 (1) Mugla Marmaris | Orhaniye 16.540,06 | 04.11.2002 31.12.2012 | ve Maliyet -
60.576.913 Gelir 97.446.517
Kapitilizasyonu
Myra Otel (2) Antalya | Kemer Tekirova 89.258,00 13.04.1989 31.12.2012 | Yaklasimi -
475.103 Gelir 397.215
Kapitilizasyonu
Arsa (3) Antalya | Kemer Camyuva 6.305,00 14.04.1997 31.12.2012 | Yaklasimi (77.888)
448.198 684.000
Arazi (4) Aydin Karacasu | Isiklar 38.024,88 03.11.2004 31.12.2012 | Emsal Karsilagtirma -
23.671.259 54.322.200
Arsa ve Otel Projesi (5) Mugla Sarigerme | Fevziye 79.081,51 19.06.2006 31.12.2012 | Emsal Kargilagtirma -
Karacasogiit 10.610.415 10.099.000
koyii (Aymn Emsal Karsilagtirma
Arsa ve Butik Otel (6) Mugla Marmaris | koyu) 96.325,74 | 04.09.1991 31.12.2012 | ve Maliyet (511.415)
Kumluérencik 4.887.365 17.041.000
fgmeler Maliye Kamp1 Yapilmakta Olan Yatirimlar (7) | Mugla Marmaris | Mevkii 22.581,00 | 07.02.2011 09.02.2011 | Emsal Kargilagtirma -
TOPLAM 127.466.962 217.339.932 (589.303)
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Sirket gayrimenkullerinin ekspertizi EVA Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmistir. Rapora konu
tasinmazlarin Takyidat Bilgileri, imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazm Mevcut ve Yasal
Durumuna liskin olarak yapilan incelemelerde EVA Gayrimenkul Degerleme Damgsmanlik A.S. tarafindan
asagidaki sonuglara ulagilmistir:

(1) Mugla ili Marmaris Ilgesi Orhaniye Koyii Kegibiikii mevkii Mart1 Marina tesisi;

“Degerleme konusu 1896 parsel iizerinde bulunan havuz yapisi ve kamelya icin verilmis olan 22.11.2007
tarih ve 1231 sayili ytkim kararimin, Mugla Ili Enciimeni’nin 19.08.2010 tarih ve 620 no’lu karari ile 1896
no’lu parsel icerisindeki “Havuz” yapistmin kismen kullaniminin iptal edilerek onayli projede gosterilen
sekline uygun hale getirildigi ve bu konuda alman yikim kararimin kaldwrilmasimin uygun oldugu
belirtilmistir. Ayni zamanda 12.08.2010 tarih ve 600 no’lu karar ile, s6z konusu yapilara iliskin para cezasi
kararvun  verildigi  tespit edilmistir. Ayrica 1896 parsel iizerindeki “WC-Dus-Soyunma-Fitness-
Camasirhane” binast i¢in ruhsat alinmis oldugu tespit edilmis olup, fitness-camagsirhane binasi heniiz inga
edilmemigtir. Séz konusu yapilarim SPK mevzuati geregince GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir
sakinca olmadig diisiiniilmektedir. Insaatlarimin tamamlanmasi durumunda yapt kullanma izin belgelerinin
alinmast gereklidir.

Degerleme konusu 1900 parsel iizerinde bulunan “ofis” icin verilmis olan 11.10.2001 tarih ve 1429 sayili
yikim kararina istinaden, Mugla Ili Enciimeni’nin 12.08.2010 tarih ve 602 no’lu karart ile 1900 no’lu parsel
icerisindeki ofis yapisinin yerinde olmadigi 29.06.2010 tarihinde tutanakla tespit edildigi goz oéniinde
bulundurularak 11.10.2001 tarihli ve 1429 no’lu yikim kararmin kaldirildigi belirtilmigtir.

1900 parsel iizerinde bulunan “atélye-personel we-dus” icin verilmis olan 11.10.2001 tarih ve 1424 sayili
yikim kararina istinaden, Mugla Ili Enciimeni’nin 12.08.2010 tarih ve 603 no’lu karart ile 1900 no’lu parsel
icerisindeki personel we-dus yapisimin yikildigy 17.01.2007 tarihinde, atélye yapisimin tamamen yikildigi
28.06.2010 tarihinde tutanakla tespit edildigi géz éniinde bulundurularak 11.10.2001 tarihli ve 1424 no’lu
yikim kararvn kaldirlldig belirtilmistir.

1900 parsel iizerinde bulunan “atolye-depo-trafo” icin verilmis olan 11.10.2001 tarih ve 1428 sayil yikim
kararina istinaden, Mugla Ili Enciimeni’nin 19.08.2010 tarih ve 621 no’lu karar: ile 1900 no’lu parsel
icerisindeki atolye yapisinin tamamen kaldirildigi, depo yapisinin kismen yikildigi ancak onayli mimari
projesinde yer aldigi, trafo binasinin ise kismen yiktirildiginin 16.08.2010 tarihinde tutanakla tespit edildigi
g6z oniinde bulundurularak 11.10.2001 tarihli ve 1428 no’lu yikim kararmin kaldirildigi belirtilmistir.

Ayrica 1900 parsel iizerindeki “Yonetim-Market-Satis Birimleri-Yemekhane-Depo” binasimin ruhsatinin
alimmig oldugu tespit edilmis olup, binanin ingaatimin tamamlanmis olmast sebebi ile yapt kullanma izin
belgelerinin alinmasiyla birlikte s6z konusu yapilarin SPK mevzuati geregince GYO portféyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca olmadig diistiniilmektedir.

1904 parsel iizerinde insaati kismi olarak tamamlanmis olan “Gézlem Unitesi-Yat Kulubii-Saglhk Unitesi-
WC-Dug-Lavabolar-Yat Limant Atolyeleri” binasiin ruhsatinin alinmis oldugu tespit edilmistir. Binanin
insaatina heniiz baslanmamistir. S6z konusu parselin SPK mevzuati geregince GYO portfoyiine (Arsa)
olarak alnmasinda herhangi bir sakinca olmadigi diisiiniilmektedir. Insaatlarimn tamamlanmasi
durumunda yapi kullanma izin belgelerinin alinmasi gereklidir.

1831 parselin (84,63 m2) ve 49 yul siire ile irtifak hakki sozlesmesi ile Tali Yat Liman Deniz Yiizeyi, Dolgu
Alani ve Iskele (68.203,42 m2) alanlarimin SPK mevzuati geregince GYO portféyiine alinmasinda herhangi
bir sakinca olmadig diistiniilmektedir.”

(2) Sirket’in Antalya ili Kemer Ilgesi Tekirova Kdyii’nde sahip oldugu gayrimenkul;

“412 no’lu parsel iizerinde mevcutta iskant olan yapilar bulunmaktadwr. Ayrica parselde yer alan
16.04.2010 ve 19.10.2011 tarihli yapi ruhsati alinmis olan diikkdn, kres ve ¢ocuk yuvasindan olusan ancak
heniiz yapt kullanma izin belgesi olmayan yapilar mevcuttur. Séz konusu yapilar icin 22.11.2011 tarihi
itibariyle yapr kullanma izin belgesi basvurusu yapimis olup, bagvuruya iliskin belge ekte sunulmugtur.
Tesis igerisinde yer alan diger tiim yapuara ait yapr kullanma izin belgesi mevcut oldugundan, diger
yapilara ait basvurular da bulundugundan tesisin Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca gayrimenkul

35



MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

yatrim  ortakligi  portfoyiine gayrimenkul (iist hakki) olarak alinmasinda sakinca olmadigi
diisiintilmektedir.”

(3) Sirket’in Antalya ili Kemer Ilgesi Camyuva Koyii’nde sahip oldugu gayrimenkul;

“127 ada 1 no’lu parsel i¢in alinmis olan 14.09.2006 tarih ve 29 no’lu ruhsatin siiresi dolmustur. Ancak séz
konusu parselin iginde bulundugu imar planina Danistay 6. Dairesinin E:2010/303 esasinda T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi aleyhine agilan davada, anilan mahkemenin 12.04.2010 tarihli yiiriitmeyi durdurma karari
mevcuttur. Bu karara istinaden TC. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi 13.07.2011/147993 sayili bir yazi ile “Kamu
Tasinmazlarimin Turizm Yatirimcilarina Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin 7. fikrast uyarinca,
personel lojmani tesisi i¢in firma adina yapilan kesin tahsis siiresi dondurulmugstur” bildiriminde bulunmustur.
Camyuva Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii'nden aliman 26.12.2012 tarihli imar durum belgesine gore;
degerleme konusu 127 ada 1 no’lu parselin de icinde bulundugu, Camyuva 1/1000 élgekli imar planlar
Danistay 6. Dairesinin 07.02.2012 tarih 2012/481 sayili karari ile iptal edilmistir. Camyuva Belediyesi Fen
Isleri Miidiirligii 'ndeki ilgili memurdan alinan bilgiler dogrultusunda, yeni planlarin hazirlanarak turizm
bakanligina gonderildigi ve onay asamasinda oldugu bilgisi alinmigtir. Bu verilere istinaden parselin, Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine gayrimenkul (iist hakki) olarak
alimmasinda sakinca olmadig diigtiniilmektedir.”

(4) Sirket’'in Aydin Ili Karacasu bolgesinde sahip oldugu 2 adet arsa;

“Degerleme konusu gayrimenkullerden 155 ada 225 parsel tapu kayitlarinda “arsa”, 155 ada 226 parsel tapu
kayitlarinda “tarla” vasiflidir. Gayrimenkuller Aydin Il Ozel Idaresi’nden alinan bilgiye gore; Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bdélgesi, 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, “Turizm Tesis Alani” lejantinda
kalmaktadwr. Marti GYO A.S. miilkiyetinde bulunan degerleme konusu 155 ada 225 parseli kapsayan 1/5000
olcekli mevzi imar plant ve 1/1000 dlgekli mevzi imar plani onaylannugtir. 155 ada 226 parsel plan sinirinin
disinda yer almaktadwr. Parseller, onaylanan imar planlarina gore tevhid-ifraz islemleri gérmiis ve tapu
kiitiigiine bu sekilde tescil edilmistir. Degerleme tarihinde mahallinde yapilan incelemelerde, rapor konusu 155
ada 225 numaral parsel iizerinde santiye amag¢h kullanilmak tizere yapilmis prefabrik yapilar bulunmaktadir.
(Not:41)

Degerleme konusu parseller tizerinde santiye mobilizasyonu baslamasina ragmen, heniiz yapi ile ilgili onayli
mimari proje ve ruhsat alimmamis olmast sebebiyle tasinmazlarin Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimleri
uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligr portfoyiine “gayrimenkul projesi” olarak alinmasinin uygun olmadigi,
gayrimenkul yatiruim ortakligi portféyiine, “Gayrimenkul (arsa - arazi)” olarak alinabilecegi diisiiniilmektedir.”

(5) Sirket’in Mugla ili Sarigerme bdlgesinde sahip oldugu gayrimenkul;

“Degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili olarak yapilan miilkiyet ve imar bilgisi incelemelerinin sonucunda,
mevcutta gayrimenkule iligkin imar planlarmin Danistay karari ile iptal edildigi bilgisine ulasiimistir. Bundan
sonraki siiregte yeni imar planlarinin hazirlanmasi ve onaylanmasi beklenmektedir. Sermaye Piyasasi Mevzuati
geregince gayrimenkul (iist hakki) olarak GYO portfoyiinde yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
kanaatine varilmistir.”

Mugla ili Sarigerme bdlgesinde sahip oldugu gayrimenkul ile ilgili Sirket Yonetimince saglanan ek bilgi
asagidaki gibidir:

Sirket’in sahip oldugu gayrimenkul 79.081 metrekaredir. Sirket’in sahip oldugu parsel ile deniz arasinda kalan
34.769 metrekarelik baska bir parselin Sirket’e tahsisi ile ilgili olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi nezdinde
bagvurusu degerlendirme asamasinda olup Sirket Yonetimi s6z konusu parselin Sirket’e tahsis edilecegini
ongodrmektedir. 52.001.441 TL tutarindaki ekspertiz degeri her iki parselin toplam degerini yansitmaktadir.
Sirket’in halen sahip oldugu 79.081 metrekarelik kismin ekspertiz degeri 40.701.490 TL (25.701.490 Arsa
bedeli + 15.000.000 proje degeri)’dir.
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(6) Sirket’in Karacasogiit kdyi bolgesinde sahip oldugu Arsa ve Butik otel;

“Degerleme konusu parsellerin bir kisminin iizerinde natamam durumunda bulunan tesisin 2981 sayili Imar Affi
Kanunu kapsaminda yapt ruhsati ve yapi kullanma izni alinmig oldugu tespit edilmistir. Tesisin degerleme giinii
itibariyle natamam durumda olmast ve mevcut durumda herhangi bir ingai faaliyet olmamasina karsin yasal
gereksinimlerin yerine getirilmis olmast sebebiyle imar ve yapilasma agisindan Sermaye Piyasasi Mevzuati
uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakligi portféyiine gayrimenkul olarak alinmasinda herhangi bir sakinca
olmadigi kanaatine varimistir.

Degerleme konusu 749, 750, 756, 757 ve 765 no’lu parseller hakkinda miilkiyet ile ilgili kadastro davalar
oldugu 6grenilmistir. S6z konusu kadastro davalarimin uzun yilar devam edebilmesi sebebi ile gayrimenkullerin
degerleme giinii itibariyle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine
almmaswun sakincali oldugu, davalarin sonuglandirilmast sonrasinda, gayrimenkullerin Sermaye Piyasast
Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiine alinmasimin daha uygun olacagi kanaatine
varimistir.

Degerleme konusu 766 ve 771 no’lu parsellerin tapu kiitiigiine aktarilmadigi zabit defterinde kayitlarinin oldugu
tespit edilmistir. S6z konusu parsellerin zabit defterindeki sayfasinda “ M. Gayri ayni haklar, beyanlar ve
rehinler ” boliiniin temiz oldugu tespit edilmistir. S6z konusu parsellerin tapu kiitiigiine iglenmemis olmasi goz
ontinde bulundurularak tasinmazlarin degerleme giinii itibariyle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
gayrimenkul yatirim ortakhigi portfoyiine alimmaswmin sakincali oldugu, yiizélciimlerinin kesinleserek tapu
kiitiigiine islenmesi sonrasinda, gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarmca gayrimenkul yatirim
ortaklhigi portféyiine alinmasinin daha uygun olacagi kanaatine varilmigtir.

Davast sonuglanan 767, 772 ve 773 gayrimenkullerin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim
ortakligi portféyiine gayrimenkul (bina) olarak alinmasinda sakinca olmadigi diisiiniilmektedir.”

(7) Sirket’in Mugla ili Marmaris Ilcesi Igmeler Kéyii Kumlu Ornecik Beldesi’nde sahip oldugu gayrimenkul;

“Marmaris Tapu ve Kadastro Miidiirligii, Icmeler Belediyesi’nde ve Marmaris Mal Miidiirliigii'nde yapilan
incelemelerde herhangi bir yasal belgeye (vapi ruhsati, yap: kullanma izin belgesi, onayli mimari proje v.b.)
rastlanmanugtir.  Dolayistyla  mevcutta  parseller iizerindeki  yapilarin  yasalligi  konusunda  yorum
yapilamamaktadir. Ayrica, degerlemeye konu taginmazlar iizerinde gelistirilmesi planlanan “Turizm Tesisi” 'nin
insaast oncesi mevcut yapilar yikilacagindan soz konusu yapilara deger takdiri yapilmamistir. Bu sebeple,
2469,2471,2472 ve 2473 no’lu parsellerin iizerinde yeralan yapilarin, yapr maliyet ve degeri dikkate
alimmaksizin; gayrimenkullerin tizerinde Marti GYO A.S. lehine iist hakki kurulmasindan sonra gayrimenkullerin
sadece arsaya dayali iist hakki degeri olarak GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
kanaatine varilmigtir.”
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Yatirim amach gayrimenkullerle ilgili diger aciklamalar asagidaki gibidir.

26 Agustos 2010 tarih 632 no’lu yonetim kurulu karar ile, Sermaye Piyasast Kurulu 2 Agustos 2010
tarih 730 sayili “Sirketin Aym Koyu Karaca Kdyli Marmaris-Mugla’da yer alan tasinmazlarina iliskin
miilkiyetle ilgili dava siirecinin devam ettigi dikkate alinarak bu davalarin Sirket aleyhine sonuglanmast
durumunda miilkiyetin kaybedebilecegi olasiligina yatirimcilarin korunmasini teminen iigiineii bir kisi
tarafindan Sirket lehine Ayin Koyu’nda bulunan tiim taginmazlar i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan diizenlenmis degerleme raporu ile tespit edilen 9.077.000 TL degere %10 marj
uygulanarak belirlenecek degerden asagi olmamak iizere sartsiz ve siiresiz verilen bir banka teminat
mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesi” kararina istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 26 Agustos
2010 tarih ve 246 sayili toplantisinda, kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat gostererek, sarta
bagli olmayan ve higbir sekilde Sirket’e riicu etmeyecegi kayitlarini igeren teminat mektubunun Sirket
lehine alinmasina karar vermistir. Buna istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin kendi miilkii olan
gayrimenkullerini teminat gostererek, Sekerbank T.A.S.’den Sirket lehine IMKB Takas ve Saklama
Bankasi A.S.’ye (Takasbank) hitaben alacagi 10.000.000 TL’lik sartsiz ve siiresi kati teminat
mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesina karar verilmis olup 3 Eyliil 2010 tarihinde teminat mektubu
Takasbank’a teslim edilmistir. Dava siirecinde yasanan olumlu gelismelere bagli olarak ilgili teminat
mektubunun 767,772 ve 773 nolu parsellere isabet eden kisminin Serbest birakilmasi i¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvurulmus ve Sermaye Piyasasi Kurulu ‘nun 14 Nisan 2011 tarih 12/389 nolu
toplantisinda talebimiz kabul edilmistir. Talebimizin kabul edilmesi ile birlikte teminat tutar1 4.658.743
TL azaltilmigtir.

Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iliskin bilgilere Not:30°da yer
verilmigtir.

Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri {izerinde ipotek tesis edilmistir.
Sirket’in varliklar1 {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi Not:22°de yer
almaktadir.

Ozellikli varliklarla ilgili olmak iizere Yatirim Amagl gayrimenkuller hesabinda muhasebelestirilen
borglanma maliyetlerine iliskin bilgilere Not:33’de yer verilmistir.

Yatirim amagli Gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine iligkin bilgiler Not:2.08.01°de yer
almaktadir.
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18 MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlar itibariyle Maddi Duran Varliklar1 asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2012 — 31 Arahk 2012

Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla

Maliyet Cihazlar Tagitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler (*) Toplam

1 Nisan 2012 3.229.265 399.441 2.824.501 2.593.177 110.506 9.156.890
Alimlar - 40.320 119.919 - - 160.239
Transfer - - - - - -
Satislar (-) (281.273) (159.658) - - (110.506) (551.437)
31 Aralik 2012 2.947.992 280.103 2.944.420 2.593.177 - 8.765.692
Birikmis Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla

Amortisman Cihazlar Tasitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler Toplam

1 Nisan 2012 (2.765.635) (253.407) (1.943.838) (1.934.033) (110.506) (7.007.419)
Doénem

Amortismani (122.594) (36.128) (172.684) (299.376) - (630.782)
Satiglara  1liskin

Amortisman 281.273 61.203 - - 110.506 452.982
31 Aralik 2012 (2.606.956) (228.332) (2.116.522) (2.233.409) - (7.185.219)
1 Nisan 2012 Net
Deger 463.630 146.034 880.663 659.144 - 2.149.471
31 Arahk 2012
Net Deger 341.036 51.771 827.898 359.768 - 1.580.473

(*) Sirket Yonetimi cari donemde yaptig1 degerlendirmede, 110.506 TL 6zel maliyet harcamasini ve ayni tutarda birkmis amortsiman tutarini, sozkonusu harcamaya konu kiralik gayrimenkuliin bosaltilmis olmasi nedeniyle

kayitlardan ¢ikarmaya karar vermistir. Sézkonusu islemin gelir tablosuna herhangi bir etkisi olmamistir.
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1 Nisan 2011 — 31 Arahk 2011

Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla
Maliyet Binalar Cihazlar Tagitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2011 3.290.163 399.441 2.346.483 2.593.177 110.506 8.739.770
Alimlar 2.250 - 521.685 - - 523.935
Transfer - - - - - -
Satislar (-) (63.148) - (216.859) - - (280.007)
31 Arahk 2011 3.229.265 399.441 2.651.309 2.593.177 110.506 8.983.698
Birikmis Tesis Makina ve Doseme ve Finansal Kiralama Yoluyla
Amortisman Binalar Cihazlar Tagitlar Demirbaslar iktisap Edilen Varhklar Ozel Maliyetler Toplam
1 Nisan 2011 (2.644.186) (198.564) (1.991.422) (1.315.852) (110.506) (6.260.530)
Donem
Amortismani (138.448) (43.706) (122.687) (464.453) - (769.294)
Satiglara Iliskin
Amortisman 63.148 - 216.859 - - 280.007
31 Arahk 2011 (2.719.486) (242.270) (1.897.250) (1.780.305) (110.506) (6.749.817)
1 Nisan 2011 Net
Deger 645.977 200.877 355.061 1.277.325 - 2.479.240
31 Arahk 2011 Net
Deger 509.779 157.171 754.059 812.872 - 2.233.881
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Finansal kiralama konusu sabit kiymetlerin detay asagidaki gibidir.

31 Arahk 2012

Hesap Ad1 Aktif Tutar | Birikmis Amortisman Net Deger
Tesis, Makine ve
Cihazlar 711.623 (524.087) 187.536
Demirbaglar 1.881.554 (1.709.322) 172.232
Toplam 2.593.177 (2.233.409) 359.768
31 Arahk 2011
Hesap Ad1 Aktif Tutar Birikmis Amortisman Net Deger
Tesis, Makine ve
Cihazlar 711.623 (375.708) 335.915
Demirbaglar 1.881.554 (1.404.597) 476.957
Toplam 2.593.177 (1.780.305) 812.872

Amortisman ve itfa payr giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer verilmistir.
Kullanilan krediler ile ilgili olarak Sirket’in muhtelif gayrimenkulleri {izerinde ipotek tesis edilmistir. Sirket’in

varliklari {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer almaktadir.

19 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida agiklanmistir.

1 Nisan 2012 — 31 Arahk 2012

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam

1 Nisan 2012 99.539 99.539
Alimlar - -
Satiglar (-) - -
31 Aralik 2012 99.539 99.539
Birikmis itfa Pay1 Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam

1 Nisan 2012 (69.882) (69.882)
Cari Donem Itfa Payi (8.789) (8.789)
Satiglar (-) - -
31 Aralik 2012 (78.671) (78.671)
1 Nisan 2012 Net Deger 29.657 29.657
31 Aralik 2012 Net Deger 20.868 20.868
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1 Nisan 2011 — 31 Arahk 2011

Maliyet Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam

1 Nisan 2011 78.392 78.392
Alimlar 21.147 21.147
Satiglar (-) - -
31 Arahk 2011 99.539 99.539
Birikmis itfa Payi Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | Toplam

1 Nisan 2011 (58.994) (58.994)
Cari Donem Itfa Payi (7.958) (7.958)
Satiglar (-) - -
31 Arahk 2011 (66.952) (66.952)
1 Nisan 2011 Net Deger 19.398 19.398
31 Aralik 2011 Net Deger 32.587 32.587

Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iliskin bilgilere Not:30°da yer verilmistir.

20 SEREFIYE

Sirket’in donem sonlart itibariyle Serefiyesi asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Mart: Marina Yat IsL.A.S. 5.076.142 5.076.142
Beta Turizm A.S. 9.178.974 9.178.974
Toplam 14.255.116 14.255.116

Serefiye hareket tablosu asagidaki gibidir.

1 Nisan 2012
31 Arahk 2012

1 Nisan 2011

31 Arahk 2011

Donem basgi bakiyesi 14.255.116 14.255.116
Ilaveler - -
Azalis (-) - -
Deger diisiikliigii - -
Donem sonu bakiyesi 14.255.116 14.255.116

Serefiye tutari, Sirket’in eskiden istiraki olan Mart1 Marina Yat Isl. A.S. ve Beta Turizm A.S.’nin istirak maliyeti
ile bu sirketlerin 6zkaynaklarindan Sirket’e isabet eden pay arasindaki fark {izerinden hesaplanmistir. Marti
Marina Yat Isl.A.S. ve Beta Turizm A.S. daha sonra Sirket biinyesinde birlesmistir. Serefiye tutar1 her bilango
doneminde test edilmektedir. Serefiye tutarinin testinde birlesme islemi ile iktisap edilen varliklardan elde edilen
net nakit akimlari ile ilgili varliklarin cari piyasa degerleri dikkate alinmustir.

21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur.
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22

i) Karsiliklar

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Irtifak Hakki1-Hasilat Kar Pay1 Tahakuku 609.016 98.132
Orkdy Fonu (*) 418.410 430.292
Dava Karsikliklar1 15.293 15.293
Insaat Tamamlama Maliyet Karsilig1 550.000 -
Toplam 1.592.719 543.717

(*) Antalya ili Kemer Ilgesi Tekirova Beldesi 412 no’lu parselde yer alan turizm tesisinin sinifinda gériilen
degisiklikler nedeniyle Orman Koyliileri Kalkinma Gideri tahakkuku yapilmistir.

irtifak Hakki- insaat
Dava Hasilat Kar Tamamlama
31 Arahk 2012 Karsihigi  Orkoy Fonu Payi Tahakuku Maliyeti (*) Toplam
1 Nisan 2012 itibariyle 15.293 430.292 98.132 - 543.717
flave karsihik - 40.873 740.125 550.000  1.330.998
Odemeler - (52.755) (20.000) - (72.755)
Iptal edilen karsiliklar - - - - -
Kamuya Olan Ertelenmis ve
Taksitlendirilmis Yiikiimliiliikler - - (209.241) - (209.241)
31 Aralik 2012 itibariyle 15.293 418.410 609.016 550.000  1.592.719

(*) Cerkezkdy’de ingaat faaliyetleri tamamlanan Narinpark Erguvan Mahallesi Konutlar ile ilgili heniiz faturalanmamis maliyetlerl igin

ayrilan kargilik tutaridir.

Irtifak Hakki-

Hasilat Kar Pay:
31 Arahk 2011 Dava Karsihi@ Orkoy Fonu Tahakuku Toplam
1 Nisan 2011 itibariyle 15.293 - 78.678 93.971
Ilave karsilik - - 441.926 441.926
Odemeler - - (432.469) (432.469)
Iptal edilen karsiliklar - - - -
Kamuya Olan Ertelenmis ve - -
Taksitlendirilmis Yikimliiliikler
hesabina virman (-) - -
31 Aralik 2011itibariyle 15.293 - 88.135 103.428
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ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

31Arahk 2012

I) 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Mugla Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alman rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in lehine a¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan Siipheli
Alacak Karsihk

Davah Dava Konusu Dosya No Tutar (TL) Tutan
1)Korhan Zigoslu 2)idris Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1213 E.
Karakayaoglu Alacak davas 9.723 24.196
Mugla Valiligi Mugla idare Mah. 2008/ 167 E., 2010/594

Iptal davasi K. - -
Mugla Il Ozel ladresi Odeme emrinin iptali Mugla 1. idare Mah. 2008 / 2733 E.,

davasi 2010/893 K. - -
Mugla Il Ozel Iadresi Iptal ve yiiriitimenin Mugla 1. Idare Mah. 2008 /166 E.,

durdurulmasi davasi 2010/468 K. - -
Mugla Valiligi Odeme emrinin iptal ve | Mugla Idare Mah. 2008/ 2732 E.,

yuriitmenin durudurlmasi | 2009/1597 K.

davasi - -
Yilmaz Alkan Alacak davasi Marmaris 2.Icra 2001/591 E. 493 -
Mugla Valiligi Mugla Idare Mah. 2008/ 1549 E.,

Iptal davasi 2009/1184 K. (*) ; -
Mugla Valiligi Mugla idare Mah. 2008/ 1532 E.,

Iptal davasi 2009/1216 K. (**) -
Mugla Valiligi Mugla Idare Mah. 2010/ 3194 E., 2011/963

Iptal davasi K. - -
Unal Yap1 Insaat Taahhiit Gida
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak Istanbul 7. Asliye Ticaret Mah.  2012/88
Girigimi Itirazin iptali davasi E. - -
Unal Yap insaat Taahhiit Gida Istanbul 20. Asliye Ticaret Mah. 2011/278
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG E. (Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah. 2011/59
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak E.) (¥¥¥)
Girisimi Alacak davasi 1.934.463 1.122.038
Unal Yap1 Ingaat Taahhiit Gida | Icra Takibi Istanbul 21. . Iera Miidiirliigii 2011/7013
San. Tic. Ltd. S$ti. ve Atag-SBG
Ingaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi 47.161 -
Unal Yap1 Ingaat Taahhiit Gida | Icra Takibi Istanbul 6. Icra Miidiirliigii 2011/16783
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girisimi 118.441 -
Unal Yapi insaat Taahhiit Gida | Ceza Sikayetleri Istanbul 7. Icra Ceza Mahkemesi 2010/267
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi _ _
Mugla il Ozel Tadresi Iptal Davasi- Davaya 1. Mugla idare Mahkemesi 2010/2959 E.,

Miidahil Olmak 2012 720 K. - -
Mugla Il Ozel Iadresi Iptal Davasi- Davaya Mugla 1. Idare Mahkemesi 2010/2713 E.,

Miidahil Olmak 2011/370 - -
Mugla Il Ozel Iadresi Iptal Davasi- Davaya Mugla 2. Idare Mahkemesi 2011/177 E.,

Miidahil Olmak 2012 130 - -
Toplam 2.110.281 1.146.234

(*) Mugla Il Enciimeni tarafindan Orhaniye Kéyii 1896 nolu parsel iizerindeki binanin (havuz ve kamelya) yikilmast kararmm iptali igin ag1lan
davada verilen red kararma karsi temyiz yoluna bagvurulmustur. Damstay, durusma yapilmadan karar verildigi gerekgesiyle bozma karart vermistir.
flk derece Mahkemesi bu kere durusma yaparak aym karara hikkmetmistir. Dava reddedilmistir. Karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup,
Danstay Sirket lehine karan bozmustur.
(**) Mugla 1l Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 5 nolu parsel iizerindeki binanin yikilmas1 kararmm iptali i¢in acilan davada verilen red karar
temyiz edilmistir. Dosya Danistay’dadur.
(***) Mali tabloda Siipheli alacak karsilig1 olarak dikkate almnustir. flgili agiklamalar Not:41°de yeralmaktadir.
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Sirket’in aleyhine agilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava

Davac Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar:
Maliye Hazinesi El atmanin 6nlenmesi Marmaris Asl.H. 1997/498 E.

ve yikim davasi - -
Serif Efendi Miras Sirketi Marmaris Kadastro Mah. 1991/122 E.,
Mirasgilart 2010/620 K.

Tespite itiraz davasi - -

Orman Bakanligi / Marmaris Marmaris Kadastro Mah. 2010/ 346 E. ,

Orman Isletme Midiirligii Tespit davast 2011/129 K. B B

Orman Bakanligi / Marmaris Marmaris Kadastro Mah. 2007/246 E.

Orman Isletme Midiirligii Tespit davast (Yeni Esas No: 2011/154 K.) B B

Toplam - -

ID) 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Istanbul Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alman rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in aleyhine ac¢ilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava
Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar
Beyoglu 5. Is Mah. 2012/571 E,

Eski ¢aligan Beyoglu 1. I3 Mah. 2008/535E. /

Is davast 2010/322 K. 15.293 15.293
Unal Yap insaat Taahhiit Gida
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG Istanbul 20. Asliye Ticaret Mah. 2011/278
Ingaat Tic. Ltd. Sti. Ortak E. (Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah.
Girigimi Alacak davast 2011/59 E.) 30.000 -
Toplam 45.293 15.293

IIT) 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Antalya Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor dogrultusunda
hazirlanan 6zet tablo asagidadir:

Sirket’in lehine a¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan
Siipheli Alacak
Davah Dava Konusu Dosya No Tutar (TL) Karsilik Tutan
Kemer Kaymakamlig Mal
Miidiirliigii (*) iptal davast Kemer Sulh Ceza Mah. 2012/455 Deg. Ts. - -
Kemer  Kaymakamligt ~ Mal
Miidiirligii (**) iptal davas Antalya 3. Idare Mahk. 2012/961 E. B B

(*) Kemer Kaymakamligmin 22.06.2012 B.07.04.DEF.4.65.00/07110200138/893 sayil idari para cezasi tebligatina iligkin iptal davasidir.
(**)Kemer Kaymakamliginin 18.06.2012 B.07.04.DEF.4.65.00/07110200138/840 say1li tahliye tebligatina iliskin iptal davasidir.

IV) 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile Tekirdag Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor dogrultusunda
hazirlanan 6zet tablo asagidadur:

Sirket’in lehine a¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan Siipheli
Alacak Karsihik
Davah Dava Konusu Dosya No Tutar (TL) Tutan
CerkezkOy Belediye Baskanligi
Mali Hizmetler Miudiirligi (*)

iptal davasi Tekirdag Vergi Mahkemesi 2012/615 E. ) )

(*) Odeme emrinin tanzimi ve tebligatin V.U.K. hiikiimlerine ve usuliine gére yapilmanus olmasi, Emlak Vergisi borglarma mahsuben yapilan 6demeyi
dikkate alinmamasi nedeniyle acilan 6deme emrinin iptal davasidir.

Sirket yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede diger dava ve icra takipleri ile ilgili olarak Sirket biinyesinden kaynak
cikis1 Ongoriilememekte veya olasi kaynak ¢ikist giivenilir bir sekilde tespit edilememektedir.
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31 Mart 2012

I) 31 Mart 2012 tarihi itibari ile Mugla Icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in lehine ac¢ilan dava ve takipler :

Ayrilan
Siipheli Alacak

Davah Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar
1)Korhan Zigoslu 2)Asuman Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1323 E.
Karakayaoglu Alacak davast 15.000 24.196
1)Korhan Zigoslu 2)Idris Marmaris Asl. Huk. Mah. 2003/1213 E.
Karakayaoglu Alacak davasi 9.723 -
Mugla Valiligi Iptal davasi Mugla Idare Mah. 2008/ 167 E. - -
Mugla Valiligi Odeme emrinin iptal ve | Mugla Idare Mah. 2008/ 2732 E.

ylriitmenin

durudurlmasi davasi - -
Yilmaz Alkan Alacak davasi Marmaris 2.Icra 2001/591 E. 493 -
Mugla Valiligi Iptal davast Mugla idare Mah. 2008/ 1549 E. (*) R -
Mugla Valiligi Iptal davasi Mugla Idare Mah. 2008/ 1532 E. (¥*) -
Mugla Valiligi iptal davast Mugla idare Mah. 2010/ 3194 - -
Unal Yap insaat Taahhiit Gida Istanbul 7. Asliye Ticaret Mah.
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG 2012/88 E.
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girisimi Itirazin iptali davast - -
Unal Yap1 Insaat Taahhiit Gida Istanbul 20. Asliye Ticaret Mah. 2011/278
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG E. (Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah.
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak 2011/59 E.) (**¥)
Girisimi Alacak davasi 1.934.463 1.122.038
Unal Yap insaat Taahhiit Gida fcra Takibi Istanbul 21. . icra Midiirliigii 2011/7013
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi 47.161 -
Unal Yap1 Insaat Taahhiit Gida Icra Takibi Istanbul 6. Icra Miidiirliigii 2011/16783
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girisimi 118.441 -
Unal Yap1 Insaat Taahhiit Gida Ceza Sikayetleri Istanbul 7. Icra Ceza Mahkemesi
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG 2010/267
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girisimi - -
Mugla il Ozel Tadresi Iptal Davasi- Davaya 1. Mugla Idare Mahkemesi 2010/2959

Miidahil Olmak - -
Mugla il Ozel Tadresi Iptal Davasi- Davaya Mugla 1. Idare Mahkemesi 2010/2713

Miidahil Olmak - -
Mugla Il Ozel Iadresi Iptal Davasi- Davaya Mugla 2. idare Mahkemesi 2011/177

Miidahil Olmak - -
Toplam 2.125.281 1.146.234

(*) Mugla 1l Enciimeni tarafindan Orhaniye Koyii 1896 nolu parsel iizerindeki binamn (havuz ve kamelya) yikilmasi kararinmn iptali icin agilan
davada verilen red kararma karst temyiz yoluna bagvurulmustur. Danistay, durusma yapilmadan karar verildigi gerekgesiyle bozma karar1 vermistir.
Ilk derece Mahkemesi 8 Aralik 2010 tarihli durusmasinda davanin reddine karar vermistir. Karar Sirket tarafindan temyiz edilmis olup dosya

Danistay’dadir.

(**) Mugla 1l Enciimeni tarafindan Orhaniye K&yii 5 nolu parsel iizerindeki binanmn yikilmast kararmn iptali igin agilan davada verilen red karart
temyiz edilmistir. Dosya Damistay’dadur.

(***) Mali tabloda Siipheli alacak karsilig1 olarak dikkate almnustir. flgili agiklamalar Not:41°de yeralmaktadir.
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Sirket’in aleyhine agilan dava ve takipler:

Davac

Dava Konusu

Dosya No

Tutan (TL)

Ayrilan Dava
Karsilik Tutar:

Maliye Hazinesi

El atmanin 6nlenmesi
ve yikim davasi

Marmaris Asl.H.

1997/498 E.

Serif Efendi Miras Sirketi
Mirasgilart

Tespite itiraz davasi

Marmaris Kadastro Mah. 1991/122 E.,

Orman Bakanlig1 / Marmaris
Orman Isletme Midiirligii

Tespit davasi

Marmaris Kadastro Mah. 2010/ 346 E.

Orman Bakanli§1 / Marmaris
Orman Isletme Midiirligii

Tespit davasi

Marmaris Kadastro Mah. 2001/ 15 E.

(Yeni Esas No0:2007/246 E.)

Toplam

IT) 31 Mart 2012 tarihi itibari ile Istanbul icra Daireleri ve Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alman rapor
dogrultusunda hazirlanan 6zet tablo agagidadir:

Sirket’in aleyhine ac¢ilan dava ve takipler:

Ayrilan Dava

Davaci Dava Konusu Dosya No Tutan (TL) Karsilik Tutar
Eski ¢aligan Beyoglu 1. I3 Mah.  2008/535 E. (**) /

Is davasi 2010/322 K. 15.293 15.293
Unal Yap1 Insaat Taahhiit Gida
San. Tic. Ltd. Sti. ve Atag-SBG Istanbul 20. Asliye Ticaret Mah. 2011/278
Insaat Tic. Ltd. Sti. Ortak E. (Istanbul 3. Asliye Ticaret Mah.
Girigimi Alacak davasi 2011/59 E.) 30.000 -
Toplam 45.293 15.293

III) 31 Mart 2012 tarihi itibari ile Antalya Mahkemeleri ile ilgili olarak Sirket avukatindan alinan rapor dogrultusunda
hazirlanan 6zet tablo asagidadir:

Sirket’in lehine ac¢ilan dava ve takipler :

Davall

Dava Konusu

Dosya No

Tutan (TL)

Ayrilan
Siipheli Alacak
Karsilik Tutar:

AHK Ins Tur. Dek. San. Tic. Ltd.
sti. (*)

Tespit davasi

Kemer Asliye Hukuk Mahkemesi
2012/13.

(*) Antalya Tekirova’da bulunan Mart1 Myra Otel yenileme ingaat sdzlesmesine gore kars: taraf AHK Insaat Turizm
Dekorasyon San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan taahhiit edilerek yaptirilan duvar kagidi malzeme ve iscilik yapim islerine
ait ayipli ifanin tespiti davasidir. 24.02.2012 tarihinde tespit yapilmistir. Bilirkisi raporu gelmistir.

Sirket yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede diger dava ve icra takipleri ile ilgili olarak Sirket biinyesinden kaynak
cikis1 Ongoriilememekte veya olasi kaynak ¢ikist glivenilir bir sekilde tespit edilememektedir.

iii) Pasifte Yeralmayan Taahhiitler;

31 Arahk 2012

PARA DOVIZ TL TUTARI

BIRIMI TUTARI
Alinan Teminat Senetleri 23.066.643
Alinan Teminat Cekleri 1.055.281
Verilen Teminat Senetleri 373.329
Verilen Teminat Mektuplari 5.865.157
Verilen Ipotekler EURO 16.550.000 38.920.635
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31 Mart 2012

PARA DOViZ TL TUTARI
BiRiIMi TUTARI
AlinanTeminat Senetleri TL - 24.158.710
Alinan Teminat Cekleri TL - 835.001
Verilen Teminat Mektuplari TL - 5.986.454
Verilen Teminat Senetleri TL - 483.563
Verilen Teminat Cekleri TL - 50.000
Verilen ipotekler EURO 16.550.000 39.163.920

iv) Aktif Degerler tizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminatlar;

31 Arahk 2012
31 Aralik 2012 itibariyle Sirket’in aktif degerleri {izerinde:

- Yatirim kredisi teminati amaciyla Tiirkiye Is Bankasi lehine Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesi Gazi Mustafa Kemal
Paga Mabhallesi Kocagdl Mevkiindeki 314/1, 315/1 ve 316/1 parseller iizerinde 11.000.000 EURO 1. derece
ipotek tesisi,

- Yatirim kredisi teminati amaciyla Sekerbank T.A.S. lehine Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi GMKP mevkiinde
bulunan 325/1 parsel numarali tasinmaz {izerine 5.550.000 EURO ipotek tesisi,

- Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Kocagdl Mevkiindeki 106 No’lu tasinmaz
iizerine Ulastirma Vergi Dairesi Miidiirliigii tarafindan 354.482 TL tutarinda kamu haczi,

- Mugla ili, Marmaris Tlgesi, Or_haniye koyii, Kegibiikii mevkiinde bulunan 1896,1897,1900 ve 1904 parsel No.lu
taginmazlar iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 2.572.745 TL tutarinda kira serhi,

- Antalya ili, Kemer ilcesi, Tekirova Kdyiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 412 parsel No’lu tasinmaz
lizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi ,

- Aydm ili Isiklar kdyii Bozyer-Cataltepe mevkiinde bulunan tasinmazlar iizerine Korunmasi Gerekli Taginmaz
Kiiltiir Varligi serhi,

- Mugla ili Fevziye koyii Akcagdl mevkinde bulunan tasinmaz iizerine Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir
Varlig1 serhi bulunmaktadir.

31 Mart 2012

31 Mart 2012 itibariyle Sirket’in aktif degerleri lizerinde:

- Yatinm kredisi teminati amaciyla Tiirkiye Is Bankasi lehine Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesi Gazi Mustafa
Kemal Pasa Mabhallesi Kocagdl Mevkiindeki 314/1, 315/1 ve 316/1 parseller iizerinde 11.000.000 EURO 1.
derece ipotek tesisi,

- Yatirim kredisi teminati amaciyla Sekerbank T.A.S. lehine Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi GMKP mevkiinde
bulunan 325/1 parsel numarali tasinmaz {izerine 5.550.000 EURO ipotek tesisi,

- Mugla ili, Marmaris Tlgesi, Or_haniye koyii, Kegibiikii mevkiinde bulunan 1896,1897,1900 ve 1904 parsel No.lu
taginmazlar iizerine Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 2.572.745 TL tutarinda kira serhi,

- Antalya ili, Kemer ilgesi, Tekirova Kéyiinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 412 parsel No.lu tasinmaz iizerine
Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin 23.076.270 TL tutarinda kira serhi ,

- Aydm ili Isiklar kdyii Bozyer-Cataltepe mevkiinde bulunan tasinmazlar iizerine Korunmasi Gerekli Taginmaz
Kiiltiir Varligi serhi,
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- Mugla Ili Fevziye kdyii Akcagdl mevkinde bulunan tasinmaz iizerine Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiiltiir

Varlig1 serhi bulunmaktadir.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

31 Arahk 2012

Sigortalanan Aktifin Cinsi

Sigorta Sirketi

Sigorta Tutar1

Sigorta Baslama

Sigorta Sona Erme

Tarihi Tarihi
. Axa Sigorta 92.930.375 30 Haziran 2012 30 Haziran 2013
Binalar
. Axa Sigorta 7.882.000 30 Haziran 2012 30 Haziran 2013
Demirbaglar
Elektronik Cihazlar Axa Sigorta 1.465.045 30 Haziran 2012 30 Haziran 2013
Elektronik Cihazlar(Leasing) Axa Sigorta 727840 13 May1s 2012 13 Mayis 2013
Axa Sigorta 131.601 4 Haziran 2012 4 Haziran 2013
Elektronik Cihazlar(Leasing)
Elektronik Cihazlar(Leasing) Axa Sigorta 10.890 ( 29 Haziran 2012 | 29 Haziran 2013
. . Axa Sigorta 8.430.500 30 Haziran 2012 30 Haziran 2013
Makina Tesisat
Evim Paket Policeleri Axa Sigorta 9.419.000 1 Subat 2012 1 Subat 2013
Evim Paket Policeleri Axa Sigorta 670.000 10 Kasim 2011 10 Kasim 2012
Axa Sigorta 140.530 10 Kasim 2012 10 Kasim 2013
Evim Paket Policeleri
Axa Sigorta 1.290.000 12 Nisan 2012 12 Nisan 2013
Evim Paket Poligeleri
Evim Paket Policeleri Axa Sigorta 2.815.000 3 Mayis 2012 3 Mayis 2013
Dask Policeleri Axa Sigorta 4.874.380 1 Subat 2012 1 Subat 2013
Dask Polieleri Axa Sigorta 369.920 10 Kasim 2012 10 Kasim 2013
Dask Poligeleri Axa Sigorta 85.760 15 Kasim 2012 15 Kasim 2013
Dask Policeleri Axa Sigorta 710.400 12 Nisan 2012 12 10 Kasim 2013
Dask Policeleri Axa Sigorta 1.496.960 3 Mayis 2012 3 Mayis 2013
Axa Sigorta 90.400 7 Ocak 2013 7 Ocak 2014
Kasko
Axa Sigorta 25.500 22. Kasim 2012 22 Kasim 2013
Kasko
Axa Sigorta 60.500 3 Temmuz 2012 3 Temmuz 2013
Kasko
Axa Sigorta 166.000 26 Ocak 2012 26 Ocak 2013
Kasko
Axa Sigorta 716.000 31 Aralik 2011 31 Aralik 2012

Site Paket Sigortasi
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31 Mart 2012

Sigortalanan Aktifin Sigorta Sirketi Sigorta Tutar Sigorta Baslama Sigorta Sona
Cinsi Tarihi Erme Tarihi
Binalar AXA Sigorta 85.543.393 31.03.2012 30.06.2012
Demirbaglar AXA Sigorta 7.646.000 31.03.2012 30.06.2012
Elektronik Cihazlar AXA Sigorta 767.071 31.03.2012 30.06.2012
Elektronik AXA Sigorta 656.218 13.05.2011 13.05.2012
Cihazlar(Leasing)
Elektronik AXA Sigorta 131.601 04.06.2011 04.06.2012
Cihazlar(Leasing)
Elektronik AXA Sigorta 9.000 29.06.2011 29.06.2012
Cihazlar(Leasing)
Makina Tesisat AXA Sigorta 6.868.000 31.03.2012 30.06.2012
Dask Policeleri AXA Sigorta 505.040 10.11.2011 10.11.2012
Tagit (Kasko) AXA Sigorta 93.750 07.01.2012 07.11.2013
Tagit (Kasko) AXA Sigorta 25.000 22.11.2011 22.11.2012
Tagit (Kasko) AXA Sigorta 60.500 03.07.2011 03.07.2012
Tasit (Kasko) AXA Sigorta 166.000 26.01.2012 26.01.2013
Site Paket Sigortasi AXA Sigorta 716.000 31.12.2011 31.12.2012

vi) Diger;

31 Aralik 2012 ve 31 Mart 2012 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar

asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRi' ler

31 Arahk 2012

31 Arahk 2012

31 Mart 2012

31 Mart 2012

Doviz Tutan

A. Kendi tiizel kisiligi adia verilmis olan TRI'
lerin toplam tutari

Teminat Mektubu (TL)

Rehin (TL)

Ipotek (EURO)

Teminat Senedi (TL)

Teminat Ceki (TL)
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine

verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin
amactyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin
toplam tutar1

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

16.550.000

TL Karsihgi

45.159.121

5.865.157

38.920.635
373.329

Doviz Tutar:

16.550.000

TL Karsihgi

- 45.683.937
- 5.986.454

39.163.920

- 483.563
- 50.000

Toplam

45.159.121

45.683.937

Sirket’in vermis oldugu Diger TRI' ler bulunmamaktadir.
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23 TAAHHUTLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle taahhiitleri bulunmamaktadir.

24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2012 31 Mart 2012

Kidem Tazminat1 Karsilii 120.221 132.835

Toplam 120.221 132.835

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, mevzuat geregi hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiiriirliikte bulunan mevzuat geregince kidem tazminatini alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati,
aylik 3.033,98 TL (31 Mart 2011: 2.805,04 TL) tavanma tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan 3.129,75 TL tavan tutar1 dikkate alinmstir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat1 yiikiimliliigii, Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yilikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini
Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.
31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege
ait olas1 yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle karsiliklar
yilik % 5,00 enflasyon orami ve %9,50 iskonto orani varsayimina gore, % 4,29 reel iskonto orami ile
hesaplanmigtir (31 Mart 2012: % 4,29 reel iskonto orani). Kidem tazminatinda emeklilik olasiligi tahmini %
80,89 olarak baz alinmustir. (31 Mart 2012: % 86,89) Enflasyon ve iskonto orani tahminleri sirket yonetiminin
uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu beklentiler her bilango doneminde tekrar gdzden gegirilmekte ve gerek
gortilmesi halinde revize edilmektedir. Sirket Yonetimi 2012 Nisan-2012 Aralik 9 aylik doneminde bu oranlara
iligskin tahminlerini revize etmistir.

1 Nisan 2012 1 Nisan 2011

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Acilis Bakiyesi 132.835 96.354
Hizmet Maliyeti 24375 20.556
Faiz Maliyeti 9.464 9.635
Aktiieryal Kay1p /( Kazang) 2.259 10.373
Odeme (-) - (13.203)
Konusu Kalmayan Karsilik (48.713) -
Kapams Bakiyesi 120.221 123.715

Cari donem konusu kalmayan kidem tazminati karsilik gelrinin tamamui diger faaliyet gelirleri igerisinde

muhasebelestirilmisgtir.

Onceki donem kidem tazminat: karsilik giderinin tamam faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.

25 EMEKLILIK PLANLARI

Sirket’in donem sonlart itibariyle Emeklilik Planlar1 bulunmamaktadir.
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26 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in donem sonlart itibariyle Diger Donen Varliklari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.249.676 3.986.233
Devreden KDV 7.970.264 6.065.902
Is Avanslari 11.722 21.578
Pesin Odenen Vergiler 5 3.621
Verilen Avanslar 3.320 4.957
Iliskili Taraf .Ver. Avans (Not:37) 417.048 2.729.315
Toplam 11.652.035 12.811.606

Sirket’in donem sonlart itibariyle Diger Duran Varliklar agsagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Gelecek Aylara Ait Giderler 506.592 1.054.346
[liskili Taraf .Ver. Avans (Not:37) 22.899.233 21.906.400
Verilen Diger Avanslar 745.820 2.053.911
Toplam 24.151.645 25.014.657

Sirket’in donem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliliikleri asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Gelecek Aylara Ait Kira Gelirleri (*) - 6.177.807
Toplam - 6.177.807

(*) Onceki dénemde tamami iliskili firma Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ne pesin olarak kesilen Mart1 Myra ve
Mart1 Marina tesisleri Nisan-Aralik 2012 dénemi asgari kira bedellerinden olugmaktadir.

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Uzun Vadeli Diger Yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.

27 OZKAYNAKLAR

i) Ana Ortaklik Disi Paylar / Ana Ortaklik Dist Kar Zarar

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Ana Ortaklik Dis1 Paylar1 / Ana Ortaklik Dis1 Kar Zarar1 bulunmamaktadir.
ii) Sermaye / Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi

31 Aralik 2012 ve 31 Mart 2012 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Hissedar Pay Oram1 %  Pay Tutan Pay Oram % Pay Tutar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 47,85 52.639.998 47,85 52.639.998
Halka Acik Kisim 49,09 54.000.000 49,09 54.000.000
Diger 3,06 3.360.002 3,06 3.360.002
Toplam 100 110.000.000 100 110.000.000

Sirket’in nihai kontrolii Narin Ailesi {iyelerindedir.
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Hisse adedi ve hisse gruplar1 ve imtiyazlar:

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 110.000.000 adet hisseden olugmaktadir. Sirket sermaye
paylar1 2.240.000 adet nama yazili A grubu, 3.360.000 adet nama yazili B grubu ve 104.400.000 adet hamiline
yazili C grubu olmak iizere 3 gruba ayrilmustir.

A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Ydnetim
kurulu iiyelerinin 3 (ii¢) adedi A grubu pay sahiplerinin ve 4 (dort) adedi de B grubu pay sahiplerinin gdsterdigi

adaylar arasindan olmak kaydiyla Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

Yil icinde Sermaye artisi:

31 Arahk 2012
Yoktur.

31 Mart 2012
Yoktur.

iii) Sermaye Yedekleri

Mali tabloda yer alan Hisse Senedi Thra¢ Primi primi tutar1 18.716.606 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Hisse Senedi ihrac Primi 22.680.000 22.680.000
Halka Arz Gideri Mahsubu (-) (3.963.394) (3.963.394)
Net 18.716.606 18.716.606

iv) Kardan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %350’sini
gecmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kullanilmas1 miimkiin degildir.

v) Gegmis Yil Karlari

Geemis Y1l Karlari olaganiistii yedekler ve diger gegmis yil karlarindan / (zararlarindan) olusmaktadir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Olaganiistii Yedekler 12.123.895 11.352.300
Diger Gegmis Y1l Karlar1 (Zararlar) (2.404.597) (2.960.605)
Toplam 9.719.298 8.391.695

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca, SPK diizenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, karsilanmamasi1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zarari
olmasi1 durumunda ise kar dagitimu yapilmayacaktir.
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Sirket’in SPK standartlarina gére hazirlanmis mali tablolarinda yer alan dagitilabilir dénem kari ile gegmis yil
karlar1 toplami 8.605.736 TL’dir. Kar dagitiminin s6z konusu olmasi halinde dagitilan kar pay1 tutarinin 1/10°u
oraninda ikinci tertip yasal yedek ayrilacaktir. Dagitima konu edilebilecek toplam tutarin hesabinda sermaye
enflasyon diizeltmesi farklari1 ve hisse senedi ihrag pirimleri dikkate alinmamustir.

Sirket Yonetim Kurulu 25 Mayis 2012 tarih 759 no’lu karar ile, Sirket’in 1 Nisan 2011 — 31 Mart 2012 dénemi
Vergi Usiil Kanununa gore elde edilen 1.353.676 TL donem karindan ana sdzlesmenin 33/a maddesi geregince
%S5 birinci tertip yasal yedek akge ayrildiktan sonra kalan 1.285.992 TL’lik dagitilabilir donem net karinin %40°1
olan 514.396 TL kisminin ana sdzlesmenin 33/a maddesine gore pay sahiplerine birincitemettii olarak ayrilmasi
ve nakde dagitilmasi, kalan 771.595 TL karin olaganiistii yedek akge olarak ayrilmasi hususlarinin Genel
Kurulun onayma sunulmasina karar verilmistir. Isletmenin &nceki dénemde Geri Satin Aldigi1 Kendi Hisse
Senetleri nedeniyle cari donemde 8.845 TL temettii geliri elde etmesi sonucu net kar dagitimi 505.551 TL olarak
gerceklesmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu, global ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasinin sonucu IMKB’de islem ve fiyatlarin
cok cabuk degismesi, IMKB’de olusan degerlerin Sirket’lerin faaliyetlerinin gercek  performansim
yansitmadiginin goriilmesi nedeniyle net aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olugsmasini engellemek
iizere, Sirket’lerin kendi hisselerini almalar1 durumunda uymalar1 gereken ilke ve esaslart, 32 no’lu haftalik
biilten ile yaymlamustir. Ilgili haftalik biiltene istinaden, Sirket 1.402.134 TL maliyet tutarli 1.891.438 adet
hisseyi onceki donemde satin almustir. Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri, 32 no’lu Tiirkiye
Muhasebe Standardi gercevesinde, bilangoda &zkaynaklar altinda bir indirim kalemi olarak izlenmis ve sz
konusu paylarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosu ile iliskilendirilmemistir. Geri
alian paylar ile sz konusu paylar ¢ergevesinde edinilmis bedelsiz paylar i¢in azami elde tutma siiresi 3 yil
olup, bu siire zarfinda elden ¢ikarilmayan pay olmasi durumunda sermaye azaltimi yapilmak suretiyle iptal
edilecektir.

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Ozkaynak kalemleri asagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Mart 2012
Sermaye 110.000.000 110.000.000
Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse

Senetleri (1.402.134) (1.402.134)
Hisse Senedi Thra¢ Primi 18.716.606 18.716.606
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.081.433 1.013.750
Gegmis Y1l Karlar1 (Zararlar) 9.719.298 8.391.695
Net Donem Kari ( Zarar1) 1.367.958 1.900.837
Toplam 139.483.161 138.620.754

28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in donem sonlar itibariyle Satislar ve Satiglarin Maliyeti asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Yurti¢i Satiglar (Kira Geliri) 6.181.137 2.059.269 7.173.699 3.354.967
Yurti¢i Satiglar (Konut Satisi) 10.584.454 2.693.307 9.828.227 7.857.955
Satistan Iadeler (Konut Satist) (329.023) - - -
Diger indirimler (2.444) (2.444) - -
Net Satislar 16.434.124 4.750.132 17.001.926 11.212.922
Satilan Mamiil Maliyeti (9.691.730) (2.258.033) (9.507.314) (7.597.069)
Konut Maliyeti (9.691.730) (2.258.033) (9.507.314) (7.597.069)
Satilan Hizmet Maliyeti(-) (2.280.352) (778.025) (2.042.004) (730.181)
Amortisman Gideri (1.357.519) (449.308) (1.364.898) (454.966)
Diger (Kira vb.) (922.833) (328.717) (677.106) (275.215)
Sanglarin Maliyeti (11.972.082) (3.036.058) (11.549.318) (8.327.250)
Briit Kar 4.462.042 1.714.074 5.452.608 2.885.672

Cari donemde insaat1 tamamlanan konutlardan 88 adedi konut sahiplerine teslim edilmistir.
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29 ARASTIRMA VE GELiSTiRME GiDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERIi

Sirket’in donem sonlar itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011
Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (1.951.385) (508.111) (1.610.322) (1.110.374)
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.067.270) (1.203.463) (3.501.073) (1.223.000)
Toplam Faaliyet Giderleri (6.018.655) (1.711.574) (5.111.395) (2.333.374)
30 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (1.951.385) (508.111) (1.610.322) (1.110.374)
Memur Ucret ve Giderleri (410.422) (141.758) (257.716) (182.713)
Seyahat Gideri (24.401) (4.654) (28.154) (18.539)
Reklam,ilan ve Tanitim Giderleri (1.202.328) (236.349) (1.106.691) (796.057)
Vergi,Resim ve Harglar (105.583) (32.942) (59.264) (39.821)
Amortisman ve Tiikenme Paylar1 (10.122) (3.374) (13.607) (4.815)
Diger (198.529) (89.034) (144.890) (68.429)
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.067.270) (1.203.463) (3.501.073) (1.223.000)
Personel Giderleri (1.196.054) (201.789) (951.425) (392.841)
Kidem Tazminati Gideri - 32.316 (40.564) (25.810)
Miisavirlik ve Denetim Gideri (433.898) (193.129) (324.356) (105.216)
Kiralama Gideri (105.095) (24.423) (110.775) (45.822)
Seyahat Gideri (16.518) (7.152) (24.035) (2.100)
Vergi Resim ve Harg Gideri (282.410) (246.061) (77.540) (39.081)
Sigortalama Gideri (200.543) (71.133) (170.912) (55.713)
Amortisman ve Tiikenme Paylar1 (629.449) (156.132) (758.339) (254.673)
Stipheli Alacak Karsiligi Gideri (205.577) (96.834) (721.226) (158.338)
Diger Giderler (997.726) (239.126) (321.901) (143.406)
Toplam Faaliyet Giderleri (6.018.655) (1.711.574) (5.111.395) (2.333.374)

Amortisman giderleri ve itfa paylarinin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011
Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Aralik2012 31 Aralik 2011 31 Arahk 2011
Pazarlama Satig Dagitim
Giderleri (10.122) (3.374) (13.607) (4.815)
Genel Yonetim Giderleri (629.449) (156.132) (758.339) (254.673)
Satilan Hizmet Maliyeti (1.357.519) (449.308) (1.364.898) (454.966)
Yatirim Maliyeti (5.311) (1.769) (5.306) (1.768)
Toplam (2.002.401) (610.583) (2.142.150) (716.222)
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Personel giderlerinin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Nisan 2012

1 Ekim 2012

1 Nisan 2011

1 Ekim 2011

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Pazarlama Satig Dagitim
Giderleri (410.422) (141.758) (257.716) (182.713)
Genel Yonetim Giderleri (1.196.054) (201.789) (951.425) (392.841)
Yatirim Maliyeti (1.572.300) (567.652) (762.992) (63.538)
Tamamlanmamus Insaat Maliyeti - - (557.591) (239.924)
Toplam (3.178.776) (911.199) (2.529.724) (879.016)
31 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER
Sirket’in donem sonlar itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri agsagida agiklanmistir.
1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011
Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Diger Gelirler 1.266.509 826.093 630.805 1.266.509
-Komisyon Geliri 9.921 - - 9.921
- Onceki Dénem Gelir ve Karlar 4.624 - 19.029 4.624
- Konusu Kalmayan Siipheli Alacak
Gelirleri 227.505 59.325 67.828 227.505
- Konusu Kalmayan Kidem Karsilik
Gelirleri 12.614 12.614 - 12.614
-Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger
Diisiis Karsihig iptali 743.313 718.489 362.823 743.313
-Stok Deger Diisiis Karsilik Iptali - - 94.584 -
- Menkul Kiymet Satig Kari 37 6 941 37
- Sabit Kiymet Satig Kar1 81.069 35.567 11.599 81.069
-Sigorta Tazminat Geliri 121.452 - 9.325 121.452
- Diger 65.974 92 64.676 65.974
Diger Giderler (-) (34.765) (4.825) (469.010) (34.765)
- Onceki Dénem Gider ve Zararlar (30.381) (2.779) (133.300) (30.381)
- Komisyon Gideri - - (934) -
- Yatirim Amacli Gayrimenkul Deger
Diisiis Karsiligt - - - -
- Tamamlanmig Konut Mal. Deger
Deger Diisiis Kars. (1.222) (1.222) - (1.222)
- 6111 Sayili Yasa Matrah Arttirimi (*) - - (314.994) -
-Menkul Kiymet Satig Zararlari - - (12.400) -
- Diger (3.162) (824) (7.382) (3.162)
Diger Gelir / Giderler (Net) 1.231.744 821.268 161.795 1.231.744

(*) Sirket’in 6nceki donemde 6111 Sayili kanundan faydalanarak yararlandigi Kurumlar vergisi, Muhtasar matrah artirimi giderlerinden

olugmaktadir.
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32 FINANSAL GELIiRLER

Sirket’in donem sonlar itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmustir.

1 Nisan 2012

1 Ekim 2012

1 Nisan 2011

1 Ekim 2011

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Faiz Gelirleri 4.577.012 1.426.551 1.939.633 812.880
Kur Farki Gelirleri 974.775 (408.357) 1.757.710 441.326
Reeskont Geliri 901.838 94.634 85.016 (16.747)
Toplam Finansal Gelirler 6.453.625 1.112.828 3.782.359 1.237.459
33 FINANSAL GIDERLER
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmuistir.

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011
Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2011
Faiz Giderleri (-) (3.308.659) (245.4406) (1.503.895) (646.340)
Kur Farki Giderleri (-) (568.710) 121.327 (703.142) (152.011)
Reeskont Gideri (-) (832.630) (245.477) (645.041) (482.062)
Diger (-) (50.799) (5.368) (55.690) (20.103)
Toplam Finansal Giderler (4.760.798) (374.964) (2.907.768) (1.300.516)
Donemler itibariyle aktiflestirilen faiz ve kur farki tutarlar1 agagidaki gibidir.

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011

Hesap Ad1

31 Arahk 2012

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

31 Arahk 2011

Do6nemin Faiz Giderlerinden Stoklar
ile Iliskilendirilen Kisim

121.617

8.496

Donemin Kur Farki Giderlerinden /
(Gelirlerinden) Stoklar ile
Iliskilendirilen Kisim

Donemin Faiz Giderlerinden Yatirim
amacli Gayrimenkuller ile
Iliskilendirilen Kisim

2.499.103

1.179.844

479.624

383.641

Doénemin Kur Farki Giderlerinden /
(Gelirlerinden) Yatirim Amagh
Gayrimenkuller ile liskilendirilen
Kisim

290.616

866.709

(332.801)

(554.815)

Toplam

2.911.336

2.055.049

146.823

(171.174)

34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklari ve Durdurulan Faaliyetleri

bulunmamaktadir.

57




MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 Aralik 2012 Tarihi Itibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in, 25 May1s 2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Unvanini
kazandig ilan ve tescil edilmistir. 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 No’lu Resmi Gazete’de yayinlanan 5520
No’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin D-4 bendi uyarinca “Gayrimenkul yatirim
fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarr” Kurumlar Vergisinden istisnadir. S6z konusu kanunun yiriirliik tarihi 01
Ocak 2006 olan vergi kesintilerine iliskin 15. maddesinin; 3. fikrasina gore, dagitilsin veya dagitilmasin,
kazanglardan, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. 4. fikrasina gore ise Bakanlar Kurulu, bu
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢lincii fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bakanlar Kurulu’nun 10 Aralik 2003 tarih ve 2003/6577 sayili Kararname ekinin 6-a maddesine gore
Gayrimenkul yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglarindan % 0 kesinti yapilmaktadir. Sirket’in kurumlar
vergisinden muaf olmasi nedeniyle cari donem ve ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligi ile bunlara iligkin
donem gideri veya geliri bulunmamaktadir.

36 HISSE BASINA KAZANC / (KAYIP)

Hisse basina kar miktari, net donem karmin Sirket hisselerinin yil i¢indeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in Hisse Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Nisan 2012 1 Ekim 2012 1 Nisan 2011 1 Ekim 2011
Hesap Adi 31 Arahk 201, 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Aralik 2011
Doénem Kari 1.367.958 1.561.632 1.377.599 971.348
Ortalama Hisse Adedi 110.000.000 110.000.000 110.000.000 110.000.000
Hisse Basina Diisen Kazang 0,0124 0,0142 0,0125 0,0088

37 ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflarla Bor¢ ve Alacak bakiyeleri:

Alacaklar Borclar
Ticari
Ticari Olmayan Verilen Ticari Olmayan

31 Aralik 2012 Alacaklar  Alacaklar Avanslar Ticari Borclar Borglar

Sahis Ortaklar - - - - 300.451

Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. - - - 223.092 -

Mart1 Otel IsL.A.S. 2.133.042 - - - 23.791.148

Kibele Proje ve Dan.A.S. - 1.751.838 23.316.281 2.500.104 -

Narin Tekstil End.A.S. - 8.052.158 - - -

Zemin Yatirim A.S. - - - 45.196 -

Sarigerme Tur.Yatirim - - -

Girigim Grubu ) - 160.190

Iligkili Taraflar Reeskontu (-) (9.101) (354.107) - (22.540) (95.433)
TOPLAM 2.123.941 9.449.889 23.316.281 2.745.852 24.156.356

[liskili taraflarla ilgili olarak ayrilmis Siipheli Alacak karsiligi mevcut degildir. Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’den
olan alacak, senetli alacaktir.

Ticari Alacaklara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Mart1 Otel Isl.A.S.: Marti Myra ve Marti Marina tesislerinin hasilat kirasma mahsuben alman muhtelif
¢eklerden olugmaktadir.
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Ticari Olmavyan Alacaklara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Kibele Proje ve Dan. A.S.: Cari hesaba mahsuben alinan muhtelif ¢eklerden olusmaktadir.

Narin Tekstil Endiistrisi A.S.: Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile Sirket arasinda Narin Tekstil Endiistrisi
A.S.’nin Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde adlarina tapuda kayitli 610.000 m? ingaat emsalli toplam 405.000 m?
alanlt yaklasik 500.000.000 USD hacmi olan konut, alisveris merkezi, kiiltiir merkezi, spor alanlari, rekreasyon
alanlari, sinema-eglence alanlari, 6zel okul, hastane, otel vb. projelerin 10 yil iginde (31.12.2020) miistercken en
iyi gayret gercevesinde gerceklestirmek iizere 29 Ocak 2010 tarihinde protokol tanzim edilmistir. Odeme bu
protokol ¢ergevesinde yapilacak isler igin avans olarak yapilmistir. Bu alacak i¢in dokuz aylik %17 faiz
oranindan faiz hesaplanmistir.Bakiye i¢in vadeli senet alinarak alacak teminat altina alinmistir.

Verilen Avanslara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Kibele Proje Yonetim ve Damsmanhk A.S. (Kibele): Sarigerme Otel Projesi, Marmaris I¢cmeler mevkiindeki
600 yatak kapasiteli 5 yildizli otel projesi, Marti Myra Otel Renovasyonu, Martt Marina Tali Yat Limani
Renovasyonu ve Narin Park konut projesi i¢in verilen avanslarindan ve hesaplanan faizlerden olugsmaktadir.
Avanslara dokuz aylik %17 faiz oranindan faiz hesaplanmistir. Avans tutari kesilecek hakedislerden mahsup
edilecektir.

Ticari Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

- Zemin Sigorta Araciik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta polige bor¢larindan olusmaktadir.

- Kibele Proje Yonetim ve Damismanlik A.S.: Kibele’ye olan ticari borcun 739.032 TL’s1 Narin Park konut
projesi hakedislerinin ihtiyat kesintisinden, 1.761.072 TL’si ise alinan vadeli ¢ek-senetlerden olugmaktadir.

- Zemin Yatirim A.S.: Aylik 6denen yonetim kurulu danismanlik iicreti bor¢larindan olusmaktadir.
Ticari Olmayan Borg¢lara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar: Bakiye sahis ortaklarin Sirket’e vermis olduklari kisa vadeli paralar dan olugmaktadir. Borglara
faiz uygulanmamaktadir.

Mart1 Otel isletmeleri A.S.: Bakiyenin 6.877.297 TL kismi1 Mart1 Otel Isletmeri A.S.’nin kullanmis oldugu
yatirrm kredisinin Marti GYO A.S.’ye birebir yansitilmasindan kaynaklanmigtir. Bu EURO kisim igin yillik
Euro % 6,26 faiz uygulanmstir. Kalan 16.913.851 TL kismu ise Mart1 Otel Isletmeri A.S.’nin Sirket’e vermis
olduklar1 kisa vadeli bor¢lardan olusmaktadir. Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin kendi kaynaklarmdan
kullandirdig1 TL kisim i¢in ise dokuz aylik % 17 faiz uygulanmistir.

Sarigerme Turizm Yatirimlar1 Ortak Girisim A.S: Sarigerme’de fiilen gerceklestirilmis ancak heniiz fatura
edilmemis hakedis alacaklar1 karsiligidir. Bor¢ tutar1 igin mali tablolarda faiz karsiligi tahakkuk

ettirilmemektedir.

Grup sirketlere uygulanan faiz orani olan %17, piyasa ortalama borglanma oranlari baz alinarak Sirket Yo6netimi
tarafindan belirlenmistir.
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Alacaklar Borclar
Ticari
Ticari Olmayan Verilen Ticari Olmayan

31 Mart 2012 Alacaklar  Alacaklar Avanslar Ticari Borg¢lar Borc¢lar

Sahis Ortaklar - - - - 302.180

Zemin Sigorta Ar. Hiz. A.S. ) - - 71559 -

Mart1 Otel Is1.A.S. - - - - 10.940.347

Kibele Proje ve Dan.A.S. - - 24.635.715 - -

Narin Tekstil End.A.S. - 2.097.997 - - -

Turmar Otel. Tur. A.S. - - - - -

Zemin Yatirim A.S. - - - 7.082 -

Sarigerme Tur.Yatirim ) -

Girisim Grubu - - 123.584

[ligkili Taraflar Reeskontu (-) - - - - (41.188)
TOPLAM - 2.097.997 24.635.715 78.641 11.324.923

[liskili taraflarla ilgili olarak ayrilmig Siipheli Alacak karsilig1 mevcut degildir. iligkili taraf islemleri teminatsiz
olarak gerceklestirilmektedir.

Ticari Olmayan Alacaklara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Narin Tekstil Endiistrisi A.S.: Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile Sirket arasinda Narin Tekstil Endiistrisi
A.S.’nin Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesinde adlarina tapuda kayitli 610.000 m? ingaat emsalli toplam 405.000 m?
alanlt yaklasik 500.000.000 USD hacmi olan konut, alisveris merkezi, kiiltiir merkezi, spor alanlari, rekreasyon
alanlari, sinema-eglence alanlari, 6zel okul, hastane, otel vb. projelerin 10 yil iginde (31.12.2020) miistereken en
iyi gayret cerevesinde gerceklestirmek iizere 29 Ocak 2010 tarihinde protokol tanzim edilmistir. Odeme bu
protokol ¢erg¢evesinde yapilacak isler i¢in avans olarak yapilmistir. Bu alacak igin yillik %15 faiz oranindan faiz
hesaplanmigtir.

Verilen Avanslara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Kibele Proje Yonetim ve Damismanhik A.S. (Kibele):

Sarigerme Otel Projesi, Izmir Kusadasi 5 yildizli otel projesi, Marmaris I¢gmeler mevkiindeki 600 yatak
kapasiteli 5 yildizli otel projesi, Mart1 Myra Otel Renovasyonu, Mart1 Marina Tali Yat Liman1 Renovasyonu
ve Narin Park konut projesi i¢in verilen avanslarindan ve hesaplanan faizlerden olugmaktadir. Avanslara yillik
%15 faiz oranindan faiz hesaplanmistir. Avans tutari kesilecek hakedislerden mahsup edilecektir.

Ticari Borclara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:
- Zemin Sigorta Araciik Hizmetleri A.S.: S6z konusu borg sigorta police bor¢larindan olugsmaktadir.

- Zemin Yatirim A.S.: Aylik 6denen yonetim kurulu danismanlik {icreti bor¢larindan olusmaktadir.
Ticari Olmayan Borg¢lara iliskin Aciklamalar asagidaki gibidir:

Sahis Ortaklar: Bakiye Sahis ortaklarin konut alimi i¢in Sirket’e vermis olduklar1 kisa vadeli paralari
kapsamaktadir. Borglara faiz uygulanmamaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.: Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan Mart1 Myra ve Mart1 Marina tesislerinin
renovasyonu i¢in hasilat kirasina mahsuben verilmis borglardan olusmaktadir.

Borcun 6.634.204 TL’lik kismu ise Mart1 Otel Isletmeri A.S. nin kullanmis oldugu yatirim kredisinin Mart1t GYO
A.S.’ye birebir yansitilmasindan kaynaklanmistir. Bu EURO kisim igin yillik Euro % 6,26 faiz uygulanmustir.
Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin kendi kaynaklarindan kullandirdizn TL kisim igin ise yilhik % 15 faiz
uygulanmistir.
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Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girisim A.S: Sarigerme’de fiilen gergeklestirilmis ancak heniiz fatura
edilmemis hakedis alacaklart karsiligidir. Bor¢ tutar1 igin mali tablolarda faiz karsiligi tahakkuk
ettirilmemektedir.

Grup sirketlere uygulanan faiz orani olan %15, piyasa ortalama borglanma oranlar1 baz alinarak Sirket Yo6netimi
tarafindan belirlenmistir.

b) fliskili Taraflardan alimlar ve iliskili taraflara satislar

1 Nisan 2012 — 31 Arahk 2012

Mal ve
Hizmet Faiz ve Diger Toplam
iliskili Taraflara Satiglar Satiglari Kur Farki Kira Satislar Satiglar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (1) - - 3.330 - 3.330
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.(2) - 955.419 - - 955.419
Kibele Proje Danigmanlik
- 3.181.902 - - 3.181.902
AS.(3)
N.Emre Narin (4) - - - 241.236 241.236
P.Oya Narin (4) - - - 120.618 120.618
Mine Narin (4) - - - 120.618 120.618
TOPLAM - 4.137.321 3.330 482.472 4.623.123
Mal ve
Hizmet  Faiz ve Kur Diger Toplam
ligkili Taraflardan Alimlar Alimlar Farki Kira Alimlar Satislar
Marti Otel Isletmeleri A.S. (5) 180.000 1.429.062 279.591 1.814 1.890.467
Narin Tekstil Endiistrisi A.S. (6) - - 2.400 - 2.400
Kibele Proje Danisman. A.S. (7) 15.145.617 - - - 15.145.617
Zemin Yatirim Danismanlik (8) 32.300 - - - 32.300
Zemin Sigorta Araci. Hizm. (9) 283.013 - - - 283.013
TOPLAM 15.640.930 1.429.062 281.991 1.814 17.353.797

b) iliskili Taraflardan alimlar ve Iliskili taraflara satiglar

1 Nisan 2012 — 31 Aralik 2012
(1) Kira gelirlerinin tamamu diger gayrimenkul kira gelirlerinden olugmaktadir.

(2) Faiz gelirlerinin tamami, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye uygulanan dokuz aylik cari hesap faizinden
olusmaktadir.

(3) Faiz gelirlerinin tamami, Kibele A.S.’ye uygulanan dokuz aylik cari hesap faizinden olusmaktadir.
(4) Tamami Narinpark Erguvan Sitesi konut satiglarindan olusmaktadir.
(5) Mal ve hizmet alimlari, genel gider katilim pay1 giderlerinden olusmaktadir.

Kira giderlerinin tamami, aylik merkez biiro kira ve aidat giderlerinden olusmaktadir.
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Faiz giderlerinin tamam, Mart1 Otel Isletmeleri A.S tarafindan uygulanan dokuz aylik cari hesap faizinden
olusmaktadir.

(6) Kira giderlerinin tamamu Cerkezk0y arsa kira bedelinden olusmaktadir.

(7) Mal ve hizmet alimlarmin tamami Marti Myra ve Marti Marina ile Cerkezkdy Konut Projesi hakedis
faturalarindan olugsmaktadir.

(8) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, 6denen Yonetim Kurulu {icretinden olusmaktadir.

(9) Mal ve hizmet alimlarinin tamamui, alinan sigorta police bedellerinden olusmaktadir.

1 Nisan 2011 — 31 Arahk 2011

Mal ve Faiz ve
Hizmet Kur Diger Toplam
iliskili Taraflara Satiglar Satislan Farki Kira Satiglar Satiglar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. (1) - - 7.173.698 - 7.173.698
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.(2) - 552.295 - - 552.295
Kibele Proje Danigmanlik
- 847.228 - - 847.228
AS.(3)
Turmar Otelcilik ve Turizm
- 29.010 - - 29.010
A.S.(4)
TOPLAM 1.428.533 7.173.698 - 8.602.231
Mal ve
Hizmet Faiz ve Kur Diger Toplam
iliskili Taraflardan Alimlar Almlar Farki Kira Almlar Satiglar
Mart1 Otel Isletmeleri A.S.(5) 147.322 468.973 388.795 - 1.005.090
i\éa)mn Tekstil Endiistrisi A.S. ) 4.20(3 i 4900
Kibele Proje Danigman. A.S. 22.618.285 i i ) 22.618.285
M
(Zse)mm Yatirim Danigmanlik 23.750 ) ) i 23.750
Zemin Sigorta Araci.
Hizm.(9) 238.686 - - - 238.686
TOPLAM 23.028.043 468.973 392.995 - 23.890.011

Iliskili taraflarla olan islemlerde Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’nden 765.735 TL olan senetli alacak i¢in
sirketin gayrimenkulleri iizerine 620.000 TL tutarinda ipotek konmustur. Diger Iligkili taraf islemleri teminatsiz
olarak gerceklestirilmektedir.

(1) Kira gelirlerinin 7.164.008 TL kismi Martt Myra ve Martt Marina tesislerininin igletilmesi nedeniyle olusan
hasilat kirasindan, kalan 9.690 TL kismu1 diger gayrimenkul kira gelirlerinden olusmaktadir.

(2) Faiz gelirlerinin tamami, Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’ye uygulanan dokuz aylik cari hesap faizinden
olusmaktadir.

(3) Faiz gelirlerinin tamami, Kibele Proje Danismanlik A.S.’ye uygulanan dokuz aylik cari hesap faizinden
olugmaktadir.
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(4) Faiz gelirlerinin tamami, Turmar Otelcilik ve Turizm A.S.’ye uygulanan alt1 aylik cari hesap faizinden
olusmaktadir.

(5) Mal ve hizmet alimlarinin tamami genel gider katilim pay1 ile diger masraflardan olusmaktadir.

Kira giderlerinin tamami, aylik merkez biiro kira ve aidat giderlerinden olusmaktadir.

Faiz giderlerinin tamami, Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin uygulanan dokuz ayhik cari hesap faizinden
olugmaktadir.

(6) Kira gideri, Cerkezkdy lojman kira bedelinden olusmaktadir.

(7) Mal ve hizmet alimlarinin 22.348.285 TL’si Mart1t Myra, Martt Marina,Hemitea Otel,Aydin Karacasu Otel
Yapim ile Cerkezkoy Konut Projesi hakedis faturalarindan, 270.000 TL’si ise danismanlik faturalarindan
olugmaktadir.

(8) Mal ve hizmet alimlarinin tamami, 6denen Yonetim Kurulu {icretinden olusmaktadir.

(9) Mal ve hizmet alimlarinin tamamu, alinan sigorta poli¢e bedellerinden olusmaktadir.

¢) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 2.003.668 TL olup tamamu iicret ve benzeri kisa vadeli faydalardan
olugmaktadir . (1 Nisan 2011-31 Aralik 2011: 1.477.288 TL)

38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 8. notta acgiklanan kredileri de iceren borglar, 6. notta aciklanan nakit ve nakit benzerleri ve
sirasiyla 27. notta agiklanan ¢ikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis yil karlarini da igeren
6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler {st yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisii yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri O6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,
bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Toplam Borglar 79.452.790 60.405.577
Eksi (-): Nakit ve Nakit Benzerleri (127.036) (1.207.862)
Net Borg 79.325.754 59.197.715
Toplam Ozsermaye 139.483.161 138.620.754
Toplam Sermaye 218.808.915 197.818.469
Oran % %36,25 %29,93

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev tiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve
bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

(b)  Onemli muhasebe politikalart

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalart 2 numarali dipnotta agiklanmugtir.
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(© Sirket’in maruz kaldig: riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Sirket ayrica Finansal araglari elinde bulundurma nedeniyle kars: tarafin anlagmanin gereklerini yerine
getirememe riskini de tagimaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele
alig yonteminde veya bu riskleri nasil 6lgtiigiine dair kullandigi yontemde, onceki seneye goére bir degisiklik
olmamugtir.

(c1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine 6nemsiz
diizeyde maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark

sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

Sirket, 6zellikle EURO d6viz kuru degisimine 6nemli 6lgiide duyarlidir.

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2012 31 Mart 2012

Yabanci Paranin Yabanci Paramin Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi  Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi

ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger
degisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlik / Yiikiimliiligi (635.405) 635.405 461.100 (461.100)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) (635.405) 635.405 461.100 (461.100)
Euro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi
halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikiimlilagi (3.277.323) 3.277.323 (2.652.163) 2.652.163
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6-EURO Net Etki (4+5) (3.277.323) 3.277.323 (2.652.163) 2.652.163
Diger'in TL Karsisinda % 10 deger degisimi
halinde;
7- Diger Net Varlik / Yikimluliga (9.178) 9.178 (595) 595
8- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Net Etki (7+8) (9.178) 9.178 (595) 595
TOPLAM (3.921.906) 3.921.906 (2.191.658) 2.191.658
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Déviz Pozisyonu Tablosu

31 Arahk 2012

31 Mart 2012

TL Karsihig: USD Euro Diger TL Karsihig: USD Euro Diger
1. Ticari Alacaklar 2.643.727 692.976 598.898 - 6.005.349 2.432.798 715.112 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.199 - 570 299 4.620 12 1.543 334
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
3. Diger 56.408 12.500 14.511 - 57.447 12.500 14911 -
4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 2.702.334 705.476 613.979 299 6.067.416 2.445.309 731.567 334
5. Ticari Alacaklar - - - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
7. Diger 406.849 228.233 - - 689.967 155.591 175.000 -
8. Duran Varhiklar Toplam (5+6+7) 406.849 228.233 - - 689.967 155.591 175.000 -
9. Toplam Varhklar (4+8) 3.109.183 933.709 613.979 299 6.757.383 2.600.900 906.567 334
10. Ticari Borglar 1.208.984 173.605 343.103 32270 17.851 79 4.571 2.430
11. Finansal Yiikiimliliikler 15.703.288 4.324.588 3.399.361 - 3.868.884 - 1.634.924 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler 6.877.297 - 2.924.394 - 6.544.037 - 2.765.398 -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplamm (10+11+12) 23.789.569 4.498.193 6.666.858  32.270 10.430.772 79 4.404.893 2.430
14. Ticari Borglar - - - - - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 18.538.675 - 7.883.095 - 18.243.188 - 7.709.258 -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 18.538.675 - 7.883.095 - 18.243.188 - 7.709.258 -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 42.328.244 4.498.193 14.549.953  32.270 28.673.960 79 12.114.151 2.430
19. Bilango dis1 Tiirev Araglarmin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(19a-19b) - - - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart - - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (39.219.061) (3.564.484) (13.935.974) (31.971) (21.916.577) 2.600.821 (11.207.585)  (2.096)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (39.219.061) (3.564.484) (13.935.974) (31.971) (21.916.577) 2.600.821 (11.207.585)  (2.096)

22. Déviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. ihracat
24, ithalat
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c2 ) Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir (Not 10).Sirket’in ticari alacaklar1 esas itibariyle senetli
alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar ise genelde konut satist nedeniyle miisterilerden alinan vadeli
senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satiglarinda bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde 60 aya kadar vade
uygulanabilmektedir. iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar cok sayida miisterilerden olan alacaklar olup
onemli bir yogunlasma riski mevcut degildir. Sirket Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit ederken bu
senetlerin tahsilat durumlarin1 ve gegmis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satiglarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamis konutlardan kaynaklanmasi ise ticari alacagi teminat
altina alan ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 1s18inda Sirket Yonetimi alacaklar
i¢in ayrilmis olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Sirket’in ticari alacaklar1 diginda gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan
dogan alacaklar1 da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiylik kismu iligkili sirketlere verilmis avanslardan
olusmaktadir.
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar X
31 Arahk 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar Dip Ba;;:};;g? ki Dip
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 2.123.941 9.565.185 9.449.889 171.413 23.316.281 749.140 10-11-26 126.656 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net
defter degeri 2.123.941 9.565.185 9.449.889 171.413 23.316.281 749.140 10-11 126.656 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varhklarin defter degeri - - - - - - 10-11 -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 254214 - 1.158.789 - 10-11 -
- Deger Diigiikliigii (-) - (254.214) - (1.158.789) - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIYLE MARUZ KALINAN KREDI RiSKi

Alacaklar .
31 Mart 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Avanslar Dip Ba;;:};;g? ki Dip
iliskili Diger iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 12.287.131 2.097.997 147.608 24.635.715 2.058.868 10-11-26 1.204.240
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net
defter degeri - 12.287.131 2.097.997 147.608 24.635.715 2.058.868 10-11 1.204.240 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugrams sayilacak finasal varhklarin defter degeri - - - - - - 10-11 -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 201.516 - 1.233.415 - 10-11 -
- Deger Diigiikliigii (-) - (201.516) - (1.233.415) - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

Alacaklara iliskin deger disiikliigii ¢alismasinda yapilan yaslandirma ¢aligmalarindan ve Sirket yonetiminin alacaklarin tahsil edilebilirligine iliskin 6ngoriilerinden faydalanilmistir.
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(c3) Faiz orani riski yonetimi

Sirket Degisken ve sabit faizli finansal araglari nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in sabit ve
degisken faizli finansal borglar ile ilgili yiikiimliiliiklerine Not:8’de, Sabit ve degisken faizli varliklarina
(mevduat v.b.) Not: 6’da yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31 Aralik 2012 31 Mart 2012
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar 977.930 902.640
Finansal Yiikiimliliikler 24.182.859 14.834.560
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimlilikler 17.829.289 17.735.915

31 Aralik 2012 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, vergi 6ncesi kar 307.757 TL daha diisiik olacakti.

31 Mart 2012 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit
kalsaydi, vergi 6ncesi kar 316.678 TL daha diisiik olacakt.

Yukaridaki hesaplamalar degisken ve sabit faizli tiim finansal araclar ilizerinden yapilmigtir. 31 Aralik 2012
tarihi itibariyle ise degisken faizli yiikiimliikler nedeniyle maruz kalinan risk 133.720 TL’dir. (31 Mart 2012:
177.359 TL) Hesaplamada yine diger tiim degigkenler sabit kaldiginda faiz oranlarinin bir puan yiikseldigi
durumda vergi 6ncesi kardaki degisim dikkate alinmustir.
Sirketin degisken faizli finansal varligi bulunmamaktadir.

(c4) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Likidite riski tablolari

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli Olciide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir.
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31 Arahk 2012

Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 y1l aras1 Vadesi Belirsiz
Cikislar Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 77.739.850 84.313.988 37.328.897 15.932.700 30.751.940 300.451
Banka ve Faktoring Kredileri 41.794.737 46.754.446 13.332.191 10.780.675 22.641.580 -
Borglanma Senedi Thraglar: - - : _ _ _
Finansal Kiralama
Yikimlilikleri 217.411 244.962 47.967 142.373 54.622 -
Ticari Borglar 4.876.261 4.914.777 3.070.628 1.844.149 - -
Diger Borglar 30.851.441 32.399.803 20.878.111 3.165.503 8.055.738 300.451
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 yil aras1 5 yildan uzun
Cikislar Toplanu
Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler - - - - - -
Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikislar - - - - - -
31 Mart 2012
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 y1l arasi Vadesi Belirsiz
Cikislar Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 53.551.218 60.640.402 16.092.969 19.101.853 25.143.400 302.180
Banka ve Faktoring Kredileri 32.249.089 37.530.535 10.444.447 3.995.250 23.090.838 -
Borglanma Senedi fhraglar - - - - - -
Finansal Kiralama
Yikimlulikleri 321.386 387.250 47.462 142.383 197.405 -
Ticari Borglar 1.387.241 1.403.181 1.199.857 203.324 - -
Diger Borglar 19.593.502 21.319.436 4.401.203 14.760.896 1.855.157 302.180
Sozlesme
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Uyarinca Nakit 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi 1-5 y1l aras1 5 yildan uzun
Cikislar Toplam

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler - - - - - -

Tiirev Nakit Girisleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikislar - - - - - -

(c5) Diger Risklere Iliskin Analizler
Hisse senedi v.b. Finansal Araclara IliskinRiskler

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Kisa vadeli finansal yatirimlar aktif piyasada olusan gercege uygun degeri
lizerinden mali tablolarda gosterilmistir. Bu finasal varliklarin piyasa fiyatinda yasanabilecek % 10’luk bir
azalmanin sirketin vergi oncesi kar tutarin1 97.793 TL (31 Mart 2012: 90.264 TL) azaltici etkisi olacaktir.
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39 FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman bolimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in
faaliyetleri ile ilgili maruz kaliman finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z
konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski,
likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev iriin niteligindeki
finansal araglarindan vadeli doviz islem sozlesmelerini kullanmaktadir.Sirket’in spekiilatif amacli finansal araci
(tiirev triin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir
faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki
bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde
belirlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gercek degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Grup’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alis kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve kisa
vadeli olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu 6ngoériillmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklartyla beraber makul degeri yansittig
ongoriilmektedir.

Kisa vadeli finansal yatirimlar aktif bir piyasada olugsmus piyasa degeri ile mali tablolarda yer almaktadir.
Parasal Yiikiimliiliikler

Genelde kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayitli degerlerinin makul
degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir. Banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak iizere saptanan gercege
uygun degerleri, sdzlesmenin ongdrdiigii nakit akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir
(Not 8).

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Grup, bilangoda gercege uygun deger iizerinden dSlgiilen
finansal araclar icin UFRS 7’deki degisikligi uygulamistir.Bu degisiklik,gercege uygun deger hesaplamalarinin
asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliliikkler i¢in direkt veya
dolayli goézlenebilir girdilerdir.
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Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler igin girdiler.
Y1l sonu kurlartyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin,kayitl degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri gibi maliyet bedelinden gosterilen finansal varliklarin kayitl degerlerinin, kisa vadeli
olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {izerinden degerlenmekte ve
bu sekilde kayitli degerlerinin makul degerlerine yaklagtig1 kabul edilmektedir.

Sirket, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigin diigiinmektedir.
40 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Sirket Yonetim Kurulu 9 Ocak 2013 tarih 788 sayili karar ile,

Sirket 2010-2012 yillarirnda Antalya ili Kemer ilgesi Tekirova kdyiinde 1995 yilinda hizmete actigt Myra
tesisine yenileme ve modernizasyon yatirimi i¢in 28.500.000 TL, Mugla ili Marmaris ilgesi Orhaniye kdyiinde
rthtim ve iskeleler ile Marina kara yapilari yatirimi i¢in 13.600.000 TL ve Tekirdag ili Cerkezkdy ilgesi’nde
488 adet konut projesini arsa dahil 49.300.000 TL, 1 adet okul arsas1 ile 4 adet konut arsasin1 ise 21.400.000
TL’ye satin almistir. Yatirimlarin yapilmasi igin zkaynaklar yaninda kredi kurumlarindan, Sirket ve Sirket’in
lider ortag1 olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin kisa ve orta vadeli krediler kullannstir. Bu koklii yatirimlarin
geri doniisiiniin 5-10 yillik siire icerisinde saglanabilecegi dikkate alinmis ve daginik diizende ortalama yiiksek
maliyetlerde olan bu kredilerden daha diisiik maliyetli uzun vadeli tek bir yatirim kredisi alinarak
kapatilmasinin daha uygun olacagi sonucuna varilmigtir. Bunun sonucunda daha 6nce kullanilan kisa ve uzun
vadeli kredilerin kapatilmasina ve lider ortak Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye olan borcun iadesi yapilacaktir.Bu
duruma istinaden Denizbank A.S.’den 34.000.000 USD limitli 12 yil vadeli yatirim kredisi kullanilmasina ve
Antalya ili Kemer ilgesi Tekirova kdyiinde bulunan 412 numarali parsel {izerinde bulunan tasinmaz iizerinde
kredinin teminati olarak 92.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmesine karar verilmistir.

Denizbank A.S., sozkonusu kredi teminati olarak 11 Ocak 2013 tarihinde, Antalya ili Kemer ilgesi Tekirova
kdyiinde bulunan 412 numarali parsel iizerinde bulunan taginmaz iizerine ipotek tesis etmistir.

41 MALI TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DiGER HUSUSLAR

A) 30 Eyliil 2010 tarih 645 no’lu yonetim kurulu karar ile, Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi G.M.K.P. Mahallesi
323 ada 3 parsel numarali 36.691,30 metrekare alanli arsanin 32.526,84 metrekare'lik kisminin % 30-% 70
Arsa Sahibi-Yatirimer paylasim orantyla konut yapilmasi hususunda Sirketimiz ile arsa sahibi Narin Tekstil
Enddistrisi A.S. arasinda 14.05.2007 ve 25.02.2008 tarihinde "Diizenleme Seklinde Kat Karsiliginda Hasilat
Paylasimhi Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalanmis ve uygulama sirasinda
sozlesmeye ek protokoller de diizenlenmistir. 296 konut olarak planlanan projede farkli nitelikte konut talepleri
gelmesi nedeniyle ebat degisiklikleri yapilarak projenin 432 konuta yiikseltilmesi, sosyal iinitelerin artmasi,
peyzaj ve alan diizenlemelerinin modernizasyonu v.b. nedenlerle ilk planlanan yatirim siiresi uzamustir.
Yatirimin, yeni projeye gore revizyonunun siireyi uzatmasinin; hasilat paylasim yoluyla yapilmakta olan isin
yiiriitiimiinde zorluklar dogurdugu, alicilarin tek firmayla muhatap olmayi tercih etmeleri nedeniyle bu sistemin
satislart tesvik etmeyi engelleyen bir faktor olmaya basladigi, iki Sirketin gelir ve gider paylasimimin gerek
Sirketlerde gerekse resmi mercilerdeki islemlerde karisiklik yarattigi, giiniimiiz piyasa sartlarinda arsanin rayig
bedelle satin alinmasinin paylasimli sisteme gore Sirket agisindan daha avantajli oldugu g6z Oniinde
bulundurularak; Hasilat Paylasimli Insaat Yapim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi sisteminden
vazgecilerek bunlarin yerine gegmek iizere arsanin satin alinmasinin daha uygun olacagi sonucuna varilmis olup
30 Eyliil 2010 tarihinde sdzkonusu arsa devir faturasi diizenlenmistir. Ayrica 29 Eylill 2010 tarihine kadar
kesilen fatura ve dekontlar 30 Eyliil 2010 tarihinde ters islemle fatura ve dekontlarla iade edilmistir.
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7 Temmuz 2009 tarih ve 550 sayili yonetim Kurulu Karari ile Unal Yapi ins.Taah.Gida San.Tic.Ltd.Sti. ile
yapilan sdzlesme 12 Eyliil 2010 tarihine kadar ayni kosullarda uzatilmistir. 11 Eyliil 2010 tarihinde imzalanan
Ek Protokol ile bu siire 31 Aralik 2010 tarihine kadar tekrar uzatilmistir.

Sirket, 27 Aralik 2010 tarih ve 658 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda, 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1
Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin
Park Erguvan Mahallesi Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri S6zlesmesi"nin Yiiklenici'ye yiiklemis oldugu
edimlerin ifasinin tamamlanmadigy, verilen ek siirelere ragmen tamamlanmasinin son derece gii¢ oldugu ve son
uzatim tarihi olan 31 Aralik 2010 tarihinden sonra bir uzatma daha verilmesinin Sirket aleyhine sonug
doguracaginin ongodriillmesi ve de bu durumun 26 Kasim 2010 tarih ve 654 sayili yonetim kurulu karari
dogrultusunda Cerkezkdy 1. Asliye Mahkemesi'nin 2010/11 D.Is say1l1 dosyasindan alinan bilirkisi raporlari ile
sabit olmas1 sebebiyle, Unal Yap: Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak
Girigimi ile imzalanmig olan 12 Aralik 2007 tarihli sdzlesmenin ilgili hiikiimler ¢er¢evesinde feshedilmesine,
Yiklenici tarafindan ortaklik lehine diizenlenen teminat mektuplarmin ivedi olarak tazmin edilmesine,
sozlesmenin feshi sebebiyle Sirketin miiteahhitten olan her tiirlii hak ve alacaginin tahsili amaciyla gerekli yasal
islemlere baslanilmasina karar verilmistir. Bu suretle 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yap1 ins. Taah. Gida San.
Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanmis olan "Narin Park Erguvan Mahallesi
Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri Sézlesmesi" feshedilmistir. 12 Aralik 2007 tarihinde Unal Yapr ins. Taah.
Gida San. Tic. Ltd. Sti. & Atag-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile imzalanns olan "Narin Park Erguvan
Mahallesi Konutlar1 ve Cevre Diizenleme Isleri Sozlesmesi" feshedilmesi sonucu, sézlesme geregi Unal Yap1
Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd. Sti. den daha 6nceden alinan 2.530.000 TL tutarinda kesin teminat mektubu ile
800.000 TL tutarinda avans teminat mektubu nakde ¢evrilmis olup, 2.530.000 TL gelir tablosuna aktarilmig
bakiye 800.000 TL ise Sirket’in avans hesabindan mahsup edilmistir. Unal Yapi Ins. Taah. Gida San. Tic. Ltd.
Sti. & Ata¢-SBG Ins. Tic. Ltd. Sti. Ortak Girisimi aleyhine tazminat, iskan harci , eksik 6denen Sosyal
Giivenlik Primleri, eksik ve hatali yapilan isler ile ilgili olarak 1.934.463 alacak davasi agilmistir. Bu tutardan
Sirket kayitlarinda yer alan 1.122.038 TL’lik alacak i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir.

B) Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumludrencik Mevkiinde, Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak
kullanilan ve grup firma olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'nin sahibi bulundugu Mart1 Resort otelinin bitisiginde
bulunan hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 metrekare yiizol¢imlii 4 adet tasinmaz;
Marmaris Mal Midiirliigii tarafindan pazarlik usuliiyle yapilan ihalede turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve
kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki ilk yil bedeli 4.920.000 TL
olmak iizere Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore; bir yillik 6n izin siiresi boyunca ilk y1l bedelinin % 20'si,
2. ve 3. yillarda ise 324 sira nolu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali maddesine gore irtifak hakkinim %
30'u 6denecektir. Bu durum 7 Ocak 2011 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur.

C)1996 yilinda 1. Smuf tatil kdyii yapilmak iizere 49 yilligina Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tahsis edilen ve 2007
yilinda Sirket tarafindan devralinan Mugla ili Ortaca ilgesi Fevziye koyii Akcagdl mevkiinde bulunan
Sarigerme Turizm alanindaki 79.081,51 metrekare yiizol¢iimli tasinmaz ile ilgili olarak, T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca yiiriirliige konulan imar planlarinin Danistay 6. Dairesinin 6 Temmuz 2010 tarih ve 2008/3888
E., 2010/7158 K. Sayili karar1 ile iptal olunmasi {izerine Bakanlik tarafindan yeni planlama c¢aligmalari
yapilmaktadir. Ayrica kiy1 kenar ¢izgisinin yeni planina gore tahsisli arsa dniinde 34.769,08 metrekare’lik ek
alanin tahsisi ile taginmazin 113.850,59 metrekare’ye ulagmasi yoniindeki yasal prosediir de devam etmektedir.
Ek alan tahsisi ile ilgili Bakanlik onay1 beklenmektedir. S6zkonusu insaatin yapimu ile ilgili olarak, Kibele
Proje Yonetim ve Danigsmanlik A.S. ile 4 Agustos 2011 tarihinde sdzlesme imzalanmistir. S6zlesmeye istinaden
Kibele Proje Yonetim ve Danismanlik A.S.’ye 60.000.000 TL 6n kesif bedelinin %10’u oraninda 6.000.000 TL
avans 6demesi yapilmistir.

D)Sermaye Piyasasi Kurulu, global ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasmin sonucu IMKB’de islem ve
fiyatlarin gok gabuk degismesi, IMKB’de olusan degerlerin Sirket’lerin faaliyetlerinin gercek performansini
yansitmadiginin goriilmesi nedeniyle net aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olusmasini engellemek
iizere, Sirket’lerin kendi hisselerini almalar1 durumunda uymalar1 gereken ilke ve esaslari, 32 no’lu haftalik
biilten ile yaymnlamistir. Ilgili haftalik biiltene istinaden, Sirket 1.402.134 TL maliyet tutarli 1.891.438 adet
hisseyi onceki donemde satin almistir. Geri alinan paylar, 32 no’lu Tiirkiye Muhasebe Standard: ¢ercevesinde,
bilangcoda 6zkaynaklar altinda bir indirim kalemi olarak izlenmis ve s6z konusu paylarin degerlemesi sonucu
olusan kazang ve kayiplar dnceki donemde gelir tablosu ile iliskilendirilmemistir.
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E) Sirket Yonetim Kurulu 21 Eyliil 2011 tarih 704 sayili karar ile, 49 yilligina Sirket’e tahsis edilen Mugla ili
Marmaris ilgesi I¢meler Kumludrencik mevkiinde hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali
taginmazlar iizerinde 600 yatak kapasiteli 5 y1ldiz otel yapimi igin Kibele Proje Yonetim ve Danigsmanlik A.S.
ile 19 Eyliil 2011 tarihinde s6zlesme imzalanmigtir. Sozlesmeye istinaden Kibele Proje Yonetim ve
Danismanlik A.S.’ye 40.000.000 TL 6n kesif bedelinin %15’i oraninda 6.000.000 TL avans &demesi
yapilmigtir.

F) Sirket Yonetim Kurulu 23 Subat 2012 tarih 733 sayili karar ile, Sirket’e ait Aydin ili Karacasu ilgesi Isiklar
koyii Cataltepe mevkiinde bulunan 155 ada, 31 parsel numarali 19.067,90 metrekare tarla, 155 ada,172 parsel
numarali 13.212,20 metrekare tarla ile Pakize Oya Narin’e ait olan 155 ada, 170 parsel numarali 7.633,47
metrekare tarla ile birlikte tevhit ve ifraza tabi tutulmustur. Bu islemin neticesinde, 1.527,48 mertekaresi
Sirket’e ait, 361,21 metrekare kismi ise Pakize Oya Narin’e ait olmak iizere toplamda 1.888,69 metrekare
tasinmazin Karayollar1 Genel Miidiirliigii'ne terki yapilmasina ve bedelsiz terk edilen Sirket’e ait 1.527,48
metrekare taginmazin Sirket kayitlarindan disiilmesine karar verilmistir. Ayrica 155/31 parsel, 155/172 parsel
ve 155/170 parsel numarali 3 tasinmazdan kalan 38.024,88 metrekarelik taginmazlar tevhit edilerek, 155 ada
225 parsel numarasi ile 30.515,13 metrekarelik kisim Sirket’e 7.220,80 metrekare kismi ise Pakize Oya Narin’e
olmak tizere toplamda 37.755,96 metrekarelik hisseli tek tapu; tasinmazlarin karayolunun diger tarafinda kalan
kismi iginde ayrica 155/226 parsel numarast ile 217,49 metrekarelik kisim Sirket’e, 51,43 metrekarelik kisim
ise Pakize Oya Narine’in olmak iizere toplamda 268,92 metrekarelik tek tapu cikarilmistir. Uzerinde otel
yatirimi devam eden ve yeni plana gore 155/225 ve 155/226 parsel numara ile hisseli hale gelen tasinmazlarin
Pakize Oya Narin’e ait hisselerinin devir alinmasi konusunda iglemlerine baglanmasina ve hisseli tasinmazlarin
hisse bedellerinin degerleme sirketince tespitine karar verilmistir. Bu karar neticesinde Sirket Yonetim Kurulu
23 Mart 2012 tarih 736 sayili karar ile Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nce deger tespiti yapilan
yeni parsel numarasi 155/225 olan 37.755,96 metrekarelik tasinmazda Pakize Oya Narin’e ait olan 7.220,83
metrekarelik hissenin 108.312 TL bedelle, yeni ada parsel numarasi 155/226 olan 268,92 metrekarelik
tasinmazda Pakize Oya Narin’e ait olan 51,43 metrekarelik hissenin ise 771 TL bedelle satin alinmasina karar
verilmistir. Ilgili yonetim kurulu kararlari neticesinde 30 Mart 2012 tarihinde s6z konusu hisse devirleri
yapilmis ve sdzkonusu otel i¢in Turizm Yatirim Belgesi alinmustir.

Sirket Yonetim Kurulu 11 Eyliil 2012 tarih 775 sayili karar ile, Aydin ili Karacasu ilgesi Isiklar kdyii Bozyer —
Cataltepe mevkii 5 pafta, 155 ada, 225 ve 226 no’lu parseller {izerine yapilacak butik otel yapimu ile ilgili 6n
islem olan yap1 ruhsat1 basvurusu i¢in yapilmasi gereken sézlesmelerin diizenlenmesi amaciyla,

-Eyliil 2012°den baslayip 31 Aralik 2012°ye kadar tamamlanmak iizere ilk kesif tutar1 396.000 TL olarak
belirlenen hafriyat ve altyapi imalatlart ve benzeri tim islemin maliyeti +%5 bedelle, ve 6nkesif bedelinin
%10’unun avans olarak verilmesi suretiyle Kibele Proje Yonetim ve Danigmanlik A.S.’ye yaptirilmasina,

-Ocak 2013°de baslayip en ge¢ 31 Aralik 2013 tarihinde tamamlanmak iizere ilk kesif tutart 7.995.000 TL
olarak belirlenen hafriyat ve altyapi imalatlar1 ve benzeri tiim iglemin maliyet + %5 bedelle ve 6nkesif bedelinin
%10’unun avans olarak verilmesi suretiyle Kibele Proje Yonetim ve Danismanlik A.S.’ye yaptirilmasina karar
vermistir.

G) Sirket Yénetim Kurulu 27 Ocak 2012 tarih 729 sayili karar ile, ana ortagi olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
tarafindan isletilen Marti Myra tesisinde 2012 yilinda modernizasyon ve ihtiyag¢ duyulan yenileme
yatirimlarmin yapilmasi amaciyla, Sirketin kullanmayi planladigi yatirim kredisine teminat olusturmak
iizere;kredi kullanilacak banka olan Sekerbank T.A.S. lehine Tekirdag ili Cerkezkoy Ilgesi GMKP
Mahallesi'nde 325 Ada 1 parsel numarali konut arsasi iizerine 5.550.000 EURO bedelli 1.derece 1.sirada ipotek
tesis edilmesine karar vermistir. Bu karar neticesinde ilgili banka tarafindan 06.02.2012 tarihinde 5.550.000
EURO bedelli 1. derece ipotek tesis edilmistir. Bu durum 9 Subat 2012 tarihinde 6zel durum agiklamasi ile
duyurulmustur.

H) Sirket Yonetim Kurulu 10 Mayis 2012 tarih 745 sayili karar ile, Cerkezkdy'de yatirimi tamamlanan Sirket’e
ait toplam 488 adet konuttan olusan Narin Park Erguvan Sitesi'nden heniiz satis1 yapilmamis 110 adet konutun
satisinin hizlandirilmas1 amaci ile merkezi Isvigre'de bulunan Fidinam Holding'in Tiirkiye istiraki olan Fiditiirk
Kurumsal Damigsmanlik Hizmetleri A.S. araciligi ile Special Situations Partners L.T.D. (SSP) firmasinin
Erguvan Sitesi'nde heniiz satist yapilmamis olan konutlarin tamamini kapsayan satis vaadi sdzlesmesi
tekliflerinin degerlendirmeye alinmasina, Sirkete uygun sartlarin olusmasi halinde sdzlesme igeriginin
olusturulmasi, sonucun Yonetim Kuruluna getirilmesi ve alinacak karar sonrasi s6zlesme imzalanmasina karar
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verilmistir. Bu karar sonucunda, Sirket Yonetim Kurulu 29 Haziran 2012 tarih 767 sayili karar ile 29 Haziran
2012 itibariyle heniiz satig1 yapilmamis 91 adet konutun 7.445.229 USD (Amerikan Dolar1) bedelle, 18 ay siireli
satis1 igin Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi yapilmasina, 18 ay siire iginde anilan konutlarin Tejo Inc. adina
Sirketimiz tarafindan tgilincii kisilere satiginin yapilmasina devam edilmesine ve Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi i¢inde yer alan "Sirketimizin Tejo Inc.'na dogabilecek borglarindan 1.712.402 ABD Dolarlik kismin
Lider Ortagimiz Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan teminat altina alinmas1 hususunun Mart1 Otel Isletmeleri
A.S.'den talep edilmesine karar verilmistir. Mart1 Otel Isletmeleri A.S.Y&netim Kurulu 29 Haziran 2012
tarihinde 909 sayili karar ile, baglt ortaklik Martt Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ile Tejo Inc.
arasinda imzalanmakta olan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ve bu Sozlesmeye iliskin Cergeve Sozlesmesi
sartlart dogrultusunda, Mart1 Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'nin Tejo Inc'a dogabilecek borglarindan
1.712.402 ABD Dolarlik kismina kefil olunmasina ve bu yolda Tejo Inc ile sdzlesme imzalanmasina karar
vermistir. S6zkonusu karara istinaden, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'den Tejo Inc.'a kars1 Sirketimizin dogabilecek
borglarinin 1.712.402 ABD Dolarlik kisminin kefaleti alinmis olup, Sirketimizle Tejo Inc. arasinda Satis Vaadi
Sozlesmesi ve Cergeve Sozlesmesi imzalanmigtir. Bu durum 29 Haziran 2012 tarihinde KAP araciligi ile
duyurulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu 13 Kasim 2012 tarih 781 sayili karar ile, Cerkezkdy’de yatirimi tamamlanan Sirket’e ait
toplam 488 adetlik Narin Park Erguvan Sitesi’nden heniiz satist yapilmamis 91 adet konutun satiginin
hizlandirilmast amact ile Yonetim Kurulu’nun 767 sayili karar ile gergeklestirilen Cerceve Sozlesmesi’nin,
yasal gereklilik nedeniyle sozlesme taraflarinin Tejo Inc. ile birlikte yediemin gercek kisi olan Gian Marco
Gilardi ile birlikte yenilenmesine, bu tarihe kadar sdzlesmeye uygun satisi yapilan evler nedeniyle Gian Marco
Gilardi ile 84 adet konut hakkinda Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi yapilmasina karar verilmistir. Bu
karara istinaden taraflar arasinda 27 Kasim 2012 tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi yapilmis olup,
24 Ocak 2013 tarihinde Cerkezkdy Tapu Miidiirliigii’nde 84 adet konutun tescil iglemi yapilmustir.

42 EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 17. Maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri c¢ergevesinde
hazirlanmastir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28 Temmuz 2011 tarihinde yayimlamis oldugu Seri: VI, N0:29 sayili gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iligkin esaslar tebligine gore, bu teblig tarihinden 6nce paylar1 halka arz edilmis olan
ortakliklardan, bu tebligde yer alan portfdy sinirlamalarina ve bu tebligin 24. Maddesinin 1. Fikrasinin (g)
bendine uyum saglayamayanlarin, 31 Aralik 2012 tarihine kadar s6z konusu sinirlamalara uyum saglamalari
gereklidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Dipnot .
Tablo Ana Hesap Kalemleri Referans 1lgili Diizenleme 31.12.2012 (TL) 31.03.2012 (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Not.6-Not.7 | Seri:VI,No:11,Md.27/(b) 1.104.966 2.110.502
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Not.13-
B | Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar Not.17 Seri:VI,No:11,Md.27/(a) 144.630.420 127.892.586
C_| Istirakler Not.7 Seri:VI,No:11,Md.27/(b) 230.000 230.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Not.11-
Olmayan) Not.37 Seri:VI,No:11,Md.24/(g) 9.449.889 2.097.997
Diger Varliklar 63.520.676 66.695.246
D | Toplam Varhklar (aktif Toplami) Seri:VI,No:11,Md.4/(i) 218.935.951 199.026.331
E | Finansal Borglar Not.8 Seri:VI,No:11,Md.35 41.794.737 32.249.089
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri:VI,No:11,Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Not.8 Seri:VI,No:11,Md.35 217.411 321.386
Not.11-
H | Tliskili Taraflara Borglar(Ticari Olmayan) Not.37 Seri:VL,No:11,Md.24/(g) 24.156.356 11.324.923
I | Ozkaynaklar Not.27 Seri:VL,No:11,Md.35 139.483.161 138.620.754
Diger Kaynaklar 13.284.286 16.510.179
O | Toplam Kaynaklar Seri:VI,No:11,Md.4/(i) 218.935.951 199.026.331
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Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Dipnot
Finansal Bilgiler Referans ilgili Diizenleme 31.12.2012 (TL) 31.03.2012 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismu Seri:VI,No:11,Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/vadesizTL/Doviz Not.6 Seri:VI,No:11,Md.27/(b) 126.656 1.204.240
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri:VI,No:11,Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule
B1 | Dayali Projeler,Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri:VI,No:11,Md.27/(c) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri:VI,No:11,Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri:VI,No:11,Md.27/(c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI,No:11,Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri:VI,No:11,Md.35 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K | bedelleri Seri:VI,No:11,Md.25(n) - -
31.12.2012  31.03.2012 Asgari  Azami
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme (TL) (TL) Oran Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olamayan ipotekli arsalarin
1 | ipotek bedelleri Seri:VI,No:11,Md.25/(n) - - - 10%
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali
2 | Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar Seri:VL,No:11,Md.27/(a),(b) 66% 64% 50%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
3 | Istirakler Seri:VI,No:11,Md.27/(b) 1% 1% - 50%
Yabanct Gayrimenkule Dayali
Projeler,Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar,lstirakler Seri:VI,No:11,Md.27/(c) - - - 49%
5 1 Atl Tutulan Arsa/Arazi Seri:VI,No:11,Md.27/(d) - - - 20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri:VI,No:11,Md.32/A - - - 10%
7 | Borg¢lanma Sinir1 Seri:VI,No:11,Md.35 47% 32% - 500%
8 | Vadeli/vadesizTL/Doviz Seri:VI,No:11,Md.27/(b) - 1% - 10%
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