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ISTANBUL ASLIYE 32 TICARET
MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIGINE

BILIRKISI RAPORU

DOSYA NO
—————— 1 2013/73
DAVACI
== -- Mutlu Akl ve Malzemeleri Sanayi A.S.
VEKILI
----: Av.Selin YETIS
KARSI TARAF
- - Hasimsiz

DAVA KONUSU
- Kismi bélinme nedeni ile sirketin 6z varliklarinin ve devraima
oraninin belirlenmesi istemi.

KARAR

- istemin kabuli ile Sayin Mahkemeniz 20.03.2013 tarihli tensip
kararinda, talep dogrultusunda sirkete ait defterler (izerinde bilirkisi incelemesine
karar vermigtir.

25.03.2013 tarihinde mahkeme kaleminde sirkete ait defter ve
belgeler Ozerinde yaptigimiz inceleme neticesi asadida arz edilmistir.

I-) INCELENEN VESAI K:

1. Tespit isteyen sirketin ibraz edilen ve tasdik durumlart asadida arz edilen
birbirinin mitenazir ticari defterleri,
2. Sair mustenidat,

Yih Defterin Cinsi  Tasdik Eden Noter Tasdik Tarihi  Yevmiye No
2012 Yevmiye Kartal 1.Noteri 09.12.2011 29021
2012 Kebir Kartal 1.Noteri 09.12.2011 29022
2012  Envanter Kartal 1.Noteri 09.12.2011 29020
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I} INCELEMELER :

A- MUTLU AKU VE MAZLEMELERI SANAYI A.S SiCIL KAYDI

1. istanbul Ticaret Sicili Memurlugu'nun 33593 sicil numarasinda kayith
bulunan MUTLU AKU VE MAZLEMELERI SANAYi A.S.; 27.01.1945
tarihli ve 5443 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde tescil ve ilan edilerek hukuki
hiviyet kazanmistir.

2. Mutlu Akl ve Maizemeleri Sanayi A.$.'nin 27.02.2013 tarih ve 7 sayil,
6102 sayili Tark Ticaret Kanunu'nun 159-179 maddeleri ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19/b ile 20. maddeleri kapsaminda kismi
bélunme islemierine baslaniimasi hakkinda Yonetim Kurlu Toplantisi'nda
asagidaki kararlarin oybirligi ile alincdigi gérilmustar.

a)Sirket aktifinde kayith ve ekte tapu bilgileri verilen gayrimenkuller ile bu
gayrimenkuller iizerinde bulunan yapi, ekipman, demirbaglar ve yapilar tizerinde
biitiinliik arz eden tiim teferruatlar ile birlikte, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19-20.
maddeleri, TTK'nun 159-179. maddeleri, Maliye Bakanh@ ile Sanayi ve Ticaret
Bakanligi (veni ismi Gumriik ve Ticaret Bakanlig) tarafindan ortaklasa yaymnlanan
"Anonim ve Limited Sirketlerinin Kismi Béliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarmin
Diizenlenmesi Hakkinda Teblig"in TTK'na aykiri olmayan hitkiimleri ile Sermaye
Piyasast mevzuati ¢ergevesinde, aym ortaklik yapisi ile kurulacak halka agik bir
sirkete kayith degerleri {izerinden sermaye olarak devredilmek suretiyle "ortaklara pay
devri modeliyle” kismi béliinme i¢in 31.12.2012 tarihi itibari ile asagida belirtilen
kayitll defter degerleri {izerinden devredilmesi ve gerekli yasal islemlere
baslanilmasina,

b)Kismi bolinme islemine iligkin c¢aligmalarin girketin 31.12.2012 tarihli miali
tablolar esas alinarak gerceklestirilmesine,

¢)Yeni kurulacak bir anonim sirkete, yukarida I.maddede belirtilen gayrimenkulun
bilango kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte devredilmesi sonucu yeni
kurulacak anonim girkete 7.120.695,86 TL kargili§1 iktisap edilecek hisselerin boliinen
sirketin ortaklarina hisseleri oraninda verilmesine,

djYeni kurulacak bir anonim sirkete, yukarnda 1.maddede belirtilen gayrimenkuiun
bilango kalemleri, aktif ve pasif degerleri ile birlikte devredilmesi nedeni ile
sitketimizde yapilmasi gereken 7.120.695.86 TL sermaye azaltimnr Kargilamak
maksadiyla es zamanh ve es tutarly olmak tizere sirketin 6z kaynaklan icerisinde yer
alan enflasyon diizeltme farklarmdan kargilanmak lizere sermaye artirimi yapilmasina,

e}6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 167. ve 169. maddeleri uyarnnca, Béliinme
Plant ve Boliinme Raporunun hazirlanmasina,

f)Asliye Ticaret Mahkemesi'ne basvurularak bolinmeye konu varliklarm defter
degerlerinin ve sirketin 6zvarligimn tespitlerinin yapilmasma,
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g)Tirk Ticaret Kanunu'nun 171.maddesi uyarmca, Bélinme Sozlesmesinin ve
Bolinme Plammn hazirlanmas) sonrasinda inceleme hakkr icin gerekli ilanlarm
yaptlmasina,

h)Tirk Ticaret Kanunu'nun 174 ve 175.maddeleri uyarinca alacaklilarm korunmasina
iligkin ¢agr1 ilanlarimin yapilmast sonrasmda, kismi béliinme kararmin Genel Kurutun

onayma sunulmasima, bunun i¢in gerekli olan islemlerin yapiimasina,

Bu esaslar gergevesinde yapilacak kismi bélinme islemlerinin Ticaret Sicil
Memurluklan, Giimriik ve Ticaret Bakanl g1, SPK., Borsa Istanbul, Maliye Bakanligi,
Rekabet Kurulu basta olmak izere tiim resmi ve 6zel kurum ile kuruluslar nezdiden
yiriitiiimesi i¢in Erim Ozman ile Murat Aksel Bukapikiran'a vetki verilmesine oy

birligi ile karar verilmistir.

Aym Yénetim Kurulu Kararr'nda bolinmeye konu varhklarin listesi de su sekilde verilmistir:

Bollinmeye Konu Varliklarin Listesi

... G0re Bilango
Swa No | Niteligi i/ilge Maballe/Mevki | Ada Pafta Parsel | Net Defter Degeri
1| Arsalar
1-1] Tarla Bursa Osmangazi | Panayir 2311} H2252203D 280-281 219.493,88
612-623-624-625-626-627-628-638-672-
1-2 { Tarla-Arsa | istanbul Kartal Cavusoglu 2370 177-178 350 415.112,55
Toplam 6$34.606,43

Botlinmeye Konu Varhklarin Ayriimaz Parcasi Durumunda Bulunan Varliklarin Listesi

Sira No Nitelif] fiflige Mahalle/Mevki | Ada Pafta Parsel | Bilango Net Deger]
2 | Yeralti ve Yeriistli Diizenleri
2-1 | Bursa Su Kuylar Bursa Osmangazi | Panayr 525,81 |
2-2 | Bursa Yollar ve Harita Duvarlan Bursa Osmangazi | Panayiy 0]
2-3 | Bursa Baca ve Tinelier Bursa Osmangazi | Panayir Y
2-4 | Kartal Yoltar ve Ihata Duvarlart Istanbul Kartal Cavusolu 1.712,53
3 | Binalar
3-1 | Bursa Fabriks ve Lojman Binalan | Bursa Osmangazi | Panayir 5953 | H22522D3D 1 2.324.341,68
3-2 | Kartal Lojman Binalar istanbut Kartal Cavusogiu 2370 1781 727-763 273.788,98
- 4 | Binalarin Ayriimaz Parcalari o
4-1 | Cat: Onarimy Bursa Osmangazi | Panaysr 5953 | H225220D3D ¢
4-2 i Camekan Tavan Yapimi Bursa Osmangazi | Panayir 5953 | H22522D3D 0
4-3 | Asit Stok S8n. Unit. Ing. Bursa Osmangazi | Panayir 5853 | H22522D3D ) 0
4-4 | Bina Yilem Maliyeti istanbul Kartal Cavusopiu 2.153.195,3%
4-5 | Kentse] D6n. Proje Harc. Istanbul Kartal Cavusoglu 1.732.525,08
Topfam 6.486,089,43
Genel o
Toplam 7.120.695,86
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3. Sirketin sermayesi 56.700.000,00 TL olup, bu sermayenin tamami
ddenmistir.

4. Firmanin raporumuza ekli olan ticari defter kayitlarina uyguriugunu
saptadiimiz ~ 31.12.2012 tarihfi bilanco ve gelir tablosuna gore
Ozvarligini bulmak amaci ile diizenlenen aktif ve pasif hesaplari asagida
arz edilmistir.

Mutlu Akl ve Malzemeleri Sanayi A.S.

OZKAYNAKLAR 31.12.2012

A. Odenmis Sermaye 57.647.698,17
Sermaye 56.700.000,00
Odenmemis Sermaye (-) 0,00
Sermaye Diizeltmesi Olurmnlu Farklar 947.698,17
Sermaye Duzeltmesi Olumsuz Farklan {-) 0,00

B. Sermaye Yedekieri 15.640,41
Hisse Senedi lhrag Primleri 15.640,41
Hisse Senedi Iptal Karlar 0,00
M.D.V. Yeniden Degerlerme Artislar 0,00
Istirakler Yeniden Degerleme Artislan 0,00
Diger Sermaye Yedekleri 0,00

C. Kar Yedekleri

78,348.955,65

Yasai Yedekler

14.627.055,08

Statl Yedekleri 0,00
Olaganistl Yedekler 63.607.688,57
Diger Kar Yedekleri 0,00 |
Ozel Fonlar 114.212,00
D. Gegmis Yillar Karlan 0,00
E. Gegmig Yillar Zararlari (-) 0,00
F. Dénem Net Kari/Zarar 34.852.407,63

Dénem Net Kari

34.852.407 63

Ddnem Net Zararn (-)

TOPLAM

170.864.701.86 |

Ortagin Ticari Unvani/Adi Soyad: | Sermaye Payi Tutari (TL) | Pay Orani (%)
Mutlu Holding A.S. 42.403.578,00 74.79%
Halka Acik Paylar 14.175.00000] 25 00% |
| Diger Hissedarlar 121.422,00 0,21%
Toplam Sermaye 56.700.000,00 100
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5. Sirketin yasal kayitlarina gére 6zkaynaklari 170.864.701,86 TL'dir.
Tespit edilen bu 6zkaynak igerisinde sermayenin tamami fazlasiyla
korunmustur.

6. Sirketin aktifinde vyer alan gaynmenkuller ile iigili olarak, TSKB
Gaynmenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2012 tarih ve
2012REV1051 sayill ve 31.12.2012 tarih ve 2012D75 sayili degerleme
raporlarn hazirfanmistir.

Béliinmeye Konu Gayrimenkullerin Pazar Degeri

Kismi bolinmeye konu gayrimenkuileri hakkinda 31.12.2012 tarihli badimsiz denetim
raporunda asagidaki bilgilere yer verilmistir:

Sirket'in yatirim amagh gayrimenkulleri Bursa ve Istanbul'da bulunan asagida detay verilmis
gayrimenkullerden olugmaktadir. Bu gayrimenkuller 31 Mart 2011 tarihine kadar maddi duran
varliklar arasinda tasniflenmis olup 31 Mart 2011 tarihi itibariyle Sirket Yénetimi tarafindan
yapilan degerlendirmede, bu gayrimenkuflerin yatirim amacl gayrimenkuf ofarak
siniflandirimasina karar verilmistir. S6z konusu gayrimenkuller Gercege Uygun Degerleri
lizerinden mali tablolarda gosterilmektedir. Gergege Uygun Degerle maliyet bedeli arasinda
ofugan farktan (deger artigi) 31 Mart 2011 tarihinde yapian ilk degerlerne islemine isabet
eden kisim TMS 40 Yatirim Amagch Gayrimenkuller Standardinin paragraf 62 hiikmii geredi
Ozkaynaklar altinda maddi duran varliklar deger artig fonu olarak muhasebelestiriimistir. 31
Mart 2011 tarihinden sonra yapilan degerlemelere isabet eden deger artiglart ise donem gelir
tablosu ile iliskilendirilmektedir.

Bursa Fabrika Binasi ve Arsast

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Panayir Mahallesinde yer alan 5953 Ada 1 nolu Parsel ile 2311
ada 280 ve 281 nolu parsellerdir. Daha 6nce aki tiretiminin bulundudu fabrika binasi ve arsa,
tretimin Tepeéren Fabrikasina kaydiriimasi nedeniyle gayrifaal duruma gelmistir. Sirket
Yonetimi s6z konusu gayrimenkuliin yatirim amacli gayrimenkul olarak dederlendiriimesine
karar vermistir.

Istanbul -Kartal Arsa

Kartal'daki eski fabrikanin bulundugu 69.671 metrekarelik arazi 6nceki dénemde yatinm
amaclt gayrimenkul olarak siniflandinimigtir. Arazinin Kartal Kentsel Déndisiim bolgesi
kapsaminda degerlendirilebilmesi igin 1/10007%ik plan [stanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nce 18 Subat 2011 tarihinde onaylanmistic. 16 Mayis 2012 tarihinde Bagkaniik Chnayi
alan plan 6 Temmuz 2012 tarihinde Kartal Belediyesi tarafindan askiya ¢ikarilmis, 6 Agustos
2012 tarihinde askidan indirilmistir.

3 Haziran 2011 onanii plan ile 18 Aralik 2009 onay tarihli 1/5000 Kartal Merkez Nazim imar
Plani tadil edilmistir. Bu plan 5 Temmuz 2011 tarihinde askiya gikariimis, 5 Adustos 2011
tarihinde askidan indirilerek gegerii hale gelmistir. Su anda Kartal Kentsel Doniigiim bolgesi
kapsaminda gegerli olan 1/5000 plan 3 Haziran 2011 onanli tadilat plamdir.

18 Aralik 2008 onay tarihli 1/5000 Kartal Merkez Nazim imar Planinin iptali talebi}{fe acilan
davada stanbul 1. fdare Mahkemesi 13 Mayts 2011 tarihli karariyla dava konysu imar
planimin yirtitmesinin durduruimasi yoniinde hitkiim tesis etmistir. Istanbul Bliytiksehir
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Belediyesi ve miidahil Kartal Kent-Der tarafindan Bolge idare Mahkemesine yiritmenin
durdurulmasi kararina itiraz dosyalar: sunulmugtur. [stanbul Bolge Idare Mahkemesi
farafindan 18 Adustos 2011 tarihinde yariitmenin durduruimast kararina karst yapilan itirazin
reddine karar verilmis ve. Dosya esastan hakime tevdi edilmig olup, yeni plan gegerli oldugu
icin konusu kalmayan dava hakkinda karar verifemsine yer olmadigi ydniinde hiikiim tesfs
edilmigtir. .

3 Haziran 2011 onanli plan ife 18 Aralik 2009 onay tarihli 1/6000 Kartal Merkez Nazim Imar
Plani tadil edilmigtir. Bu plan 5 Temmuz 2011 tarihinde askiya gtkanimmis, 5 Adustos 2011
tarihinde askidan indirilerek gegerli hale gelmistir. Su anda Kartal Kentsel Dontigiim bolgesi
kapsaminda gegerli olan 1/5000 plan 3 Haziran 2011 onanli tadilat plamdir.

Gergede Uygun

Nel Deger Dedger
Kartal Arsa 2.444 852 162.035.000
Bursa Arsa 219.4%1 20.632.263
Toplam 2.664.343 182.662.263

Bursa Fabrika Binasi ve Arsas!

Bursa ilinde yer alan bu gayrimenkuliin 31 Aralik 2012 tarihli gergede uygun degerinin
tespitinde Sermaye Piyasasi Kurufu'nca yetkilendirilmis ofan TSKB Gayrimenkul Dederleme
A.S. tarafindan 31 Aralik 2012 tarihli ekspertiz raporunda tespit edilen deger dikkate
alinmighir. TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. yukaridaki parsellerin tamarmi icin Emsal Satig
Karsilagtirma Yéntemine gore 22.110.000 TL deder tespit etmistir. Yine ayni ekspertiz
raporunda 280 ve 281 nolu parsefferin mevcut imar planinda lise alanr olarak ayriidigr ve
kamulastinlabilecedi bilgisine yer veriimistir. Sirket Y6netimi yaptigt dederlendirmede bu
hususu dikkate almis ve gergede uygun deder olarak sadece 5953 ada 1 nolu parselin
ekspertiz degeri olan 20.632.263 TL'yi dikkate almistir.

[stanbul -Kartal Arsa

Bu gayrimenkuliin 31 Aralik 2011 tarihli gercege uygun degderinin tespitinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yetkilendiriimis olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31
Aralik 2012 tarihli ekspertiz raporunda tespit edifen deder dikkate alinmistir. TSKB
Gayrirmnenkul Dederferne A.S. ekspertiz raporunda bu arsa igin Emsal Satis Karsilastirma
Yéntemine gére 162,030.000 TL. deder tespit etmistir.

Béliinme Igslemini Etkileyebilecek Onemli Hususlar
Yasal kayitiara goére net defter degerleri yontemi esas alinarak gergeklestiritecek
bélinme nedeniyle Mutlu Ak ve Malzemeleri Sanayi A.$.'nin 7.120.696,00 Ti.

sermaye azaltimi ve ve es zamanh 7.120.696,00 sermaye artisi yapacak olup
sermaye artisi sonucu yeni ortaklik yapisi asagidaki gibi olacaktir.
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Sermaye Artigi

Béliinme (neesi Sermaye Balitnme Sonrasi {igsel Artig Sonrast Hisse

Hissedar Sermaye Azaltimi Sermaye Kaynaklardan) Sermaye Oramn
Mutiu Holding
AS. 42,403,578 5.325.273.06 37.078.30£,94 5.325.273.06 42.403.578 74,79%
Halka Agik Payiar 14,175,000 1.780.17497 12.394.826.03 1.780.173 .97 14,175.000 25,00%
Diéer o /
Hissedartar 121.422 15.248.83 106.173.17 15.248.83 121.422 0,21%
Toplam 56.700.000 7.120.69%:86 49.579.304.14 7.120.695.86 56.700.000 100,00%

Kismi boliinme yoluyla kurulacak yeni sirketin sermaye ve ortakhik yapisi ise kismi balinme
islemi ortaklara pay devri yoluyla gergeklestirileceginden Mutlu Holding A.S. ve diger
hissedarlar dikkate alindigimda asagidaki gibi olacaktir:

Hissedar Bélinme Oncesi Sermaye | Sermaye Arttirimm Hisse: Oram
Mutlu Holding A.S a 5.325.273.06 74,79%
Halia Agik Paylar 0 17801971 A / 25,00%
Diger Hissedarlar 0 15.24R.83 - 0,21%
Toplam ) 7.126.696.86 190,00%
Ili-) DEVRALMA ORANI (%) :
Kismi boHinme siirecinde kullanilacak devralma oranlarimin belirlenmesinde

yontem kultamilmaktadir:

Devralan Ortakiiiin Ozkaynag:
Devrolan Gayrnimenkullerin Degeri
Devralan Crtakhfin Cikarilmis Sermayesi

Devratma Crani

Ufasiiacak Sermaye

A+ B

asagidaki

Diger taraftan, raporumuzda yer verilen Yonetim Kurulu Karari'nda, 5520 sayii Kurumlar
Vergisi Kanunu bagta olmak iizere ilgili mevzuat ile uyumlu olarak, sirketin bilangosunda yer
alan taginmazlann yeni kurulacak tam miikellef bir sermaye girketine devri yoluyla kismi
boltinmenin gergeklestirilecedi ifade edildiginden, ve bu sirketin kurulus sermayesinin, kismi
bolinmeye konu taginmazlar oldugundan hareketle, ortaklara pay devii modeliyle yapilacak
kismi bsliinmede devralma oraninin | olmas: éngdrilmiigtiir.
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il1-) SONUG :

Rapor icerisinde belirtildigi Gzere; Mutlu Akl ve Malzemeleri Sanayi A.S.
sirketinin, béliinme iglemine esas olmak (zere, 31.12.2012 tarihi itiban ile
resmi defterlerinin ve mizanlannin incelenmesinde;

- Mutlu Akl ve Malzemeleri A.$.'nin édenmis sermayesinin 57.647.698,17 TL
oldugu ve sirketin 170.864.701,86 TL oOzvarhdi icinde fazlasiyla korunmakta
oldudu,

- Net defter degeri, isterse emsal kargilagtirma yéntemi ile bulunan deger
kultaniisin yeni kurulacak sirkette yapilacak sermaye arttirimi haric Mutlu Ak{
ve Malzemeleri Sanayi A.$'nin mevcut ortaklarinin yeni kurulacak sirketteki
sermayeden alacaklan pay oranlarin dedismemesi,

Hisse Orant Hisse Oram

{yasal kayttlara {emsal karplagtrma

Hissedar Géra} yéntemine gbre)

Mutlu Holding A.S 74,79% 74,79%

Halka Acik Paylar 25,00% 25,00%

Dier Hissedarlar 0,21% 0,21%
Toplam 100,00% 100,00%

bélinme sonrasi sirketin tescilli sermayesinde herhangi bir olumsuziuk meydana
gelmediginden TTK'nin 159 ve 179.maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19 ve 20'nci maddeleri uyarinca yasal bir sakinca bulunmadig
husustarir,

Takdirinize saygi ile arz ederiz.

ploipngisiLer
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